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Greinargero:
| adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) er svaedid skilgreint

sem landbunadarsveedi (L).

Almennt:
Landeignanumer: 125857

Afmorkun og steerd deiliskipulagssvaedis:
Deiliskipulagid neer yfir allt Seetdn Il & Kjalarnesi sem afmarkast af

umliggjandi landspildum, Enni til vesturs, Saetani | til austurs og
pjodvegi 1 til nordurs.

Saetun Il er taeplega 7 ha landspilda, a Kjalarnesi. Spildan er ein af
nokkrum landspildum sem sampykktar voru af hreppsnefnd
Kjalarneshrepps aridé 1975 og voru aetladar fyrir smabyli, par sem
maogulegt veeri ad stunda til deemis alifugla- og svinareekt,
gardreekt eda hestamennsku. bessar spildur eru ekki jardir i
skilningi laga og par med ekki 16gbyli.

Innkeyrsla inn & Seetun |l er frd Ennisvegi, sameiginlegum vegi
med Enni.

Deiliskipulagid:
Med deiliskipulaginu verdur byggingareitur skilgreindur en annar
hluti jardarinnar er 6breytt landnotkun.

Nuverandi husakostur:

A Saetani Il eru tvaer byggingar, reistar kringum 1980 tengdar
saman med tengigangi. Samtals: 1390 m2

Ungauppeldi a alifuglum til 9 vikna aldurs er i naverandi husakosti
og verdur afram.

Nybygging:
Staekkun & husakosti er til ad sinna kréfum um breyttan adbunad
og aukinnar eftirspurnar eftir eggjum i landinu.

Byggingarskilmalar:
Skilgreindur er byggingarreitur 5250 m2 ad steerd.

Hamarks nytingarhlutfall 0,5.

Hamarks heimilt byggingarmagn a reit: 2625 m2.

Hus skulu vera a einni heed og er hamarksveggheed a langhlid
4.0 m og hamarksmeaenishaed 5.5 m

Hamarkshaed nuverandi husakosts a reit skal vera 5.5m.

Minjar:

Samkveemt I6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru allar
fornleifar fridadar og sumar fridlystar. Peim ma enginn, hvorki
landleigandi, framkveemdaadili né nokkur annar spilla, granda né
ar stad feera, nema med leyfi Minjastofnunnar lslands (21.gr).
Fridhelgad sveedi umhverfis fornleifar, sem ekki eru fridlystar en
njota fridunnar, skal vera 15 m fridhelgad svaedi umleikis.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkkynna til Minjastofnunnar svo
fliott sem audid er skv. 24 gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012.

HNITASKRA
A-hnit N-hnit
134 365277 .8340 415209 .6540
135 365286 .5920 415205 .1490
136 365333 .5230 415172 .1060
137 365359 .5070 415150 .6560
145 364853 .3250 414639 .6540
146 364782 9310 414709 .5800
165 365218 .2350 415008 .0390
166 365279 .9920 415070 .3839
182 365350 .1799 415141 .2401
202 365270 .4890 415202 .2323

HNITAKERFI: ISN93

Hofsvik

Hluti gildandi Adalskipulags
Reykjavikur 2040

Skyringar

Mork skipulagssvaedis

Lédarmork

Byggingarreitur |

Nuverandi husakostur

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd i samreemi vid
akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, var sampykkt i/a

pann 20 _oga

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild

stjornartidinda pann 20

Satun I 162 Reykjavik
Smabyli 15 Kjalarnes
Deiliskipulag

Dags: 09.12.25

Verknr:  16.24 Bladasteer: A2 Mkv: 1:5000, 1:1000

TAG teiknistofa ehf

Langarima 21-23, 112 Revkiavik, s: 699 4297
kt:
Atli Jéhann Gudbjornsson, Byggingafradingur, Kt_




Saetun Il (Smabyli 15) & Kjalarnesi

Deiliskipulag dags: 09.12.25

Greinargerd:

[ adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) er svaedid skilgreint sem landbunadarsvaedi (L).

Almennt:

Landeignanumer: 125857




Afmorkun og steerd deiliskipulagssvaedis:

Deiliskipulagid neer yfir allt Saetdn Il & Kjalarnesi sem afmarkast af umliggjandi landspildum, Enni til
vesturs, Seetuni | til austurs og bjodvegi 1 til nordurs.

Seetun Il er teeplega 7 ha landspilda, a Kjalarnesi. Spildan er ein af nokkrum landspildum sem sampykktar
voru af hreppsnefnd Kjalarneshrepps arid 1975 og voru setladar fyrir smabyli, par sem moégulegt veeri ad
stunda til deemis alifugla- og svinaraekt, gardraekt eda hestamennsku. bessar spildur eru ekki jardir {
skilningi laga og par med ekki [6gbyli.

Innkeyrsla inn a Szetdn Il er fra Ennisvegi, sameiginlegum vegi med Enni.

Deiliskipulagid:

Med deiliskipulaginu verdur byggingareitur skilgreindur en annar hluti jardarinnar er ébreytt landnotkun.

Bygagingarreitur
5250 m2




Nuverandi husakostur:

A Szetuni Il eru tveer byggingar, reistar kringum 1980 tengdar saman med tengigangi. Samtals: 1390 m2
Ungauppeldi 4 alifuglum til 16 vikna aldurs er i ndverandi hisakosti og verdur afram.
Nybygging:

Staekkun a husakosti er til ad sinna kr6fum um breyttan adbunad og aukinnar eftirspurnar eftir eggjum i
landinu.

Skipulags- og byggingarskilmalar:

Landmarkauppdrattur synir steerd landsspildunnar, hnitaskra a dtlinum landsspildunnar og adkomu.
Athafnasvaedi innan byggingarreits a 168 er 4 framhluta [6dar til sudurs i hvarfi fra pjodvegi 1.
Fraveita: Rotprd 4 160 og hun stadsett og verdur tiltekin i byggingarleyfisumsdkn.

Skilgreindur er byggingarreitur 5250 m2 ad staerd.

Hamarks nytingarhlutfall 0,5.

Hamarks heimilt byggingarmagn 4 reit: 2625 m2.

Hus skulu vera a einni haed og er hamarksvegghaed a langhlid 4.0 m og hdmarksmaenishaed 5.5 m.
Hamarkshaed nudverandi husakosts a reit skal vera 5.5m.

Byggingarreitur er syndur a skipulagsuppdreetti.

Mengunarvarnir: Vid honnun eldishusa a 168 verdur farid eftir bestu faanlegu taekni eins og kostur er

sbr. skilgreiningu i [6gum um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Eldishus verda honnud pannig skitur
blandist ekki regnvatni og ad skitur sé fluttur a lokudum faeribondum beint a flutningstaeki sem flytur
Urganginn af sveedinu vikulega.

[ kringum eldishus er ekki haegt ad Utiloka ad einhver lykt finnist. En med bestu adgengilegu taekni er
haegt ad lagmarka pad. pPar ma nefna fullkomnar loftraestistyringar og ad halda gélfum husanna hzfilega
purrum til ad l[dgmarka losun NH4 Gt i umhverfid.

[ eldishdsum verdur alltaf einhver rykmyndun en med gédri loftraestingu og loftraestistyringum sem halda
rakastigi husanna hvorki of purru eda of roku er haegt ad lagmarka losun ryks at i umhverfid. Vid blastur
fodurs i féoursilé myndast ryk en med pvi ad setja rykskiljur & fédursildin er pad ldgmarkad eins og kostur
er.



[ ndtima eldishisum med bestu faanlegu taekni er dverulegur havadi fra daglegri starfsemi.
Havadamengun 4 pvi ekki ad verda vandamal fyrir neerumhverfi.

[ byggingarleyfisumsékn skal gera grein fyrir peirri starfsemi og umfangi, sem fyrirhugad er i hisi og 4 163,
og einnig peim bunadi og teekjum utan huss sem er naudsynleg kunna ad vera.

Gera skal grein fyrir mengun (hdvada, lykt, reyk, dprifum, drgangi) sem fylgja kann fyrirhugadri starfsemi
og peim vornum sem fyrirhugadar eru af peim s6kum.

Stefna adalskipulags:

Adalskipulag er skipulagsaaetlun sem neer til alls lands sveitarfélags. bar er sett fram stefna og akvardanir
sveitarstjornar um framtidarnotkun lands og fyrirkomulag byggdar. Stefna sem sett er fram i adalskipulagi
er Utfaerd nanar i deiliskipulagi fyrir einstaka reiti.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) er skipulagssvaedid (landspildan) audkennt sem
landbunadarsvaedi og raektun (L/SL) & bls.104 i skipulagsgreinargerd adalskipulags.

,,Svaedi fyrir landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu a bufénad, matvaela og
fédurframleidslu. (gr. 6.2.1q. i skipulagsreglugerd).

L1. Landbunadarsvaedi Kjalarnesi:* Reektad og framraest land innan |6gbyla er almennt skilgreint sem
landbunadarsvaedi, pétt landinu hafi verid skipt upp og ekki sé par lengur stundadur hefdbundinn
landbunadur.

Markmid adalskipulagsins er ad efla fjdlbreytta raektun og matvaelaframleidslu 4 landbUnadarsveedum,
sbr. markmid jardalaga og ad landnyting verdi i samraemi

vid markmid um sjalfbaera préun i skipulagslogum®,

Préun landbunadar a Kjalarnesi hefur verid i pa att ad hefébundin landbdnadur hefur verié a undanhaldi
en pess i stad verid aukning i eggja- svina- og kjuklingaframleidslu. Su préun er vegna nalsegdar vid
markadinn og styttri flutningsleida hvort heldur er fra blunum med afurdir 4 markad eda til blanna med
adfong og par med minna kolefnisspors framleidslunnar. Slik landbunadarframleidsla kallar ekki & mikil
landnot og kemur ekki i veg fyrir dherslur adalskipulags um fjolbreytta raektun og aukid vaegi lifreennar
framleidslu a sveedinu.

Umbhverfisahrif:

Ekki er talid ad framfylgd nys deiliskipulags hafi neikveed umhverfisahrif i for med sér og falli ekki undir
|6g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111 / 2021. Um er ad raeda afmorkun byggingarreits
innan l6dar i 16dapyrpingu innan landspildu a skilgreindu landbunadarsveedi par sem hlutar af spildu hafa
pbegar veridé nytt m.t.t. uppbyggingar.

Mestu ahrif breytingarinnar eru sjédnraen ahrif, i tengslum vid staekkun a husakosti en skilmalar eru um ad
byggingarnar skulu vera a einni haed med hamarksmanishaed 5.5m.

Staerd busins verdur undir hefdbundnum skilgreiningum fyrir pauleldisbu.



Minjar:

Samkveemt l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru allar fornleifar fridadar og sumar fridlystar. beim
ma enginn, hvorki landleigandi, framkveemdaadili né nokkur annar spilla, granda né ur stad feera, nema
med leyfi Minjastofnunnar islands (21.gr).

Fridhelgad sveedi umhverfis fornleifar, sem ekki eru fridlystar en njéta friunnar, skal vera 15 m fridhelgad
svaedi umleikis.

Finnist 46ur ékunnar minjar ber ad tilkynna til Minjastofnunnar svo fljétt sem audid er skv. 24 gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.
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