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Umbhverfis- og skipulagsrad
15.10.2025

Kringlan — afangi 1 — Breyting a deliliskipulagi

svor vid athugasemdum fra auglysingu

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn THG Arkitekta ehf., dags. 11. juni 2024, gerd deiliskipulags fyrir 1. &fanga uppbyggingar & Kringlusveaedi a
l68unum Kringlan 1-3 og 5 fyrir allt ad 418 ibuda byggd i bland vid verslun- og pjonustu, med aherslu a fjdlbreytt og adladandi borgarumhverfi, samkvaemt
deiliskipulags- og skyringaruppdrattum THG Arkitekta, dags. 21. febrdar 2025. Einnig er 16gd fram hénnunarhandbdk, dags. febrdar 2025. Tillagan var auglyst fra
25. april 2025 til og med 24. juni 2025. Umsagnir og athugasemdir barust.
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Auglysingatimi og innsendar athugasemdir:

Vardar: Kringlan, afangi 1 — Breyting a deiliskipulagi / SM

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsdkn THG Arkitekta ehf., dags. 11. juni 2024, um
gerd deiliskipulags fyrir 1. afanga uppbyggingar a Kringlusvaedi a [66unum Kringlan 1-3 og 5
fyrir allt ad 418 ibuda byggd i bland vid verslun- og pjénustu med aherslu a fjolbreytt og
adladandi borgarumhverfi, samkvaemt deiliskipulags- og skyringaruppdrattum THG Arkitekta,
dags. 21. februar 2025. Einnig er 10gd fram honnunarhandbodk, dags. februar 2025.

Auglysing deiliskipulagsbreytingar:

Tillagan var auglyst fra 25. april 2025 til og med 24. juni 2025. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir / bréf:
1. David Kristjan Hallddrsson, dags. 21.05.2025,
2. binglystir eigendur Kringlunnar 7, dags. 04.06.2025,
® 3. Veitur, dags. 09.06.2025,
4. Jon A&var Palmason og borhildur Kristinsdottir, dags. 09.06.2025,
5. Birna Vigdis Sigurdardottir, dags. 09.06.2025,

6. Ibuari Stlgahllﬁ, dags. 09.06.2025, @ Athugasemdum |('jgbundinna
® 7. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, dags. 09.06.2025, umsagnaradila svarad med

® 8. Vegagerdin, dags. 24.06.2025. textavidbotum i greinargerd
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Athugasemdir ibua i nagrenni

1. David Kristjan Halldorsson.

Spurt er hvort endurvarg‘endurkast havada verdi fra fyrirhugudum byggingum vid

Kringlumyrarbraut sem truflad geti eldri byggd handan Kringlumyrarbrautar?

Svar:

I hljodvistarskyrslu er pess getid ad jafngildishljédstig vid Utvegg nybygginga ad
Kringlumyrarbraut er u.p.b. 3 dB haerra sé tekid tillit til endurvarps hljéds. Skv. pvi er
endurvarp hljéds fra hl]sve@um nanast ekkert.

3D - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 10 3D - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 10

fyrir eftir

4. Jon ZLvar Palmason og borhildur Kristinsdottir

Athugasemdaradilar hafa éhxggiur af skuggavarei nz’bzgginga 4 ystu moérkum
skipulagssvaedis 3 lagreista byged i nagrenninu og oska eftir frekari skuggavarpsmyndum
sem spanni pann tima sem félk er a ferli og sélar nytur.

Einnig er bent 4 ad gogn um hl'léévist hafi ekki verid eitt af fylgigdgnum auglystrar tillogu
og pvi itrekadar athugasemdir fra auglysingu skipulagslysingar um ad endurvarp hljods fra
nybyggingum ryri ekki ahrif hlj6dveggja sem reistir hafa verid medfram Kringlumyrarbraut
og ad naudsynlegt sé ad huga ad adgerdum til ad auka Oryggi gangandi vegfarenda, draga
Ur umferdarhrada og havada fra umferd.

Svar:

Vid mat 4 skuggavarpi eru fyrirfram akvednir timar dags og arstima hafdir til vidmidunar,
annars vegar Ut fra dagsljosakorti midad vid hnattstédu og hins vegar eftir hvenzer
liklegast megi telja ad folk sé almennt & ferli. Ahrif skuggavarps utan pess tima eru ekki
skodud sérstaklega par sem mikill minnihluti félks er pa a ferli.

Gerd var itarleg hljédvistarskyrsla sem 16gd var til grundvallar vid gerd auglystrar tillogu
bott hun hafi ekki verid 16gd fram sem fylgigagn vid auglysingu. bar kemur fram, eins og
segir i svari hér ad ofan, ad endurkast hI'|665 fra L’Jtveggium nx’bxgginga er nanast ekkert,
bpar koma ekki fram sérstakar adgerdir til ad auka 6ryggi vegfarenda eda verja eldri byggd
fra havada, enda ekki hluti af umraeddri skipulagsasetiun. | pessu samhengi mé pé benda &
ad med tilkomu Borgarlinu verda gangbrautir endurhannadar til ad auka oryggi
vegfarenda og hamarkshradi jafnframt laekkadur, sem Utreikningar syna ad beeti hljédvist
til muna.
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Athugasemdir ibua i nagrenni

Birna Vigdis Sigurdardottir

Kringlureiturinn sameinar tvé gamalgroin hverfi, Hlidar og Hvassaleiti. B&di hverfin eru lagreist hverfi par
sem ibuar hafa ttsvni, birtu, solina og a mirgum stédum flallasvn. Med pvi ad reisa hahysi a pessum reit er
haetta 4 ad sjarmi pessara fallegu hverta tapist, Hvers vegna er ekki haldid afram med fyrra 0tlit pessara
hverfa? Lagreist og i takt vid pad sem fyrir er? betta eru breytingar sem verda ekki afturkraefar og munu hafa
gridarleg utlitsleg og skadleg ahrif 4 ba byggd sem fyrir er hvad vardar birtu og hljodvist. Pessi gémlu hverfi
buia vid pann okost i dag ad vera umkringd storum umferdaredum og meod pvi ad bata pessum gridarlega
ibadafjélda mun umferdin aukast enn meira. Pad er ekki bodlegt, hvorki fyrir pd sem bua hér i dag né pa sem
munu flytjast ingad. Eg skora a borgina ad endurskoda pessa akvirdun og halda i fegurd pessa svaedis eins og
pad er i dag.

Svar:

Ekki faest s€d ad auglyst deiliskipulagstillaga muni hafa neikvaed ahrif a birtu i eldri
hverfum i nagrenni, p.e. Hlida og Hvassaleitis, né sjarma peirra, en |jost er ad sérkenni
ffyrirhugaﬁrar byggdar verda onnur og munu bannig auka fjolbreytni borgarumhverfis.

Vid proun hverfahluta er avalt sa moguleiki fyrir hendi ad Gtsyni fra hisum breytist. Byggd
baedi vestan og austan vid skipulagssvaedid er lagreist og pvi Utsyni par pegar takmarkad,
en gera ma rad fyrir ad dtsyni ur haarri byggingum vid Miklubraut og Hvassaleiti taki
einhverjum breytingum pott ekki sé buist vid ad atsyni skerdist verulega.

Gert er rad fyrir ad tidni allra ferdamata muni aukast med tilkomu fjolgunar ibada en
fiolbreyttar mc’}tuaegisaﬁgerﬁir er réﬁgerﬁar til ad maeta pvi. | samgdngumati, sem lagt var
til grundvallar vid gerd deiliskipulags, kemur fram ad Kringlan er mjog vel stadsett hvad

vardar adgengi ad almenningssamgt&ngum og fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga felur
jafnframt i sér ad umhverfi gangandi og hjolandi umferdar verdi baett til muna. Auk pess

munu aform um Borgarlinu og gong undir Miklubrautar létta verulega & bilaumferd um
bann hluta Kringlumyrarbrautar sem liggur framhja Kringlunni.
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Athugasemdir ibua i nagrenni

5. ibuar i Stigahlid

Ny byggd i afanga 1 a Kringlureit gengur ad okkar mati allt of langt i fjélda ibuda og sérstaklega pykir okkur
verid ad byggja uharﬂega hatt a kostnad peirra sem pegar bua 1 Hlidahverh vestan Kringlumyrarbrautar. bar er
i dag lhuﬁallyuut i lagrest og er v ll_|| Ll pess ad halda | pvi pannig alram. Pétting bygpdar getus hall sina kosti
en er fljot ad snuast upp i andhverfu sina pegar of pétt er byggt, badi fyrir pa sem fyrir eru 4 svaedinu og eins
pa sem koma til med ad bua i nyrri byggd.

Okkar krafa er ad laeekka fjolbylishis sem reisa skdl a Kringlureit pannig ad pau falli betur ad nrliggjandi
byggd. Eins og byggdin er teiknud nina munu nyju hisin ad minnsta kosti varpa skugga a Stigahlid o
Granuhlid og dhnfbessd a vellidan og danzegju ibua hverfisins meo ollu virt ad vettugr. Hastu ibudablokkir i
grenndinni eru 7 hadir og ny f’_](‘ilb)'flishl'ls a Kringlureit @ttu alls ekki a0 standa harra en pad.

Svar:

Markmid skipulagslysingar, sem liggur til grundvallar deiliskipulagi Kringlunnar, er ad par
risi nytt og pétt borgarumhverfi. [ ljosi mikils skorts & ibudarhtsnaedi i borginni er
mikilveegt ad na eins miklum fjélda ibuda og adstaedur leyfa hverju sinni. P6tt tillagan geri
rad fyrir allt ad 418 ibudum verdur po frekari honnun ad leida i ljés hvort endanlegur fjoldi
verdi svo mikill.

Af skuggavarpsmyndum auglystrar till6gu ad deema er ekki ad sja ad aukid skuggavarp falli

a byggd vid Graenuhlid eda Stigahlid, fyrir utan skuggavarp a nedstu haed ad Stigahlid 43 a

jafndaegri kl. 10 ad morgni. Til pess ad minnka skug_gavarp verdur pakformi viokomandi
bygginga breytt.

Vardandi vilja athugarsemdaradila um ad halda ibudabyggd lagreistri i eldri hverfum er
bad aréttad ad auglyst tillaga mun a engan hatt ahrif 4 ad ibuéabyg_gé i Hlidunum verdur
afram lagreist.
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Athugasemdir hagadila i Kringlunni

2. Pinglystir eigendur Kringlunnar 7

Eigendur gera athugasemd vid haedir husa & l6darmbrkum Kringlunnar 5 og Kringlunnar 7. Haedir hisa &
l6darmérkum eru 7 og 8 haadir og varpa oparflega miklum skugga yfir a 168 Kringlunnar 7. betta mikla

skuggavarp yfir a |04 Kringlunnar 7 veldur pvi ad birtuskilyrdi pess reits sem byggingarnar varpa skugga a
eru 6fullnzegjandi og hefur ahrif a gaedi pess byggingareits sem naestur stendur og fyrirhugadur er i afanga
2. Huga ma betur ad pvi hvernig afangi 1 hefur ahrif 3 birtuskilyrdi og gaedi i afanga 2.

Einnig er vakin athygli 3 pvi ad vistgatan sem fyrirhuzad er ad tengist afanga 2 getur ekki tengst afanga 2
nema nuverandi bygging sd er hysir bilageymslu Kringlunnar 7 verdi rifin og endurreist. Burdarvirki
byggingarinnar er ekki hannad fyrir annad en nuverandi notkun byggingarinnar segir til um.

Samkvamt framansdgdu mun hid nyja skipulag 1. afanga Kringlusvaedisins hafa mikil ahrif a 168 eigenda
ad Kringlunni 7, svo ekki sé minnst a pa starfsemi pa sem fram fer i hdsinu ad Kringlunni 7. Mikilvaegt er
ad allar breytingar a skipulagi svaedisins verdi geriar i nanu samradi vid eigendur, einnig med peirra
hagsmuniad Ieit;arljcisi. Eigendur askilja sér allan rétt | pvi sambandi. Pa er éskad eftir samningavidraedum

vid skipulagsyfirvéld til pess ad tryggja hagsmuni eigenda i skipulagsferlinu.
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Svar:

A morkum &fanga 1 og 2 eru byggingareitir { 4,5 m fjarlaegd fra |6damdrkum og gert er rad
fyrir vistgétu milli bygginga beggja afanga, sem verdur til pess ad skuggavarp a 168
Kringlunnar 7 er minna en ella. Haedir husa ad pessari gtu eru annars vegar 7 headir vid
Kringlumyrarbraut, asamt hallandi pakhaed, og hins vegar 5 haedir fyrir midju l6dar, asamt
hallandi pakhaed, sem er sama haed og a Sjévahusinu austast & morkum milli afanga.
Breytingar verda gerdar a auglystri de-iliskipulagstillégu i kjolfar athugasemda bar;m

Eakform bzgginga a nordvesturhluta l6dar verdur endurmaotad og hluta bzgginga hlidrad
svo skuggavarp verdi minna.

Réttilega er bent a ad vistgata getur ekki tengst afanga 2 fyrr en til framkvaemda pess
4fanga kemur. [ deiliskipulagstilldgu fyrir 4fanga 1 verdur pvi tilgreint ad umferd um
vistgdtu verOi badar attir Og Utakstur verdi somu leid til baka par til framkvaemdum vid
afanga 2 verdur lokid.

Med vinnustofum allra hagadila & Kringlusveedinu i mars 2023 var farid i samtal um
vantingar allra hlutadeigandi adila til uppbyggingar i Kringlunni. Nidurstada vinnustofa var
m.a. sU ad meiri sveigjanleika pyrfti fyrir aframhaldandi deiliskipulagsvinnu en fyrirliggjandi
rammaskipulag geefi svigrum til og ad tryggja yrdi adkomu hagadila med skyru samradi og
verkefnastjornun, med pad ad markmidi ad haegt yrdi ad hefja uppbyggingu sem fyrst.

fskiEuIagsferIinu hefur Reykjavikurborg, sem og honnudir deiliskipulags sem unnid hafa ad
deiliskipulagi beggja afanga, haldid |68arhéfum Kringlunnar 7 upplystum og rikur vilji er til
bess ad svo verdi afram og avallt sjalfsagt ad hafa samband vid verkefnastjéra Kringlusvaedis

hja Reykjavikurborg ef porf er a frekari upplysingum. bvi til viobotar kemur svo

undangengié auglx’singaferli, sem er Iégformlegt ferli sem atlad er ad tryggja ad allir peir
sem telja sig hagsmuna eiga ad geeta hafi taekifaeri til ad koma med athugasemdir.

Framkveemdir vid uppbyggingu i 4fanga 1, sem og naudsynleg breytingin & Kringlugotu,

munu 6hjakvaemilega hafa mikil ahrif a naerliggjandi byggingar og verda framkvaemdaradilar
ad vera i ndnu samradi vid alla hlutadeigandi adila &8 framkvamdatima.
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Nidurstada

Nidurstada:
Lagt er til ad auglyst deiliskipulagstillaga verdi sampykkt med eftirfarandi breytingum:

1. Mork skipulagssvaedis faerd ad lodamorkum Kringlunnar 1-3 og Kringlunnar 5
@ 2. Hus A4 faert fjzer Listabraut og efsta haedin inndregin 4 gardhlid
3. Huas D6 laekkad
4. Hus D7 faert sunnar
5. Staerdartafla, skuggavorp, skyringarmyndir, dagsbirtu- og vindgreiningar uppfaerdar
m.v. breytingar
6. Umferd um vistgotu verdi i badar attir par til afangi 2 kemur til framkvaamda

® Athugasemd fra Reykjavikurborg
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Kringlan — afangi 1 — Breyting a deliliskipulagi

Breytingar eftir auglysingu

th
hMﬂ

Reykjavik
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Veghelgunarsvaedi utan marka deiliskipulags

fyrir
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Hus A4 feert fjaer Listabraut

_frekari lei@beiningar um kantsonur i honnunarhandbdk

. ibudarhisnaedi, jadarsvaedi med sokkli - 3

. ibudarhusnaedi, jadarsveedi med sokkli- 5

—

. ibudarhtisnaedi, jadarsveedi med sokkli - 4

fyrir

eftir
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Hus D6 leekkad
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Hus D7 dreqid inn fra gotu

_skuggavarp minnkar litillega

eftir
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Skraningartafla uppfeerd

Kringlureitur Fasi 1
DSK - Staerdartafla 24.02.2025

Byggingarmagn
Naverandi A og B rymi” AogBrymi  AogBrymibygg.m.  ofanjardar+
Lodarstaerd ibuair Atvinnurymi nyjar byggingar 3 byggingarmagn  Nytingarhlutfall byggingarmagn  nedanjardar i niv. LELEWEIGET Nhl. ofan-+ Dvalarsvadi Fjoldi
Reitur (m?) Hadir  Fjoldiibada A rymi(m?) bygg. (m?) atv.rymi (m°)  ofanjardar (m®) ofanjardar nedanjardar(m®)  byggingum (m?) | AogBrymi(m®) | nedanjardar (m?) bilastzeda
A 5.693 4-9 168 16.500 0 0 18.570 3,26 10.350 0 28.920 5,08 3.381
B 2.736 2-3 0 0 1.866 1.734 3.960 1,45 1.480 0 5.440 1,99 441 . _
Ath. naverandi
C 1.824 4-5 80 4.750 1.610 0 7.375 4,04 1.610 0 8.985 4,93 1.121 bilastzedi i Kringlunni
5 eru ekki medtalin
D 3.701 4-8 130 13.890 360 0 16.045 4,34 7.540 0 23.585 6,37 2.001 samgongumati fyrir
jia bygsd
E 3.040 4-5 40 3.950 750 5.031 10.146 3,34 530 375 11.051 3,64 826 (sb,_::;géngumm,
F 4.172 0 0 0 0 0 0 0,00 0 0 0 K 0,00 1.024
fyrl r Samtals: 21.166 418 39.090 11.351 56.096 2,65 21.510 375 77.981 3,68 8.794 376
Kringlureitur Fasi 1

DSK - Stardartafla 15.09.2025

Byggingarmagn
Niverandi A og B rjmi® AogBrymi  AogBrymibyggm.  ofanjardar+
Lédarstard i dir Atvinnurymi nyjar byggingar & byggingarmagn  Nytingarhlutfall byggingarmagn  nedanjardar i niv. nedanjardar Nhl. ofan-+ Dvalarsvaedi Fjéldi
{m?) Hadir Fjoldibida A rymi(m?) bygg. (m?) atv.rymi (m?  ofanjardar (m?) ofanjardar neBanjardar(m®)  byggingum({m®)  AogBrymi(m®) nedanjardar {m?) bilastada
A 5683 4.8 168 16.480 o o 18.550 3.26 10.350 o 28.900 5.08 3.381
B 2738 23 0 1] 1.886 1734 3.960 1,45 1.480 i} 5.440 188 441 S -
c 1.824 4-5 B0 4.750 1.610 1] 7.375 4,04 1.510 1] B8.985 483 1.121 k2t [ Kringmed
& eru kkl medsalin
D 3.701 4-8 130 13.640 360 0 15.795 4,27 7.540 1] 23.335 631 2.001 samgangemat e
E 3.040 45 40 3.950 750 5,031 10.148 334 530 375 11.051 364 A26 |m-m
F 4.172 o o 1] o 0 ] 0,00 o i} 1] 0,00 1.024
eftir Samtals: 21.166 418 38.820 11.351 55.826 2,64 21.510 375 77.711 367 8.794 are




Mazelingar a solarstundum a dvalarsvaedum uppfeerdar
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_endurutreikningur solarstunda aé medtoldum almenningsrymum

Roof balconies d

fyrl r Dvalarsvadi heild 8.794 m2 (a=tlud poérf 7.818 m2)

Percentage of Area
receiving x amount nlight

>=5 Hours: 42,99%
4 Hours: 15,79%

3 Hours: 10,45%

2 Hours: 10,3%

1 Hour: 5,87%

0 Hours: 14,61%

4 @® OHours
@ 1Hours

A @ 2Hours
UANEg @ 3Hours
Ab @ 4Hours

- 5Hours

eftir

2
|

i

Dvalarsvadi og sélarstundir 1.mai 09:00-17:00

Dvalarsvaedi midast vid 20% af ibudarrymi. Sélarstundir midast vid 1.mai
fra klukkan 09:00-17:00

A reit D nast ekki vidmid um fjslda fermetra, p6 solargaedi eru god a reit. |
pessu samhengi er haegt ad horfa til almennings uUtisvaeda i neesta
nagrenni. bar sem Utisveedi a reit F og B eru geedd miklum vedurfarslegum
geedum og birtuskilyréum. Ibuar geta haeglega nytt sér pessi dvalarsveedi,

en hae?t ad vik'|a fra ofangreindum vidmidum um 20% dvalarsvaedi af
ibudartermetrum ef slik svaedi eru | naesta nagreni ibudar.

Gera ma rad fyrir ad ibudarfermetrar skv. skiimalatéflu verdi umtalsvert
feerri i fullnadarhénnun. par dregst sameign fra ibudarfermetrum og gera

ma rad fyrir ad ibudarfermetrar dragist eitthvad saman. Vid innlégn
adaluppdratta skal gera grein fyrir dvalarsveedum.

Athugid ad pessi vidmié ma mogulega Utfeera & annan hatt en synt er hér,
en po er eetlast til ad ekki verdi dregid ur geedum Utisveeda.

Percentage ot Area

receiving x amoun nlight
»>=5 Hours: 55,27%

4 Hours: 12,73%

3 Hours: 7,65%

2 Hours: 8,16%

1 Hour: 4,68%

0 Hours: 11,52%

® OHours

@ 1Huus

= A @ 2Hours

' h '.bﬂ] @ 3Hours
% " dHours
- 5Hours

Dvalarsvadi heild 8.794 m2 (a=tlud porf 7.818 m2)
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Umferd um vistgotu verdi i badar attir par til 2. afangi kemur til framkvaemda

-‘Q-H-oo-oo-oo %

&

Bilaumfero

Ekid inn i Kringlugétu fra Miklubraut i nordri og fra Listabraut i sudri.
Vistgata liggur um hverfid, ekid inn fra Kringlugétu, einstefnuakstur med
hamarkshrada 15km. Par til ad afanga 2 verdur lokid verdur umferd um
vistgotu snuid vid og ekid inn og ut af sveedinu & sama stad vié Kringlugétu
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Deiliskipulagsgogn

_greinargerd

_honnunarhandbdk a islensku og ensku

_deiliskipulagsuppdreettir og skyringarmyndir

[KRINGLUREITUR - DEILISKIPULAGS UPPORATTUR - AEANGI 1

s~
S
=T

i

Kringlusveeoi 1.4fangi deiliskipulag
Breyting 4 doskiulagi
Cranagudog s

INGLUREITUR - DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR - AFANGI 1

Kringlusvaedi
-4fangi deiliskipuldg
arhandbok

e
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