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Hvaða áhrif hefur hin kærða ákvörðun á hagsmuni kæranda/kærenda?

Sjá meðfylgjandi kæruskjal sem er hlaðið upp í heild í lið 9.
Fylgiskjalalista

Hagsmunir mínir eru lögvarðir og á það bæði við sem
einstakling og hluti af almenningi. Gengið hefur verið á rétt minn.
nægjanlegra hagsmuna að gæta.

6. Kærufrestur

Hvenær (og hvernig) vissi kærandi/kærendur af hinni kærðu ákvörðun

Sjá meðfylgjandi kæruskjal sem er hlaðið upp í heild í lið 9.
Fylgiskjalalista

Á heimasíðu Reykjavíkurborgar þann 24. maí s.l., þegar
fundargerð Byggingarfulltrúa var birt.

7. Rökstuðningur fyrir kæru
Sjá meðfylgjandi kæruskjal sem er hlaðið upp í heild í lið 9.
Fylgiskjalalista

Rofabær 47 er einn stigangur í þriggja hæða fjöleignarhúsi og er matshluti 3 af 13 matshlutum.
Með því að brjóta steypt svalahandrið og setja í stað þeirra glerhandrið er ásýnd hússins og byggingarstíl raskað.
Breytingin er afgerandi  og brýtur í bága við ríkjandi stíl hússins. Með klæðningu er ásýnd hússins svo gjörbreytt.
Samkvæmt 10. gr. laga um mannvirki skulu með umsókn um byggingarleyfi fylgja hönnunar¬gögn og önnur nauðsynleg
gögn, þ.m.t. samþykki meðeigenda samkvæmt ákvæðum laga nr. 26/1994 um fjöleignarhús. Ytra byrði hússins, sem hið
kærða leyfi lýtur m.a. að, er í sameign eigenda þess skv. 8. gr., sbr. 6. gr., laga um fjöleignarhús, og þarf því að liggja fyrir
samþykki meðeigenda fyrir breytingum á slíkri sameign.
Samkvæmt 8. gr. laga um fjöleignarhús, nr. 26/1994, sbr. 6. gr. laganna, telst allt ytra byrði húss í sameign allra eigenda
fjöleignarhússins.  Verður sameign ekki ráðstafað með samningi nema allir eigendur séu því samþykkir skv. 19. gr.
laganna og sama gildir um verulegar breytingar á sameign eða hagnýtingu hennar.  Í 30. gr. greindra laga segir að sé um
byggingu, endurbætur eða framkvæmdir að ræða, sem ekki hefur verið gert ráð fyrir í upphafi og á samþykktri teikningu,
þá verði ekki í hana ráðist nema allir eigendur samþykki, ef um sé að ræða verulega breytingu á sameign, þar á meðal
útliti húss.
Með vísan í 10. gr. laga um mannvirki þá liggur ekki fyrir samþykki allra og því bera að fella samþykkt byggingarfulltrúa
Reykjavíkur úr gildi
Í gildandi skipulagi er hverfisskipulag fyrir Árbæ. Tveir skilmálaliðir gildandi hverfisskipulags taka sérstaklega á þeim
atriðum sem sótt var um. Skilmálaliður um svalir og svalalokanir og skilmálaliður um útlitsbreytingar og viðhald. Í umsögn
skipulagsfulltrúa Reykjavíkur frá 13. júlí 2023, sem lögð var fram á fundi byggingarfulltrúa þann 18. júlí 2023, er bæði
klæðningu og glersvölum hafnað, enda brjóta þessar útlitsbreytinga í bága við gildandi skipulag.
Á fundi byggingarfulltrúa Reykjavíkur þann 14. maí er svo veitt leyfi að virðist með vísan í umsögn skipulagsfulltrúa
Reykjavíkur frá 26. apríl 2024. Í umsögninni er fallist á breytingarnar með vísan í fordæmi. Vísan í fordæmi getur ekki
skapað lögmætar væntingar þess efnis að farið sé gegn lögum, óháð því hvort slíkt hafi viðgengist áður.
Framkvæmdir eiga að vera í samræmi við mannvirkja- og skipulagslög  og því ber að fella samþykkt byggingarfulltrúa
Reykjavíkur frá 14. maí 2024 úr gildi.

8. Forsaga

Hefur málið áður verið kært til úrskurðarnefndarinnar eða annars stjórnvalds eða verið til meðferðar fyrir dómstólum eða
hjá umboðsmanni Alþingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tölusett skrá yfir skjöl og önnur gögn. Vinsamlegast merkið gögnin í samræmi við skjalalistann. Ef kæru
er skilað á sérstöku skjali (ekki fyllt út í hólfin í liðum 3-7) er það skjal einnig sett hér.

Lýsing skjals 1. Umsögn skipulagsfulltrúa dags. 13. júlí 2023.

Númer skjals: 1

Fylgiskjal Umsögn skipulagsfulltrúa, 13.07.2024Rofabær 47 13.07.2023.pdf

9. Fylgiskjalalisti2
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Fylgiskjalalisti er tölusett skrá yfir skjöl og önnur gögn. Vinsamlegast merkið gögnin í samræmi við skjalalistann. Ef kæru
er skilað á sérstöku skjali (ekki fyllt út í hólfin í liðum 3-7) er það skjal einnig sett hér.

Lýsing skjals 2. Umsögn skipulagsfulltrúa dags. 26. apríl 2024.

Númer skjals: 2

Fylgiskjal Umsögn skipulagsfulltrúa, 26.04.2024 Rofabær 47_0.pdf

9. Fylgiskjalalisti3

Fylgiskjalalisti er tölusett skrá yfir skjöl og önnur gögn. Vinsamlegast merkið gögnin í samræmi við skjalalistann. Ef kæru
er skilað á sérstöku skjali (ekki fyllt út í hólfin í liðum 3-7) er það skjal einnig sett hér.

Lýsing skjals Kæran

Númer skjals: 3

Fylgiskjal Úrskurðarnefnd umhverfis 12.06.2024 docx.pdf





fram á fundi byggingarfulltrúa þann 18. júlí 2023, er bæði klæðningu og glersvölum hafnað, enda brjóta 

þessar útlitsbreytinga í bága við gildandi skipulag.  

Á fundi byggingarfulltrúa Reykjavíkur þann 14. maí er svo veitt leyfi að virðist með vísan í umsögn 

skipulagsfulltrúa Reykjavíkur frá 26. apríl 2024. Í umsögninni er fallist á breytingarnar með vísan í 

fordæmi. Vísan í fordæmi getur ekki skapað lögmætar væntingar þess efnis að farið sé gegn lögum, 

óháð því hvort slíkt hafi viðgengist áður. 

Framkvæmdir eiga að vera í samræmi við mannvirkja- og skipulagslög  og því ber að fella samþykkt 

byggingarfulltrúa Reykjavíkur frá 14. maí 2024 úr gildi. 

Áskilin er réttur til að koma að frekari rökstuðningi og gögnum. 

 
Virðingarfyllst, 

 
Birgir Guðmundsson, 
Rofabæ 47, 110, Reykjavík 
Sími:  
Netfang:  
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1. Umsögn skipulagsfulltrúa dags. 13. júlí 2023. 
2. Umsögn skipulagsfulltrúa dags. 26. apríl 2024. 

 
 

 




