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Innihald

Go60an dag.

Meofylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 5. april 2024 asamt fylgigdgnum, par sem keerd er
akvordun skipulagsfulltria Reykjavikur fra 15. febraar sl. og vardar umsokn keeranda par sem sott
var um leyfi til ad gera urbaetur 4 husinu Eiriksgotu 19 asamt pvi ad gera tveer ibudir i kjallara.

Vegna framkominnar keru er farid fram a ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda og er
stjornvaldi jafnframt gefid kostur 4 ad skila umsdgn i malinu innan 15 daga fra dagsetningu
pessarar tilkynningar, en hegt er ad dska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um moéttoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar
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1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad keeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Arnarbakki ehf.
Kennitala 5805150370
Heimilisfang Huldubraut 48
Péstnumer 200

Stadur Képavogur

Simi [

Netfang arnarbakki@outlook.com

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mar. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi @ad um endurskodad bdkhald sé ad raeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid a
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvéroun, athafnaleysi, brot a patttékurétti almennings eda onnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar
Stjornvald sem tok hina kaerdu akvéréun Reykjavikurborg
Dagsetning akvordunar 06.03.2024

Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem deemi mé nefna krafa um ad akvordun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkveaemdir verdi stddvadar eda ad réttardhrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.
Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista
5. Hagsmunir keeranda/keerenda

Hvada ahrif hefur hin kaerda akvérdun & hagsmuni keeranda/keerenda?

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista
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Eigandi vill tryggja heilbrigdara ibudarhisnaedi mea tilliti til
rakavarna, lofthaedar og birtu.
6. Keerufrestur
Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvordun

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

7. Rokstudningur fyrir kaeru
Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til Grskurdarnefndarinnar eda annars stjornvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og 6nnur gégn. Vinsamlegast merkid gdgnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Keera til arskurdarnefndar
Numer skjals: 1
Fylgiskjal Urskurdanefnd umhverfis og audlindaméla 5 april 2024 med

fylgiskjolum.pdf

GoPro Self Service/ Sida 2



Reykjavik 05.04.2024

Til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Kaerd er og 6skad er eftir ad felld verdi ur gildi akvordun skipulagsfulltrda Reykjavikur sem tekin var a pann
15. februar 2024 par sem sott var um leyfi til ad gera Urbaetur @ husinu Eiriksgétu 19 dsamt pvi ad gera

,,,,,

Eigendur Eiriksgdtu 19 sottu um til byggingarfulltrdans i Reykjavik heimild til vidgerda og breytinga a
husinu, en breytingin félst m.a. i pvi ad botnplata hussins veaeri brotin upp og salarhaed i kjallara aukin, um
leid ad endurnyja lagnir i jord, grafa fra Gtveggjum og laekka 160 til sud-vesturs og koma pannig i veg fyrir
ad jardvegur liggi ad husinu, staekka glugga i kjallara til sud-vesturs dsamt pvi ad sétt var um heimild til ad
fidlga ibudum i hdsinu um tveer ibudir.

Byggingarleyfisumsokninni fylgdu adaluppdreettir frd Emil bor Gudmundssyni. Byggingarfulltrai visadi
erindinu til Skipulagsfulltria sem ték neikvaett i erindid & embeaettisafgreidslufundi pann 15. februar 2024.

pann 12. febrGar 2019 gerdu starfsmenn Verkfraeedistofunnar Mannvits Gttekt & husinu. Astaeda
Uttektarinnar var leki @ husinu, rakamyndun og slaeem loftgzedi. Helst hafdi verid kvartad yfir olykt-surlykt,
ur kjallara og rakaskemmdir voru miklar a utveggjum i kjallara. Nidurstodur maelinga 4@ gaedum innilofts |
hasinu var ad medalstyrkur koltvisyrings i lofti i flestum rymum var vid eda yfir efri mérkum vidmidunar i
byggingarreglugerd. Ad loftskipti veeru ofullnaegjandi i flestum rymum sem maeld voru og ad mikil porf
veeri a urbétum til ad tryggja meiri loftgedi. Tillogur ad adgerdum voru pezer ad finna og gera vid
stadbundnar rakaskemmdir og sérstaklega par sem Grveruvoxtur vaeri mestur, p.e. vid Utveggi i kjallara.

Nidurstédur nuverandi eiganda vid Urbaetur voru ad naudsynlegt veeri ad brjota upp kjallaragolf og
endurnyja lagnir i jord, asamt pvi ad koma fyrir jardvegslognum vid sud-vestur hlid hussins. ba pyrfti ad
grafa fra Utvegg til sud-vesturs og laekka par adliggjandi 168 par sem mikill raki var i peim Utvegg og lofta
pannig um utvegginn. ba veeri naudsynlegt ad auka loftun og um leid birtuskilyrdi i kjallara med pvi ad
koma fyrir staerri gluggum a sud-vestur hlid hussins.

Vardandi fjolgun ibuda pa gerir skipulagsfulltrai ekki athugasemdi vid fjélgun ibida a reitnum ef forsendur
gefa tilefni til, m.a. naeg birtugaedi. En eins og kemur fram hér ad framan pa parf ad rddast i umfangsmiklar
adgerdir til endurbdta 4 husinu m.a. ad purrka Ut kjallaraveggi. Pad er pvi 6ruggasta adgerdin ad moka fra
Utveggjum hussins og laekka jardveg en um leid ad auka birtugaedi i kjallara med pvi ad steekka glugga til
sud-vesturs.
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med sambaerilegum breytingum a gluggum. ba hefur ibud i kjallara verid leyfd i naesta husi vid hlidina,
b.e. Eiriksgotu 17 og fjolda annarra sambaerilegra hdsa i sému husar6d og neerliggjandi hdsar6éum i
hverfinu. Breytingar a Eiriksgdtu 19 verda litt eda ekki sjaanlegar fra gétu og ganga allar breytingar i pa att
ad tryggja heilbrigdi og loftgaedi i fijdleignarhdsinu 6llu og eru til mjég mikilla bota fyrir alla ibda Eiriksgotu
19-23 par sem augljost er ad raki fari & milli eininga undir hdsinu, eins og komid hefur i ljés i kjallara
hasanna nr. 19 og 21.

Birtuskilyréi i kjallara Eiriksgotu 19 munu batna til mikilla muna og baeta pannig busetuskilyrdi og
notkunarmoguleika, i stad pess ad vidhalda husnadi med takmarkadri birtu og litilli lofthad sem po yrdi
nytt med ymsum haetti. Markmid eiganda er ad tryggja fyrst og fremst heilbrigdi ibla dsamt pvi ad geeta
ad utliti pessara fallegu bygginga sem hafa matt pola ymsar misgédar breytingar i aranna ras.

bvi er keerd nidurstada skipulagsfulltria Reykjavikur sem tekin var 8 embeettisafgreidslufundi pann 15.
februar 2024 og 6skad eftir ad hun verdi felld ur gildi.

f.h. Arnarbakka ehf. 580515-0370



W Reykjavikurborg

Reykjavik, 18. april 2024
USK24040069

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Efni: Umsdgn Reykjavikurborgar i mali nr. 42/2024, kara Arnarbakka ehf.,
kt. 580515-0370, dags. 5. april 2024. | framangreindri kaeru er kard akvordun
skipulagsfulltraa fra 15. febriar 2024. bar sem afgreidslur skipulagsfulltria,
dags. 15. og 22. febraar 2024, fela ekki i sér lokaakvoréun, er litid svo a ad kaerd
sé akvordun byggingarfulltrda fra 5. mars 2024 par sem synjad var ad veita leyfi
fyrir pvi ad breyta kjallara a Eiriksg6tu 19 i ibadir.

Malavextir

Pann 30. jantar 2024 var 16gd inn umsoékn til byggingarfulltria par sem 6skad var eftir
leyfi til ad breyta kjallara hissins pannig ad tveer einstaklingsibudir verda ttbunar i stad
geymsina og sameignar.

Malid var tekid fyrir a afgreidsiufundi byggingarfulitrda pann 13. febriar 2024 og visad
til umsagnar skipulagsfulitria. A afgreidslufundi skipulagsfulltria pann 15. febraar
2024 var malinu visad til umsagnar verkefnastjora og a afgreidslufundi pann
22. febraar 2024 lagdi skipulagsfulltrGi fram umsdégn i malinu. Neikvaett var tekid i
erindid par sem pad samraemist ekki hverfisverndarakvaedi adalskipulags Reykjavikur.
A afgreidslufundi byggingarfulltria pann 5. mars 2024 var umsoékninni synjad med
visan til umsagnar skipulagsfullirGia.

Krofugerd

Kaerandi krefst pess ad felld verdi Ur gildi akvéréun skipulagsfulltrda Reykjavikur fra
15. febraar 2024. bar sem afgreidslur skipulagsfulltria, dags. 15. og 22. febrtar 2024,
fela ekki i sér lokaakvérdun sem er keeranleg til urskurdarnefndarinnar,
sbr. 2. mgr. 26. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, er litid svo a ad keerd sé akvoroun
byggingarfulltria fra 5. mars 2024 par sem synjad var ad veita leyfi fyrir pvi ad breyta
kjallara a Eiriksg6tu 19 i ibudir.

Reykjavikurborg krefst pess ad kréfu kaeranda verdi hafnad.

Malsastaedur og lagarok kaerenda
Vardandi malsasteedur og lagardk kaerenda visast til keeru.

Afstada Reykjavikurborgar

Sétt var um ad breyta kjallara hussins pannig ad tveer einstaklingsibudir yréu utbunar
bar en i kjallaranum eru nu skv. teikningum geymslur og pvott- og purrkherbergi asamt
hitakompu. Likt og rakid er i umsdgn skipulagsfulltria, dags. 22. febriar 2024, er
skilgreind Hverfisvernd innan Hringbrautar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Sva=did
er skilgreint sem verndarsvaedi samkvaemt 6. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

1



@ Reykjavikurborg

i rammaskipulagi fyrir reitinn segir jafnframt: ,Ekki skal sampykkja eda gera nyja ibudir
i kjollurum eda & rishaedum®. Auk pess nytur hasid a Eiriksgétu 19-23 verndar skv. 30.
gr. laga um menningarminjar 80/2012, og er skylt ad leita alits Minjastofnunar Islands
hyggist eigendur spilla pvi, rifa eda flytja Ur stad, en husié er steinsteypt fislbylishus,
byggt arid 1934 skv. fasteignaskra.

Samkvaemt innsendri tillégu er gert rad fyrir ad gengid sé inn i fyrirhugadar ibudir
kjallara um framhlié hissins. Til pess ad pad sé heegt parf ad grafa fra storum hiuta
hushlidar i sudurgardi og gera troppur nibur. Kjallarinn & Eiriksgstu 19 er mikid
nidurgrafinn og gluggar litlir. 1 6.7.4. gr. byggmgarreg!ugeré nr. 112/2012 koma fram
pau skilyr6i sem ibGdir i kjallara purfa ad uppfylia, i afgreidslu byggingarfulltria var ekki
tekin afstada til pess hvort pau skilyrdi séu uppfyllt. Samkveemt a. 1id 6.7.4. gr. skal
minnst ein hlid ibudarrymis ekki vera nidurgrafin, p.e. fragengié yfirbord jardvegs skal
vera nedar en golfkdti ibudarinnar. Til pess ad uppfylla skilyréi a. lidar pyrfti ad grafa
fra storum hluta framhlidar hussins. Slik framkvaemd myndi breyta Gtliti htissins miki®
ad utan og hlutfll bess myndu raskast auk pess sem petta hef6i ahrif & heildarmynd
gotunnar. Slikt er ekki i anda hverfisverndar adalskipulagsins.

Af halfu borgarinnar hefur ekki verid sampykkt ad breyta kjallaranum & Eiriksgotu 21
i ibtd. Hins vegar var sampykkt bann 2. april 1987 ad breyta kjallaranum & Eiriksgétu
23 1ibud, pad er i tid eldri byggingarreglugerdar. Landhalli liggur nidur Eiriksgétuna og
er pvi kjallarinn i hasi nr. 23 mun minna nidurgrafinn og meé steerri kjallaraglugga en
has nr. 19. 1 6.7.4. gr. byggingarreglugerd nr. 112/2012 eru gerdar adrar kréfur en i
eldri byggingarreglugeréum um hvada skilyrdi ibGdir i kjallara purfa ad uppfylla. Auk
pess sem hverfisvernd Adalskipulagsins var ekki til stadar.

Nidurstada

i lj6si framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdid 6gildingu a akvordun
byggingarfulltria fra 5. mars 2024 og itrekar Reykjavikurborg pa kréfu sina ad
urskurdarnefndin hafni krofum kaerenda i malinu. Taki nefndin til skoBunar adrar
malsasteedur en fram koma i keeru og i umségn bpessari er pess 6skad ad
borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til Grskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

%W %ujaoi%z{

Jéhanna Guajonédottir,
I6gfreedingur




Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, fimmtudaginn 20. jini, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hasnadi nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Mett voru Arnér Snabjérnsson
formadur, Halldora Vifilsdottir arkitekt og Porsteinn Porsteinsson byggingarverkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 42/2024, kera a 4kvordun byggingarfulltraans i Reykjavik um ad
synja umsékn um byggingarleyfi fyrir breytingum a fjoleignarhuasi & 160 nr. 19 vid
Eiriksgotu.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med keeru til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala er barst nefndinni 5. april 2024,
keerir Arnarbakki ehf., eigandi hass a 168 Eiriksgétu 19, Reykjavik, akvérdun um ad synja
umsokn hans um byggingarleyfi fyrir ad breyta kjallara i ibadir i fjéleignarhisi pvi er stendur
a 16dinni. Verdur ad skilja méalskot keeranda svo ad keerd sé akvordun byggingarfulltrians i
Reykjavik pess efnis fra 5. mars 2024 og ad pess sé krafist ad akvordunin verdi felld ur gildi.

Gaogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 18. april 2024.

Malavextir: A 16dunum nr. 19-23 vid Eiriksg6tu er sambyggt fjoleignarhds. Med umsokn,
dags. 30. jantar 2024, 6skadi keerandi eftir byggingarleyfi fyrir breytingum & kjallara pess hluta
hussins sem er & 168 nr. 19 pannig ad par yrdu tveer einstaklingsibUdir i stad geymsina og
sameignar. Botnplata hussins yroi lekkud, innra skipulagi ibuda & fyrstu og annarri haed
jafnframt breytt og stigahds yrdi adeins & milli fyrstu og annarrar haedar.

A afgreidslufundi byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 13. febrdar 2024, var erindinu visad
til umsagnar skipulagsfulltria sem & fundi sinum 15. s.m. visadi pvi til umsagnar verkefnastjora
hja embeettinu. Var erindid aftur tekid fyrir a afgreidslufundi skipulagsfulltrda 22. s.m. og
bokad i fundargerd: ,,Neikvaett med visan til umsagnar skipulagsfulltria, dags. 22. febrdar
2024, samraemist ekki hverfisverndarakvadi adalskipulags®. Er su umsogn fylgigagn fundar-
gerdarinnar og kemur par m.a. fram ad med byggingaraformunum sé gert rad fyrir ad gengid
verdi inn i fyrirhugadar kjallaraibudir um framhlid hussins, sem krefdist pess ad grafid yrdi fra
storum hluta framhlidarinnar og gerdar troppur nidur. Slik framkvaemd breyti hdsinu mikid ad
utan og raski hlutféllum pess sem veeri ekki i anda hverfisverndar, en i Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 er skilgreind hverfisvernd & umraeddu svadi, p.e. innan Hringbrautar, sem
hefur pad ad markmidi ad vardveita og styrkja heildaryfirbragd gamla bajarins. Pa keemi fram
i rammaskipulagi sem gert hefdi verid fyrir reitinn ad ekki skyldi sampykkja eda gera nyjar
ibadir i kjollurum eda & rishedum. Almennt veeru po ekki gerdar athugasemdir vid fjolgun
ibuda ef forsendur geefu tilefni til, p. & m. naeg birtugaedi og ad utliti verndadra husa veeri ekki
raskad. ber adstaedur veeru ekki fyrir hendi i pessu tilfelli, rymid veeri mikid nidurgrafio,
gluggar litlir og ekki yrdi heimilad ad grafa fra hashlid i sudurgardi par sem pad myndi breyta
atliti hassins of mikid sem og heildarmynd gétunnar. P& var bent & gr. 6.7.4. i byggingar-
reglugerd nr. 112/2012, sem fjallar um ibudir med nidurgrafna Gtveggi.



Byggingarfulltrdi tok umsoknina & ny fyrir & afgreidslufundi 5. mars 2024 og synjadi henni
med visan til umsagnar skipulagsfulltrda. Er i mali pessu deilt um pa akvordun.

Malsrok kaeranda: Af halfu keeranda er visad til pess ad radast purfi i umfangsmiklar adgerair
til endurbdta & husi & 160 nr. 19 vid Eiriksg6tu, m.a. purrka ut kjallaraveggi og hafi skyrsla
verkfraedistofu fra arinu 2019 synt fram & naudsyn pess. Oruggast sé ad moka fra Gtveggjum
og lekka pannig jardveg en um leid auka loftun og birtugeedi i kjallara med pvi ad stekka
glugga til sudvesturs. Naudsynlegt sé ad brjéta upp kjallaragdlf, endurnyja lagnir i jord og
koma fyrir jardvegslognum vid sudvestur hlid hassins.

Skipulagsfulltrai hafi i umsdgn sinni ekki gert athugasemd vid fjolgun ibada a reitnum ef
forsendur geefu tilefni til, m.a. naeg birtugedi sem umséttar breytingar lGti ad. pa hafi ibudir
verid leyfdar i sama fjoleignarhusi, & 16dum nr. 21 og 23, med samberilegum breytingum &
gluggum og keerandi hafi hug & ad gera. Eins hafi ibd verid leyfd i kjallara i husinu vid hlidina,
b.e. 4160 nr. 17 og i fjolda annarra sambeerilegra hisa i sému husar6d og nerliggjandi hdsa-
rodum. Yrdu breytingarnar litt eda ekki sjaanlegar fra gétu og gangi allar i pa att ad tryggja
heilbrigdi og loftgeedi i fjoleignarhdsinu 6llu og séu paer mjog til bota fyrir alla ibda Eiriksgotu
19-23 par sem augljést sé ad raki fari & milli eininga undir hdsinu, likt og komid hafi i 1jés i
kjallara & 166um nr. 19 og 21.

Birtuskilyrdi i kjallara huss & 160 nr. 19 vid Eiriksg6tu batni til mikilla muna og beeti pannig
busetuskilyrdi og notkunarmdéguleika, i stad pess ad vidhalda hisnadi med takmarkadri birtu
og litilli lofthaed sem po yrdi nytt med ymsum heetti. Markmid eiganda sé fyrst og fremst ad
tryggja heilbrigdi ibua dsamt pvi ad geeta ad utliti pessara fallegu bygginga.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er visad til pess ad ekkert hafi komid
fram sem valdid geti 6gildingu hinnar keerdu akvordunar. Arid 1987, i tid eldri byggingar-
reglugerdar, hafi verid sampykkt ad breyta kjallara huss & 160 nr. 23 vid Eiriksg6tu i ibid en
slik breyting hafi ekki verid sampykkt & 160 nr. 21. Landhalli liggi nidur Eiriksgétuna og
kjallarinn & 168 nr. 23 sé mun minna nidurgrafinn og med steerri kjallaraglugga en kjallarinn &
168 nr. 19. I gr. 6.7.4. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 komi fram pau skilyrdi sem ibu8ir i
kjallara purfi ad uppfylla og hafi i afgreidslu byggingarfulltria ekki verid tekin afstada til pess
hvort pau veeru uppfyllt. Samkveemt a.-1id framangreinds akveedis skuli minnst ein hlid ibudar-
rymis ekki vera nidurgrafin. Til pess ad uppfylla skilyrdi a.-lidar pyrfti ad grafa fra storum
hluta framhlidar hassins. Slik framkveemd myndi breyta Gtliti hdssins mikid ad utan og hlutfoll
pess myndu raskast auk pess sem petta hefdi ahrif & heildarmynd gétunnar sem veeri ekki i anda
hverfisverndar adalskipulags.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um logmeeti peirrar akvordunar byggingarfulltrians i
Reykjavik ad synja umsokn keaeranda um leyfi fyrir breytingum a fjéleignarhdsi & 168 nr. 19 vid
Eiriksgotu. Radgert var ad breyta notkun kjallararymis og fjélga eignarhlutum med stofnun
tveggja nyrra fasteigna pannig ad i hasinu yrdu fjorar ibadir i stad tveggja. Um leid var 6skad
heimildar fyrir breytingum a innra skipulagi og & utliti hassins, p.e. med gerd nyrra dyra og
steekkun glugga sem og til breytinga & 166 med greftri fra hasinu.

Samkveemt 11. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 skulu adaluppdraettir byggingarleyfis upp-
fylla &kveedi laganna og reglugerda sem settar hafa verid & grundvelli peirra. Pa verda
byggingaraform adeins sampykkt og gefid Ut byggingarleyfi ef fyrirhugud mannvirkjagerd er i
samrami vid skipulagsastlanir viokomandi sveedis, sbr. 11. gr og 1. tl. 1. mgr. 13. gr. laganna.



Sampykki byggingaraforma felur med pessu i sér pad sem kalla ma obeina akvordun
samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010, en i 3. mélsl. 2. mgr. 10. gr. laga um mannvirki er
meelt fyrir um ad ef mannvirki er had byggingarleyfi skuli byggingarfulltrdi leita umsagnar
skipulagsfulltria leiki vafi & ad framkvaemd samraemist skipulagsaaetlunum.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er landnotkun umraedds svaedis, IB12, skilgreind
sem ibudarbyggd. EKKi er i gildi deiliskipulag & svaedinu. Sveaedi sem ldta borgarvernd i adal-
skipulaginu eru skilgreind sem hverfisverndarsvadi en hverfisverndin byggir & 2. gr. skipulags-
laga um akveedi i skipulagi um m.a. verndun sérkenna eldri byggdar. Umratt sveedi, innan
Hringbrautar, er slikt svaedi og eru sett markmid og akvadi um hverfisvernd i skipulaginu.
Medal peirra er ad vardveita skuli og styrkja einkenni og heildaryfirbragd gamla bajarins og
ad vid proun byggdar verdi geett itrustu varudar og meginmarkmidum borgarverndarstefnu
fylgt i hvivetna. P4 kemur m.a. fram ad svipmoti husa & tilgreindum verndarsveedum, sem verdi
nanar afmorkud i deili- og/eda hverfisskipulagi, vardandi ytra byrdi, veggéferd, gluggagerdir
0g pak, verdi sem minnst raskad og endurbygging midist sem mest vid upphaflega gerd hassins.
Sama gildi t.a.m. um afmoérkun 168a, svo sem gardveggi og girdingar. Pa kemur fram i vidauka
8. vid adalskipulagid ad a svaedinu innan Hringbrautar séu samstaedur husa og heildir sem lagt
sé til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu peirra.

I umsogn skipulagsfulltrdans i Reykjavik, dags. 22. febrdar 2024, var visad til markmida
hverfisverndar innan Hringbrautar um ad vardveita og styrkja heildaryfirbragd gamla bejarins.
Pvi markmidi yrdi ndd med pvi ad geeta ytrustu varadar vid préun byggdar innan svaedisins og
fylgja meginmarkmidum borgarverndarstefnu i hvivetna. I pvi felist m.a. breytingar & ytra Gtliti
bygginga og 16da. Fram kom ad med byggingaraformunum veeri gert rad fyrir ad gengio yroi
heegt pyrfti ad grafa fra storum hluta framhlidarinnar og gera tréppur nidur. Slik framkvemd
myndi breyta hasinu mikid ad utan og hlutféll pess myndu raskast sem ekki veeri i anda
hverfisverndar. b4 var visad til pess ad gert hafi verid rammaskipulag fyrir reitinn par sem gert
hafi verid rad fyrir pvi ad ekki yrou sampykktar eda gerdar nyjar ibadir i kjollurum eda &
rishaedum. 1 umsogn skipulagsfulltrdans, sem var 16gd til grundvallar vid téku hinnar kerdu
akvordunar, var med pessu ferd fram efnisleg afstada til byggingaraformanna a grundvelli
sjonarmida adalskipulags um hverfisvernd. I ljosi pess ad ekki hefur verid unnid hverfis- eda
deiliskipulag fyrir svaedid, svo sem gert er rad fyrir i adalskipulagi, hefdi rokstudningur pessi
matt vera itarlegri, sem p6 verdur ekki latid varda gildi akvoérdunarinnar.

Par sem i tédri umsdgn skipulagsfulltrians var visad til rammaskipulags var att vid ramma-
skilmala ad breytingum a hdsum & stadgreinireitum 1.195.0-1-2-3, sem saman markast af
Egilsg6tu, Bardnsstig, Eiriksgdtu og borfinnsgdtu, og sampykktir voru af borgarradi 8.
névember 1988. Urskurdarnefndin leitadi upplysinga hja Skipulagsstofnun um hvort pessir
skilmalar hefdu borist stofnuninni med visun til 5. tl. &kveedis til bradabirgda i skipulagslégum
nr. 123/2010 og barst svar pess efnis ad ekki yrdi séd ad svo veeri. Verdur pvi ekki & peim byggt
sem skipulagsskilmalum préatt fyrir ad peir kunni ad vera leidbeinandi. Er pad i samraemi vid
umsogn skipulagsfulltrians par sem greint var frd akveedum rammaskilmalanna um nyjar
ibadir i kjollurum um leid og tekid var fram ad almennt séu ekki gerdar athugasemdir vid
fjolgun ibuda, gefi forsendur tilefni til, s.s. ef ekki purfi ad raska Gtliti fridadra hlsa og nag
birtuskilyrdi séu til stadar.

Kaerandi hefur visad til pess ad veitt hafi verid leyfi fyrir ibddum i kjéllurum a sveedinu og m.a.
i kjallara i sama fjoleignarhusi & 16dum nr. 21 og 23 asamt pvi ad ibud sé i kjallara hass a 160
nr. 17 vid somu gotu, p.e. i naesta husi. Vid undirbining hinnar keerdu akvorounar verdur ekki



séd ad fjallad hafi verid um pessar roksemdir. I umsdgn borgaryfirvalda til Grskurdar-
nefndarinnar hefur af pessu tilefni verid greint fra pvi ad af halfu borgarinnar hafi ekki verid
sampykkt ad breyta kjallara hiss & 168 nr. 21 vid Eiriksg6tu i ibud. Arid 1987 hafi p6 verid
sampykkt ad breyta kjallara hiss & 168 nr. 23 i ib0d. pad hafi verid i tid eldri byggingar-
reglugerdar. ba liggi landhalli nidur Eiriksgétuna og sé pvi kjallarinn i hasi nr. 23 mun minna
nidurgrafinn og med steerri kjallaraglugga en & 160 nr. 19. pa séu i nugildandi byggingar-
reglugerd, gr. 6.7.4., gerdar adrar krofur en i eldri byggingarreglugerdum um hvada skilyrdi
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stadar. Samkvaemt fasteignaskra voru arid 2001 skradar ibudir i kjallara & 166um nr. 17, 21 og
23 vid Eiriksgotu. Eru slikar ibudir syndar i kjallara husa a 168 nr. 23 & sampykktum adal-
uppdraetti arid 1987 og &4 108 nr. 17 arid 2017. Verdur i ljosi pessara skyringa, par sem dregin
eru fram addragandi og einkenni endurbota i kjollurum & sveedinu og med visan til umsagnar
skipulagsfulltria ad 6dru leyti, ekki alitid ad asteeda sé til ad &tla ad hin keerda akvoroun stridi
gegn jafnreedisreglu 11. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

SU &bending er ad lokum gerd ad skv. 1. mgr. 10. gr. laga um mannvirki skal umsékn um
byggingarleyfi m.a. fylgja sampykki medeigenda samkvaemt dkvedum laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhis og verdur ekki radid af gognum malsins ad pessa hafi verid gett, sbr. 21. gr., 1.
og 3. mgr. 27. gr. og 1. mgr. 30. gr. laganna, eftir pvi sem vid a. Hefdi pvi verid éheimilt vid
svo buid, pegar af peirri asteedu, ad sampykkja ted byggingaraform.

Med visan til alls framangreinds verdur hafnad krofu keeranda um égildingu hinnar kerdu
akvordunar.

Urskurdarord:
Hafnad er krofu keeranda um ad felld verdi ar gildi akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik

um ad synja umsokn um byggingarleyfi fyrir breytingum & fjoleignarhdsi & 168 nr. 19 vid
Eiriksgotu.

Arnor Snabjornsson (sign)

Halldéra Vifilsdottir (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)
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