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Innihald

=] uua@uua.is has just sent this issue

Beidnin var stofnud 05.01.2026

Reykjavik / RVK-27689 10:02

Tilkynning um stjornsyslukaeru nr.
2601002.

Dilja - | dag 10:34

Godan dag,
aframsendi
kv. Dilja

Upphafleg beidni:
Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, méttekin 2. januar 2026 asamt
fylgigbgnum, par sem 21 einstaklingar sem eiga heimili naest fyrirhugadri og
adliggjandi uppbyggingu ad Hateigsvegi 35 kaera akvordun borgarskipulags ad
breyta deiliskipulagi fyrir reitinn an pess ad akvordunin sé sett i [l6gbundid ferli.

Vegna framkominnar keeru er farid fram a ad urskurdarnefndin fai i hendur
gdgn er malid varda, p. 8 m. fundargeroir, uppdreettir, umsoéknir, samskipti
vid adila mals og stofnanir, og er stjérnvaldi jafnframt gefid kostur & ad skila
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umsogn i malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en
haegt er ad 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvordun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. a m.
netfang og/eda simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.
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Samskipti i beioni:

uua@uua.is - i dag 10:02
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Reglur um trinad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur
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KZLERA TIL URSKURPARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBPLINDAMALA
2.1.2026 19:08
1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Helgi Hilmarsson
Kennitala [
Heimilisfang Skipholt 36
Péstnumer 105

Stadur Reykjavik

simi —
Netfang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid &
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnumer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvordun, athafnaleysi, brot a patttokurétti almennings eda dnnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni kaerunnar

Fyrir hénd 21 eintaklings sem eiga heimili naest fyrirhugadri og adliggjandi uppbyggingu ad Hateigsvegi 35 kaerir
undirritadur pa dkvordun borgarskipulags ad breyta deiliskipulagi fyrir reitinn an pess ad akvoérounin sé sett i I16gbundid
ferli. Skipulagsyfirvold i Reykjavik bera fyrir sig ad breytingarnar séu svo veigalitlar ad um paer gildi akveedi 3. mgr. 44.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sem leyfi breytingar an kynningar par sem breytingarnar vardi ekki hagsmuni annarra en
umsaekjanda (og borgarinnar).

bPessu erum vid 6sammala og faerum fyrir pvi rék i medfylgjandi keeruskjali ,Kaeruskjal — Hateigsvegur 35", Fylgiskjol
med kaerunni eru samskipti okkar vid borgarskipulag sem stadio hafa yfir allt petta ar og enda nd 6hjakveemilega i pessu
keeruferli.

beir sem standa ad kaerunni eru i stafr6fsrod:
Agusta Hrefna Larusdéttir
Baldur Mé&r Pétursson

Bjork Vilhelmsdottir

Dagbjort Hakonardottir

Gerdur Sveinsdottir

Gudmundur Fannar Gudjénsson
Helga Vala Helgadattir

Helgi Hilmarsson

Hildur Skarphédinsdottir
Hrafnhildur Ragnarsdéttir
Hugran Magnusdottir

Hulda B Hakonardéttir

Lilja Bjorg Runarsdattir

GoPro Self Service/ Sidal



Magnus Hjartarson

Marcos Zotes

Sigurlaug Hrund Svavarsdéttir
Silja Bjork Huldudottir

Sveinn Runar Hauksson
pérhallur Samuelsson

porgeir Tryggvason

prostur Ingolfur Vidisson

Stadfesting & adkomu ofangreindra ad kaerunni mun berast Urskurdarnefnd innan érfarra daga.
Stjérnvald sem tok hina keerdu dkvordun Borgarskipulag — Skipulagsfulltrii Reykjavikurborgar

Dagsetning akvordunar 02.12.2025

Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem daemi ma nefna krafa um ad akvéroun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkveemdir verdi stddvadar eda ad réttarahrifum akvordounar verdi frestad. Tekid skal fram ad Urskurdarnefndin
urskurdar um l6gmeeti keerdrar akvérounar en tekur ekki nyja akvérdun i malinu eda breytir akvéréunum.
Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista
5. Hagsmunir keeranda/keerenda
Hvada ahrif hefur hin keerda akvordun a hagsmuni keeranda/keerenda?
Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i 1id 9.
Fylgiskjalalista
6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvordun

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Nokkrum dégum eftir sampykkt hennar & afgreidslufundi skipulagsfulltria 2. desember. Nanar tiltekio pegar akvérdunin var
gerd opninber med birtingu fundargerdar fra afgreidslufundinum.

7. Rokstudningur fyrir keeru
Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.

Fylgiskjalalista
8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til arskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir ddomstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei
9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og énnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Keeruskjal — Hateigsvegur 35
Numer skjals: 1
Fylgiskjal 1_Keeruskjal — Ha#teigsvegur 35.pdf
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KARUSKJAL
HATEIGSVEGUR 35

Keerd er til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala st akvordun skipulagsfulltria ad breyta
deiliskipulagi fyrir Hateigsveg 35 og sampykkt var 4 afgreidslufundi skipulagsfulltraa nr. 1039 pann 2.
desember sl. enda gengur st sampykkt pvert 4 16g og reglugerdir sem meela svo fyrir: (leturbr. okkar)

Skipulagslog 2010 nr. 123 22. sept. 1. mgr. 43. gr. Breytingar 4 deiliskipulagi. N1 telur sveitar-
stjorn ad gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi og skal pa fara um breytinguna
eins og um nytt deiliskipulag sé ad raeda.

Skiplagsyfirvold réttleeta pessa afgreidslu med pvi ad visa til 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010:

Skipulagsnefnd er heimilt ad falla fra grenndarkynningu ef synt er fram 4 ad breyting 4 deili-
skipulagi eda leyfisskyld framkveemd vardi ekki hagsmuni annarra en sveitarfélagsins og/eda
umsakjanda.

Vid teljum ekki heegt ad nyta ofangreint dkveedi til ad losna undan logformlegu deiliskipulagsferli enda
segir 1 skipulagslogum og bygginarreglugerd (leturbr. okkar)
Skipulagslog 2010 nr. 123 22. sept. 4. mgr. 43. gr.: Vid utgifu framkveemda- eda byggingar-
leyfis getur sveitarstjorn heimilad ad vikid sé fra krofum 2. mgr. um breytingu a deiliskipulagi og
grenndarkynningu pegar um svo 6veruleg fravik er ad reeda ad hagsmunir nagranna skerdist i
engu hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn.
I 2. mgr sému laga segir einnig: Vid mat 4 pvi hvort breyting 4 deiliskipulagi teljist 6veruleg
skal taka mi0 af pvi ad hve miklu leyti tillagan vikur fra notkun, nytingarhlutfalli, utliti og
formi vidkomandi svaedis.

Byggingarreglugerd 2.3.4. gr.: Breyting er vardar utlit eda form mannvirkis. Til ad breyting a
mannvirki geti talist 6veruleg md hun ekki skerda hagsmuni nagranna, t.d. hvad vardar ttsyni,
skuggavarp eda innsyn, ekki breyta eda hafa ahrif 4 gotumynd, né fela i sér staekkun huss a
nokkurn hatt, nema steekkunin sé smavaegileg og falli innan byggingarreits og breyti ekki eda
hafi ahrif 4 gétumynd.

Adur en vid feerum fram rok okkar fyrir pvi ad pessi breyting hafi 6umdeilanleg 4hrif 4 skuggavarp, inn-
syn og fleira er rétt ad benda 4 ad skipulagsyfirvold { Reykjavik hafa i prigang i pessu ferli ordid uppvis
ad pvi ad sampykkja 6loglega adaluppdreetti og pad pratt fyrir ad peim hafi verid med vel igundudum

og myndraent rokstuddum heetti bent 4 gallana og 6tal teekifeeri hafi gefist til ad standa loglega og rétt ad
pessari framkvemd (sja fylgiskjol). Na hafa breytingar verid pvingadar inn { deiliskipulag an 16gbodins
ferlis og pad sjaum vid okkur tilneydd ad keera.

Vid viljum einnig benda 4 ad deiliskipulagsbreytingin neer ekki yfir alla dgalla sem eru & nyjustu adal-
uppdrattunum pannig ad enn brjota peir { baga vid deiliskipulag — pad breytta deiliskipulag sem sam-
pykkt var 2. desember sl.

Hér i framhaldi feerum vid rok fyrir efni keerunnar.



Deiliskipulagsbreyting
Sétt var um og sampykktar breytingar a deiliskipulagsskilmalum - kennisnidum

1. Pegar menistefna hisategundar III er pvert 4 lengd byggingareits (90°), og menir myndar ,,gafl“ &
fram- og bakhlid hiiss, ma had portveggjar ekki vera meiri en 10,5m fra golfi 1.hadar (byggingareitir
K1 og K2).

ATHUGASEMDIR OKKAR

Samkveemt gildandi deiliskipulagi skal hamarkshed portveggjar vera 9,0m fra golfi 1.heedar. Breytingin
felur { sér 1,5m heekkun portveggjar, upp i samtals 10,5m fra golfi 1.hadar. Pessi breyting a ttliti og
formi mannvirkis hefur veruleg ahrif 4 skuggavarp, innsyn og gétumynd.

2. Pegar menistefna husategundar IV er pvert 4 lengd byggingareits (90°), og menir myndar ,,gafl“ a
fram- og bakhlid hiss, ma haed portveggjar ekki vera meiri en 8,4m fra golfi 1.haedar (byggingareitir
K1, K2 og K3).

ATHUGASEMDIR OKKAR

Samkveemt gildandi deiliskipulagi er hdmarksheed portveggjar 7,0m fra gélfi 1.heedar. Breytingin felur
i sér 1,4m heekkun portveggjar, upp i samtals 8,4m frd gélfi 1.heedar. Pessi breyting 4 utliti og formi
mannvirkis hefur veruleg ahrif a skuggavarp, innsyn, og gétumynd.

3. DPegar menistefna husategundar IV er samsida stefnu byggingareits pa ma hed portveggja vera ad
hamarki 7,05.

ATHUGASEMDIR OKKAR

Samkveemt gildandi deiliskipulagi er hamarkshead portveggjar 7,0m fra golfi 1.hadar. Breytingin felur i
sér 0,05m heekkun portveggjar, samtals 7,0m fra golfi 1.hedar. Pessi breyting a utliti og formi mann-
virkis hefur vissulega overuleg ahrif a skuggavarp, innsyn og gétumynd.

Aftur 4 méti er hamarksheed kvista 2,5 m samkveemt gildandi deiliskipulagi og 1,0m nidur fyrir ha-
marksheed byggingar eda 9,5m fra gélfi 1.heedar. Breytingin felur i sér 0,95m haekkun kvistar, samtals
3,45m og er jafn ha og hamarksheed byggingar eda 10,5m fra golfi 1.heedar. Pessi breyting a utliti og
formi mannvirkis hefur veruleg ahrif a skuggavarp, innsyn og gétumynd.

4. A byggingareit K3 er hamarks meaenishad leekkud tir 10,5m nidur i 10,2m fra gélfi 1.hdar.

ATHUGASEMDIR OKKAR

Breytingin felur i sér 0,3m laekkun 4 hamarkshad manishaedar. Vakin er athygli 4 ad samkvaemt kenn-
isnidi hdsategunda IV eftir breytingu, er leyfilegt hamarkshad manishadar a byggingareit K3 badi
10,5m (sneiding a skammhid) og 10,2m (sneiding a langhlid). Pannig ad pessi breyting getur vart
talist nokkrum til tekna.

5. A0 60ru leyti gilda eldri skilmalar deiliskipulags.

Hér i framhaldi eru atridi sem ekki eru tiltekin i breyttu deiliskipulagi en vid gerum athugsemdir vid.

A BREYTT MANISTEFNA.

[ grein 8.11.1 Husagerd i deiliskipulagi segir: megin stefna byggingar af htisategund III skal vera sam-
sida eda 90° 4 stefnu byggingareits.

ATHUGASEMDIR OKKAR

Skipulagsfulltrai kys ad sampykkja tilkun l60ahafa & pessari grein pannig ad heegt sé ad sntia meeni
byggingar 90° en byggingin standi ad 60ru leyti 6breytt. Pessu métmeelum vid og héfum margsinnis
bent 4 ad brjoti 1 baga vid deiliskipulag. Pessi breyting a ttliti og formi mannvirkis hefur veruleg ahrif
a skuggavarp, innsyn, og gotumynd.

[ sampykktum breytingum fra 2. desember er pessi 90°sntiningur meenis ekki tiltekin sem hluti breyt-
inga 4 deiliskipulagi. Pad vekur pvi furdu okkar ad i auglysingu sem birt er 23. desember med dagsetn-
ingu 9. desember skuli fullyrt ad 1 deiliskipulagsbreytingunni felist breytt meaenisstefna. (https://island.is/
stjornartidindi/nr/eb78albd-594f-462d-9110-25dd5258a077)



HAKKUN A HAMARKSHZED PORTVEGGJA

[ gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir ad pak risheedar gangi upp fra golfplétu sbr. kennisnid hus-
tegunda III. T kennisnidum breytts deiliskipulags hefur hins vegar 1,5m hdum portveggjum verid beett 4
rishedina pannig ad nedri brun paks heekkar sem pvi nemur (1,4 m 4 histegund IV).

Vi0 teljum enga heimild fyrir pessari breytingu 4 deiliskipulagi og htn er ekki hluti peirra breytinga sem
gerOar eru a deiliskipulagi. Pessi breyting a ttliti og formi mannvirkis hefur veruleg ahrif 4 skugga-
varp, innsyn og gotumynd.

HZAKKUN HAMARKSHZADAR KVISTA OG FJARLZAGP FRA UTVEGGJUM

[ gildandi deiliskipulagi (8.11.2 Hushedir og pok) er kvedid 4 um ad a.m.k. 50% kvista skuli vera dregnir
inn um a.m.k. 0,5m fra utbrun (ttvegg) byggingar og i gildandi kennisnidi er gert rad fyrir ad kvistir séu
1 metra leegri en meenir { htisategund IV. I kennisnidum breytts deiliskipulags hefur pessu verid breytt 4
pann veg ad kvistir eru ekki dregnir inn og peir na alla leid upp i pakmeeni.

bessar breytingar brjota gegn gildandi deiliskipulagi og peer eru ekki hluti nysampykktra deiliskipulags-
breytinga pratt fyrir ad peer megi lesa Gt ur kennisnidum peirra. Vio hofum itrekad gert athugasemdir
vid petta brot a deiliskipulagi an pess ad brugdist hafi verio vid. Pessar breytingar a utliti og formi
mannvirkis hafa veruleg ahrif 4 skuggavarp, innsyn og gétumynd.

Kennisnid husategunda lll fyrir breytingu

Husategund Il sneiding 4 skammhlid Husategund Il sneiding & langhlid Husategund Il prividdarmynd
Byggingarreitir: K1, K2 Byggingarreitir: K1, K2 Byggingarreitir: K1, K2

Kennisnid husategunda IlI eftir breytingu

Husategund Il sneiding &4 skammhlid Husategund Il sneiding & langhlid Husategund IIl prividdarmynd
Byagingarreitir: K1. K2 Byagingarreitir: K1. K2 Byagingarreitir: K1, K2

Kennisnid husategunda IV fyrir breytingu

Husategund IV sneiding & skammhlid Husategund IV sneiding & langhlid Husategund IV prividdarmynd
Byggingarreitir: K1, K2, K3 Byggingarreitir: K3 Byggingarreitir: K3

Kennisnid husategunda |V eftir breytingu

Husategund IV sneifing & skammhlid Husategund IV sneiding & langhlid Husategund IV prividdarmynd
Byggingarreitir: K3 Byggingarreitir: K3 Byggingarreitir: K3




Framangreindar breytingar hafa hver um sig ahrif 4 skuggavarp, innsyn, gétumynd o.fl. Samanlagt ma
segja a0 peer hafi veruleg ahrif 4 alla pessa peetti. Fullyrdingar um ad peer snerti ekki hagsmuni neinna
nema l6dahafa og borgarinnar eru ekki studdar neinum rékum. Engar myndir eda teikningar eru lagdar
fram sem stydja peer fullyrdingar. Pau kennisnid sem fylgja deiliskipulagsbreytingunum syna ekki raun-
verulegar breytingar. Hér ad framan eru kennisnid fyrir og eftir breytingar og par ma sja hverjar breyting-
arnar eru { raun. Visad er til peirra i athugasemdum okkar hér 4 undan. Hér er um vidamiklar breytingar
a0 raeda sem hafa veruleg ahrif og vid krefjumst pess ad peer fai afgreidslu eins og skipulagslog gera rad
fyrir p.e.a.s

Skipulagslog 2010 nr. 123 22. sept. 1. mgr. 43. gr. Breytingar 4 deiliskipulagi. Nu telur sveitar-
stjorn ad gera purfi breytingar a sampykktu deiliskipulagi og skal pd fara um breytinguna eins
og um nytt deiliskipulag sé ad rada.

Reykjavik 30. desember 2025

Virdingarfyllst,

Aguista Hrefna Larusdéttir ||| GG
Baldur Mar Pétursson ||| | G0
Bjork Vilhelmsdéttir ||| R
Dagbjort Hikonarddttir ||| R
Gerour Sveinsdottir ||| GGcG_—_
Guomundur Fannar Gudjonsson ||| EGzGzG
Helga Vala Helgadéttir ||| R
Helgi Hilmarsson ||| | | R

Hildur Skarphédinsdéttir ||| R
Hrafnhildur Ragnarsdéttir ||| GGcGR
Hugrin Magniisdottir || G0
Hulda B Hakonardéttir ||| R
Lilja Bjorg Runarsdéttir ||| R
Magniis Hjartarson ||| GGG_—_

Marcos Zotes ||

Sigurlaug Hrund Svavarsdottir ||| R
Silja Bjork Huldudéttir ||| R

Sveinn Runar Hauksson || EGz<
bérhallur Samiielsson ||| GGG
porgeir Tryggvason ||| G
brostur Ingélfur Vidisson || EGz_

Stadfesting 4 adkomu ofangreindra ad keerunni med eiginhandarundirskriftum
mun berast Urskurdarnefnd innan orférra daga.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 16. febraar 2026
USK26010038

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu nr. 2601002

Med keeru til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 2. januar sl. er keerd
akvordun skipulagsfulltria ad breyta deiliskipulagi fyrir Hateigsveg 35 an pess ad
akvordunin sé sett i 16gbundid ferli.

Kaerendur telja ad skipulagsfulltria hafi verid éheimilt ad beita 3. mgr. 44. skipulagslaga
til ad losna undan légformlegu deiliskipulagsferli i ljosi pess ad breytingin hefur ahrif a
skuggavarp, innsyn o.fl.

1. Kroéfugerd
Reykjavikurborg krefst pess ad kréfu kaerenda verdi hafnad.

2. Malavextir

2.2 Adalilskipulag Reykjavikur 2040
Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) er Hateigsvegur 35 a ibudarsveedi
(IB14) sem nefnist Holt-Vestur.

i ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir ibudarhisnaedi asamt tilheyrandi opinberri
grunnpjénustu, almennri verslun og pjénustustarfsemi og minni Utivistarsvaedum. Helstu
pjonustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med steerri matvorubudum) og stofnanir (s.s.
grunnskolar) og steerri utivistarsveedi eru afmorkud sérstaklega a uppdraetti. Innan
ibudarbyggdar er einnig moégulegt ad gera rad fyrir fjidlbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé
um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur 6needi, og almennri opinberri pjénustu
(p.m.t. busetukjarnar). Fjolbreyttari landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir
skilgreininguna adalgata eda neerpjonustukjarni. Haegt er ad setja nanari akvaedi og
heimildir um starfsemi innan ibudarbyggdar i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

i leidbeinandi forsendum og skyringargégnum, B-hluti Adalskipulags Reykjavikur 2040,
er umfjéllun um iB14 Holt-vestur. Par segir ad svaedid sé fullbyggt og fastmétad. Hverfid
byggdist ad mestu upp & fimmta og sjotta aratug 20. aldar. A timabilinu 1986 til 1997 var
byggd pétt i hverfinu og voru byggdar um 90 nyjar ibudir. Yfirboragd byggdarinnar er
heildsteett og er steersti hluti hverfisins byggdur upp samkveemt séruppdraetti fra 1939,
sem er medal elstu deiliskipulagstillagna fyrir hverfi i Reykjavik.

2.3 Deiliskipulag fra 1996

Deiliskipulag fyrir Kennarahaskéla islands og Sjémannaskéla islands var sampykkt i
borgarradi 10. september 1996. Skipulagid er upphaflega hluti af steerra deiliskipulagi.
Samkvaemt deiliskipulaginu er gert rad fyrir bilasteedum par sem nu er 166in nr. 35 vid
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Hateigsveg. Markmid skipulagsins var ad ,skapa heildstett skolahverfi sem myndi
umgjord um lifandi skolastarf og studli ad samstarfi skoélanna®.

Pann 11. mai 1999 sampykkti borgarrad breytingu a deiliskipulaginu. Med breytingunni
var m.a. byggingarmagn I6dar Sjémannaskdla islands m.t.t. byggingar nemendaibuda
og dagheimilis breytt asamt pvi ad afmorkud var 166 innan l6dar Sjdmannaskdlans.
Afram var gert rad fyrir bilasteedum fyrir Sjémannaskoélann, sem na er 168 nr. 35 vid
Hateigsveg.

Borgarrad sampykkti breyting a deiliskipulaginu 20. jantar 2004 og var auglysing pess
efnis birt i B-deild Stjérnartidinda 6. februar s.a. Med breytingunni var hluta 16dar
Sjémannaskdlans afmorkud fyrir namsmannaibudir & vegum Byggingarfélags
Namsmanna. Breytingin nadi ekki til bilasteeda Sjémannaskodlans sem nu er 166 nr. 35
vid Hateigsveg.

Breyting & deiliskipulaginu var sampykkt i skipulagsradi 1. mars 2006 og birt i B-deild
Stjérnartidinda 15. mars s.4. Med breytingunni var 166 afmoérkud fyrir vatnstanka
Orkuveitur Reykjavikur vid Hateigsveg 43. Ad 6dru leyti var skipulagid ébreytt.

2.4 Deiliskipulag fyrir Sjomannaskolareit 1.254.2
2.4.1 Almennir skilmalar

Borgarrad sampykkti breytingu & deiliskipulaginu pann 13. febraar 2020 sem auglyst var
i B-deild Stjérnartidinda 27. april s.a. Med breytingunni var hid deiliskipulagda svaedi
skilgreint sem ,Sjomannaskolareitur 1.254“. Breytingin byggdi a samkomulagi
Reykjavikurborgar og islenska rikisins um endurskipulagningu nokkurra sveeda sem
voru a forsja rikisins og uppbyggingu hagkveems ibudarhusnaedis fyrir ungt félk a hluta
beirra. Fyrst og fremst felur breytingin i sér heimild til uppbyggingar ibuda a premur
[66um sem verda til vid ad 160 Sjomannaskolans er skipt upp.

Samkvaemt greinargerd sem fylgdi skipulagsbreytingunni fjélgar ibuum & svaedinu sem
studlar ad betri nytingu a innvidum borgarinnar og pjonustu. Pa verdéa gbngu- og
hjélaleidir innan svaedisins betur tengdar vid adliggjandi stigakerfi. Heimilt verdur ad
byggja lagreistar byggingar i takti vié adliggjandi byggd. | pessu samhengi er fjallad um
ibudabyggdina sunnan vid Hateigsveginn sem er priggja haeda ibudarhus, byggd a 6.
aratug sidustu aldar og ibudabyggdina austan megin vid Vatnsholt eru ibudarhus a 2-3
haedum byggd a 7. aratug sidustu aldar. Markmid skipulagsbreytingarinnar var m.a. ad
pétta byggdina a forsendum peirrar byggdar sem fyrir er. Hishaedir a reithum geta verid
fra einni haed og upp i prjar haedir og ris. Pakform er meaenispak, ymist med lagu risi eda
hau, einhalla og fl6t pok.

Svalir nybygginga geta nad ut fyrir byggingarreiti um allt ad einn (1) metra, sbr. almennir
skilmalar deiliskipulagsins. Svalalokanir eru leyfdar og skal heildaryfirbragd og utlit vera
samreemt.

2.4.2 Sérskilmalar

Samkvaeemt sér sérskilmalum, kafli 8. sem fylgir greinargerd skipulagsins, er reiturinn,
sem nu er 160 nr. 35 vid Hateigsveg, skilgreindur sem reitur K (staksteett eda sambyggt
fiolbylishus K3, staksteett eda sambyggt fidlbylishus K4 og hjéla- og/eda sorpskyli K5).
Heimilt er ad byggja allt ad 50-60 nyjar ibudir a reitum K1, K2, K3 og K4. Husin geta verid
ein, tveer og prjar haedir, auk rishaedar med kvistum.
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ibudasvalir eru heimilar & éllum hlidum bygginga og geta peer farié Gt fyrir byggingareit
um allt ad einn (1) metra nema par sem 15 metra helgunarreitur Stakksteedis er
skilgreindur. Par mega svalir ekki fara ut fyrir byggingarreit. Burdarvirki svala ma ekki
fara ut fyrir byggingarreit a jardhaed. Svalagangur er heimiladur og pakform er frjalst. ba
geta einstaka minnihattar byggingarhlutar, svo sem pakskegg og gluggafragangur, sem
felur i sér utkrogun, faridé 30 cm ut fyrir byggingarreit. Heildaryfirbragd bygginga skal vera
med peim haetti ad byggingar séu brotnar upp likt og paer séu samsettar ar fleiri
einingum.i sérskilmalanum kemur fram ad gera skuli rad fyrir uppbroti i GUtveggjum &
langhlidum bygginga (badum megin) med tilteknum haetti: ,A Gtveggjum an svalaganga
skal draga utvegg inn eda ut um a.m.k. 0,5 metra pannig ad samfelldur vegghluti verdi
ekki lengri en 18 metrar. A Gtveggjum svalaganga skal skipta um klaedningarefni a a.m.k.
18 metra fresti. Megin stefna byggingar skal vera samsidéa eda 90° a stefnu
byggingarreits.”

Samkveemt tl. 8.11.2 skal pakgerd vera maenispak, sbr. nanari skyringar fyrir pakhalla
og hamarkshaedir & kennisnidi sem fylgir greinargerdinni. ba eru kvistir heimiladir a allt
ad helmingi (50%) af heildarlengd byggingar. Hamarksbreidd einstakra kvista er fjérir (4)
metrar. A® minnsta kosti helmingur (50%) kvista skal vera dreginn inn um ad minnsta
kosti 0,5 metra fra atbran (utvegg) byggingar. Ennfremur skulu hamarksheaedir husa
midast vid golfkota fyrstu haedar og skal haesti hluti bygginga vera laegri en nedri bran
pakkants adalbyggingar Sjdmannaskadlans.

2.5 Umsokn um breytingu a deiliskipulagi

Pann 6. ndévember 2025 barst skipulagsfulltrta umsékn T.ark Arkitektar ehf. um
breytingu 4 deiliskipulagi Sjémannaskélareits vegna 16darinnar nr. 35 vid Hateigsveg.
breytingunni sem 16gd er til felst breytt meenisstefna og laekkun hamarksmaenishadar,
samkveemt uppdreetti T.ark, dags. 25. ndovember 2025. Nanar tiltekid var sétt um
breytingu & skipulagsskilmalum — kennisnidum med eftirfarandi haetti:

1. Pegar meenisstefna husategundar Il (byggingarreitr K1 og K2 skv.
sérskilmalum) er pvert a lengd byggingarreits (90°) og meenir myndar ,gafl“ &
fram- og bakhlid hudss, ma haed portveggjar ekki vera heerri en 10,5 metrar fra
golfi 1. haedar.

2. begar meenisstefna huasategundar IV (byggingarreitir K1, K2 og K3 skv.
sérskilmalum) er pvert & lengd byggingarreits (90°) og maenir myndar ,gafl“ a
fram- og bakhlid hidss, ma haed portveggjar ekki vera haerri en 8,4 metrar fra golffi
1. heedar.

3. Pegar meenisstefna husategundar IV er samsida stefnu byggingarreits pa ma
haed portveggja vera ad hamarki 7.05 metrar.

4. A byggingarreit K3 er hamarks maenishaed laekkud Gr 10,5 metrum nidur i 10,2
metra fra golfi 1. haedar.

5. Ad 60dru leyti gilda eldri skilmar deiliskipulagsins.
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2.6 Breyting a deiliskipulagi Sjomannaskélareits sampykkt

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 2. desember 2025 var breyting &
deiliskipulagi Sjomannaskoélareits vegna lI6darinnar nr. 35 vid Hateigsveg sampykkt med
visan til heimilda um embaettisafgreidslur skipulagsfulltria i vidauka vid sampykkt um
stjorn Reykjavikurborgar. Til samraemis vid heimild i lokamalslid 3. mgr. 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var breyting ekki grenndarkynnt par sem hun vardadi ekki
hagsmuni annarra en Reykjavikurborgar og/eda umsaekjanda.

Sampykkt breyting a deiliskipulagi Hateigsvegar 35 var birt i B-deild Stjérnartidinda 23.
desember 2025.

Skipulagsstofnun var tilkynnt um breytinguna med bréfi, dags. 12. januar sl., asamt
skipulagsuppdreaetti, dags. 25. ndvember 2025 og afriti af auglysingu i B-deild
Stjdrnartidinda.

3. Afstada Reykjavikurborgar

3.1 Breyting a deiliskipulagi vardar ekki hagsmuni nagranna

i lokamalslid 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga er fjallad um heimild til ad falla fra
grenndarkynningu ef breytingar a deiliskipulagi varda ekki hagsmuni annarra en
sveitarfélagsins og/eda umsezekjanda. Samkveemt frumvarpi sem vard ad
skipulagslégum nr. 123/2010 er pessi varnagli settur enda augljost ad engin porf er fyrir
sérstaka grenndarkynningu i slikum tilvikum par sem breytingarnar varda eingdngu
framangreinda adila.

Reykjavikurborg byggir & pvi ad akvordun skipulagsfulltrda fra 2. desember 2025 um
breytingu a deiliskipulagi Sjomannaskolareits 1.254.2 falli undir fyrrgreindan lokamalsli
3. mgr. 44. gr. skipulagslaga par sem akvordunin feli i sér 6verulega breytingu a
skipulagsskilmalum sem hefur svo éveruleg ahrif a hagsmuni nagranna ad peir skerdist
i engu hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn.

3.2 Svor vido athugasemdum karenda

Athugasemdum kaerenda er hafnad en par er pvi m.a. haldid fram ad 1,5 m haskkun
portveggjar hafi veruleg ahrif & skuggavarp, innsyn og gétumynd, sbr. tolulidur 1.
Athugasemdin snyr ad byggingareitum K1 og K2 og maenistefnu hisategundar lll. Pa er
pvi haldié fram ad 1,4 m haekkun portveggjar upp i samtals 8,4 m fra golfi 1. haedar hafi
somu ahrif, p.e. veruleg ahrif & skuggavarp, innsyn og gétumynd.

Reykjavikurborg telur fullyrdingar kaerenda rangar par sem breytingarnar rimast innan
gildandi deiliskipulags en breytingarnar fela i sér dbreytta maenishaed (maenishaed
haekkar ekki) og ad maenir myndar gafla a langhlid i stad skammhlidar sem er heimilt
skv. skipulaginu. Reykjavikurborg fullyrdir ad breytingarnar hafa ekki neikveed ahrif a
naerliggjandi byggd.

Vardandi hushaedir og pdk pa samanstendur matshluti 01 baedi af husategund Ill og IV.
bvi ber ad taka mid af kennisnidum beggja husagerda. | grein 8.11.1 Husagerd i
greinargerd med gildandi deiliskipulagi segir ad megin stefna byggingar af husategund
Il skal vera samsida eda 90° a stefnu byggingareits. Petta kemur jafnframt fram a
kennisnidi fyrir hustegund Ill, K1 og K2. betta akvaedi er nokkud sérstakt par sem pad
heimilar hvoru tveggja, ad stefna byggingar/meenis sé samsi®da byggingareit og lika 90°
a stefnu byggingarreits, sem gerir mat a hvort tillaga samraemist deiliskipulagi fléknara
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en ella. Til pess ad skera ur um hvort vegghaedir adalteikninga séu i samraemi vid akvaedi
gildandi deiliskipulags parf pvi ekki einungis ad beita kennisnidum beggja husagerda
heldur lika ad taka mid af heimild til ad snda meginstefnu byggingar/meeni pvert a
byggingareit.

Hoénnudir husa hafa valid ad nota pessa heimild til ad gefa aukid sjonarspil/uppbrot i utlit
langhlida, sem telst jakveett. Hins vegar eru i skilmalum deiliskipulags ekki sett nein
takmork fyrir pvi hversu mikill hluti langhlida megi vera gaflar sem tilkomnir eru vegna
snunings a stefnu byggingar/maeni. bvi voru ekki gerdar athugasemdir vid utlit bygginga
a adalteikningum enda er utlit peirra i samraemi vid skilmala skipulagsins.

Til vidbotar kemur ad afleiding pess ad maeni er snuid 90° er ad vegghaedir a géflum
verda heerri en hamarks haed veggja a hlidum sem eru samsida megin stefnu
byggingar/maenis. Megin sjonarmid skipulagsfulltria vid mat a hvort sampykktar
adalteikningar uppfyllitu gildandi deiliskipulag voru pvi eftirfarandi:

I fyrsta lagi var spurningin hvort hus fari yfir hamarkshaedir sem uppgefnar eru i
deiliskipulagi og hafi pannig ahrif a8 naerumhverfid. Sampykktar adalteikningar syna ad
svo er ekki og pvi sé ekki um grenndarahrif ad raeda. / 66ru lagi var skodad hvort
vegghaed pess hluta hushlida sem teljast til husategunda IV og eru samsida megin
meenisstefnu sé heaerri 7 m, sbr. kennisnid byggingareita K1 og K2. Sampykktar
adalteikningar syna ad vegghaed er 7,05 metrar sem telst innan skekkjumarka. / pridja
lagi var skodadur sa hluti hushlida par sem maenisstefnu hefur verid snuid 90° og gaflar
koma fram i langhlid. Litid er svo a ad haed gafla megi vera allt fra 9 metrum til 12,5
metrar, sbr. kennisni® husagerdar lIl. i skilmalum kemur ekki fram hversu pétt slikir gaflar
megi vera eda hve mikill hluti langhlida megi vera gaflar pa var miéad vid ad veggheed
gafla fyrir husategund Il meetti vera 9 — 12,5 metrar. bPar sem gafl er hins vegar & enda
hashlidar, eins og par sem brot kemur i midjan huskroppinn og hlid pvert a gafl kemur i
ljos, var litid svo a ad vegghaed par skuli vera mest 9 metrar, sbr. kennisnid husagerdar
lll. Til pess ad adalteikningar téldust uppfylla gildandi deiliskipulag var pvi farid fram a
pad ad adalteikningum yrdi breytt pannig ad vegghaed a horni gafls par sem bygging
hlykkjast yrdi breytt svo vegghaed verdi ekki meiri en 9 metrar. Skv. breyttum uppdrattum
mhl. 01 er pakkantur nu 8,4 metrar fra géltkdta og pvi i samreemi vid gildandi
deiliskipulag.

Vardandi uppbrot bygginga pa telst utlit matshluta 01, sem samanstendur af bazedi
hasategund 1l og IV, uppfylla skilmala gildandi deiliskipulags um ad heildaryfirbragd
byggingar skuli gefa til kynna ad byggingin sé samsett ur fleiri einingum.

Hvad vardar haedir husa pa er hamarkshaed mhl. 01 undir 12,5 metrum og pvi i samraemi
vid gildandi deiliskipulag.

Ad lokum gera kaerendur athugasemd vid akvérdun um ad leekka maenishaed ur 10,5
metrum i 10,2 metra fra golfi 1. haedar og telja breytinguna geta vart talist til tekna.
Breytingin naer eingdngui til byggingarreits K3 og husategundar IV. Samkvaemt kennisnidi
fyrir K3 (sneiding a langhlid) getur maenishad husategundar IV verid ad hamarki 10,2
metrar fra golfi 1. haedar. Breytingin leidir til pess ad hamarks maenishaed husa a
byggingareit K3 laekkar um 0,3 metra og hefur pannig jakvaed ahrif a utsyni og asynd fra
0drum I66um i nagrenninu.
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4. Nidurstada

i ljosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdi® dgildingu akvérdunar
skipulagsfulltraa fra 2. desember 2025 um breytingu a deiliskipulagi Sjomannaskodlareits
1.254.2. Fellur akvordunin undir fyrrgreindan lokamalslid 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga
pbar sem akvordunin feli i sér dverulega breytingu a skipulagsskilmalum sem hefur svo
Overuleg ahrif @ hagsmuni nagranna ad peir skerdist i engu hvad vardar landnotkun,
utsyni, skuggavarp eda innsyn.

Med hlidsjon af ollu framangreindu itrekar Reykjavikurborg pa kréfu sina ad
urskurdarnefndin hafni krofum keerenda i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar
malsasteedur en fram koma i keeru og i umsogn pessari er pess o6skad ad
borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til arskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Audun Helgason
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid
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