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Innihald

Godan dag.

Meofylgjandi er afrit stjornsyslukeeru, mottekin 18. oktober

2024 4samt fylgigbgnum, par sem kaerd er akvordun



byggingarfulltria um synjun umsoknar keranda um
endurnyjun 4 adur gerdir sampykkt er vardar eign kaeranda ad
Njardargotu 43.

Vegna framkominnar keru er farid fram a ad urskurdarnefndin
fai 1 hendur gdgn er malid varda og er stjérnvaldi jafnframt
gefid kostur 4 ad skila umsdgn 1 malinu innan 15 daga fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en heaegt er ad 6ska eftir
15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um

urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda dkvordun hagsmuni bridja adila er 6skad

upplysinga. b. 4 m. netfang og/eda simantmer, um vidkomandi

sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.
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HELGI HAFLIDASON, ARKITEKT FAI

Reykjavik, 18. okt. 2024

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, 105 Reykjavik.

Malefni: Njardargata 43.

Fyrir hond umbjédanda mins, Sigurdar Mas Hilmarssonar, fer ég fram a ad synjun byggingarfulltria 4
umsokn um endurnyjun a adur gerori sampykkt verdi dregin til baka.

Malio er pannig vaxid ad 17. april 2018 voru sampykktar teikningar til endurnyjunar 4 rekstrarleyfi m.a.
vegna hertra krafna eldvarnaeftirlits par sem gert var rad fyrir gistirymi i flokki II fyrir 16 manns. Gert
var rad fyrir svélum i risi og 4 2. had. Efri svalirnar na 1m ut fyrir hashlid en par nedri na 1,2m at.
Breidd svalanna er 2,5m og 2,65m.

bvi midur var ekki gefid at byggingarleyfi fyrir framkvaemdum af astadum sem ekki verda raktar hér,
en engu ad sidur voru svalirnar gerdar i samreemi vid sampykktar teikningar og settar upp vegna
prystings fra Eldvarnareftirliti um tafarlausar arbatur a peim 6ryggisatridum sem svalirnar eru.

Arid 2022 var sott um endurnyjun a fyrri sampykkt og lagdar inn GObreyttar teikningar med orlitlum
textabreytingum en en pad nadi ekki fram ad ganga og pegar 6nnur tilraun var gerd i mai 2024 og fyrri
umsokn dregin til baka, ad radi Byggingarfulltria, lauk pvi med peirri nidurstodu sem fram kemur a
medsendum gégnum,

Til pess ad faera rok fyrir peirri beidni ad synjunin verdi dregin til baka skal bent a eftirfarandi:

1. Svalir: Sagt er i athugasemdum skipulagsfulltria ad peer framkalli of mikinn skugga 4 nedri hzd
hassins en 4 pad skal bent ad svalirnar eru 4 nordurhlid og pa sjaldan ad sol skini 4 pa hlid munu
svalirnar fremur kasta skugga til hlidar a gluggalausa fleti fremur en nidur fyrir. Nedan vid svalir 4
2.hzd er badherbergi. A pad skal einnig bent ad hasinu nr. 47 vid Njardargotu eru svalir,
sampykktar 2020, sem fylgja allri hushlidinni og na 1,79m fra hasvegg.

2. Gistirymi: [ hisinu hefur um arabil verid leyft gistirymi fyrir 16 manns i flokki ITb og var radist i
endurbztur samkvaemt adurnefndum sampykktum teikningum til pess ad vidhalda leyfinu.

Vonast er til ad Urskurdarnefndin liti med velvilja 4 malid og afgreid pad jakvett i josi peirra skyringa
og gagna sem hér med fylgja.
Med bestu kvedjum

/f!”"wﬁ/\' 4—47/*/'11—(/1, Lot
Helgi Haflidason

Fylgigogn:

Umsdgn Skipulagsfulltraa fra 4.jali
Tilkynning um afgreidslu mals fra 15.0kt.
Y firlit yfir breytingar (2 bl6d)
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 21. névember 2024
USK24100216

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i mali nr. 122/2024, keera Helga
Haflidasonar, dags. 18. okt6ber 2024. | framangreindri keeru er kaerd
afgreidsla byggingarfulltrda a afgreidslufundi pann 15. oktéber 2024 um
synjun a umsokn um byggingarleyfi vegna adur gerdra framkveemda ad
Njardargotu 43.

Malavextir

Pann 7. mai 2024 sétti keerandi um byggingarleyfi og par sem segir ,s6tt er um
leyfi fyrir &dur gerdum breytingum sem félust einkum i pvi ad baeta brunavarnir
0og annad sem tengist 6ryggi peirra sem i hdsinu dvelja. Gerdar voru svalir &
nordurhlid og ymislegt innanhuss til pess ad gera fléttaleidir éruggari. Erindi
BN061415 fra 2022 er dregid til baka.”

28. mai 2024 var umsokn keeranda um byggingarleyfi tekin fyrir & afgreidslufundi
byggingarfulltria. | tilkynningu til keeranda um nidurstédu afgreidslufundarins
sagoi ,sott er um leyfi fyrir adur gerdum breytingum sem felast i baettum
brunavornum auk pess fyrir nyjum svdlum & nordurhlid hussins og ymissa
innanhussbreytinga i gistiheimili i fl. 1l teg.? hasi nr. 43 vid Njardargotu.”
Nidurstada afgreidslufundarins var su ad erindinu var frestad og visad til
athugasemda og til umsagnar skipulagsfulltrda.

Eftir ad byggingarfulltrGi visadi erindinu til umsagnar skipulagsfulltria skiladi
skipulagsfulltrti umségn sinni pann 4. jali 2024. [ nidurstédu umsagnarinnar segir
aod neikveett sé tekid i erindid par sem svalirnar séu of djapar og ekki er heimilt
ad vera med rekstur gistiheimilis i flokki 1l-b par sem rekstur gistiheimila i
ibudabyggo vid adalgdtu takmarkast vid minna gistiheimili.

pPann 15. oktdber 2024 var erindi keeranda tekid fyrir a afgreidslufundi
byggingarfulltria par sem umsékninni um byggingarleyfi var synjad med visan til
neikveedrar umsagnar skipulagsfulltria dags. 4. juli 2024.

Keerandi atti i samskiptum vid embeetti skipulagsfulltria Reykjavikur pann 4.
september 2017 vegna framkvaemdanna en pa lagdi keerandi fram fyrirspurn. |
greinagerd sem fylgdi fyrirspurninni kom fram ad fyrirhugad veeri ad fara i

endurbaetur a rishaed Njardargotu 45, gera par litla ibad i stad geymsluherbergja,
1
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beeta einangrun i paki og kleeda med eldpolinni klaeedningu. Ennfremur gera par
svalir sem auka 6ryggi ibGa ef heaetta stedjar ad. Oskad er eftir pvi ad gera
samskonar svalir a rishaed Njardargotu 43 og einnig er spurt hvort nyta megi
ibud/herbergi i jarohaed til ibudar. Ennfremur var spurt hvort gera megi
bjérgunarsvalir & 2. haed & bakhlid beggja htsanna. | umségn skipulagsfulltria
frh 29. september 2017 vegna fyrirspurnarinnar segir medal annars:
par sem ekki er deiliskipulag a reitnum parf ad grenndarkynna
byggingarleyfisframkvaemdir. Oskad er eftir pvi setja svalir & 2. og rishaed
hussins sem og ad gera ibud & jardohaed. Grenndarkynna parf pvi
breytingar par sem ekki er til deiliskipulag eins og adur segir. Minnka parf
svalir a pakhaed hasanna — en mikilvaegt er ad rjufa ekki pakkant og rennu.

Keerandi hefur adur sott um leyfi fyrir umrseddum framkveemdum til embeettis
byggingarfulltria en keerandi lagdi inn umsokn um byggingarleyfi pann 16. jantar
2018 par sem s6tt var um leyfi til ad gera svalir & bakhlid & 2. og 3. haed og baeta
brunavarnir i husi & 168 nr. 43 vid Njardargotu. Erindinu var visad til umsagnar
skipulagsfulltria sem skiladi umségn sinni pann 2. mars 2018. i peirri umsogn
segir medal annars:
Adur hefur embeetti skipulagsfulltrda fjallad um erindi vegna Njardargétu
43 (umsdgn dags. 29.09.2017) — i nidurlagi peirra umsagnar er bent a ad
minnka parf svalir & pakhaed hdsanna — ad mikilvaegt sé ad ad rjufa ekki
pakkant og rennu. Ekki hefur enn verid ordid vid peim tilmaelum og pvi parf
aod lagfeera gogn. Svalir & 2.haed hussins skaga jafnframt of mikid fram og
framkalla of mikinn skugga & nedri haed hdssins — midad er vid ad paer séu
ekki dypri en 80 cm i eldri hiusum af pessari gerd.
Nidurstada skipulagsfulltria var su ad grenndarkynna pyrfti adaluppdreetti pegar
ao leidréttir uppdraettir berast.

Kaerandi sendi embeetti byggingarfulltrda einnig umsokn um byggingarleyfi 30.
agust 2022 par sem sott var um leyfi til ad setja svalir & 2. og 3. haed nordurhlidar
og baeta eldvarnir a gistiheimili 6 flokki I, tegund(?) fyrri 16 gesti i hasi a 166 nr.
43 vid Njardarg6tu. Eins og adur segir var s umsoékn dregin tilbaka med umsoékn
keeranda frd 7. mai 2024.

Krofugerd
Reykjavikurborg krefst pess ad kréfu keeranda verdi hafnad.

Afstada Reykjavikurborgar

Um uatgafu byggingarleyfis er fjallad i grein 2.4.4. i byggingarreglugerd nr.
112/2012 en par koma fram skilyrdi fyrir Gtgafu byggingarleyfis. i 1. tolul. segir ad
skilyrdi fyrir utgafu byggingarleyfis sé ad mannvirki og notkun pess samraemist
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skipulagsaeetlunum & sveedinu eda fyrir liggi sampykkt sveitastjérnar vegna
leyfisumsoknar skv. akveedum skipulagslaga. Byggingarfulltrti visadi pvi erindi
keeranda til umsagnar skipulagsfulltria.

I umsogn skipulagsfulltrtia 4. juli 2024 er visad til pess ad i gildi sé Adalskipulag
Reykjavikur 2040 sem var sampykkt i borgarstjérn 19. oktéber 2021 og birt i B-
deild stjornartidinda 18. jantar 2022. Samkvaemt adalskipulagi tilheyrir 168in og
byggingin & Njardargétu 43 borgarhluta 2 Midborg og er & skilgreindu ibudasveedi
iB10 pingholt. Ekkert deiliskipulag er i gildi og skal pvi grenndarkynna allar
byggingarleyfisskyldar framkveemdir.

Svalir

[ fylgiggnum sem fylgdu med umsokn keeranda um byggingarleyfi pann 7. mai
2024 ma sja ad dypt svala & 2. haed sé 120 cm og dypt svala a risheed sé 150
cm. | umsogn skipulagsfulltraa fra 4. jali 2024 er neikveett tekid i erindi keeranda
par sem svalirnar séu of djapar. | umsdgninni er vitnad til umsagnar
skipulagsfulltrda frad 2. mars 2018 vegna sOmu breytinga en pa var jafnframt
neikveett tekid i erindid. | umsogninni fra 2. mars 2018 kemur fram ad svalirnar
skagi of mikid Gt og skal dyptin takmarkast vid 80 cm par sem paer framkalla of
mikinn skugga & nedri haed hussins.

Njardargata 43 er stadsett & sveedi innan Hringbrautar og fellur pvi undir
hverfisvernd innan Hringbrautar sbr. Adalskipulag Reykjavikur 2040. Skilgreining
a hverfisvernd kemur fram i 12. t6lul. 1. mgr. 2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Par segir ad hverfisvernd sé &kveedi i sveedis-, adal- eda deiliskipulagi um
verndun sérkenna eldri byggdar, annarra menningarségulegra minja eda
nattruminja. Medal markmida um hverfisvernd innan Hringbrautar er ad
vardveita og styrkja sdguleg og fagurfreedileg einkenni byggdarinnar.

Gefnar hafa verid Ut leidbeiningar hverfisskipulags sem eru grundvalladar a
stefnumdrkun adalskipulags Reykjavikur.! Leidbeiningar um svalir og
utlitsbreytingar voru gefnar Gt 14 desember 2018 og breytt 12. september 2019.2
peer fialla um Gtfaerslur og breytingar & svélum, gluggum og 6dru ytra byrdi hdsa.
| kafla um dagsbirtu og solarljés segir:
Pegar settar eru nyjar svalir & hus eda svalir steekkadar skal steerd peirra
midast vid ad lagmarka skerdingu a solarljosi inn um glugga ibudar fyrir
nedan. Smaveaegileg breyting i dypt svala getur skipt téluverdu mali.

1 https:/ireykjavik.is/hverfisskipulag/leidbeiningar
2 https://reykjavik.is/sites/default/files/2022-05/Svalir%2009%20u%C C%81tlitsbreytingar. pdf
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Leidbeiningar um pakbreytingar voru gefnar ut 14. desember 2018 og breytt 12

september 2019.3 [ kafla leidbeininganna sem fjallar um paksvalir segir:
paksvalir settu almennt ekki ad na ut fyrir pakkant/atvegg og pakkantur aetti
ad vera orofinn sbr. skyringarmyndir, nema annad sé hluti af
upprunalegum byggingarstill hassins.

Af framangreindu verdur radid ad umsogn skipulagsfulltrda er i samraemi vid
framangreindar leidbeiningar sem saekja stod i Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Keerandi bendir & pad ad i husi nr. 47 vid Njardargotu séu svalir sem sampykktar
voru 2020 sem fylgi allri hashlidinni og nai 1.79 m fra hisvegg. A afgreidslufundi
skipulagsfulltria fra 17. april 2020 var 16gd fram umsdgn vegna umsoknar um
byggingarleyfi fyrir adur gerdum breytingum ad Njardargotu 47, peer breytingar
folust medal annars i pvi ad gerdar voru svalir & nordurhlid hassins. | umsodgninni
kemur fram ad stadsetning og utfeersla svalanna sé ekki i samraemi vid viomio
og aherslur Reykjavikurborgar vardandi nyjar svalir og utlitsbreytingar i eldri
byggd. Jafnframt segir ad svalirnar sem um raedir samreemast ekki viomidum og
leidbeiningum um nyjar svalir & eldri hasum. Jakveed afstada skipulagsfulltria i
pessi tilfelli byggir a pvi ad um 30 ar eru sidan svalirnar voru byggdar og 6ljést
hvort paer hefdu verid sampykktar & sinum tima pétt aherslur séu adrar i dag. Pa
er tekid fram ad nyrri framkveemdir skulu alfarid samraemast nugildandi &herslum
og viomioum. bvi er ljést ad hér er ekki um sambeerilegar adstaedur ad reeda vid
Njardargotu 43 og svalirnar a Njardargotu 47 pvi ekki fordaemi fyrir nyjum svélum.

Ef litid er til sjobnarmida jafnreedisreglu 11. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 pa leidir
su regla til pess ad fasteignareigendum a sveedi par sem deiliskipulag liggur ekki
fyrir eigi ad njéta sambeerilegra nytingarheimilda & l6dum sinum nema ad
skipulagssjonarmio eda onnur efnisrok meeli pvi i maéti. Af framanségdu verdour
radio ad pau skipulagssjonarmio og efnisrok sem rakin hafa verid samraemast
afstdoou skipulagsfulltria sem saekir medal annars stod i leidbeiningar sem byggja
a Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Jafnframt er afstada i umsogn skiplagsfulltria
frA 4. jali 2024 i fullu samraemi vido fyrri umsagnir skipulagsfulltria fra 29.
september 2017 og 2. mars 2018 pvi hafa engar réttmaettar vaentingar skapast
fyrir keeranda par sem honum hefur verid ljost frd 29. september 2017 hver
afstada skipulagsfulltria er. bvi verdur ekki séd ad afstada og malsmedferd
skipulagsfulltria sé haldin nokkrum annmérkum er valdid gaeti 6gildingu.

Gistirymi
Njardargata 43 stendur vid Njardargétu sem er skilgreind sem adalgata i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Um adalgotur er fjallad i kafla 3.3.1. i @durnefndu

8 https://reykjavik.is/sites/default/files/2022-05/%C3%9Eakbreytingar.pdf
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adalskipulagi en par segir medal annars ad umfang gistiheimila vid adalgétur skal
midast vid minni gistiheimili sbr. reglugerd um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald nr. 1277/2016. [ peirri reglugerd kemur fram skilgreining & minni
gistiheimilum i c-lid 4. gr. en par segir:
Gististadur med takmarkada pjonustu par sem leigd eru Ut 5 eda feerri
herbergi eda hefur rymi fyrir 10 einstaklinga eda feerri. Getur verid gisting
a einkaheimili. Ekki er gerd krafa um handlaug i herbergjum. Gestir skulu
hafa adgang ad fullbdinni badadstodu.

I umsdgn skipulagsfulltria fréa 4. jali 2024 kemur fram ad ekki sé haegt ad heimila
rekstur gistiheimilis fyrir 16 manns par sem ad husid er stadsett & skilgreindu
ibudarsveedi vid adalgotu. Rokum fyrir pessari afstédu eru gerd god skil i umsogn
skipulagsfulltria. bPad skal p6 tekid fram ad hin keerda synjun um byggingarleyfi
getur ekki veitt eda synjad utgafu um rekstrarleyfi par sem pad er gefid ut af
syslumanni ad undangenginni umsdgn umsagnaradila.sbr. 26. gr. reglugerdar nr.
1277/2016.

Nidurstada

Med hlidsjon af 6llu framangreindu er ljost ad ekkert hefur komid fram sem getur
valdid ogildingu & akvordun byggingarfulltria fra 15. oktober 2024 og itrekar
Reykjavikurborg péa kréfu sina ad arskurdarnefndin hafni 6llum kréfum keeranda.

Taki nefndin til skodunar adrar mélsasteedur en fram koma i kaeru og i umsogn
bessari er pess 6skad ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer &4dur
en til arskurdar i méalinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Bjarki Freyr Arngrimsson,
|6gfraedingur
Skrifstofa stjérnsyslu og geeda
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, pridjudaginn 21. jantar, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla saman til
fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mett voru Omar Stefansson
varaformadur og Karoélina Finnbjornsdottir Iogmadur. Adalheidur Johannsdottir professor tok
pétt i fundinum i gegnum fjarfundabdnad.

Fyrir var tekid mal nr. 122/2024, kera & akvoroun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra
15. oktéber 2024 um ad synja umsokn um byggingarleyfi vegna adur gerdra framkvemda
ad Njardargotu 43, Reykjavik.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur
arskurdur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 18. oktdber 2024, er barst
nefndinni sama dag, keerir Sigurour Mar Hilmarsson, eigandi Njardargétu 43, pa akvordun
byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 15. oktdber 2024 ad synja umsokn um byggingarleyfi
vegna adur gerdra framkveemda ad Njardargotu 43, Reykjavik. Er pess krafist ad akvordunin
verdi felld ar gildi.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 21. névember 2024.

Malavextir: Hinn 7. mai 2024 sotti keerandi um byggingarleyfi fyrir &dur gerdum breytingum
sem samkvaemt umsokn folust einkum i pvi ad baeta brunavarnir og tryggja 6ryggi peirra sem
dvelja i husi keeranda ad Njardargotu 43 par sem rekid veeri gistiheimili. Breytingarnar sem
begar h6fou verid gerdar voru svalir & nordurhlid og ymislegt innanhuss i peim tilgangi ad gera
fléttaleidir 6ruggari. Fyrri umsdkn fra arinu 2022 var par med dregin til baka. Umsoknin var
tekin fyrir & afgreidslufundi byggingarfulltria 28. mai 2024. I tilkynningu til kseranda um
nidurstddu afgreidslufundarins voru gerdar athugasemdir vid flokkun gistiheimilisins, p.e.
skraningu pess i flokk I1-b. beim flokki tilheyra gististadir med takmarkada pjénustu par sem
leigd eru Ut 6 herbergi eda fleiri eda rymi fyrir fleiri en 10 einstaklinga, sbr. 4. gr. reglugerdar
nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Nidurstada fundarins var su ad
erindinu var frestad og visad til umsagnar skipulagsfulltria sem skiladi umsdgn sinni 4. jali
2024. [ nidurstodu peirrar umsagnar var tekid neikveett i erindid med peim skyringum ad svalir
veeru of djupar og ekki veeri heimilt ad vera med rekstur gistiheimilis i flokki I1-b par sem
rekstur gistineimila i ibudabyggd vid adalgotu takmarkadist vid minni gistineimili. Var erindid
aftur tekio fyrir & afgreidslufundi byggingarfulltrda 15. oktéber s.4. par sem umsokn um
byggingarleyfi var synjad med visan til hinnar neikveedu umsagnar skipulagsfulltria.

Malsrok keeranda: Visad er til pess ad 17. april 2018 hafi verid sampykktar teikningar vegna
endurnyjunar & rekstrarleyfi sem medal annars sé vegna hertra krafna eldvarnaeftirlits.
Samkveemt teikningum hafi verid gert rad fyrir gistirymi i flokki Il fyrir 16 manns og rad gert
fyrir svolum i risi og & 2. haed hussins. Efri svalirnar nai 1,0 m at fyrir hashlid en paer nedri nai
1,2 m ut. Breidd svalanna se 2,5 m og 2,65 m.



Pvi midur hafi ekki verid gefid ut byggingarleyfi fyrir framkvemdunum af asteedum sem ekki
pyki tilefni til ad rekja nanar. Engu ad sidur hafi svalirnar verid gerdar i samraemi vid
sampykktar teikningar og settar upp vegna prystings fr4 Eldvarnareftirlitinu um tafarlausar
Urbeetur & peim 6ryggisatrioum sem svalirnar séu.

Arid 2022 hafi verid sott um endurnyjun & fyrri sampykkt og lagdar inn 6breyttar teikningar
med Orlitlum textabreytingum sem ekki hafi ndd fram ad ganga. Neesta tilraun hafi verid gerd
i mai 2024 ad radi byggingarfulltria og hafi nidurstadan verid st sem nua sé kerd.

Vardandi pad sem fram komi i athugasemdum skipulagsfulltria, ad svalirnar framkalli of
mikinn skugga & nedri haed hussins, sé & pad bent ad paer séu & nordurhlid hussins. Sjaldan skini
sOl & pa hlid en svalirnar muni pa kasta skugga til hlidar a gluggalausa fleti fremur en nidur
fyrir svalirnar. Nedan vid svalir 4 2. had sé badherbergi. A pad sé einnig bent ad a hdsinu nr.
47 vid Njardarg6tu séu svalir, sampykktar arid 2020, sem fylgi allri hashlidinni og nai 1,79 m
fra husvegg.

I hasinu hafi um érabil verid leyft gistirymi fyrir 16 manns i flokki 11-b og radist hafi verid i
endurbaetur samkvaemt adurnefndum sampykktum teikningum til pess ad vidhalda leyfinu.

Malsrok Reykjavikurborgar: Borgaryfirvold benda a ad keerandi hafi lagt fram fyrirspurn til
skipulagsfulltrda Reykjavikur 4. september 2017. [ fyrirspurninni hafi komid fram ad
fyrirhugad veeri ad fara i endurbaetur & rishaed Njardargotu 45, gera par litla ibGd i stad
geymsluherbergja, beeta einangrun i paki og kleeda med eldpolinni kleedningu. Ennfremur atti
ad gera par svalir til ad auka éryggi ibua ef hatta stedji ad. Oskad hafi verid eftir pvi ad gera
samskonar svalir & rishaed Njardargdtu 43 og einnig spurt hvort nyta meetti herbergi & jardhaed
til ibGdar. Ad auki hafi keerandi spurt hvort gera maetti bjérgunarsvalir & 2. haed a bakhlid beggja
hisanna. [ svari skipulagsfulltria fra 29. september s.4. hafi medal annars komid fram ad par
sem ekKki veeri deiliskipulag & reitnum pyrfti ad grenndarkynna byggingarleyfisframkvaemdir.

Keerandi hafi fyrst sott um leyfi fyrir umreeddum framkvemdum til embeettis byggingarfulltria
16. jantar 2018. Sott hafi verid um ad gera svalir & bakhlid & 2. og 3. had og bata brunavarnir
i husi & 160 nr. 43 vid Njardargdtu. Hafi pvi erindi verid visad til umsagnar skipulagsfulltria
sem skilad hafi umsogn sinni 2. mars s.&. [ peirri umsdgn hafi keeranda medal annars verid bent
& fyrri umsogn skipulagsfulltria fra 2017. [ nidurlagi umsagnarinnar veeri bent 4 ad minnka
purfi svalir & pakhaed hisanna og ad mikilvaegt sé ad rjufa ekki pakkant og rennu. Ekki hafi
enn verid ordid vid peim tilmalum og pvi purfi ad lagfaera gogn. Svalir & 2. haed hassins skagi
jafnframt of mikid fram og framkalli of mikinn skugga & nedri haed hassins en midad sé vid ad
beer séu ekki dypri en 80 cm i eldri husum af pessari gerd. Nidurstada skipulagsfulltria hafi
verid su ad grenndarkynna pyrfti adaluppdreetti pegar ad leidréttir uppdreettir baerust.

Kerandi hafi svo sent embatti byggingarfulltra umsokn um byggingarleyfi hinn 30. agust
2022. bar hafi verid sétt um leyfi til ad setja svalir & 2. og 3. haed nordurhlidar og beeta eldvarnir
a gistiheimili i flokki 11, fyrir 16 gesti i husi a 168 nr. 43 vid Njardarg6tu. Hafi si umsokn verid
dregin til baka med umsokn kaeranda fra 7. mai 2024.

Bent sé a ad i umsdgn skipulagsfulltria 4. jali 2024 sé visad til Adalskipulags Reykjavikur
2040. Samkvaemt adalskipulaginu tilheyri 168in og byggingin & Njardargotu 43 borgarhluta 2
Midborg og sé & skilgreindu iblidasvadi IB10 bingholt. Ekkert deiliskipulag sé i gildi og skuli
bvi grenndarkynna allar byggingarleyfisskyldar framkveemdir. I fylgigégnum sem fylgt hafi



umsokn keaeranda um byggingarleyfi 7. mai 2024 megi sja ad dypt svala a 2. haed sé 120 cm og
dypt svala & rishad sé 150 cm. | umsogninni hafi verid tekid neikveett i erindid par sem svalirnar
veeru of djlpar. | umsdgninni veeri vitnad til umsagnar skipulagsfulltria fra 2. mars 2018 vegna
soému breytinga par sem jafnframt hafi verid neikvaett tekid i erindid. I umsdgninni fra 2. mars
2018 komi medal annars fram ad svalirnar skagi of mikid Ut og skuli dyptin takmarkast vid 80
cm par sem paer framkalli of mikinn skugga & nedri haed hussins.

Njardargata 43 sé stadsett a sveedi innan Hringbrautar og falli undir hverfisvernd innan
Hringbrautar samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Medal markmida hverfisverndar-
innar sé ad vardveita og styrkja sdguleg og fagurfreedileg einkenni byggdarinnar. Gefnar hafi
verid ut leidbeiningar hverfisskipulags sem séu grundvalladar & stefnumdérkun adalskipulags.

Leidbeiningar um svalir og Utlitsbreytingar hafi verid gefnar ut 14. desember 2018 og breytt
12. september 2019. peer fjalli um atfeerslur og breytingar & svélum, gluggum og 6dru ytra
byrdi hisa. I kafla um dagsbirtu og solarljos segi ,,pegar settar eru nyjar svalir & his eda svalir
steekkadar skal steerd peirra midast vid ad lagmarka skerdingu & solarljosi inn um glugga ibudar
fyrir nedan. Smavagileg breyting i dypt svala getur skipt téluverdu mali.* Samhlida nefndum
leidbeiningum hafi verid gefnar Ut leidbeiningar um pakbreytingar. | kafla leidbeininganna sem
fjalli um paksvalir segi ,,paksvalir sttu almennt ekki ad na ut fyrir pakkant/Utvegg og pakkantur
atti ad vera orofinn sbr. skyringarmyndir, nema annad se hluti af upprunalegum byggingarstill
hassins. Af framangreindu verdi radid ad umsogn skipulagsfulltria sé i samremi vid
framangreindar leidbeiningar sem sa&kja stod i Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Bent sé a ad & afgreidslufundi skipulagsfulltrda 17. april 2020 hafi verid 16gd fram umsogn
vegna umsoknar um byggingarleyfi fyrir &dur geroum breytingum ad Njardargotu 47, peer
breytingar hafi medal annars falist i pvi ad gerdar hafi verid svalir & nordurhlid hassins. I peirri
umsogn komi fram ad stadsetning og Utfersla svalanna sé ekki i samremi vid vidmid og
aherslur Reykjavikurborgar vardandi nyjar svalir og utlitsbreytingar i eldri byggd. Jafnframt
segi ad svalirnar sem um reedi samraemist ekki vidmioum og leidbeiningum um nyjar svalir &
eldri husum. Jakvaed afstada skipulagsfulltria i pessu tilfelli byggi a pvi ad um 30 ar séu sidan
svalirnar voru byggdar og 6ljost hvort paer hefou verid sampykktar & peim tima pott herslur
veeru adrar i dag. P& sé tekid fram ad nyrri framkveemdir skulu alfarid samraemast nagildandi
aherslum og viomidum. bvi sé ljost ad hér sé ekki um samberilegar adsteedur ad reda vid
Njardargotu 43 og svalirnar & Njardarg6otu 47 pvi ekki fordeemi fyrir nyjum svélum.

Njardargata sé skilgreind sem adalgata i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. | umsogn
skipulagsfulltria fra 4. juli 2024 komi fram ad ekki sé hagt ad heimila rekstur gistiheimilis
fyrir 16 manns par sem husid sé stadsett a skilgreindu ibGdarsvaedi vid adalgotu. R6kum fyrir
pessari afstddu séu gerd god skil i umsdgn skipulagsfulltria. Pad skuli pé tekid fram ad hin
keerda synjun um byggingarleyfi geti ekki veitt eda synjad um Gtgafu rekstrarleyfis par sem
pad sé gefid ut af syslumanni ad undangenginni umségn umsagnaradila. sbr. 26. gr. reglugerdar
nr. 1277/2016.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um l6gmeeti akvérdunar byggingarfulltrdans i Reykjavik ad
synja umsokn keeranda um byggingarleyfi vegna adur gerdra framkvemda ad Njardargotu 43,
Reykjavik. Var akvorounin tekin med visan til umsagnar skipulagsfulltrda, dags. 4. jali 2024,
par sem neikveett var tekid i erindid vegna pess ad umsottar svalir veeru of djupar og 6heimilt
veeri ad vera med rekstur gistiheimilis i flokki I1-b i hdsinu, par sem rekstur gistiheimila i
ibudabyggd vid adalgdtu takmarkadist vid minni gistiheimili.



Samkveemt 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki verda byggingaraform adeins sampykkt ef
fyrirhugud mannvirkjagerd er i samreemi vid skipulagsaatlanir vidskomandi svadis. Ad sama
skapi verdur byggingarleyfi ekki gefid Ut nema mannvirki og notkun pess samraemist
skipulagsastlunum, sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. sému laga.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 var sampykkt i borgarstjorn 19. oktober 2021 og birt i B-deild
stjérnartidinda 18. jandar 2022. Samkveemt adalskipulagi tilheyrir 168in Njardargata 43
borgarhluta 2 Midborg og er & skilgreindu ibidasvaedi IB10 bingholt. Um landnotkun er fjallad
i 111. hluta greinargerdar adalskipulagsins. | kafla 3.2. kemur fram ad almenn skilgreining
ibudarbyggdar sé ,,Sveedi fyrir ibudarhisnaedi og neerpjonustu sem pvi tengist, auk minni hattar
atvinnustarfsemi sem samrymist basetu eftir pvi sem nanar er kvedid a um i stefnu skipulagsins
(gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd).“ Pa kemur fram ad fjolbreyttari landnotkun sé heimil i
ibudarbyggd sem falli undir skilgreininguna adalgata eda naerpjonustukjarni. Njardargata er
skilgreind sem adalgata i adalskipulaginu.

Um adalgotur er fjallad i kafla 3.3.1. Medfram adalgétum er heimil fjolbreyttari landnotkun
pott grunnskilgreining 160a sé ibldarbyggd samkvaemt péttbylisuppdreetti, einkum starfsemi
sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta, ad skemmtistédum undanskildum, og
samfélagspjonusta. Verslun og pjénusta a jaréheedum getur verid heimil svo og mdgulega
veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki I1-111. P& segir ad umfang gististarfsemi vio
adalgotur skuli midast vid minni gistineimili, sbr. reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald. Minna gistiheimili telst gististadur med ,,takmarkada pjonustu
par sem leigd eru Ut 5 eda feerri herbergi eda hefur rymi fyrir 10 einstaklinga eda faerri*, sbr. c.
lid 4. gr. reglugerdarinnar. Gistiheimili kaeranda hefur gistirymi fyrir 16 manns og er su
starfsemi samkvaemt framansogou ekki i samraemi vid akvadi nefndrar reglugerdar sem gilda
um gististarfsemi vid adalgotur. Pa liggur fyrir ad allt fra arinu 2017 hefur keranda verid
kunnugt um pa afstédu skipulagsfulltria ad minnka purfi svalir & pakhaed og grenndarkynna
breytingarnar par sem ekki er til stadar deiliskipulag fyrir sve&did. Var pvi umsdgn
skipulagsfulltria fra 4. juli 2024 i fullu samraemi vid fyrri umsagnir fra 29. september 2017 og
2. mars 2018. Gogn malsins bera med sér ad ekki hefur verid brugdist vid umségnum
skipulagsfulltria af halfu keeranda.

Samkveemt jafnraedisreglu 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 skal vid Urlausn mala gata
samraemis og jafnraedis i lagalegu tilliti, sbr. 1. mgr. akvadisins. | pvi felst ad adilar vid
sambeerilegar adsteedur skuli hljéta samsvarandi afgreidslu. Reglan & ad hindra ad akvardanir
verdi tilviljunarkenndar, byggdar a gedpotta eda annarlegum sjénarmidum.

Eins og fram hefur komid var jakveaed afstada skipulagsfulltria vegna svala & Njardargotu 47
byggd a pvi ad um 30 ar voru sidan svalirnar voru byggdar og 6ljost hvort peer hefou verid
sampykktar a peim tima. Einnig kom fram ad nyrri framkvaemdir skyldu alfarid samreemast
nugildandi aherslum og vidmidum. Er pvi ekki um samberileg tilvik ad reeda og verdur ekki
sé0 ad borgaryfirvold hafi med synjun umsoknar karanda brotid gegn 1. mgr. 11. gr.
stjérnsyslulaga.

Med hlidsjén af pvi sem ad framan er rakid liggur ekki fyrir ad hin kaerda akvoroun sé haldin
peim agollum sem raskad geta gildi hennar og verdur krofu pess efnis pvi hafnad.

Urskurdarord:



Hafnad er krofu keeranda um égildingu akvordunar byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 15.
oktdber 2024 um ad synja umsokn um byggingarleyfi vegna adur gerdra framkvemda ad
Njardargotu 43, Reykjavik.

Omar Stefansson (sign)

Adalheidur Johannsdattir (sign) Karélina Finnbjérnsdottir (sign)
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