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Innihald

Godan daginn.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru Ragnars Armannssonar og
Sigridar Kristinar Axelsdéttur, méttekin af urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala 5. oktéber 2024, a akvordun
Reykjavikurborgar um ad sampykkja nytt hverfisskipulag fyrir



Hateigshverfi, Hlidahverfi og Oskjuhlidarhverfi, sem og akvordun
borgarinnar um utgafu byggingarleyfis fyrir Stigahlié 86. Hefur
kaeran hefur hlotid malsnumerid 114/2024.

i kaerunni er fari® fram & stédvun framkvaemda & grundvelli 1. mgr.
5. gr. laga nr. 130/2011. Af bvi tilefni er farid fram & ad
urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda fyrir 14. oktéber
naestkomandi og er Reykjavikurborg gefin kostur & ad tja sig um
kréfuna til sama tima. Frestur til ad skila umsogn i malinu er ad
00ru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt
er ad Oska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

ba er 6skad eftir upplysingum um leyfishafa hins kaerda
byggingarleyfis, b. & m. netfang og/eda simanumer, sem allra

fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Ps. ef taka a einhver netféng Ut eda baeta vid a CC listanum ma
endilega upplysa okkur um pad.

Med kvedju,

Unnpér Jénsson logfraedingur
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Iceland
Simi/ Tel: (+354) 575 8710

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

o, Y
Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik
Reykjavik, 5. oktéber 2024

STIORNSYSLUKZAERA

1. Keerendur

Ragnar Armannsson, [ o9 Sigridur Kristin Axelsdéttir, [ | b0
til heimilis ad Stigahlid 88, 105 Reykjavik (hér eftir sameiginlega nefnd , kaerendur") kara

hér med akvordun Reykjavikurborgar um ad sampykkja nytt hverfisskipulag i Reykjavikur-
borg, sbr. auglysingu nr. 1010/2024, fyrir Hateigshverfi, Hlidahverfi og Oskjuhlidarhverfi og
akvordun Reykjavikurborgar um atgafu byggingarleyfis sem gefid var Gt a grundvelli
hverfisskipulagsins fyrir Stigahlid 86.

Kzerendur eru eigendur fasteignarinnar Stigahlidar 88 sem fellur undir hid kzerda hverfis-
skipulag og er vid hlid Stigahlidar 86. Breytingarnar varda hagsmuni keerenda og naestu
nagranna hvad vardar Utsyni og skuggavarp. Kaerendur eiga pvi beinna, verulegra, sérstakra
og légvarinna hagsmuna ad geeta af Urlausn malsins, sbr. 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011
um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala (,16g um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala"“). Breytingarnar varda einnig almannahagsmuni og hagsmuni ibda almennt
bar sem svadid i kring er mikid Gtivistarsveedi, par sem 168in er hornldéd og stadsett vid
vinsaelan géngustig.

2. Fyrirsvar

Maren Albertsdéttir 16gmadur, LOGOS légmannspjonustu, Efstaleiti 5, Reykjavik, fer med
kaeru pessa fyrir hond kaerenda fyrir Urskurdarnefndinni. Oskad er eftir ad tilkynningar,

akvardanir og urskurdir berist a netfangié: |

3. Keaeruheimild

Kera pessi er 16géd fram & grundvelli 1. mgr. 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
(,skipulagslog") og 59. gr. laga nr. 160/210 um mannvirki og er 16gé fram innan keaerufrests,
sbr. 2. mgr. 4. gr. laga um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. Hid keerda hverfis-
skipulag var birt i Stjérnartidindum 6. september 2024 og hid kaerda byggingarleyfi veitt 24.
sama manadar.

4. Krofur kseranda

I fyrsta lagi er pess krafist ad fellt verdi ur gildi hverfisskipulag fyrir Stigahli® austur og vestur,
sbr. skilmala 3.2.4. i skipulagsskilmalum Hlidahverfis sem er hluti af nyju hverfisskipulagi i
Reykjavikurborg fyrir Hateigshverfi, Hlidahverfi og Oskjuhlidarhverfi sem birt var 6.
september 2024, sbr. auglysing nr. 1010/2024.



I 68ru lagi er pess krafist ad fellt verdi Ur gildi byggingarleyfi, dags. 24. september 2024, sem
heimilar ad byggt verdi has a 168inni Stigahlid 86 sem er hluti af hverfisskipulagi fyrir Stigahlid
austur og vestur.

I pridja lagi krefjast keerendur Urskurdar nefndarinnar um stédvun framkvaemda til brada-
birgda sem eru hafnar eda yfirvofandi, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga um arskurdarnefnd umhverfis-
og audlindamala.

5. Malsatvik

5.1. Utgafa byggingarleyfis fyrir Stigahlid 86

Pann 24. september 2024 var sampykkt @ fundi skipulagsfulltria Reykjavikur ad veitt yrdi
byggingarleyfi & 168 Stigahlidar 86 (USK23090210)! og var pad gert i kjolfar jakvaedrar
umsagnar skipulagsfulltria, dags. 12. september 2024, par ad Iutandi.

Umso6gn skipulagsfulltraa er eftirfarandi:

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 12. oktéber 2023 var lagt fram erindi fréd
afgreidslufundi byggingarfulltria fra 10. oktéber 2023 par sem sétt er um leyfi til ad byggja
steinsteypt, 2ja haeda einbylishis med innbyggdri bilgeymslu, ad hluta einangrad ad utan og
klaett laestri malmklaedningu & 168 nr. 86 vid Stigahlid. Erindinu var visad til medferdar hja
verkefnastjora og er nu lagt fram ad nyju asamt umsdégn skipulagsfulltrua, dags. 12. september
2024.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur
pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Skv.
adalskipulaginu er Stigahlid 86 ibldarbyggd. Deiliskipulag: I gildi er hverfisskipulag fyrir
Hlidahverfi, sampykkt i borgarradi 11. juli 2024 og birt i B-deild Stjérnartidinda 6. september
2024. Stigahlid 86 er innan skilmalaeiningar 3.2.4 i hverfisskipulagi Hlidahverfis.

Umsoégn

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria til pess hvort heimilt sé ad byggja tveggja haeda
steinsteypt einbylishis med innbyggdri bilageymslu og aukaibud & 1 haed a 168 nr. 86 vid
Stigahlid, | samreemi vid uppdreetti sem fylgja byggingarleyfisumsokn.

I skilmélum nysampykkts hverfisskipulags fyrir skilmalaeininguna kemur fram ad heimilt sé ad
byggja einbylishus innan skilgreinds byggingarreits & I168inni nr. 86 og utbua i pvi eina aukaibuid.
Hamarksbyggingarmagn Iédarinnar er 385 m2, hamarksheaed Utveggja 7 m og hamarks
meenishad 8,5 m. Husagerd og bakgerd er ad 6dru leyti frjdls. Heimild er fyrir tveimur
bilastaedum innan Ié8arinnar.

Samkvemt innsendum uppdrattum er gert rad fyrir ad grunnfiétur fyrstu heedar nys huss &
168inni verdi 141,2 m2 og annarrar haedar 233,9 m2 , samtals 375,1 m2 . Mesta had hussins
er u.p.b. 8,1 m skv. uppdrattum. bad er pvi ljést ad byggingarmagn og form er i samreemi vid
gildandi skilméla og innan byggingarreits eins og hann er afmarkadur i hverfisskipulagi. bvi eru
ekki gerdar athugasemdir vid ad gefid sé ut byggingarleyfi.

Nidurstada

Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid byggingarleyfisumsdknina.

1 Sj4 hlekk.


https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/fundarger%C3%B0%2024.09.12_0.pdf

Skipulagsfulltrui haféi aéur gefid umsoégn vegna umsoknar um byggingarleyfi 2 somu 168. Su
umsoégn er dags. 25. mai 20232 og er svohljédandi:

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 17. mai 2023 var lagt fram erindi fré afgreidslufundi
byggingarfulltriua fré 16. mai par sem sétt er um leyfi til ad byggja tveggja haeda steinsteypt
einbylishus med innbyggdri bilageymslu og aukaibud & 1 heed, klaett ad hluta med leestri
malmklaedningu, a 168 nr. 86 vid Stigahlid. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjora og er
nu lagt fram ad nyju asamt umségn skipulagsfulltria dags. 25.5 2023.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: I gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur
pbann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Skv.
adalskipulaginu er Stigahlid 86 ibudarbyggé.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag fyrir Stigahlid vestan (p.e. einbylishisabyggd vestan
Stigahlidar), sampykkt i borgarradi 19. juli 1983. Tekid skal fram ad vinna vid hverfisskipulag
fyrir Hlidahverfi er i gangi og gert rad fyrir ad skipulagid verdi auglyst a arinu 2023.

Umsoégn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria til pess hvort heimilt sé ad byggja tveggja haeda
steinsteypt einbylishis med innbyggdri bilageymslu og aukaibud & 1 haed a 168 nr. 86 vid
Stigahlid, i samreemi vid uppdreetti sem fylgja byggingarleyfisumsokninni.

I skilmélum gildandi deiliskipulags fyrir svaedid kemur eftirfarandi fram um byggingarheimildir:

Hus skal vera ein haed med lagu risi en leyfilegt er ad hluti pess sé tveer haedir.
Grunnfilétur huss ad bilageymslu medtalinni ma vera allt ad 200,0 m2 + 80,0 m2
a annarri haed eda allt ad 240,0 m2 ef husid er einnar haedar.

Hamarkshaed husa fra uppgefnum haedarkdta adalgolfs ma vera 6.0 m.

e Husagerd er ad 6dru leyti frjals, en aridandi er ad hus falli vel ad landi.

Samkvaemt innsendum uppdrattum er gert rad fyrir ad grunnflétur fyrstu haedar nys huss a
168inni verdi 174 m2 og annarrar haedar teeplega 240 m2 , samtals 414 m2 . Mesta haed hussins
er 8,1 m skv. uppdrattum. bad er pvi ljést ad byggingarmagn og form er ekki i samraemi vié
gildandi skilmala og pvi ekki haegt ad fallast 8 umsdknina ad svo stéddu.

Bent er & ad vinna vid hverfisskipulag fyrir Hlidahverfi er langt komin og verdur skipulagid
auglysta arinu 2023. I hverfisskipulagi verda byggingarheimildir fyrir svaedid endurskodadar og
gert rad fyrir ad sama nytingarhlutfall verdi skilgreint fyrir allar 168ir & svaedinu sem taki m.a.
mid af edlilegum og héflegum vidbyggingarméguleikum vid naverandi hus.

Nidurstada

e Neikvaett er tekid i umsdknina par sem byggingarmagn og form byggingar er umfram
heimildir i skipulagi.

e Bent er & ad hverfisskipulag Hlidahverfis verdur auglyst 8 naestu misserum og liklegt ad
byggingarheimildum fyrir 168ina verdi breytt og peer auknar ad einhverju marki.

Pad sem breytist & milli pessara tveggja umsagna skipulagsfulltria er ad nytt hverfisskipulag
fyrir hverfid hefur tekid gildi.

2 Sja hlekk.


https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/Ums%C3%B6gn%20skipulagsfulltr%C3%BAa%2C%20Stigahl%C3%AD%C3%B0%2086..pdf

5.2. Hverfisskipulag

Samkvamt auglysingu nr. 1010/2024 sem birt var i B-deild Stjérnartidinda 6. september
2024 tok gildi pann dag nytt hverfisskipulag i Reykjavikurborg.? Auglysingin hljodar svo:

Hverfisskipulag fyrir Hateigshverfi, Hlidahverfi og Oskjuhlidarhverfi.

I samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010 sampykkti umhverfis- og skipulagsrdd Reykjavikur,
26. juni 2024, og borgarrad Reykjavikur, 11. juli 2024, tillégu ad hverfisskipulagi Hlida, hverfi
3.1 Héteigshverfi, 3.2 Hlidahverfi og 3.3 Oskjuhlidarhverfi. Hverfisskipulag er ny skipulags-
aeetlun fyrir gréin hverfi og kemur i stad eldri deiliskipulagsaaetlana sem verda felldar ur gildi
vid sampykkt hverfisskipulagsins, sbr. heimildaskra yfir deiliskipulag sem fellt er ur gildi.

Helstu markmid hverfisskipulagsins eru ad studla ad sjalfbaerum og vistveenum hverfum, bata
bjonustu, fjélga ibudum og audvelda ibuum ad seekja um breytingar & fasteignum sinum.
Uppdreettir og greinargerd (skilmalar) hafa hlotid medferd samkveemt 5. mgr. 37. gr., sbr. 1.
mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagid 68last begar gildi.

Medal peirra gagna sem fylgdu skipulagsgognum? er skjalid: Hlidarhverfi Skipulagsskilmalar.
Nedst a forsidu skjalsins koma eftirfarandi upplysingar fram:

o Utgéfa 1/31. oktéber 2023 (hér eftir ,frumutgafa“).
e Breytt 14. juni 2024 (hér eftir ,6nnur utgafa“).>
e Breytt 30. agust 2024 (hér eftir ,lokautgafa").

f frumutgéafu skipulagsskilméla sem kynnt var til athugasemda i névember 2023 er fjallad um
byggingarreitinn Stigahlid austur og vestur i skilmalaeiningu 3.2.4.°

Par er fjallad um vidbdtarbyggingarheimildir’ og auk pess tafla med upplysingum um heimilad
hamarks byggingarmagn a hverri |68 sbr. eldra skipulag og tillaga ad breytingu.8

Af toflunni verdur radsdid vardandi byggingarmagn:

e A 168inni Stigahli® 86 hafi pad verid 280 m2? samkvaemt deiliskipulagi en til
standi ad pad verdi 385 m? i nyju hverfisskipulagi.

e Stigahlid 90 sé 325 m? en til standi ad heimilad hamarks byggingarmagn verdi
aukid um 105 m? og verdi pvi samtals 430 m?

e Hamarks byggingarmagn Stigahlidar 88 sem er 300 m?2 hus verdi einnig aukid
um 105 m? pannig ad verdi 405 m?2.

e Einnig er parna lagt til ad hamarksbyggingarmagn Stigahlidar 92 verdi aukid
um 105 m?og Stigahlidar 94 um 103 m?2.

Sja ma af ofangreindu ad til stéd ad auka byggingarmagn a 6llum peim 168um sem standa
fyrir ofan gotu i botnlanganum Stigahlid 78-94, p.e. Stigahlid 86-94 um svipadan fermetra-
fjolda, p.e. 105 m?.

3 Sj4 hlekk.

4 Hverfisskipulag i Hateigshverfi, Hlidahverfi og Oskjuhlidarhverfi, mal nr. 873/2023. Sja
skipulagsgégn hér.

5 Sj4 hlekk.

6 Bls. 102-137.

7 Bls. 115.

8 Bls. 116-120.
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Ad sama skapi var i téflunni 16gd til heimilud haekkun hdmarksbyggingarmagns & 16dunum
Stigahlid 78-84 um 122 m? fyrir hverja 168 en 116 m? & 168inni Stigahlid 76.

Onnur Utgéfa skipulagsskilmalanna finnst ekki medal peirra gagna sem fylgdu fundargerd
umhverfis- og skipulagsrads 26. juni 2024 par sem hverfisskipulag fyrir Hlidahverfi 3.2 var
sampykkt. bvi er ekki ljést hvort og pa hverju var breytt i annarri atgafu hvad vardar Stigahlid
76-94.

I lokautgafunni af skipulagsskilmdlunum ma hins vegar sja ad ymsu verid breytt fra frum-
utgafu an pess ad pad sé utskyrt sérstaklega. Talsverdar breytingar urdu a kaflanum um
vidbotarbyggingarheimildir og var vidbétarmagn laekkad vardandi flestar eignir nema
Stigahlid 86. pannig er hamarksbyggingarmagn, skv. téflunni i lokautgafu, pad sama fyrir
allar l16dirnar Stigahlid 86-92 eda samtals 385 m? en Stigahlid 94 ma mest vera 383 m2. Einnig
eru gerdar breytingar i toflunni vardandi Stigahlid 78-84 sem ekki er tilefni til ad rekja hér
nanar.

Sérstaklega er fjallad um Stigahlid 86 i frumutgafu skipulagsskilmalanna.® bar segir ordrétt:

Lédin AI - Stigahlid 86

Heimilt er ad byggja nybyggingu & 168inni Stigahlid 86

Innan adalbyggingarreits a 168inni ma byggja einbylishus a einni til tveimur haedum.
Hamarksbyggingarmagn  fyrir  16dina  kemur fram [ t6flu [ skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

Hamarkshaed utveggja allt ad 7 m og hamarks meaenishaed 8,5 m

Ekki er ad finna sérstaka umfjéllun um hamarkshaed annarra hdsa & naestu 168um fyrr en i
lokautgafu skipulagsskilmala fra 30. agust 2024 par sem breytingar eru gerdar a kafla sem
ber heitid: pakgerd og fragangur paks.?

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

Lédirnar AB, AL, AL, AN, AN, AJ, AG, AO, AE, AI, AD, AJ, Ab, AV, AY, AO, AO, AG, AE, AP -
Stigahlid 50-64, 70-84, 88-94

Hamarkshaed husa fra uppgefnum haedarkdta adalgolfs ma vera 6.0 m.

Lédin AI - Stigahlid 86

Hamarkshaed utveggja allt ad 7 m og hamarks meenishaed 8,5 m.

A bls. 124-125 [ frumitgéfu skipulagsskilméla var kaflinn hins vegar svohljédandi:

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

Lédin AI - Stigahlid 86
bakgerd er frjals.

Lédirnar AP, AL, AN, AG, AD, AE, AX, AY, AJ, AN, A/, AD, AK, AP, AA, AK, AM, AA, AY,

AO, AH, AO, Ab, AB, AD, AO, AE, AB, Al, AR, AJ, AM, AU, AF, AB, AV, Al, AU, AH, AF, AS,

AE, AT, AO, AG, AL, AE, AI, AP, AR - Stigahlid 45, 49-97, 50-84, 88-94 (BL)

bakefni og teeknilegur frdgangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um teeknibinad.

bar sem heimilt er ad byggja vid hus skal bakgerd vidbyggingar taka mid af paki niverandi

huss.
Sja leidbeiningar
bakbreytingar

9 Bls. 121.

10 BIs, 112



Enga umfjollun um hamarksheaed & peim hisum sem fyrir eru i sama botnlanga er ad finna i
frumutgafu skjalsins/skipulagsskilmala fra 31. oktéber 2023.

Hins vegar ma finna eftirfarandi texta i frumutgafu skipulagsskilmalanna'! sem virdist eiga
ad vera hluti af kafla sem ber heitid MANNVIRKI YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR:

Lédirnar AB, AL, AL, AN, AN, AJ, AG, AO, AE, AL, AP, AJ, Ab, AV, AY, AO, AO, AG, AE, Ab -
Stigahlid 50-64, 70-84, 88-94

Byggingareiturinn BJ - Stigahlid 68

Grunnfiétur huss ad bilageymslu medtalinni ma vera allt ad 200 m2 + 80 m?2

a annarri haed eda allt ad 240 m2 ef husid er einnar haedar.

Hamarkshaed husa fré uppgefnum haedarkdta adalgolfs ma vera 6.0 m.

Framangreindur texti sem vardar Stigahli®d 68 hefur verid felldur brott i lokautgafu skjalsins
fra 30. agust 2024.

6. Malsastedur og lagarok kerenda

Kjarni pessa mals snyst um pa sérskilmala sem maelt er fyrir um fyrir Stigahlid 86 i hinu
keerda hverfisskipulagi.

Kaerendur telja akvordun Reykjavikurborgar um nytt hverfisskipulag i Reykjavikurborg, sbr.
auglysingu nr. 1010/2024, fyrir Hateigshverfi, Hlidahverfi og Oskjuhlidarhverfi, sem vardar
hverfisskipulag fyrir Stigahlid austur og vestur ekki i samraemi vid 16g. bPannig séu baedi
verulegir form- og efnisannmarkar a akvorduninni sem eigi ad leida til égildingar hennar. Af
bvi leidi einnig ad byggingarleyfi sem hefur verid gefid ut fyrir Stigahlid 86 & grundvelli
hverfisskipulagsins byggi ekki & fullnaegjandi lagaheimild og beri pvi ad fella ur gildi.

I 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga er maelt fyrir um heimild sveitarfélaga til pess a® setja nyja
tegund deiliskipulags i pegar byggdum hverfum, svokallad hverfisskipulag. Ekki eru itarleg
akvaedi um slikt skipulag i logunum en meelt fyrir um pad i skipulagsreglugerd, sbr. 5. mgr.
45. gr. skipulagslaga.

I gr. 1.3 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 (,skipulagsreglugerd") er hverfisskipulag
skilgreint sem tegund deiliskipulags fyrir pbegar byggd hverfi par sem vikid er fra kréofum sem
gerdar eru um framsetningu deiliskipulags fyrir nyja byggd. ba er nanar fjallad um vidfangs-
efni sliks skipulags i gr. 5.3.3 par sem segir i grein 5.3.3.3:

I hverfisskipulagi skal setja almennar reglur eda skilméla um yfirbragd, préun og
vardveislu byggdarinnar m.a. med hlidsjon af husakénnun. Taka skal afstédu til dnyttra
byggingarheimilda ef fyrir liggja. Heimilt er ad setja fram almennar reglur,
leidbeiningar og fyrirmeeli um umfang og yfirbragd mannvirkja, breytingar og vidhald
huseigna i stad byggingarreita og skilmala um nytingarhlutfall eda byggingarmagn, ad
bvi tilskyldu ad framkveemdaheimildir séu skyrdar med fullnagjandi heetti.

I fyrsta lagi byggja keerendur & ad hverfisskipulag fyrir Stigahli® austur og vestur sé ekki i
samreemi vid gr. 5.3.3.3 skipulagsreglugerdar.

Su sérstaka heimild sem fengin er Stigahlid 86 gengur pvert & skilyrdi sem sett eru um ad i
hverfisskipulagi skuli settar almennar reglur eda skilmdla um yfirbragd og préun
byggdarinnar, sbr. gr. 5.3.3.3 i skipulagsreglugerd. P& hefur pad ekki verid rokstutt eda ma
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rada af birtum gégnum af hverju vikid er fra almennum vidmidum i gétunni par sem Stigahlid
86 sker sig eitt Ur 6llu hverfinu med sérstaka skilmala.

Eins og fyrr greinir eru talsverdar breytingar gerdar & kaflanum um vidbétarbyggingarheimildir
fra pvi ad skipulagskilmalar eru sampykktir, p.e. énnur Gtgafa peirra, og er vidbdétarmagn
lzekkad vardandi flestar 108ir nema Stigahlid 86.

Samkveaemt yfirfaerdum byggingarheimildum er:

- Einbylishusid Stigahlid 94 369 m?,

- Einbylishusid Stigahlid 92 er 329 m?,

- Einbylishusié Stigahlid 90 er 325 m?,

- Einbylishusid Stigahlid 88 er 300 m? sbr. yfirfeerdar byggingarheimildir og

- Samkveemt yfirfeerdum byggingarheimildum virdist hafa matt reisa 280 m?2 hus a
|68inni Stigahlid 86.

Upphaflega hefur pvi verid gert rad fyrir pvi pegar hverfid var skipulagt arid 1983 ad husin i
bessari hlsartd yrdu minni ad flatarmali eftir pvi sem naer draegi opnu svaedi vid vesturenda
gbétunnar/botnlangans.

Pad sem gqilti skv. eldra skipulagi, um ad hamarksstaerd hisa feeri laekkandi eftir pvi sem
vestar dregur i hudsalengjunni, virdist hafa att ad gilda afram sbr. téflu um vidbotar-
byggingarheimildir i frumutgafu skipulagsskilmala en pvi er breytt an synilegrar astsedu i
lokautgafu skipulagsskilmalanna.

Pad var ekki ljost af frumutgafu skipulagsskilmala ad veita eetti einni 168 rétt umfram adrar
en bad blasir vid i lokautgafu skipulagskilmalanna par sem tekid er skyrt fram hver
hamarkshad hisanna ma vera, eins og rakid hefur verid.

Engar skyringar er ad finna & framangreindum breytingum.

Af lestri lokautgafu skjalsins Hlidarhverfi Skipulagsskilmalar, fra 30. agust 2024, verdur radid
ad skjalid hafi verid sent Skipulagsstofnun til yfirferdar og athugasemda sbr. 42. gr.
skipulagslaga. Fram kemur ad peer breytingar sem ordid hafi a skjalinu eftir yfirferd Skipulags-
stofnunar séu pessar:

Skilmalalidur um gotur, stiga og gangstéttir - litilshattar ordalagsbreyting um heimildir
til breytinga og endurhdonnun & goétum, stigum og gangstéttum i skilmalaeiningum
3.2.1, 3.2.2, 3.2.3, 3.2.4, 3.2.5, 3.2.6, 3.2.7, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.13, 3.2.16, 3.2.17
og 3.2.18.

R0d skilmalaeininga breytt svo einingar utan hverfisskipulags birtist aftast i bokinni.

Ekki verdur radid af peim upplysingum sem fram koma i skjalinu fra 30. agust 2024 ad pvi
hafi verid breytt hvad vardar byggingarmagn og hamarkshaed husa i kjélfar athugasemda
Skipulagsstofnunar par aé Idtandi.

Aréttad er, eins og ad framan er rakid, ad onnur Utgafa skiplagsskilmala fyrir Hlidar 3.2 sem
var breytt 14. juni 2024 er ekki, likt og setla meetti, & medal peirra gagna sem eru i hlekk vid
fundargerd umhverfis- og skipulagsrads fra peim degi er hverfisskipulag Hlidahverfis 3.2 var
sampykkt. Pad liggur pvi ekki fyrir hvada breytingar voru gerdar peirra @ kaflanum um
Stigahlid austur og vestur i annarri Gtgafu. bzer breytingar sem gerd hefur verid grein fyrir
hér ad ofan eru pvi moégulega allar gerdar eftir ad hverfisskipulagid var sampykkt i umhverfis-
og skipulagsradi Reykjavikur og Borgarradi Reykjavikur.
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Ekki er ljost hverjar eru astaedur pessara breytinga.

Kzerendur telja pvi ad hverfisskipulagid fari gegn gr. 5.3.3.3 i skipulagsreglugerd auk pess
sem borid hafi ad auglysa pessa breyttu tillogu a nyjan leik skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga
eins og askilid er i 4. mgr. sbmu greinar pegar auglystri tillégu er breytt i grundvallaratridum.

[ 66ru lagi byggja keerendur & ad med peim sérskiimalum sem gilda um Stigahli® 86 i
hverfisskipulagi sé brotid gegn réttmaetisreglunni.

Vid setningu stjérnvaldsfyrirmeela eins og hverfisskipulags er Reykjavikurborg m.a. bundin af
réttmeaetisreglunni sem felur i sér ad allar athafnir stjérnvalda skuli reistar & malefnalegum
sjénarmidum. Reglugerdir og 6nnur stjérnvaldsfyrirmeeli verda pvi hverju sinni ad vera reistar
a sjonarmidum sem eru i beinum og malefnalegum tengslum vid pa lagaheimild sem um
redir.

Vid mat & pvi hvada sjonarmid geta talist malefnaleg verdur ad lita til peirra markmida sem
Reykjavikurborg ber ad vinna ad 16gum samkvaemt med dkvordun um nytt hverfisskipulag. I
samraemi vid freedi og framkvaemd er ekki heimilt ad stefna ad 6drum markmidum, par a
medal ad vernda personulega hagsmuni med slikum akvordunum. 2

Med hlidsjon af pvi sem adur er rakid er |jost ad sérstok sjonarmid eru latin gilda um eina 168
umfram adra an roksemda sem hefur veruleg ahrif & hagsmuni nagranna og heildarmynd
gétunnar. Med pvi ad gera slikan greinarmun milli ibda an pess ad fyrir liggi malefnaleg rok
telst slikt brot & réttmaetisreglu. Brot & slikri efnisreglu stjérnsysluréttar telst verulegur
annmarki sem & ad leida til 6gildingar hverfisskipulagsins.

I pridja lagi byggja keerendur & ad med pvi ad hafa sérskilméla um Stigahlid 86 sé brotid gegn
jafnreedisreglum, sbr. 65. gr. Stjérnarskrarinnar lydveldisins Islands nr. 33/1944
(,stjornarskrain®“) og oskradri jafnraedisreglu stjornsysluréttar.

Ohas sjalfstjérn sveitarfélaga og skipulagsvaldi er peim ekki heimilt a8 mismuna iblum med
setningu reglna eda stjornvaldsfyrirmeela, par @ medal skipulagsaaetlana, nema s& munur
byggi & mélefnalegum sjénarmidum. I framkvaemd hér & landi, hvort sem er démaframkvaemd
og framkveemd umbodsmanns Alpingis, hefur margoft reynt a slikar jafnraedisreglur sem
taldar eru gilda m.a. vid setningu stjornvaldsfyrirmaela. Reykjavikurborg er pvi ekki heimilt
ad gera slikan mun a ibuum sveitarfélagsins sem hér hefur verid fjallad um og hafa ahrif a
hagsmuni peirra og réttindi nema slikt byggi & malefnalegum sjénarmidum.t3

Ekkert liggur fyrir i malinu um hvad geti stutt pa nidurstédu ad gera slikan greinarmun sem
gerdur er gagnvart Stigahlid 86 i hverfisskipulagi gagnvart 68rum hlusum eda ad malefnaleg
sjénarmid bui par ad baki.

Ljost er ad med bvi ad leyfi verdi veitt fyrir heerri byggingu & 6byggdri 168 Stigahlidar 86 en
upphaflegt deiliskipulag hverfisins fra arinu 1983 gerdi rad fyrir ma buast vid auknu
skuggavarpi & I6dina Stigahlid 88 og adrar neaerliggjandi 168ir og opin svaedi. Enn fremur ma
bldast vid ad birta og utsyni skerdist talsvert. Keaerendur fa ekki séd hvernig slikt samrymist
hagsmunum ibua i pessum hverfishluta og annarra borgara sem leid eiga fram hja 168inni vid

12 543 til hlidsjonar t.d. grein Pals Hreinssonar: ,Lagaheimild reglugerda“. Timarit 16gfraedinga, 2. tbl.
2015, bls. 269-270.

13 Sja t.d. umfjollun i riti Pals Hreinssonar: Almennar efnisreglur stjornsysluréttarins. Reykjavik 2022
par sem m.a. er fjallad um samspil sjalfstjérnar sveitarfélaga og jafnreedisregina, bls. 209.
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Stigahlid 86 sem er vid vinsalan géngustig eda hugmyndum um ad sem flestir skuli geta
notid birtu i hisagérdum og goéturymum.

Af framangreindu leidir ad verulegir efnislegir annmarkar eru & hverfisskipulaginu sem brytur
gegn skipulagsreglugerd og grundvallarreglum sem ber ad fylgja vid slika akvordunartdku,
baedi réttmeetisreglu og jafnraedisreglum og skerdir verulega hagsmuni keerenda. Krefjast
kaerendur pess ad pad verdi fellt ar gildi.

f 1jési pess ad byggingarleyfi, dags. 24. september 2024, hefur verid sampykkt um ad byggt
verdi hus a l6dinni Stigahlid 86 sem byggist & hverfisskipulag fyrir Stigahlid austur og vestur
skortir pa akvordun fullneegjandi lagastod og ber pegar af peirri astaedu ad fella ur gildi.

7. Malsmedferd

Kzerendur byggja einnig a ad pad séu verulegir formannmarkar a akvoérdun um hid keerda
hverfisskipulag sem ber pess allt merki ad ekki hafi verid vandad til verka i |jési pess hversu
umfangsmikid malid er.

Reglur um deiliskipulag eiga vid um hverfisskipulag eftir pvi sem viéd &, sbr. 5. mgr. 37. gr.
skipulagslaga. Samkveaemt 43. gr. skipulagslaga skal sveitarstjorn fara med deiliskipulag eins
og um nytt deiliskipulag sé ad raeda telja hun ad gera purfi breytingar &8 sampykktu skipulagi.
Malsmedferd vid slikar breytingar er nanar Utfaerd i gr. 5.8 i skipulagsreglugersd.

I 2. mgr. gr. 5.8.1. segir ad pegar um heildarendurskodun & deiliskipulagi sé ad raeda, sem
fellir eldri aeetlanir ar gildi, pa skuli framsetning og malsmedferd vera sem um nytt
deiliskipulag sé ad raeda. Slikri daetlun skulu fylgja skyringargégn sem lysa hvada aaetlanir
falla Ur gildi og helstu breytingum sem gerdar eru fra fyrri daetlunum. Sama eigi vid pegar
eldri deiliskipulagsaaetlunum er breytt i hverfisskipulagi.

Jafnframt er nanar fjallad um framsetningu breytinga a deiliskipulagi i gr. 5.8.5. bar segir i
gr. 5.8.5.1:

begar deiliskipulagi er breytt skal gera skyra grein fyrir i hverju breytingin felst, |
greinargerd og @ uppdraetti. Visa skal til heitis gildandi deiliskipulags, auk tilvisunar i
ba 168 eda svaedi sem breytingum tekur.

f 1. mgr. gr. 5.8.5.2 segir:

[ greinargerd skal lysa breytingunni, forsendum hennar, rékstudningi fyrir henni,
samradi vid hagsmunaadila og samraemi vid adalskipulag. Vid breytingar & skilmalum
skal baedi birta gildandi skilmala og tillbgu ad breytingum. Ad 68ru leyti er heimilt ad
visa til greinargerdar gildandi deiliskipulags fyrir pau atridi sem ekki taka breytingum.

Kzerendur byggja @ ad verulega skorti @ ad skilyrdum pessara dkvaeda hafi verid fylgt med
fullnaegjandi heetti vid malsmedferd hins kaerda hverfisskipulags.

Skjalid Hlidarhverfi skipulagsskilmalar er vida 6ljost og skortir & skyrleika i 1josi umfangs
malsins og peirra hagsmuna sem eru undir, eins og hér hefur verid rakid. pegar um jafn-
mikilvaega hagsmuni er ad raeda og hér, p.e. hagsmuni sem varda fasteignir félks, eignarrétt
og lifsgaedi til framtidar, verdur ad gera pa kréfu ad hinn almenni borgari geti skilid hvada
ahrif tillogur og endanlegir skilmalar hverfisskipulags hafa fyrir hans neerumhverfi. Er pad
einnig i samraemi vid pa préun sem hefur ordid & pessu réttarsvidi @ undanférnum arum.
Omogulegt er ad sja hvernig hinn almenni borgari feer med gédu moéti gaett hagsmuna sinna



i tengslum vid breytingar a skipulagi pegar malsmedferd er med peim heetti sem hér hefur
verid lyst og par med ad réttaroryggi sé tryggt.

Mikilveegt er ad vandad sé til verka pegar umtalsverdar breytingar eru gerdar a deiliskipulagi
sem gilt hefur i rdm 40 ar pannig ad hinn almenni borgari geti attad sig a pvi hvada afleidingar
fyrirhugadar breytingar kunna ad hafa @ hagsmuni hans og lifsgaedi. Einnig er mikilvaegt ad
endanleg utgafa skipulagsskilmala sé pannig Gr gardi gerd ad ljost sé hvada heimildir og
skordur felist i peim.

Samandregid ma benda & ad tillbgu ad skilmalaeiningu 3.2.4 var breytt verulega fra
auglysingu og hefdi pvi borid ad auglysa pessa breyttu tillogu a nyjan leik skv. 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga eins og askilid er i 4. mgr. sdbmu greinar pegar auglystri tillégu er breytt i
grundvallaratridum.

Hverfisskipulag felur i sér grundvallarbreytingu par sem allt gildandi deiliskipulag er fellt ur
gildi an pess ad skyrt komi fram hvada breytingar eru gerdar fra fyrri dsetlunum. Verulega
skorti & ad framsetning breytinga vaeri i samraemi vid krofur sem leida af skipulagsreglugers,
sbr. einkum pau akveaedi skipulagsreglugerdar sem rakin eru hér ad framan.

pvi til studnings ma benda a ad samkvamt skilmalum deiliskipulags fra arinu 1983 fyrir
svaedid kom eftirfarandi fram um byggingarheimildir & 168inni Stigahlid 86:

Hus skal vera ein haed med lagu risi en leyfilegt er ad hluti pess sé tvaer haedir.e
Grunnflétur huss ad bilageymslu medtalinni ma vera allt ad 200,0 m2 + 80,0 m2 a
annarri haed eda allt ad 240,0 m2 ef husid er einnar haedar.e Hamarkshaed husa fra
uppgefnum haedarkdta adalgdlfs ma vera 6.0 m.e Husagerd er ad 6dru leyti frjals, en
aridandi er ad hus falli vel ad landi. (Lysing skv. umsdégn skipulagsfulltria 25.5.2023).

Parna kemur med skyrum heaetti fram hvada heimildir voru veittar. Framkvamdaheimildir eru
aftur & moti alls ekki skyrdar med fullnaegjandi heetti i nyja hverfisskipulaginu.

Mikilvaegt er ad iblar sem eiga hagsmuna ad geeta purfi ekki ad leggjast sjalfir i mikla
rannsoknarvinnu og bera saman eldra/gildandi deiliskipulag og nyja tillogu til ad atta sig a
grundvallarbreytingum & skipulagi sem varda hagsmuni peirra heldur parf slik malsmed&ferd
ad samraemast kréfum sem gerdar eru um framsetningu breytinga i sliku skipulagi.

Verdur ad telja pa annmarka sem eru a framsetningu hins keerda hverfisskipulags fyrir
Stigahlid austur og vestur, sbr. skilmala 3.2.4 i skipulagsskilmalum Hlidahverfis sem er hluti
af nyju hverfisskipulagi i Reykjavikurborg fyrir Hateigshverfi, Hlidahverfi og Oskjuhlidarhverfi
sem birt var 6. september 2024, sbr. auglysing nr. 1010/2024, auk efnisannmarka sem adur
hefur verid fjallad um, pad verulega ad pad beri ad fella ur gildi.

8. Krafa um arskurd um stodvun framkvaamda

Kaerendur krefjast einnig urskurdar nefndarinnar um stédvun framkvamda til bréddabirgda
sem eru hafnar eda yfirvofandi, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga um Urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala.

Verdur ad telja slika stddvun naudsynlega par sem byggingarleyfi liggur fyrir & medan skorid
er Ur um hvort hverfisskipulagid sé i samreemi vid 16g. Slik akvérdun hefur pydingu a pessu
stigi malsins og samrymist hagsmunum eigenda allra peirra 168a sem mal petta vardar, jafnt
beirrar 6byggdu ad Stigahlid 86 og hinna sem eiga einbylishis sem standa & nasstu 168um i
ljosi pess vafa sem er uppi um logmeeti peirrar skipulagsaaetlunar sem byr ad baki.
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Kzerendur telja brynt ad ekki verdi hafnar framkvaemdir & [68inni Stigahlid 86 fyrr en fyrir
liggur hvort hverfisskipulagid fyrir Stigahlid austur og vestur, sbr. skilmalaeiningu 3.2.4.,
verdur fellt ut gildi.

9. Almennur askilnadur

Kzerendur askilja sér rétt til ad leggja fram ny gogn og hafa uppi frekari rokstudning fyrir
kaerunni eftir pvi sem tilefni verdur til.

Virdingarfyllst,
LOGOS Iégmannspjoénusta

Maren Albertsdéttir Ibgmadur

Samantekt yfir helstu gégn malsins og hlekki:

- Gogn vegna hverfisskipulags:
o 1. Skipulagskilmalar breyttir 30. agust 2024.
o 2. Fundargerd borgarrads fra 11. juli 2024
o 3. Gogn er varda afgreidslu hverfisskipulags Hlidahverfis 3.2 eru i hlekk vid
fundargerd umhverfis og skipulagsrads fra 26. juni 2024. Vakin er athygli a pvi
ad Utgafa skiplagsskilmala fyrir Hlidar 3.2 breytt 14. juni 2024 er ekki & medal
bessara gagna, heldur er par einungis aé finna breytta utgafu skipulagsskilmala
fyrir Hateigshverfi 3.1
- Gogn vegna byggingarleyfis:
o 1. Fundargerd byggingarfulltria 24. september 2024:
o 2. Umsdgn skipulagsfulltria 12. september 2024.
o 3. Umsbgn skipulagsfulltria fra 25. mai 2023.
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https://skipulagsgatt.is/issues/2023/873
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/Borgarrad_1107.pdf
https://reykjavik.is/fundargerdir/umhverfis-og-skipulagsrad-fundur-nr-314
https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-09/afgreidslufundur-byggingarfulltrua-24.-september-2024.pdf
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/Ums%C3%B6gn%20skipulagsfulltr%C3%BAa%2C%20Stigahl%C3%AD%C3%B0%2086.pdf
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