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Gddan dag.

Meofylgjandi er afrit stjérnsyslukeeru, mottekin  16. juni 2026 asamt fylgigognum, par sem kaerd er akvordun
byggingarfulltria dagsett 19. mai sl. ad synja umsokn karanda um breytingar 4 htsi hans ad Soleyjargotu 27.

Vegna framkominnar kaeru er farid fram & ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda, p. 4 m. fundargeroir,
uppdrzettir, umsoknir, samskipti vio adila mals og stofnanir, og er stjornvaldi jafnframt gefid kostur 4 ad skila umsogn i
malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er a0 6ska eftir 15 daga viobotarfresti, sbr. 5. mgr. 4.
gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju f.h. nefndarinnar
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.Sfdan ganga peir til logréttu. Mordr gigja malti logskll at vanda sinum ok gekk heim til bidar sinnar.”
Ur Brennu-Njals stgu.
Urskurdarnefnd umnhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3,
150 Reykjavik
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Reykjavik 16. juni 2026
Keera

Kaeruefni:

Keerd er til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala s akvoréum byggingarfulltrdans i
Reykjavik pann 19.05.2026 ad synja umsokn um breytingar @ husinu Séleyjargdtu 27 i Reykjavik
(USK25060237). Husid er i dag skrad sem gistiheimili, en 6sk eigenda er ad fa hisid sampykkt sem
fiolbylishus med 8 ibGdum.

Keaerandi:
Keerandi er eigandi ad gistiheimili 01-0101, F2009319, R. Gudmundsson ehf , kt. 550289-1219,
Skélavérdustig 42, Reykjavik.

Keeruheimild:
Keera til drskurdarnefndar umhverfis og audlindaméla er byggd & dkveedi 59. gr. laga nr. 160/2010 um
mannvirki.

Krofugerd: ‘
bess er krafist ad akvordun byggingarfulltria i Reykjavik frd 19.05.2026 um ad synja umsékn um
byggingarleyfi fyrir breytingu & notkun husnaedisins verdi dgild.

Malavextir, rok og heimildir.

HUsid Soleyjargata 27 er byggt arid 1931, og er pad skrad sem gistiheimili i fasteignaskra islands.
Fyrir ari sidan keypti keerandi husid og pd var kvod & pvi ad ekki meetti reka gistineimili par, par sem
pad samreemdist ekki Adalskipulagi Reykjavikur, en i hisinu hefur verid rekid gistiheimili a vegum
Reykjavikurborgar fré arinu 2014 og voru par sampykkt 8 misstér gistirymi, en minnstu gistirymin eru
4 talsins. Teikningar af gistiheimilinu voru sampykktar hja byggingarfulltria 2013.

Minnstu gistirymin eru stukud nidur og par er snyrting med sturtu og eldhtsadstddu, stzerd &
heildarrymi er 21,3m2 brutto, 4n geymslu.

Kaerandi sotti um byggingarleyfi bann 17.06.2025, med teikningum sem syndu rymin eins og pau voru
sampykkt 2014, og hugdist fa sampykktar ibudir i mismunandi steerdarflokkum, til samraemis vid pad
sem pegar er buid ad gera. Upphaflega var sétt um leyfi fyrir 9 ibudir en fallid fra pvi medferd malsins
par sem ein ibudin i kjallara til austurs uppfyllti ekki birtuskilyrdi. Skipulagsfulltrui Reykjawkur gerdi
ekki skipulagslegar athugasemdir vid ad breyta notkun hussins en taldi ad skoda pyrfti betur hdnnun
og Utfeerslu ibudanna og benti & léleg birtuskilyrdi ibida i kjallara. ba geetti misskilnings hja

skipulagsfulltrbanum um fjélda ibuda & 2. haeé en paer eru tvaer en inngangur i ibGd a pridju heed er a
peirri heed.
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Erindid hefur verid i vinnslu hja Reykjavikurborg og pegar pessu var synjad pa hafdi pad verid i vinnslu
11 méanudi. Rok Reykjavikurborgar fyrir synjuninni er ad pzer tvaer einstaklingsibudir i kjallara hiussins
sem sott var um leyfi fyrir uppfylla ekki dkveedi reglugerdar sja

Eins og 1 fram kom i bdékuninni & afgreidslufundinum pann 19. mai pa var erindinu synjad

4 peim forsendum ad erindid samraemdist ekki byggingareglugerd um ibudarhisnzdi og & pad
pad fyrst og fremst vid um kjallaraibudirnar sbr. kafli 6 i byggingareglugerd.

i 6. kafla byggingarreglugerdarinnar er hvergi getid um steerd a ibud, hvorki hamark né lagmark.
Keerandi telur ad fjolbreytileiki i steerdum sé mjog gott framlag til hverfisins 101, naleegt Haskola
samfélaginu og fleira. Minni ibudirnar eru hannadar og eetladar fyrir einstaklinga fyrst og fremst.

Abending kom fra Reykjavikurborg um ad staekka litillega kjallaraibldirnar tveer, en erfitt er ad brjota
nidur pykka burdarveggi og breyta logun peirra par sem t.d. badherbergiskjarnar med stommum ofl.
eru stadsettirvio pessa burdarveggi. Kjallaraibuoirnar eru ekkinidurgrafnar til sudurs, lofthaed 2.52m
ad innanmali. A teikningum eru gert rad fyrir ad gluggar til sudurs verdi steekkadir svo ad tilskilid
birtumagn ndist. Fléttaleidir eru med bjorgunaropi og hefur brunahénnudur yfirfarid teikningarnar og
husi®, en par er brunavidvoérunarkerfi og hver eining er sérstakt brunaholf. Husid uppfyllir ekki algilda
hénnun enda hannad i tid eldri reglugerdar, og til ad komast inn i husiod parf annad hvort ad fara upp
halfa haed eda nidur halfa heed um utistiga.

Ekkert deiliskipulag er til fyrir L6dina.

Kzerandi getur ekki fallist & synjun hja byggingarfulltrianum i Reykjavik, par sem kaerandi telur ad
ibudirnar sem sott er um breytingu fyrir uppfylla akveedi kafla 6 | byggingarreglugerd og pvi byggi
akvordunin a rongum lagagrunni eda misskilningi. Keerandi bendir 8 ad rékstudningur fyrir synjun er
6ljés og erfitt ad rada ndkveemlega hvad pad var sem rédi nidurstédunni og ad hvada leyti
kjallaraibudir skorti peer kréfur sem fram koma i 6. kafla reglugerdarinnar, en eins og adur segir telur
keerandi ad umraeddar ibudir fullnaegi askilnadi reglugerdarinnar.

A kaerandi erfitt um vik ad bregdast vid par sem svo virdist sem fleiri paettir hafi radid nidurstodunni
en einungis kjallaraibudirnar sbr. ordalagid ,..fyrst og fremst... Er dkvordunin haldin verulegum
annmarka ad pessu leyti, en akvoérdunin parf ad vera skyr og ljost & hvada grunni hun byggir, pannig
ad keerandi geti attad sig a réttarstodu sinni.

b4 telur keerandi ad hafi pad verid mat Reykjavikurborgar ad tveer ibudir i kjallara hafi ekki uppfyllt
akvaedi reglugerdar, bar ad veita heimild fyrir breytingum & peim ibudum sem po toldust uppfylla
skilyrai reglugerdarinnar ad 0dru leyti, eda leidbeina kaeranda i pvi efni pannig ad hann needi fram
beim breytingum sem ad var stefnt. Med pvi ad synja erindinu ad 6llu leyti &n frekari rokstudnings hafi
Reykjavikurborg ekki geett ad reglum um medalhof og réttmeeti.

Med visan til alls pess sem ad framan er rakid er pess krafist ad fyrrgreind akvérdun byggingarfulltria
Reykjavikur um ad synja keeranda um ad breyta hisnaedinu i ibudir verdi égild og lagt verdi fyrir
byggingarfulltria ad taka malid til (dgmaetrar medferdar og afgreidslu ad nyju.

Kaerandi askilur sér rétt til ad gera nanari grein fyrir krofum sinum og rokstudningi a sidari stigum
malsins svo ad leggja fram frekari gogn kréfum sinum til studnings.
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