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Goddan dag.

Meodfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 28. mai 2026 asamt fylgigdgnum, par sem keaerd er akvordun byggingarfulltruans 1 Reykjavik dagsett 27.
april sl. um ad karanda verdi gert ad faera fasteign sina ad Deplahdlum 7 til fyrra horfs og til samreemis vid fyrirliggjandi og gildandi sampykkta uppdraetti
og veittur til pess 60 daga frestur eda seta annars dagsektum.

Vegna framkominnar kréfu um frestun réttarahrifa er farid fram 4 ad trskurdarnefndin fai i hendur gdgn er malid varda, p. & m. fundargerdir, uppdraettir,
umsoknir, samskipti vid adila mals og stofnanir, fyrir 8. juni nk. og er stjérnvaldi gefinn kostur & ad tja sig um krofuna til sama tima. Frestur til ad skila

umsdgn 1 malinu er ad 6dru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju f.h. nefndarinnar
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LAGASTOD

LOGFRAEPIPJONUSTA ~ LEGAL SERVICES

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Netfang: 127
Borgartuni 21,
105 Reykjavik

Reykjavik, 28. mai 2026.
Kera
Depluhoélar 7 — aform um alagninu dagsekta.

Hin kaerda akvoroun: Kerd er akvordun byggingarfulltrians { Reykjavik, dags. 27. april sl.,
rafrent undirritudu og send kaeranda 28. april sl. um ad pinglystum eigendum eignarinnar
Depluhélum 7, Reykjavik, verdi gert ad feera fasteigna til fyrra horfs og til samremis vid
fyrirliggjandi og gildandi sampykkta uppdretti og veittur sé 60 daga frestur fra
dagsetningunni bréfsins, sja fylgiskj nr. 1. Einnig er rétt ad vekja athygli 4 4formum um
beitingu dagsekta en skilja ma kréfuna pannig ad akvordun um beitingu dagsekta hafi ekki
verid tekin enda visad til &forma sbr. ordalag akvordunar 4 fylgiskj. nr. 1.

Keerendur: Gudbjarni Eggertsson 16gmadur, Lagastod 16gfredipjonustu ehf. fh. pinglystra
eigenda beirra Porarins Sigurdar Kristinssonar, kt. 210444-3359 og Icelandic Glacier Charr
ehf.,, kt. 700710-0170, badi til heimilis ad Depluhélum 7, Reykjavik. Netfang:
udbjarni@lagastod.is og simi 862-5359.

Kzruheimild:

Visad er i 4. gr. laga nr. 130/2011 auk pess sem visad er til 5. gr. somu laga, sbr. 59. gr. laga
nr. 160/2010. Karendur eiga l6gvarda hagsmuni { mali pessu enda pinglystir eigendur
eignarinnar og hefur dkvérdunin pvi veruleg ahrif 4 réttindi peirra og eigur.

Krafa:

AJ akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 27. april sl. (birt og rafrent undirritud
28. april sl.) um ad pinglystum eigendum ad Depluhélum 7 i Reykjavik, verdi veittur 60 daga
frestur fra 27. april 2026 (fyrir undirritunar dag akvordunar) til ad feera fasteignina til fyrra
horfs og til samraemis vid fyrirliggjandi og gildandi uppdratti gerdi felld ur gildi.

Til vara er pess krafist ad dkvordun um veittan 60 daga frest verdi felld ar gildi en til
prautavara ad Urskurdarnefndin dkvardi annan og lengri frest.

[ 6llum tilvikum er pess krafist ad réttarahrifum hinnar kerdu dkvordunar yrdi frestad 4
medan malid veri til medferdar fyrir Grskurdarnefndinni.

Malavextir og rokstudningur: Visa er til byggingarsdgu eignarinnar, sja fylgiskj nr. 7 en
Pérarinn Sigurdur Kristinsson (PSK) annar eigenda eignarinnar eignadist eignina arid 1998.
Eignin hefur 4 peim tima verid ad mestu eins og hin er { dag med smaveegilegum breytingum
sem einkum tengjast vidhaldi eignarinnar. Vid kaup 4 eigninni var keeranda PSK afhentar
teikningar, sja fylgisj. nr. 8 en uppruni peirra er honum hulin ad 6dru leyti en pvi ad per
fengust athentar vid kaupsamning og eru { samremi vid m.a. ytra byrdi eignarinnar. Skv.
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upplysingum kerenda pd hefur eignin verid { pessu 4standi sem hun er | dag fra upphafi eda i
yfir 50 ar.

Kerendur hafa verid { gédri trti allan pennan tima enda er pad alpekkt { hverfum sem pessum
ad rymi hafa verid nytt til busetu og dvalar sem eflaust hafa ekki veri® hugsud pannig af
borgaryfirvéldum en pannig hefur samt verid raunin. { gédri trd kerenda var 16gd fram
beidni um leyfi fyrir 40ur gerdum framkvemdum eins og fram kemur i umsogn
skipulagsfulltria Reykjavikur dags. 16. desember 2025. DPessi beidni var 16gd fram ad
frumkvadi eigenda eignarinnar.

Visad er til bess sem er venja og alpekkt { hverfinu og ad geeta purfi jafnredis, sbr. 11. gr.
stjornsyslulaga, milli eigenda fasteigna og medalhéfs auk pess sem stjérnvaldi ber ad gata ad
pvi ad mal séu nzgjanlega upplyst vid téku akvardana sbr. 10. gr. stjornsyslulaga auk pess
sem stjornvaldi ber ad leidbeina borgurum en ljést er ad hverfisskipulag hverfisins hefur
tekid breytingum fra upphaflegu skipulagi. b4 parf ad gaeta pess ad eigendur {buda verdi ekki
fyrir tjéni ad 6porfu. Um eignarhluta { fasteigninni hafa verid gerdir leigusamningar sem eru
pinglystir og leigutakar hafa sétt um og fengid husaleigubztur fyrir auk pess sem hluti peirra
eru skjolsteedingar félagspjonustunnar { Reykjavik. Par sem 6timabundna leigusamninga er
a0 reeda pa er ad lagmarki 12 méanadar uppsagnarfrestur og leigutakar verda ekki bornir it 4
uppsagnarfresti greidi peir leigu. Auk pess sem boltinn lendir pa hja félagsmélayfirvoldum.
betta er einfaldlega veruleikinn og honum verdur ekki breytt svo audveldlega. bad er pvi
akvedinn dméguleiki til stadar verdandi kréfu byggingarfulltria, bedi hvad vardar adalkrifu
keerenda og ekki sidur varakrofur en 60 daga frestur er algjorlega 6raunhefur 4 allan hétt en
rétt er ad geta pess ad skipulagsyfirvéldum er ekki settur timarammi { peim lagadkvadum
sem byggingarfulltrii visar til. Svo ipyngjandi 4kvordun parf pvi ad vera byggd a
malefnalegum malsasteedum og framkvamanleg.

Ekki verdur horft framhja pvi ad hin umdeilda framkvemd er liklega yfir 50 4ra gémul ad
hluta til eda 6llu leyti, en um er ad reda framkvaemd sem er lokid. Byggingaryfirvold i
Reykjavik virdast 4 pessum tima hafa lagt blessun sina yfir framkvaemdir sem pessar enda
haft vitneskju eda { pad minnsta 4tt ad hafa vitneskju um framkvaemdir sem pessar. Sja m.a.
bladagreinar sem birtust badi arid 2014 og 2017 og tengdust pjédpekktum einstaklingi og
foru vida og voru mikid til umraedu, sja fylgiskj. nr. 11. og 12.

Skipulags- og byggingaryfirvold { Reykjavik hafa pannig horft framhja og { raun sampykkt
framkvemdir sem pessar sem hin karda dkvordun snyr ad. Byggingaryfirvold i Reykjavik
hafa hvorki krafist nidurrifs slikra framkveemda né heldur beitt eigendur par sem
samberilegar framkvemdir hafa 4tt sér stad pvingunartrredum. Standa med pessu rok til
pess ad kerendur hafi métt gera sér ventingar um ad ekki yrdi gerd krafa um ad fera
fasteignina f fyrra horf og til samremis vid uppdretti skv. vef borgarinnar. A8 mati kaerenda
verdur vid pessar adstedur ad gera sérstaklega strangar krofur til rokstudnings fyrir svo
vidurhluta mikilli &kv6rdun, sem um er deilt { mali pessu.

Akvérdun um beitingu pvingunarirraedis er had mati stjornvalds hverju sinni, en tekid er
fram { athugasemdum vid 55. gr. frumvarps bess er vard ad 16gum nr. 160/2010 ad edlilegt sé
ad hvert tilvik sé metid, m.a. med tilliti til medalhéfs. Akvérdun um beitingu
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pvingunartrreda er pvi had mati stjérnvalds hverju sinni. Pott beiting pvingunartrreeda sé
h&d mati stjornvalds parf dkvordun pess efnis ad vera studd efnislegum rokum, m.a. med
hlidsjén af peim hagsmunum sem bua ad baki fyrrgreindum lagaheimildum og fylgja parf
meginreglum stjornsysluréttarins, s.s. um rannsékn mals og ad malefnaleg sjonarmid bui ad
baki akvordun.

Med 55. gr. laga nr. 160/2010 er gert rad fyrir eftirliti byggingarfulltria med mannvirkjum
sem getur komid til ymist vid tilfallandi eftirlit eda vegna framkominna abendinga. Er
byggingarfulltria skylt ad bregdast vid slikum dbendingum, nema paer séu tilefnislausar, sja
m.a. fylgiskj. nr. 11. og 12. I lagagreininni er ekki malt fyrir um nein timamérk vid pvi
hversu lengi eftir ad mannvirki hefur verid reist sé hagt ad krefjast pess ad pad verdi
fjarlegt. Telja verdur p6 ad pvi séu einhver mork sett. Vid mat & pvi hvort stjornvald hafi
med tomleti fyrirgert rétti til svo fhlutamikilla pvingunarirreda sem um er deilt i mali pessu
ma lita til pess hversu langur timi er lidinn, hvort eigandi eda fyrri eigendur hafi haft asteedu
til ad ®tla ad til slikra urreeda yrdi ekki gripid og hvert sé vagi peirra almannahagsmuna sem
visad er til.

Ad mati karenda standa engin Oryggis- eda heilbrigdisrok fyrir hinni kardu akvordun enda
hafa verid lagdir fram til sampykktar raunuppdrattir og eignin uppfyllir allar kréfur til
asigkomulags, vidhalds og heilsu ibua.

Beiting Urreda er eins og fyrr segir er hdd mati stjérnvalds en parf svo ipyngjandi dkvordun
ad vera studd efnislegum rokum, m.a. med hlidsjon af peim hagsmunum sem bua ad baki.

Samkvemt 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 skal stjornvald sja til pess ad mal sé
negjanlega upplyst adur en &kvordun er tekin i pvi og medalhéfs gett pegar
byggingarfulltrii tekur akvardanir sem pessar, sérstaklega i ljosi pess hversu ipyngjandi
akvordunin er.

Um 10. gr. stjornsyslulaga, segir i frumvarpi pvi sem vard ad nefndum 16gum ad: ,,Mal telst
nzgjanlega upplyst pegar peirra upplysinga hefur verid aflad sem eru naudsynlegar til pess
ad hagt sé ad taka efnislega rétta akvordun i pvi. Um néanari afmdrkun verdur m.a. ad lita til
pess hversu mikilvaeegt malid er og hversu naudsynlegt pad er ad taka skjota akvordun i
malinu. Pvi tilfinnanlegri eda meira ipyngjandi sem stjérnvaldsakvordun er, peim mun
strangari krofur verdur almennt ad gera til stjornvalds um ad pad gangi Ur skugga um ad
upplysingar, sem btia ad baki akvordun, séu sannar og réttar.*

Samkvemt jafnredisreglu 11. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 skulu stjérnvéld vid Grlausn
maéla geta samremis og jafnredis i lagalegu tilliti. [ reglunni felst nanar tiltekid ad heimilt
s¢ ad mismuna adilum sem eins sé astatt um og ad sambarileg mal beri ad afgreida a
sambarilegan hatt.

Hin karda akvordun er mjog ipyngjandi stjérnvaldsdkvordun enda hangir yfir kerendur
aform um hdaar dagsektir. Vid mat & pvi hvort beita eigi Grreedum sem pessum parf sem
endranzr ad fylgja meginreglum stjérnsysluréttarins svo sem um medalhéf, rannsokn mals
og ad baki akvordun bui malefnaleg sjonarmid. Vid mat 4 pvi hvort beita eigi
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pvingunaradgerdum, svo sem dagsektum, geta komid til 4lita ymis sjonarmid svo sem hversu
ibyngjandi adgerda er krafist af peim sem (rradin beinast ad, hvort og med hvada hatti peir
tengjast meintum [6gbrotum, hversu mikilveega almannahagsmuni er verid ad tryggja og
hversu langur timi er lidinn fra atburdi par til etlunin er ad gripa til adgerda af halfu
stjornvalda. Pessi sjonarmid eiga einnig vid hina kerd akvordun og einkum og sér i lagi
vegna pessa 6moguleika sem er til stada i pad minnsta timabundid og pess mjog skamma
frests sem veittur var.

Med visan til bess sem ad framan er rakid pykja peir 4gallar vera 4 rannsékn mals, sbr. 10. gr.
stjornsyslulaga, og takmorkudum rokstudningi hinnar kaerdu akvordunar ad 6gildingu vardi.
A bvi er byggt ad hin kerda dkvordun sé haldin formgollum, 4 henni séu efnislegir annmarka
og ekki sidur hagsmunaskerding sem hefur i for med sér 6héflega skerdingu 4 hagsmunum
karenda sem ekki er réttletanleg med visan til almannahagsmuna.

Svo pvi sé haldid til haga pa hafa kerendur dskad eftir godu samtali vid borgina, sja m.a.
fylgiskj nr. 2., vardandi lausn og & fundi sem haldinn var med fulltrium embaettis
byggingarfulltria nylega var lyst yfir vilja til pess ad kerendur létu teikninga upp eignina
midad vid hamarks nytingarhlutfall skv. nylega sampykktu hverfisskipulagi og ad pear
tillogur yrdi lagdir fyrir borgina til umsagnar og pa sampykktar. Pad hverfisskipulag sem nu
er i gildi gerir m.a. rad fyrir nytingarhlutfalli 0,41 eda var 48ur 0,31. Um verulega stzkkun er
bvi ad r&da. Petta er lagt fram sem vidleitni keerenda til ad finna farszla lausn 4 malinu.

Med visan til alls framangreinds er krafist ad hin kaerda akvordun verdi felld ur gildi. Rétt er
ad benda 4 6lj6sa framsetningu kréfunnar en hin keerda akvordun snyr ad pvi ad faera fasteign
i fyrra horf en efni 4kvérdunarinnar snyr ad aformum um 4lagningu dagsekta.

Guébjarm Eggertsson hrl.

Medfylgjandi:
1. Akvordun dags. 27. april 2026 (undirritud og birt 28. april 2026.)
Svar vid erindi dags. 11. mai 2026.
Krafa dags. 4. mars 2026.
Synjun um leyfi dags. 23. desember 2025.
Umsdgn skipulagsfulltraa dags. 16. desember 2025.
Teikningar dags. 16. juli 2025.
Byggingarsaga Depluhola 7
Teikningar athentar karanda vid kaupsamning.
9. Teikningar 4 vef Rvk.borgar, breytt i mars 1977, sampykktar { mars 1977
10. Teikningar & vef Rvk.borgar sampykktar i sept. 1973.
11. Frétta af DV.is, dags. 7. oktdber 2014. Rituhdlar 5.
12. Frétta af DV.is, dags. 15. febriar 2017. Rituholar 5.
13. Pinglystir leigusamningar dags. 12.12.2019 og 24.1.2023.
14. Umbod pinglystra eigenda dsamt vottordi Gr Fyrirtaekjaskra

PRI RN
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 23. jani 2026
USK26050472

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i mali UUA2605018

Krofugero

Med keeru Lagastod l6gfraedipjonustu ehf., dags. 28. mai 2026, fyrir hond Pdrarins
Sigurdar Kristinssonar, kt. 210444-3359 og Iceland Glacier Charr ehf., kt. 700710-0170,
pbinglystra eigenda Depluhdla 7, Reykjavik (hér eftir keerendur), er keerd akvordun
byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 27. april sl., sem var rafreent undirritud og birt
keerendum 28. april s.a., par sem kaerendum var gert ad feera fasteign sina ad
Deplaholum 7 til fyrra horfs og til samraemis vid fyrirliggjandi og gildandi sampykkta
uppdreetti og veittur til pess 60 daga frestur eda seeta annars dagsektum.

Reykjavikurborg gerir pa kréfu ad dllum kréfum keerenda verdi hafnad.

Malavextir

Byggingarfulltrua barst umsokn um byggingarleyfi, dags. 4. november 2025, par sem sétt
var um leyfi fyrir adur gerdum breytingum sem felast i ad grafid hefur verid ut ur kjallara,
gerdir gluggar og hurdir og innréttadar sjo ibudir i einbylishds a 168 nr. 7 vid Depluhdla.
(fylgiskj. 1) Umsoknin var tekin fyrir a afgreidslufundi byggingarfulltria pann 25.
noévember s.a., par sem erindinu var frestad og visad til umsagnar skipulagsfulltrda.

Erindid var tekid fyrir a afgreidslufundi skipulagsfulltria pann 16. desember 2025, par
sem gefin var neikveed umsogn skipulagsfulltria par sem aukning ibuda i husinu vid
Depluhdla 7 samreemist ekki hverfisskipulagi, sbr. umsogn skipulagsfulltrua 16.
desember s.a. (fylgiskj. 2)

A afgreidslufundi byggingarfulltria pann 22. desember 2025 var erindid tekid fyrir ad nyju
0og umsokninni synjad med visan til umsagnar skipulagsfullirda, dags. 16. desember
2025. Umsaekjanda var tilkynnt um &kvordunina med bréfi byggingarfulltria 23.
desember 2025. (fylgiskj. 3)

Med bréfi byggingarfulltria, dags. 4. mars 2026 voru pinglystir eigendur fasteignarinnar
ad Depluhdlum 7 upplystir um ad deild afnota og eftirlits & umhverfis- og skipulagssvidi
hefdi tekid til skodunar framkvaemdir vid Depluhdla 7. | bréfinu kom fram ad
byggingarfulltrdi aformadi ad krefja eigendurna um ad feera fasteignina til samraemis vid
sampykkta adaluppdreetti og veita til pess 60 daga frest fra tilkynningu bréfsins, sbr. 2.
mgr. 55. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Jafnframt kom fram ad ad yréi krofunni ekki
sinnt innan tilskilins frests aformadi byggingarfulltrii ad leggja a dagsektir kr. 25.000 fyrir
hvern dag sem pad kann ad dragast, sbr. 2. mgr. 56. gr. sdbmu laga. Eigendum var veittur
14 daga frestur til ad koma & framfeeri andmaelum vegna framangreindra aforma, sbr.
13. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. (fylgiskj. 4)

:

ij) Reykjavik
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Samkvaemt fyrirliggjandi télvupdstsamskiptum milli deildar afnota og eftirlits og l6gmanns
keeranda var frestur til ad skila athugasemdum framlengdur til 25. mars 2026. Engin
andmeeli barust. (fylgiskj. 5)

Med bréfi byggingarfulltrua, dags. 27. april 2026 var pinglystum eigendum tilkynnt um ad
veittur veeri 60 daga frestur fra dagsetningu bréfsins til ad feera fasteignina til fyrra horfs
og til samraemis vid fyrirliggjandi og gildandi sampykkta uppdreetti, sbr. 2. mgr. 55. gr.
mannvirkjalaga. Einnig ad verdi framkveemdum ekki lokid innan setts timafrests aformadi
byggingarfulltrdi ad leggja a dagsektir kr. 25.000 fyrir hvern pann dag sem pad dregst ad
verda vid umrseddri kréfu. | bréfinu var eigendunum veittur 14 daga frestur til ad koma
ad andmeelum vegna aforma um alagningu dagsekta, sbr. 13. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993. (fylgiskj. 6)

Med tolvupdsti til deildar afnota og eftirlits 6 mai 2026 éskadi I6gmadur keerenda eftir
simtali fra byggingarfulltrua vegna malsins. Erindinu var svarad sama dag og 6skad eftir
nanari upplysingum um tilefni fyrirspurnarinnar. i télvupésti Isgmanns keeranda, dags. 7.
mai 2026, kom fram ad hann heféi undir héndum teikningar fra mars 1977, stadfestar af
Reykjavikurborg, sem ad hans sdgn veeru ekki i samraemi vid peer teikningar sem birtar
eru a teikningavef Reykjavikurborgar. (fylgiskj. 5)

Pann 20. mai sl. var haldinn fundur par sem vidstaddir voru byggingarfulltrdi, deildarstjéri
deildar afnota og eftirlits og I6gmadur keerenda. A tédum fundi lagdi Ibgmadur keeranda
fram uppdraetti fra mars 1977, sem ekki héfdu verid sampykktir af byggingarfulltrda, og
synilega hafdi verid teiknad ofan i sampykkta uppdreetti en uppdraettirnir ekki lagdir fyrir
til sampykktar. A fundinum var I6gmanni kaeranda leidbeint ad haegt vaeri ad leggja inn
umsokn og uppdreetti sem eru til samraemis vid heimildir i hverfisskipulagi, en a fundinum
var pad avarpad ad fjdlgun ibuda veeri ekki i samraemi vid skipulag og yrdu pvi
adurgerdar framkvaemdar eins og paer eru i dag ekki sampykktar. (fylgiskj. 7)

Afstada Reykjavikurborgar

i gildi er hverfisskipulag Efra-Breidholt sem sampykkt var i borgarradi 9. desember 2021
og birt i B-deild Stjérnartidinda 4. mai 2022. Depluhélar 7 tilheyrir skilmalaeiningu 6.3.1.
Hélar — einbylishus. | skilmalaeiningunni eru eingdngu ibudabyggd. Byggdin einkennist
af einbylishusum & tveimur haedum eda premur péllum sem standa vid botnlangagdtur
og adlaga sig vel ad landinu. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi innan
einingarinnar, vegna heimildar fyrir aukaibid, fjdlgun bilasteeda a 166 og aukins
byggingarmagns a tilteknum l6dum.

Um fjélgun ibuda kemur fram i hverfisskipulaginu ad heimilt sé ad utbua nyjar ibudir a
jardhaedum eda i kjdllurum fjdlbylishisa, par sem adstaedur leyfa. Vid breytingar purfi ad
fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og leidbeiningum hverfisskipulags um
fiolgun ibuda. A pad er bent ad rangt snidmat hefur farid inn i hverfisskipulagié i
greinargerd par sem bar er fjallad um fjdlbylishis. | 68rum kéflum hverfisskipulagsins
kemur fram um fjélgun ibuda i einbylishdsum ad til ad fjdlga littum ibadum og
leiguibudum er heimilud ein aukaibud i hverju rad-, par- og einbylishusi. Steerd
aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af heildarsteerd huss. A pad pvi einnig vid um
Depluhdla 7.

Samkveemt 1. mgr. 9. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 er 6heimilt ad breyta mannvirki,
burdakerfi pess eda lagnakerfum eda breyta notkun pess, utliti eda formi nema ad fengnu
leyfi vibkomandi byggingarfulltraa.
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Samkveemt 5. mgr. 9. gr. mannvirkjalaga skal leita sampykkis skipulagsnefndar adur en
byggingarleyfi er veitt fyrir breytingu @ mannvirki sem hafa ahrif & utlit pess eda form,
nema um overulega breytingu sé ad raeda, sbr. einnig gr. 2.3.4 i byggingarreglugerd nr.
112/2012, par sem fram kemur ad til ad breyting a mannvirki geti talist 6veruleg ma hun
ekki skerda hagsmuni nagranna, t.d. hvad vardar utsyni, skuggavarp eda innsyn, ekki
breyta eda hafa ahrif a gétumynd, né fela i sér staekkun huss a nokkurn hatt, nema
steekkunin sé smaveegileg og falli innan byggingarreits og breyti ekki eda hafi ahrif &
g6tumynd.

i leidbeiningum hverfisskipulags um fjdlgun ibuda, dags. 14. desember 2018, breytt 12.
september 2019 og 31. april 2021 (fylgiskj. 8), er utskyrt hvernig nyta ma
skipulagsheimildir hverfisskipulags til ad fjolga ibudum i gronum hverfum. Pegar
skilmalar hverfisskipulagsins eru nyttir til ad utbua nyjar ibudir i gréinni byggd, hvort sem
er med vidbotum a 168, uppskiptingu eignar eda breyttri notkun ryma, eru nyju ibudirnar
ymist skilgreindar sem aukaibudir eda séribudir. Munurinn a auka- og séribudum felst
fyrst og fremst i mégulegu eignarhaldi ibudanna.

Samkvaemt leidbeiningunum skulu aukaibudir skv. skilmalum hverfisskipulagsins
tilheyra sama matshluta og upprunaleg ibud (adalibud) og vera i sdmu eigu. Steerd
aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af heildarsteerd huss.

Reykjavikurborg bendir 8 ad samkvaemt byggingarleyfisumsokn, dags. 4. névember
2025, (mal USK25110053), var sott um leyfi fyrir adur gerdum breytingum sem félust i
ad grafid hafdi verid ut ur kjallara, gerdir gluggar og hurdir og innréttadar sjo ibudir i
hdsnaedinu a 166 nr. 7 vid Depluhdla. Samkveemt uppdraetti sem lagdur var fram med
umsokn um byggingarleyfi fyrir adurgerdum breytingum skiptist fasteignin i prja skrada
eignarhluta, p.e. ibud & heed (notkunarnr. 010101), 172,72, ibud i kjallara (notkunarnr.
010001), 223,1 m?, og bilskur (notkunarnr. 020101) 33,7m?. (fylgiskj. 9)

Eins og fram kemur i malavoxtum var peirri umsokn synjad.

Samkvaemt skraningu Husnaedis- og mannvirkjastofnunar skiptist fasteignin i prja skrada
eignarhluta: ibud & haed (notkunarnr. 010101), 130,2 m?, ibud i kjallara (notkunarnr.
010001), 57,5 m?, og bilskar (notkunarnr. 020101) 34m?. (fylgiskj. 10)

Vid framkveemd pessara breytinga var kjallarinn stackkadur verulega og ryminu skipt upp
i sjo ibudir. Su radstéfun samraemist ekki skipulagsskilmalum, enda er samkvaemt peim
einungis heimilt ad hafa eina aukaibud sem ma ad hamarki nema bpridjung af
heildarsteerd hussins. bar ad auki er samkveemt hverfisskipulagi hamarks
byggingarmagn & 6dinni 287m? og hamarks nytingarhlutfall 0,41. Samkveemt
framlogdum uppdrattum er heildar byggingarmagn mannvirkisins ni 429,5m?, sem
jafngildir nytingarhlutfalli um 0,61. Mannvirkid fer pvi verulega umfram pad
byggingarmagn og nytingarhlutfall sem heimilt er samkvaemt skipulagi.

Kaerendur byggja a pvi ad peim hafi vid kaup eignarinnar verid afhentar teikningar sem
syni umraett fyrirkomulag og ad eignin hafi verid i sama astandi um aratugaskeid. Er pvi
jafnframt haldid fram ad byggingaryfirvold hafi synt af sér témlaeti med pvi ad hafa ekki
brugdist vid og gripid til irreeda vegna sambaerilegra framkvaemda sem fjallad var um a
opinberum vettvangi. Ad mati kserenda hafi pad athafnaleysi leitt til pess ad
byggingaryfirvdld hafi horft framhja slikum framkveemdum og med pvi i raun sampykkt
Oleyfisframkveemdir af pvi tagi sem hin kaerda akvordun snyr ad.

Reykjavikurborg hafnar framangreindum fullyrdingum.
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Afhending teikninga vid kaup fasteignar felur hvorki i sér stadfestingu byggingaryfirvalda
a pvi ad fyrirliggjandi astand sé logmaett né getur hun komid i stad peirra leyfa sem askilin
eru samkvaemt Idgum um mannvirki nr. 160/2010.

Vid mat a logmaeti framkveemdanna verdur ad leggja til grundvallar gildandi
skipulagsskilmala, sampykkta adaluppdreetti og paer leyfisveitingar sem liggja fyrir hverju
sinni. Su stadreynd ad fyrri eigendur eda nuverandi eigendur kunna ad hafa talid astand
eignarinnar logmeett getur ekki breytt peirri nidurstédu hvort framkvaemdin samraemist
gildandi skipulagi og ldgum um mannvirki. Raunar stadfestir umsékn kaerenda um
byggingarleyfi fyrir adurgerdum breytingum ad mati Reykjavikurborgar ad ekki la fyrir
sampykkt leyfi fyrir pvi astandi sem umsoknin laut ad. bPa verdur ekki séd ad god tru
eigenda geti leitt til pess ad heimiladar verdi framkvaemdir sem fara i baga vid
skipulagsskilmala um fjélda ibuda, byggingarmagn og nytingu I6&ar.

Reykjavikurborg hafnar pvi ad byggingaryfirvold hafi synt af sér tdmlaeti eda ad aetlad
athafnaleysi gagnvart 68rum sambaerilegum 6leyfisframkvamdum geti leitt til pess ad
umraeddar framkvaemdir teljist hafa veri® sampykktar eda vidurkenndar af halfu
byggingaryfirvalda. Hver framkvaemd er metin sjalfstaett a grundvelli gildandi laga og
stjornvaldsfyrirmaela. Su stadreynd ad sambeerilegar framkvamdir hafi ekki adur komid
til skodunar hja byggingaryfirvdldum eda ad ekki hafi verid gripid til adgerda vegna peirra
felur hvorki i sér sampykkt stjornvalda né getur stofnar til réttmeetra vaentinga
fasteignareigenda um ad framkveemd, sem er andstaed skipulagi eda akvaedum
mannvirkjalaga, verdi sidar heimilud.

Af ordalagi i keeru telur Reykjavikurborg ad lesa megi ad breytingar sem hafa verid
gerdar a fasteigninni Depluhélum 7 séu venja og alpekktar i hverfinu. Af peirri astaedu
pburfi ad geeta purfi jafnreedis og medalhdfs, sbr. 11. og 12. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993. ba er einnig a pvi byggt ad mal skuli vera naegjanlega upplyst adur en akvérdun
er tekin, sbr. 10. gr. stjornsyslulaga og ad leidbeiningarskyldu stjérnvalda sé fylgt, sér i
lagi par sem skipulagid i hverfinu hafi teki® breytingum med gildistdku hverfisskipulags.

Reykjavikurborg bendir @ ad kaerendur haldi pvi fram ad venja sé fyrir breytingum sem
pessum og ad slikar breytingar séu alpekktar i hverfinu verdur pad ekki til pess ad
breytingarnar séu heimilar og l6gmeetar. Umbpreettar breytingar samreemast hvorki
skipulagsskiimalum um fjélda ibudéa né heimildum um byggingarmagn og nytingu
I60arinnar. Ekki hafi legid fyrir byggingarleyfi fyrir breytingunum og umsokn um
byggingarleyfi fyrir adurgerdum breytingum var synjad, med visan til umsagnar
skipulagsfulltraa.

Skipulag tekur stédugum breytingum i takt vid markmid skipulagslaga nr. 123/2010.
Engu ad sidur er a pad bent ad vid afgreidslu umsdknar um byggingarleyfi, sem barst
byggingarfulltria 4. névember 2025 bar byggingarfulltrua ad leggja mat a pad hvort hid
fyrirliggjandi astand samraemdist gildandi skipulagi og I6gum a peim tima sem akvoérdun
var tekin. Likt og itrekad hefur verid komid inn & hér ad framan samreemast umraeddar
framkveaemdir hvorki skipulagsskiimalum um fjolda aukaibuda né heimildum um
byggingarmagn og nytingu l68arinnar. Af peim sokum voru skilyrdi til uatgafu
byggingarleyfis ekki fyrir hendi. Ad mati borgarinnar var malid naegjanlega upplyst pegar
akvordun var tekin, sbr. 10. gr. stjornsyslulaga. Er pad jafnframt itrekad ad fram for
fundur med I6gmanni keeranda par sem fulltrdar borgarinnar skyrdu pad fyrir Igmanni
hvernig haegt veeri ad finna farseela lausn & malinu, p.e. ad leggja pyrfti fram
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byggingarleyfisumsokn og uppfeerda uppdreettir sem eru til samreemis vid heimildir
hverfisskipulags.

i kaeru er einnig & pvi byggt ad gaeta purfi ad eigendur ibuda verdi ekki fyrir tjoni ad 6porfu
og ad um eignarhluta i fasteigninni hafa verid gerdir leigusamningar sem eru pinglystir
og leigutakar hafa sétt um og fengid® husaleigubaetur. Telja kaerendur akvedinn
omoguleika til stadar vardandi kréfu byggingarfulltria, baedi hvad vardar adalkréfu um
aod feera til sampykktra uppdratta og varakréfu um aform um alagningu dagsekta, enda
verdi slikar akvardanir verda ad vera byggdar a malefnalegum sjonarmidum og
framkvaemanleg.

Ad mati Reykjavikurborgar verdur ekki séd ad upplysingar um leigusambodnd, skrada
leigusamninga, husaleigubaetur eda moégulegan uppsagnarfrest leigjenda hafi pydingu
vid urlausn malsins, p.e. hvort adurgerdar framkveemdir samraemist skipulagi,
mannvirkjaldgum eda byggingarreglugerd.

Reykjavikurborg getur tekid undir pad sjonarmid sem fram kemur i kaeru ad unnt hefdi
verid ad veita lengri frest en 60 daga til ad ljuka umraeddum urbotum. Hins vegar verdur
einnig ad lita til pess ad eigendum var pegar med fyrra bréfi byggingarfulltrda gerd grein
fyrir fyrirhugudum stjérnvaldsadgerdum og gefinn kostur a ad bregdast vid, sem ekki hafi
verid gert. Ad teknu tilliti til beggja bréfanna héfdu eigendur fasteignarinnar i reynd taepa
fiora manudi til ad radast i naudsynlegar urbaetur, p.e. fra birtingu fyrra bréfs pann 4.
mars 2026 og par til 60 daga frestur samkvaemt sidara bréfi, dags. 27. april 2026, var
lidinn. | ljési pess, sem og beirrar nidurstddu byggingarfulltria ad synja umsékn um
byggingarleyfi fyrir framkveemdunum, telur Reykjavikurborg ad malefnaleg sjonarmid
hafi legid ad baki akvérduninni um beitingu pvingunarurraeda. Verdur pvi ekki talid ad
byggingarfulltrdi hafi gengid lengra en naudsynlegt var eda ad frestur til urbéta hafi verid
svo skammur ad hann hafi brotid gegn medalhéfsreglu stjérnsysluréttar. Akvérdunin
byggdi & 2. mgr. 55. gr. mannvirkjalaga, par sem fram kemur ad ef byggingarframkvaemd
er hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda hun brytur i baga vid skipulag getur
byggingarfulltrii krafist pess ad hid 6ldgmaeta mannvirki eda byggingarhluti sé fjarleegt,
jardrask afmad eda starfsemi haett. Akvoréun byggingarfulltria um ad gera keeranda ad
feera fasteignina til fyrra horfs felur i raun i sér krofu um ad byggingarleyfisskyldar
framkvaemdir i kjallara verdi fjarleegdar.

Um er ad reeda heimildarakveedi sem eetlad er ad gera byggingarfulltria kleift ad
bregdast vid og baeta ur 6logmaetu 6standi sem skapast hefur a fasteign, par sem edlilegt
er ad mat fari fram i hverju tilviki fyrir sig, m.a. med tilliti ti medalhdfsreglu
stjornsysluréttar. Ad mati Reykjavikurborgar fér slikt mat fram i mali pessu og var
nidurstadan su ad rétt veeri ad gripa til pvingunarurraeda a grundvelli 2. mgr. 55. gr.
mannvirkjalaga. Su nidurstada byggdist a pvi ad umraeddar éleyfisframkveemdir voru i
verulegu ésamreemi vid gildandi skipulagsskilmala auk pess sem fyrir 14 afstada
Slokkvilids hoéfudborgarsveedisins pess efnis ad samantekt brunavarna uppfyliti ekki
kréfur byggingarreglugerdar, sbr. gr. 9.2.3. og samhangandi leidbeiningar HMS. (fylgiskj.
11)

Jafnframt verdur ad lita til pess ad eftirlit byggingaryfirvalda og beiting Urreeda samkvaemt
mannvirkjaldgum pjonar veigamiklum almannahagsmunum, medal annars peim ad
tryggja 6ryggi mannvirkja og ad byggd préist i samraemi vid gildandi skipulag. Peir
almannahagsmunir végu pvi pungt vid mat byggingarfulltria a pvi hvort tilefni veeri til ad
gripa til adgerda i malinu.
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Reykjavikurborg métmeelir pvi ad hin kaerda akvordun skorti efnisleg rok eda ad ekki hafi
farid fram fullnaegjandi rannsékn malsins. Malid var tekid til itarlegrar skodunar af halfu
byggingar- og skipulagsyfirvalda vid vinnslu byggingarleyfisumsoknarinnar og eftir ad
umsokninni var synjad var malid tekid til sérstakrar skodunar hja deild afnota og eftirlits.
A peim tima sem malid var til vinnslu hja deild afnota og eftirlits var eigendum veittur
kostur & ad koma sjénarmidum sinum a framfeeri adur en akvordun var tekin.

Ekki verdur fallist & pad med kaerendum ad sampykktir raunuppdraettir eda fullyrdingar
um ad eignin uppfylli kréfur um asigkomulag, vidhald eda heilsu ibua leidi til annarrar
nidurstddu. Hin kaerda akvordun laut ekki ad pvi hvort hisnzedid veeri heeft til notkunar
ad framangreindu leyti heldur hvort framkvaemdirnar samraemdust gildandi skipulagi og
akveedum mannvirkjalaga. Eins og raki® hefur verid voru oleyfisframkveemdirnar i
6samreemi vid gildandi skipulagsskilmala og fyrir 1a jafnframt afstada Slokkvilids
hofudborgarsvaedisins pess efnis ad samantekt brunavarna uppfyllti ekki krofur
byggingarreglugerdar.

Pa verdur ekki fallist a ad ekki hafi verid synt fram a pa almannahagsmuni sem bjuggu
ad baki akvorduninni. Eftirlit byggingaryfirvalda samkveemt mannvirkjaldogum pjénar
veigamiklum almannahagsmunum, medal annars peim ad tryggja ad mannvirki séu reist
og peim breytt i samraemi vid 10g, reglur og skipulagsaaetlanir, auk pess ad tryggja oryggi
peirra sem mannvirkin nota. Vid mat a pvi hvort gripa beeri til irreeda samkveemt 55. gr.
mannvirkjalaga var pvi ekki einungis litid til hagsmuna eigenda fasteignarinnar heldur
einnig peirra almannahagsmuna sem felast i pvi ad ekki sé vidhaldid 6légmeetu astandi
sem er andsteett skipulagi og akvaedum mannvirkjalaga.

Af halfu Reykjavikurborgar er pad jafnframt itrekad ad fulltrar Reykjavikurborgar hafa
att i samtali vid I16gmann kaeranda, sbr. tittnefndur fundur sem fram fér 20. mai sl., par
sem leidbeint var um moégulegar leidir til ad leita Ibgmeetrar lausnar a malinu, par a medal
med pvi ad kanna hvort svigrim veeri til frekari nytingar samkvaemt gildandi
hverfisskipulagi. Slik samskipti voru lidur i pvi ad leidbeina adilum um maogulegar leidir
til arbota en folu hvorki i sér fyrirheit um leyfisveitingu né ad framkvaemdirnar yrdu taldar
l6gmeetar. begar nidurstada 1a fyrir um ad ekki veeri unnt ad veita leyfi fyrir
framkveemdunum bar byggingarfulltria ad bregdast vid hinu o6légmaeta astandi i
samraemi vid heimildir og skyldur sinar samkvaemt mannvirkjalégum.

Ad lokum er réttilega & pad bent i keeru ad i bréfi, dags. 27. april sl. var eigendum tilkynnt
ad verdi fasteignin ekki faerd til fyrra horfs og til samraemis vid fyrirliggjandi og sampykkta
uppdreetti aformadi byggingarfulltrui ad leggja a dagsektir, sbr. 2. mgr. 56. gr.
mannvirkjalaga. bPar sem um aform byggingarfulltria er ad reeda hvad dagsektir vardar
hefur ekki verid tekin stjérnvaldsakvérdun, sbr. 2. mgr. 1. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993
sem er keeranleg til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

Nidurstada

i liosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdid 6gildingu hinnar kaerdu
akvordunar og itrekar Reykjavikurborg pa krofu sina ad urskurdarnefndin hafni 6llum
kréfum kaerenda i malinu.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i keeru og i umsodgn pessari
er pess 6skad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til drskurdar
i malinu kemur.
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F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Dagny Alma Jonasdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Umsodkn um byggingarleyfi, dags. 4. november 2025

Umsogn skipulagsfulltrua, dags. 16. desember 2025

Tilkynning um afgreidslu mals, dags. 23. desember 2025

Bréf byggingarfulltrda, dags. 4. mars 2026

Tdlvupostsamskipti milli deildar afnota og eftirlits og Idgmanns kaeranda

Bréf byggingarfulltria, dags. 27. april 2026

Endurrit af fundi byggingarfulltria, deildarstjora deildar afnota og eftirlits og I6gmanns keeranda,
dags. 20. mai 2026

Leidbeiningar hverfisskipulags um fjélgun ibuda, dags. 14. desember 2018, breytt 12. september
2019 og 31. april 2021

Adaluppdrattur sem lagdur var fram med umsokn um byggingarleyfi, dags. 16.07.2025
Skraning HMS fyrir Depluhdla 7

Umsdgn sldkkvilidsins & hofudborgarsvaedinu vegna mals USK25110053
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, midvikudaginn 2. september, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar i husnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Matt voru Unnpor
Jonsson varaformadur, Adalheidur Johannsdottir professor og Halldora Vifilsdottir arkitekt.

Fyrir var tekio mal nr. UUA2605018, keera 4 akvoroun byggingarfulltrians i Reykjavik
fra 27. april 2026 um ad gera pinglystum eigendum Depluhdla 7 ad faera fasteignina til
fyrra horfs og til samraemis vio sampykkta uppdrzetti.

[ mélinu er na kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 28. mai 2026, er barst
nefndinni sama dag, kara Porarinn Sigurdur Kristinsson og Icelandic Glacier Charr ehf.,
eigendur fasteignarinnar ad Depluhdlum 7, pa dkvoroun byggingarfulltruans i Reykjavik fra
27. april 2026 ad gera peim ad feera fasteignina ad Depluh6lum 7 til fyrra horfs og til samraemis
vid sampykkta uppdretti. Er pess krafist ad akvordun byggingarfulltraa verdi felld ar gildi, til
vara ad akvordoun um veittan 60 daga frest verdi felld ur gildi og til prautavara ad
urskurdarnefndin dkvedi annan og lengri fresti. Gerdu kerendur einnig krofu um ad
réttarahrifum hinnar kaerdu dkvordunar yrdi frestad 4 medan malid veri til medferdar hja
urskurdarnefndinni. Med bradabirgdatrskurdi uppkvednum 9. jani 2026 var fallist krofu peirra
um frestun réttarahrifa.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 8. jini 2026.

Malavextir

A afgreidslufundi byggingarfulltria 25. névember 2025 var 16gd fram umsékn annars karanda
pessa mals um leyfi fyrir 4durgerdum breytingum 4 einbylishusi 4 163 nr. 7 vid Depluhola. A
framlogdum uppdrattum kom fram ad um veri ad reda uppfaerdar teikningar 4 adurgerdum
framkvemdum, en sampykktar teikningar veeru fré arinu 1973. Innréttadar h6fou verid fjorar
ibudir i kjallara par sem a0ur hafoi verid ein auk pess sem ibid hafoi verid innréttud i bilskar.
A fundinum var malinu visad til umsagnar skipulagsfulltraa. Malid var tekid fyrir ad nyju 4
afgreidslufundi byggingarfulltraa 22. desember 2025 og var erindinu synjad med visan til
umsagnar skipulagsfulltria, dags. 16. desember s.4., en par kom fram ad fjélgun ibuda i hisinu
samremdist ekki hverfisskipulagi Efra-Breidholts.

Med brefi fra byggingarfulltrua til kerenda, dags. 4. mars 2026, var tilkynnt um pau aform
embettisins ad krefja pa um ad fera fasteignina ad Depluh6lum 7 til samraemis vid sampykkta
adaluppdretti. Kom og fram ad kerendum yroi veittur 60 daga frestur til peirra framkvaemda
og ad ef peir yrdu ekki vid peirri krofu vaeri aformad ad leggja a dagsektir kr. 25.000 fyrir hvern
dag sem pad kynni ad dragast. Var gefinn 14 daga frestur til ad koma ad andmalum vegna
aformanna.

Byggingarfulltrii sendi karendum bréf, dags. 27. april s.4., par sem fram kom ad engin
andmeli hefdu borist. Var kerendum gert ad fara fasteignina til samramis vid sampykkta
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adaluppdreetti og veittur til pess 60 daga frestur. Tekid var fram ad yroi framkvemdum ekki
lokid innan veitts frests 4formadi byggingarfulltrai ad leggja & dagsektir, kr. 25.000 fyrir hvern
dag sem dragist ad verda vid kréfunni. Er pad hin kaerda akvordun i mali pessu.

Kerendur svorudu erindinu med bréfi, dags. 11. mai s.4., par sem 6skad var eftir fundi med
byggingarfulltria vegna malsins og ad veittar yrou upplysingar um samberileg mal sem varu
i ferli hja borginni. P4 var farid fram 4 ad byggingarfulltrii myndi fresta adgerdum par til
fullreynt yrdi ad koma eigninni 1 ,,asa@ttanlegt dstand®, en Gtséd vaeri ad pad nadist 4 peim tima
sem fyrirhugad veri a0 leggja &4 dagsektir.

Malsrok kaerenda

Karendur benda 4 ad eignin hafi verid i nuverandi astandi fra arinu 1998, en eignin mun hafa
veri0 1 umraddu astandi fra upphafi, eda 1 yfir 50 ar. Kerendur hafi avallt verid 1 godri tra og
hafi beidni um leyfi fyrir 4durgerdum framkvaemdum verid 16g0 fram ad frumkvadi peirra.

Ger0ir hafi verid leigusamningur um eignarhluta i fasteigninni sem séu pinglystir. Leigutakar
hafi s6tt um og fengid husaleigubatur og sé hluti peirra skjolstedingar félagspjonustu
Reykjavikurborgar. Par sem um o6timabundna leigusamninga sé ad rada s¢ uppsagnarfrestur
ad lagmarki 12 manudir og verdi leigutakar ekki bornir ut 4 peim tima. Um sé ad reeda dkvedinn
omoguleika vegna krofu byggingarfulltria, en 60 daga frestur sé 6raunhefur a4 allan hatt.
Skipulagsyfirvoldum sé ekki settur timaranni i peim lagadkvaedum sem byggingarfulltrai visi
til auk pess sem svo ipyngjandi akvoroun purfi ad vera byggd 4 malefnalegum asteedum og
framkvaemanleg.

Ekki sé hagt ad horfa fram hja pvi ad hin umdeilda framkvemd s¢ liklega yfir 50 ara gémul
ad hluta til eda 6llu leyti. Byggingaryfirvold hafi lagt blessun sina yfir framkvaemdir sem
pessar, en um pad sé visad til frétta fra d&runum 2014 og 2017 sem tengst hafi pjodpekktum
einstaklingi. Skipulags- og byggingaryfirvold hafi pannig horft framhja og i raun sampykkt
sambarilegar framkvemdir. Ekki hafi verid krafist nidurrifs peirra né adrir eigendur verid
beittir pvingunarurredum. Hafi kerendur pvi matt gera sér vaentingar um ad ekki yrdi gerd
krafa um ad fera fasteignina i fyrra horf og til samraemis vid uppdratti.

Akvordun um beitningu pvingunartrradis sé had mati stjornvalds hverju sinni, en tekid sé fram
i athugasemdum vid 55. gr. frumvarps pess er vard ad 16gum nr. 160/2010 ad edlilegt vaeri ad
hvert tilvik yrdi metid, m.a. med tilliti til medalhofs. Akvordunin verdi ad vera studd
efnislegum rokum, m.a. med hlidsjon af peim hagsmunum sem bui ad baki auk pess sem fylgja
purfi meginreglum stjornsysluréttarins. Med 55. gr. laganna sé gert rad fyrir eftirliti
byggingarfulltria med mannvirkjum sem geti komid til ymist vid tilfallandi eftirlit eda vegna
framkominna abendinga, en i lagagreininni sé¢ ekki melt fyrir um nein timamark vid pvi hversu
lengi eftir a0 mannvirki hafi verid reist s¢ hagt ad krefjast pess ad pad verdi fjarlegt. Telja
verdi po ad pvi séu einhver mork sett. Vid mat 4 pvi hvort stjornvald hafi med tomleti fyrirgert
rétti til svo thlutamikilla pvingunarurrada, likt og um sé deilt i malinu, megi lita til pess hversu
langur timi sé 1idinn, hvort eigandi eda fyrri eigendur hafi haft astedu til pess ad @tla ad til
slikra Grreeda yroi ekki gripid og hvert sé€ vagi peirra almannahagsmuna sem visad sé til.

Engin Oryggis- eda heilbrigdisrok standi fyrir hinni kerdu dkvordun, enda hafi verid lagdir
fram til sampykktar raunuppdrettir og uppfylli eignin allar krofur til dsigkomulags, vidhalds
og heilsu ibua. Hin kaerda dkvordun sé mjog ipyngjandi, enda hangi yfir kerendur 4form um
haar dagsektir. Vid mat & pvi hvort beita eigi slikum tGrredum purfi ad fylgja meginreglum
stjornsysluréttar svo sem um medalhof, rannsokn mals og ad baki akvorduninni bii malefnaleg
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sjonarmid. ba geti komid til alita ymis sjonarmid svo sem hversu ipyngjandi adgerda sé krafist
af peim sem urraedi beinist ad, hvort og med hvada hatti peir tengist meintum 16gbrotum,
hversu mikilvaeega almannahagsmuni sé¢ verid ad tryggja og hversu langur timi sé lidinn fra
atbur0i par til &tlunin sé ad gripa til adgerda af halfu stjornvalda.

Hin keerda akvoroun sé haldin formgollum, 4 henni séu efnislegir annmarkar og htn hafi i for
med sér ohoflega skerdingu 4 hagsmunum kaerenda. Kaerendur hafi 6skad eftir samtali vid
borgina og 4 fundi sem haldin hafi verid med fulltrGum embaettis byggingarfulltria hafi verid
lyst yfir vilja til ad lata teikna upp eignina midad vid hdmarksnytingarhlutfall samkvaemt nylega
sampykktu hverfisskipulagi og per tillogur yrou lagdar fyrir borgina til sampykktar.

Malsrok Reykjavikurborgar

Af hélfu Reykjavikurborgar er visad til pess ad i gildi sé hverfisskipulag Efra-Breidholts sem
tekid hafi gildi med birtingu auglysingar i B-deild Stjornartidinda 4. mai 2022. Depluhdlar 7
tilheyri skilmalaeiningu 6.3.1. Holar - Einbylishus, en par s¢ einungis ibudabyggd. Byggdin
einkennist af einbylishisum & tveimur hadum eda premur poéllum sem standi vid
botnlangagdtur og adlagi sig vel ad landinu. Nokkrar breytingar hafi verid gerdar a
deiliskipulagi innan einingarinnar, vegna heimildar fyrir aukaibud, fjolgun bilastaeda 4 168 og
aukins byggingarmagns 4 tilteknum 16dum.

[ hverfisskipulaginu komi fram ad heimilt sé ad utbtia nyjar ibudir 4 jardhaedum eda kjollurum
fjolbylishusa, par sem adstedur leyfi. Vid breytingar purfi ad fylgja dkvedum byggingar-
reglugerdar nr. 112/2012 og leidbeiningum hverfisskipulags. 1 hverfisskipulaginu komi fram
a0 heimilt s¢ ad hafa eina aukaib0id i hverju rad-, par- og einbylishusi. Sterd aukaibudar megi
vera allt ad pridjungur af heildarstaerd huss. Pad eigi einnig vid um Depluhdla 7.

[ leidbeiningum hverfisskipulags um fjolgun ibida, dags. 14. desember 2018, med sidari
breytingum, s¢ utskyrt hvernig megi nyta heimildir skipulagsins til ad fjélga ibadum i gronum
hverfum. Pegar skilmalarnir séu nyttir til ad utbua nyjar ibudir i groinni byggd, hvort sem sé
med vidbotum a 160, uppskiptingu eignar eda breyttri notkun ryma, séu nyju ibudirnar ymist
skilgreindar sem aukaibudir eda séribudir. Munurinn 4 auka- og séribudum felist fyrst og fremst
i mogulegu eignarhaldi ibidanna. Samkvamt leidbeiningunum skuli aukaibudir samkvamt
skilméalum hverfisskipulagsins tilheyra sama matshluta og upprunaleg ibuid og vera i sému eigu.
Sterd aukaibudar megi vera allt ad pridjungur af heildarstaerd huss.

Med byggingarleyfisumsokn karenda, dags. 4. november 2025, hafi verid sott um leyfi fyrir
adurgerdum breytingum sem hafi falid 1 sér ad grafid hafi verio t ar kjallara, settir upp gluggar
og hurdir og innréttadar sjo ibudir i htsi nr. 7 vid Depluhéla. Hafi umsdkninni gert rad fyrir ad
fasteignin skiptist 1 prja skrada eignarhluta, p.e. 172,7 m? ibud 4 hd, 223,1 m? ibud i kjallara,
og 33,7 m? bilskar. Samkvamt skréningu i fasteignaskra Husnzdis-, mannvirkja- og
skipulagsstofnunar skiptist fasteignin aftur 4 méti i 130,2 m? ibtid 4 haed, 57,5 m? ibd i kjallara
og 34 m? bilskir.

Vid framkvaemd breytinga hafi kjallarinn verid steekkadur verulega og ryminu skipt upp 1 sjo
ibudir. Su radstofun samraemist ekki skipulagsskilmalum, enda sé¢ samkvaemt peim einungis
heimilt ad hafa eina auka ibud sem megi ad hamarki nema pridjungi af heildarsterd hussins.
Par ad auki sé samkvamt hverfisskipulagi hamarksbyggingarmagn 4 16dinni 287 m? og
hamarksnytingarhlutfall 0,41. Samkvemt framlogdum uppdrattum kaerenda sé

heildarbyggingarmagn mannvirkisins nt 429,5 m?, sem jafngildi nytingarhlutfalli um 0,61.
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Mannvirkid fari pvi verulega umfram pad byggingar- og nytingarhlutfall sem heimilt sé
samkvaemt skipulagi.

Vid mat 4 16gmaeti framkvemdanna verdi ad leggja til grundvallar gildandi skipulagsskilmala,
sampykkta adaluppdratti og par leyfisveitingar sem liggi fyrir hverju sinni. Pad ad fyrri
eigendur eda nuverandi eigendur kunni ad hafa talid astand eignarinnar 16gmett breyti engu
par um. Umsokn karenda um byggingarleyfi fyrir adurgerdum breytingums stadfesti i raun pad
mat ad ekki hafi legid fyrir sampykkt leyfi fyrir pvi dstandi sem umsoknin hafi lotid ad. ba
verdi ekki s€d ad goo tra eigenda geti leitt til pess ad heimiladar verdi framkvaemdir sem fari i
baga vid skipulagsskilmala um fjolda ibuda, byggingarmagn og nytingu 160ar.

Byggingaryfirvold hafi ekki synt af sér tomlaeti og @tlad athafnaleysi gagnvart 60rum
samberilegum 6leyfisframkvemdum geti ekki leitt til pess ad hinar umdeildu framkvemdir
teljist hafa verid sampykktar eda vidurkenndar af halfu byggingaryfirvalda. Hver framkvamd
s¢ metin sjalfstett 4 grundvelli gildandi laga og stjérnvaldsfyrirmala. Su stadreynd ad
sambarilegar framkvamdir hafi ekki 40ur komid til skodunar eda ekki hafi verid gripio til
adgerda vegna peirra feli hvorki 1 sér sampykkt stjérnvalda né geti pad stofnad til réttmeetra
vaentinga fasteignareigenda um ad framkvemd, sem sé andsted skipulagi eda logum, verdi
sidar heimilud.

Skipulag taki stodugum breytingum i takt vid markmid skipulagslaga nr. 123/2010. Engu ad
siour hafi byggingarfulltria borid ad leggja mat a4 pad vid afgreidslu umsoknar um
byggingarleyfi hvort hid fyrirliggjandi 4stand samraemdist gildandi skipulagi og 16gum 4 peim
tima sem akvordun var tekin. Framkvaemdirnar hafi hvorki samramst skipulagsskilmalum um
fjolda ibtida né heimildum um byggingarmagn og nytingu l6darinnar. Af peim sékum hafi
skilyroi til utgafu byggingarleyfis ekki verid fyrir hendi. Malid hafi pvi verid negjanlega
upplyst pegar akvordun hafi verid tekin. b4 hafi farid fram fundur med 16gmanni keranda par
sem fulltriiar borgarinnar hafi Utskyrt hvernig vaeri hagt ad finna farsela lausn 4 malinu, p.e.
ad leggja pyrfti fram byggingarleyfisumsokn og uppfarda uppdraetti sem veru til samraemis
vid heimildir hverfisskipulags.

Tekid sé undir pau sjonarmid karenda ad unnt hefdi verid ad veita lengri frest en 60 daga til
ad ljuka umraeddum umbdtum. Hins vegar verdi einnig ad lita til pess ad eigendum hafi med
bréfi byggingarfulltraa verid gerd grein fyrir fyrirhugudum stjérnvaldsadgerdum og gefinn
kostur & a0 bregdast vid, sem ekki hafi verid gert. Ad teknu tilliti til beggja bréfanna hafi
eigendur fasteignarinnar i reynd haft fjora manudi til ad rddast i naudsynlegar urbetur, p.e. fra
birtingu fyrra bréfs hinn 4. mars 2026 og par til 60 daga frestur samkvamt sidara bréfi, dags.
27. april s.a., hafi verid lidinn. I 1j6si pess, sem og ad umsokn um byggingarleyfi fyrir
framkvemdunum hafi verid synjad, liggi fyrir malefnaleg sjonarmid ad baki akvordun um
beitingu pvingunararraeda. Hafi byggingarfulltrai pvi ekki gengid lengra en naudsynleg sé eda
ad frestur til Urbdta hafi verid svo skammur ad hann hafi brotid gegn medalhofsreglu
stjornsysluréttar.

Hin kerda akvordun hafi byggst 4 pvi ad umraeddar oleyfisframkvemdir veru i verulegu
6samremi vid gildandi skipulagsskilmala, auk pess sem fyrir hafi legid afstada Slokkvilids
hofudborgarsvaedisins pess efnis ad samantekt brunavarna uppfylli ekki krofur
byggingarreglugerdar og leidbeiningar Husnadis-, mannvirkja- og skipulagsstofnunar. ba
verdi ad lita til pess ad eftirlit byggingaryfirvalda og beiting trreeda samkvemt 16gum nr.
160/2010 um mannvirki pjoni veigamiklum almannahagsmunum, medal annars peim ad
tryggja Oryggi mannvirkja og ad byggd proist i samraemi vid gildandi skipulag. beir
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almannahagsmunir hafi vegid pungt vid mat byggingarfulltraa a pvi hvort tilefni veri til ad
gripa til adgerda i malinu.

Vidbotarathugasemdir keeranda

Bent er & a0 samberilegar eignir i hverfinu hafi verid sampykktar med umtalsvert haerra
nytingarhlutfall en kaeranda sé gert ad fara eftir. Sampykkt hafi verid nytingarhlutfall upp &
0,568 fyrir Depluhola 8 auk pess sem sampykktar hafi verid sambearilegar breytingar & ytra
byrdi vegna 16ngu 4durgerdra framkvamda. Heildarsteerd Depluhdla 8 sé i dag 398 m? 4
samberilegri 160, sem sé 700 m?. Samkvaemt gdgnum er vardi byggingarsdgu Depluhdla 8 sé
1jost ad borgaryfirvold hafi vitad af peim breytingum og framkvaemdum um margra ara skeid
an pess ad til pvingunartrredum hafi verid beitt. Beionum karanda um frestun a bodudum
dagsektum, 4 medan unnid veri ad lausn malsins, hafi ekki verid svarad en vidurkennt hafi
verid ad frestir hafi verid i styttra lagi. Pegar metid sé hvort dkvardanir uppfylli skilyrdi um
medalhof verdi m.a. ad horfa til pess skada sem akvardanir geti haft i for med sér og par eigi
sjonarmid um leigjendur sem bti i hdsinu vid.

begar byggingarfulltrii visi til pess ad kerandi hafi verid upplystur um ad leggja fram
teikningar 1 samraemi vid hverfisskipulag eda nytingarhlutfall s¢ verid ad horfa til pess ad
nylega sampykkt nytingarhlutfall huss vid somu gotu sé langt umfram pad sem skipulag
heimili. { umsogn skipulagsfulltria, dags. 23. jantiar 2023, vardandi Depluhéla 8 komi fram ad
ekki sé gerd skipulagsleg athugasemd vid erindi, en tekid sé fram ad einungis sé heimilt ad
steekka minni ibGd upp 1 150 m?. Med breytingunum hafi nytingarhlutfall eignarinnar farid yfir
0,56 og eignin sé skrad 398 m?.

Nidurstada

[ mali pessu er deilt um 16gmaeti peirrar akvordunar byggingarfulltraans i Reykjavik fra 27.
april 2026 a0 gera kerendum, sem pinglystum eigendum ibudarhuss ad Depluhdlum 7, ad fera
fasteignina til samramis vid sampykkta uppdreetti. Var tekid fram ad yrdi framkvaemdum ekki
lokid innan 60 daga aformadi byggingarfulltri ad leggja 4 dagsektir. Keruheimild er ad finna
159. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. laga nr. 160/2010 er 6heimilt ad grafa grunn fyrir mannvirki, reisa
pad, rifa eda flytja, breyta pvi, burdarkerfi pess eda lagnakerfum eda breyta notkun pess, ttliti
eda formi nema ad fengnu leyfi viokomandi byggingarfulltraa. Pad er hlutverk byggingar-
fulltraa hvers sveitarfélags ad hafa eftirlit med pvi ad mannvirki og notkun peirra sé i samraemi
vid utgefin leyfi og beita eftir atvikum pvingunararreedum, sbr. 55. og 56. gr. somu laga. Er
nanar kvedid 4 um pad i 2. mgr. 55. gr. ad sé byggingarframkvamd hafin an pess ad leyfi sé
fengid fyrir henni eda hun brjéti 1 baga vid skipulag geti byggingarfulltrii krafist pess ad hid
6loglega mannvirki eda byggingarhluti sé fjarlegt. Pa er fjallad um adgerdir til ad knyja fram
urbetur 1 56. gr. laganna. Er par m.a. tekid fram i 1. mgr. ad sé asigkomulagi, fragangi,
umhverfi eda vidhaldi huss, annars mannvirkis eda l6dar dbdtavant ad mati byggingarfulltriia
eda fragangur ekki samkvemt sampykktum uppdrattum, 16gum, reglugerdum og
byggingarlysingu, skuli gera eiganda eda umrddamanni eignarinnar advart og leggja fyrir hann
a0 bata ur pvi sem afatt sé. b4 er 1 2. mgr. kvedid 4 um heimild byggingarfulltraa til ad beita
dagsektum til ad knyja menn til peirra verka sem pau skulu hlutast til um samkvaemt l6gunum
og reglugerdum.

Tekid er fram i athugasemdum vid 55. gr. med frumvarpi pvi sem vard ad mannvirkjalogum
ad st breyting hafi verid gerd fra fyrri l6gum, vardandi mannvirki sem reist séu i 6leyfi, ad
byggingarfulltriia sé¢ heimilt en ekki skylt ad krefjast nidurrifs peirra, ad jardrask sé afmad eda
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starfsemi s¢é heatt. Par kemur ad auki fram ad edlilegt sé ad akvérdun um beitingu slikra urreda
sé metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs. Akvordun um ad fjarlaegja beri mannvirki
eda byggingarhluta pess er pvi had mati stjornvalds hverju sinni og gefur sveitarfélogum kost
4 a0 bregdast vid sé gengid gegn almannahagsmunum peim er bua ad baki 16gum nr. 160/2010,
svo sem skipulags-, oryggis- eda heilbrigdishagsmunum. Fer pad pvi eftir atvikum hvort
nefndum pvingunararreedum verdur beitt i tilefni af framkvamd sem telst vera 6logmaet. Pott
beiting pvingunartrreda sé hdd mati stjornvalds parf akvordun pess efnis ad vera studd
efnislegum rokum, m.a. med hlidsjon af peim hagsmunum sem bua ad baki fyrrgreindum
lagaheimildum og fylgja parf meginreglum stjornsysluréttarins, s.s. um rannsékn mals og ad
malefnaleg sjonarmid bli ad baki akvordun. b4 verdur stjornvald jafnframt ad hafa i huga edli
pvingunarurradis vid akvoroun um beitingu pess og gata jafnraedis.

Akvordun byggingarfulltria um ad gera kaerendum ad faera fasteign sina ad Depluholum 7 til
fyrra horfs 1 samraemi vid sampykkta uppdretti er byggd 4 pvi sjonarmidi ad fasteignin sé i
verulegu 6samrami vid gildandi skipulagsskilmala. Fyrir liggur ad 160 karenda er 700 m? ad
flatarmali. Samkveemt hverfisskipulagi Efra-Breidholts er nytingarhlutfall hennar 0,41 og pvi
leyfilegt hamarksbyggingarmagn 287 m?. Af fyrirliggjandi reyndarteikningum karanda verdur
r40id ad byggingarmagn 4 16dinni sé ni komid 1 429,5 m? og stendur nytingarhlutfall 16darinnar
pvi i 0,61. Jafnframt ma rada af uppdraettinum ad fimm aukaibudir hafa verid innréttadar i
huasinu, en samkvamt gildandi hverfisskipulagi er p6 einungis heimilt ad hafa eina aukaibd a
160inni. Verdur pvi ekki gerd athugasemd vid pad mat byggingarfulltria ad um verulegt
6samremi vid skipulagsaatlun svadisins sé ad reda. ba verdur og ad fallast & med
Reykjavikurborg ad pad teljist til gaeslu almannahagsmuna ad sja til pess ad byggd proist i
samreemi vid gildandi skipulag.

Kerendur gera athugasemd vid ad peim hafi einungis verid veittur 60 daga frestur til ad verda
vid krofu byggingarfulltraa, sem beir telja ad feli 1 sér akvedinn 6moguleika vegna pinglystra
leigusamninga sem hvili 4 fasteigninni. Er ad nokkru leyti tekid undir petta i umsogn
Reykjavikurborgar 1 kerumali pessu. Ad mati urskurdarnefndarinnar verdur ekki séd ad peir
hagsmunir sem akvordun byggingarfulltria er ®tlad ad tryggja hafi stadid pvi i vegi ad
kerendum yroi veittur rymri frestur til ad verda vid krofunni. Vid dkvordun frestsins hefoi
verid rétt ad taka mid af umfangi naudsynlegra framkvamda og pvi ad ibudirnar eru i utleigu,
medal annars med hlidsjon af l6gbundnum uppsagnarfresti 6timabundinna leigusamninga, sbr.
56. gr. husaleigulaga nr. 36/1994. A9 pessu virtu samraemist hinn umdeildi 60 daga frestur ekki
medalhofsreglu 12. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 og verdur dkvordunin felld Ur gildi hvad
pad vardar.

Athygli vekur ad asteda pess ad byggingarmagn Depluhodla er komid verulega fram yfir
heimildir hverfisskipulagsins er ekki vegna oleyfilegra vidbygginga eda aukabygginga 4 160
heldur vegna pess ad sokkulrymi i kjallara hafa verid grafin Gt. M4 pé horfa til pess ad 1 7. kafla
hverfisskipulagsins, um byggingarheimildir, er i 1id 14. ad finna umfj6llun um kjallara, en par
segir ad heimilt sé ,,ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kj6llurum htisa sem til hafa ordid s.s.
vegna nattirulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Segir ad auki ad sekja purfi
um byggingarleyfi og ad skipulagsfulltrai akvedi hvort aukid byggingarmagn uppfylli akvaedi
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, en greint akvaedid fjallar um heimild til pess ad vikja
fra krofum um breytingu a deiliskipulagi og grenndarkynningu pegar um svo 6veruleg fravik
er ad reda ad hagsmunir ndgranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp
eda innsyn. Med hlidsjon af pvi og par sem 4 samberilegum 160um, s.s. Depluhélum 8, hafa
verid sampykktar framkvaemdir par sem grafid hefur verid Ut sokkulrymi i kjallara, er
kaerendum bent 4 ad peir geti freistad pess ad fa sampykkt pad rymi sem hefur verid grafio ut



med pvi ad leggja fram uppferda byggingarleyfisumsokn sem taeki m.a. mid af gildandi
skipulagsskilmalum, p. & m. um fj6lda ibuda. Med pessari abendingu hefur pé urskurdarnefndin
ekki tekio afstodu til pess hvort slik umsokn fengist sampykkt.

Urskurdarord

Felldur er ar gildi sa hluti hinnar keaerda akvordunar byggingarfulltraans i Reykjavik fra 27.
april 2026, um a0 gera karendum ad fera fasteignina ad Depluholum 7 til samraemis vid
sampykkta uppdratti, sem vardar veittan 60 daga frest. Ad 00ru leyti skal akvordun
byggingarfulltraa standa 6roskud.

Unnpor Jonsson (sign)

Adalheiour Johannsdottir (sign) Halldéra Vifilsdottir (sign)
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