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Innihald
Goddan dag.

Medfylgjandi er aftit stjornsyslukaeru, moéttekin 19. ndvember 2025 dsamt
fylgigdgnum, par sem kaerd er akvordun byggingarfulltruans i Reykjavik,
dags. 20 oktober 2025, um ad fjarleegja beri smahysi af 160 Vogalands 7
eda feera pad 3 m fra l6darmdérkum Vogalands 9.

Vegna framkominnar krofu um frestun réttardhrifa er farid fram 4 ad
urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda, p. 4 m. fundargerdir,
uppdrzettir, umsoknir, samskipti vio adila mals og stofnanir, fyrir 27.
noévember nastkomandi og er stjérnvaldi gefinn kostur 4 ad tja sig um
krofuna til sama tima. Frestur til ad skila umsogn i malinu er ad 60ru leyti
15 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir
15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

f.h. nefndarinnar
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Reykjavik, 19. nbvember 2025
Tilv, USK2509040]

Kaera

Al hilfu pinglystra eigenda ad Vogalandi 7, 108 Rcik‘avfk. Omars borgils Pdlmasonar, kt.

og Huldu Elsu Bjérgvinsdottur, | er akvordun byggingarfulltria
Reykjavikur, { mali nr. USK25090401, dags. 20. oktober 2025, um ad fjarla:ya beri smahysi
al' 100 Vogalands 7 eda fera pad 3, 0 m fra 16damorkum Vogalands 9 innan 30 daga fra
dagsetningu dkvordunar, kaerd til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

Pess er krafist a0 dkvordunin verdi felld Gr gildi. Jafnframt er pess krafist ad
réttardhrifum dkvordunar verdi frestad medan malido er til medferdar hja
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Um karuheimild visast til 59. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Um kréfu um frestun
réttardhrifa visast til 5. gr. laga nr. 130/2011 um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Malavextir. Pann 5. agust sl. hofust framkvamdir vid endurnyjun 4 sélpalli aftan vid Vogaland
7. Til st0d ad reisa smahysi & 160inni, p.e. gufu, nalegt 168armoérkum Vogalands 9. Af peim
sokum Oskadi undirritadur Omar eftir sampykki fra Gesti Porgeirssyni, nagranna sinum i
Vogalandi 9, en einnig var ratt vid eiganda ad Undralandi 6, S6lva Geir Ottesen. B4dir téku
vel i fyrirhugadar framkvamdir og veittu sampykki sitt. Var peim badum kynnt hvar smahysid
myndi standa, p.e. i horni l6darinnar upp vid 168amérk beggja. I kjslfarid keyptu undirritud
smahysid sem um radir, p.e. tilblin en 6samsett sauna fra fyrirtakinu NormX. Smahysid
upptyllir alla skilmala byggingareglugerdarinnar, er innan steerdarmarka og kostadi um kr.

2.500.000 an uppsetningar.

[ byrjun september sl., kom eiginkona Gests, S6lveig Jénsdéttir, yfir { gardinn i Vogalandi 7
og raeddi vid smid1 sem par voru ad vinna, en peir voru ad hefja undlrbunmg vi0 ad setja
sméhysid upp. Oskadi hiin eftir upplysingum um smahysid sem til st6d ad reisa. Upplystu belr
hana um fyrirhugada stadsetningu smahysisins, had, lengd og breidd. Hafdi hun ekki uppi
neinar athugasemdir, hvorki vid smidina n€ undirritud.

Byrjad var ad reisa saununa pann 6. september og var hun reist 8. september. Sama dag hafdi

Solveig samband vid undirritud, en pa sendi hun Omari skilabod 4 messenger vegna

yfirstandandi framkvaemda a 160inni og sendi jafnframt hluta af byggingareglugerdinni m.a.

um sméhysi. Omar benti henni 4 ad hann hefdi ratt vid eiginmann hennar um gufuna 4dur en
byrjad var ad reisa hana og hefo1 hann ekki gert athugasemdir vid skirinn sem yrdi fjerst
husinu peirra og hafi hann gefid leyfi fyrir framkveemdinni eftir ad hafa fengid upplysingar um
hvar og hvernig skurinn yrdi. Kvadst htun pa ekkert hafa 4 méti pvi ad sauna yrdi reist 4 1001nni
en a0 peim hefdi ekki dottid annad i hug en ,.ad pad yroi gert innan marka reglugerda . Omar
benti henni 4 ad einmitt pess vegna hafi hann dskad eftir leyfi par sem skiirinn veeri innan vid
[.8 m fra 160amorkum, en varla szist i hann vegna trjanna 4 peirra 160 og skiirinn veri hvorki
ad ryra utsyni né birtu. Skrifadi Solveig pa: ,, Pad parf ad liggja fyrir skriflegt leyfi fra okkur
badum ezgendum hussms Malio var aldrei kynnt fyrir mér og ekki kynnt ndakvemlega fyrir
manninum minum*. 1 svari Omars kom fram ad , vid hefoum aldrei lagt 1t fyrir milljéna

framkvemdum nema hafa fengio leyfi og vorum i goori trii ad pad hefoi fengist. Vid erum ekki
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| baenum sem stendur en komum da morgun og Veerl /Ni goll ad taka samtal un /)(’/I(l". ijl nanar
um samskiptin a fylgisskjali.

Daginn eftir, pann 9. september sl. var haft samband fra Reykjavikurborg par sem Omar var
upplystur um ad simtal hefdi borist um 6leyfisframkvaemdir fra eigendum Vogalands 9.
Upplysti hann vidmealanda sinn ad hann hefdi fengid sampykki fyrir framkvamdunum og ad
smahysid vaeri innan marka reglugerdar. Var honum kynnt ad fulltriar borgarinnar myndu
mata d svaedio til ad skoda adstedur og ljosmynda vettvang, Sidar sama dag raxddum vid badi
undirritud vid Gest, en Solveig neitadi ad raxda vid okkur, Kvadst hann leidur yfir pessu dstandi,
kona hans vaeri mjog 6sitt og sagdist hann vilja gera allt til ad leysa malin, spurdi hvort pad
vaert moguleiki ad faera hiasid fra 16damodrkum pott ekki vaeri nema um 1 meter. Gekk hann pad
langt ad hann baudst til ad taka patt i kostnadi vid ad faera hisid ef pad vaeri til ad leysa malin.
Kom skyrt fram i mali hans vid undirritud ad hann kvadst vissulega hafa sampykkt
framkvaemdirnar pott hann héldi pvi fram sidar i samtalinu ad hann hefdi ekki vitad
nakvaemlega hvar hisid atti ad standa 4 [6damdrkum pott hann gerdi sér grein fyrir ad pad yroi
stadsett a [0damdrkum. b4 kvadst hann &tla ad reyna ad reda vid eiginkonu sina til ad fa hana
til ad reyna ad leysa mélin. Ur vard ad akvedid var af halfu undirritudu ad kanna med pann
mdguleika ad fara husid lengra fra 16damorkum, um einn meter eda svo. [ tolvuposti til
Reykjavikurborgar dags. 9. september sl. var upplyst um framangreint, sja fylgiskjal, p.e. ad
verid veri ad reyna ad leysa malin og ad Gestur hafi endurtekid ad hann hefdi sampykkt
framkvaemdina. Verktaki framkvaemdanna, Gunnar Arnason hja Gunnarsfelli ehf., reddi vi0
Gest og Solveigu & heimili peirra skommu eftir petta, en 1jost var ad ekki var vilji til satta af
halfu Solveigar. Ekki kom annad til umraedu en ad smahysid skildi vera 3 metra fra
l[6darmoOrkum.

Af gégnum malsins verdur rao10 ad borgaryfirvold komu 1 ,eftirlitsferd” pann 10. september
sl., eda eins og segir i skjalinu ,, Farid i eftirlit 10. september 20235 stadfest ad smahysi er komid
vio lodamork lodar nr. 9 vio Vogaland. Mynd tekin*.

Um smahysid og adstedur 4 vettvangi: Smahysid er vel innan peirra marka sem getid er um
i byggingareglugerd um sterd slika smahysa, en pad er 9,3 fm og 2,4 m a had. Smahysid
stendur i horni l6darinnar, um 1 meter fra lodamorkum vid Vogaland 9, og 2,6 m fra

l6damorkum Undralands 6. A 16damorkum milli Vogalands 7 og Vogalands 9 er mikill
trjagrodur inni 4 160 Vogalands 9 sem er nokkrir metrar 4 had. Sé midad vid pakbrun
smahysisins pa nar grodurinn 1 — 1 %2 meter fyrir ofan pakbrunina. Pannig hefur smahysid
engin ahrif 4 birtuskilyrdi eda utsyni eigenda ad Vogalandi 9. A sumrin sést vart { smahysid sé
horft 4 pad frd Vogalandi 9, svo mikill er trjagrédurinn. Smahysid er langt fra hasinu ad
Vogalandi 9, en ad teknu tilliti til minnstu fjarleegdar pa er pad i 15 metra fjarlegd fra hisinu
a0 Vogalandi 9. Nanar um bpetta er visad til hjalagds skjals med ljosmyndum sem synir vel

a0stedur a vettvangi.

Milsrok: Pegar hafist var handa vid framkvaemdir voru undirritud i gédri tri um ad sampykki
hefdi verid veitt og pvi réttmatar vaentingar til pess ad framkvaemdir veru [6gmatar. Engir
fyrirvarar voru hafoir uppi af halfu Gests um a0 hann vari ekki einn eigandi Vogalands 9 og
undirritud pvi i godri tri ad hann hetfor fulla hemmild til ad sampykkja framkvaemdirnar a
[6damorkum. Vidbrogd Solveigar komu undirritudum pvi i opna skjoéldu, en eins og hun var
upplyst um strax pegar htin hafoi uppi athugasemdir vid framkvaemdina pa hefdu undirritud
aldrei lagt i pann mikla kostnad sem framkvaemdinni fylgdu nema af pvi undirritud vorum i
g60ri tra um logmaeti peirra. P4 liggur fyrir ad Solveig var upplyst af smidum hvernig
framkvamd yrdi hattad og um stadsetningu smahysisins adur en pad var reist og hefdi pvi getad




komid ad athugasemdum adur en pessar kostnadarsému framkvaemdir hofust. Undirritud voru
bvi f godri tri ad sampykki hafi legid fyrir pegar framkvamdir hofust. begar S6lveig hafor uppi
athugasemdir sinar um ad sampykki hennar laegi ekki fyrir, eftir ad baid var ad reisa sméahysio.
var reynt aod na sattum en pad tokst ekki.

Sméhysid er ndnast tilbaid, en eftir 4 ad setja 4 pad kledningu. Sméhysio er { samrami vio
uppgefin mal midad vid teikningar hiissins og uppfyllir 61l skilyrdi byggingarreglugerdar nr.
L12/2012 um staerd og hed og pvi undanpegid byggingarleyfi. Samkvamt £ 1id gr. 2.3.5. er
sampykki eiganda adliggjandi 16dar dskilid sé smahysid minna en 3.0 m fra adliggjandi 160, en
undirritud vorum { godri tri um ad sampykki leegi fyrir.

Mikill og hér trjagrodur, sem tileyrir Vogalandi 9, a lodamdérkum gerir pad ad verkum ad
eigendur Vogalands 9 sja vart smahysid fra sinni 108 pegar laufbléd eru 4 trjanum. b4 er
smahysiO i 15 metra fjarlaegd fra hisinu ad Vogalandi 9. Sméhysid hefur pannig engin ahrif a
utsyni, birtu né éryggi nagranna auk pess sem pad veldur ekki heilsutjoni né raskar pad
almannahagsmunum eda er i dsamrazmi vid skipulagsmal. Ekki verdur pvi 4 nokkurn hatt séo
ad hagsmunir eigenda Vogalands 9 eda almannahagsmunir geti stadid pvi i vegi ad smahysio
s¢ a peim stad sem pad er nu.

[ akvrdun byggingarfulltraa er { engu vikid ad ofangreindum atridum. Eina sem liggur til
grundvallar akvordun byggingarfulltria er réng fullyrding eigenda Vogalands 9 um ad pau hafi
ekki veitt sampykki sitt fyrir framkvemdinni og er par um visad til f. lidar gr. 2.3.5.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Er { engu vikid ad pvi i dkvordun byggingarfulltria ad i
simtali pann 9. september sl. og i tolvuposti til yfirvalda sama dag voru borgaryfirvsld upplyst,
af undirritudum, ad sampykki hefdi legid fyrir adur en framkvaemdir hofust.

Til studnings akvordun sinni visar byggingatulltran til 2. mgr. 55. gr. laga um mannvirki nr.
160/2010 og 2. mgr. gr. 2.9.1. byggingarreglugerdar nr. 112/2012, par sem kemur m.a. fram ad
sé byggingarframkvemd hafin dn pess ad leyfi s€ fengid fyrir henni, eda hin brjéti i baga vid
skipulag geti byggingarfulltri krafist pess ad hid 6loglega mannvirki sé fjarleegt og sinni
eigandi ekki peirri krfu sé heimilt ad vinna slik verk 4 hans kostnad. I athugasemdum vid 55.
or. med frumvarpi til laga nr. 160/2010 um mannvirki kemur fram ad byggingarfulltrua sé
heimilt, en ekki skylt, ad beita pvingunarirr&dum og ad pad s€ edlilegt ad dkvordun um
beitingu trreedana sé metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs. [ urskurdum
Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméla, m.a. i malum nr. 17/2025 og nr. 115/2025, bar
sem atvik mals eru sambarileg pessu, er fjallad itarlega um petta tiltekna mat. Kemur fram ad
akvordun sé had mati stjornvalda hverju sinni og gefi sveitarfélogum kost 4 ad bregdast vid sé
gengid gegn almannahagsmunum peim er bia ad baki mannvirkjalogum, svo sem skipulags-,
oryggis- og heilbrigdishagsmunum. Fart pad pvi eftir atvikum hvort nefndum
pvingunarrirredum verdi beitt i tilefni af framkvaemd sem teljist 6l6gmaet. Med hlidsjon af pvi
verdi ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur 16gvarinn réttur til ad knyja byggingaryfirvold til |
beitingar pvingunarurreeda vegna einstaklingshagsmuna enda séu peim tryggd Onnur
réttarurreedi til ad verja pa hagsmuni sina. Pott beiting pvingunarirreda sé had mati stjornvalds
parf akvordun pess efnis ad vera studd efnislegum rokum, m.a. med hlidsjon af peim

hagsmunum sem bua ad baki fyrrgreindum lagaheimildum og fylgja parf meginreglum
stjornsysluréttarins, s.s. um rannsékn mals og ad malefnaleg sjonarmid bui ad baki dkvordun.

Samkvamt gognum fra borgaryfirvoldum mettu fulltroar byggingafulltria & svadid pann 9.
september, en einvordungu i peim tilgangi ad stadfesta ad smahysid veri risid og til ad taka
mynd. Gogn bera skyrlega med sér ad engin frekari rannsokn for fram, engar mealingar og
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ckkert mat lagt 4 adstedur, Var pvi krdfum stjornsyslulaga um rannsokn méls skv. 10, gr.
syornsyslulaga nr, 37/1993 ekki fullnaegt. Var pvi einvérdungu byggt 4 rongum fullyrdingum

cigenda Vogalands 9 um ad sampykki hafi ekki legid fyrir pegar hin ipyngjandi
stjormvaldsakvordun var tekin af halfu byggingarfulltria pann 20, oktober sl. Slikt er groft brot
a rannsoknarskyldu stiornvalds skv, 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 og medalhéfsreglu 12.
2r. sdmu faga sem @tti ad leida til 6gildingu dkvordunar.

| trskurdi nr. 115/2025, sem dagsettur er 23. oktober sl., par sem mélsatvik voru dpekk pessu
mali, sér arskurdarnefnd sig tilkntina til ad koma dbendingu 4 framfeeri vid Reykjavikurborg
um hvernig stjornvald eigi ad bera sig ad pegar pad tekur dkvordun 4 grundvelli matskenndrar
lagaheimildar sbr. 55. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki, eda eins og segir ororétt:

» Pa telur virskurdarnefudin rétt ad koma peirri dbendingu d framferi vio Reykjavikurborg ad
pegar stjornvald tekur akvordun d grundvelli matskenndrar lagaheimildar er pvi skylt ao
framkvema heildsteett og atviksbundio mat med tilliti til adstwona hverju sinni, Vid beitingu
pvingunarirreda mannvirkjalaga verdur, svo sem adur segir, ad lita til pess ad peim er fyrst
0g fremst beitt til geeslu almannahagsmuna peim er biia ad baki logunum en sidur til pess ad
vernda einstaklingshagsmuni, enda eru peim tryggd énnur réttarirreedi til pess ad verja pa
hagsmuni, s.s. ad leita til domstSla. A pad verdur pé bent ad til logmeetrar geeslu almanna-
hagsmuna felst m.a. ad beita sér fyrir pvi ad framkvemdir fari eftir peim laga- og reglugerdar-
akveedum sem gilda hverju sinni, sem getur eftir atvikum fario saman vid hagsmuni ndagranna.
Einnig geta komio til alita ymis énnur sjonarmio, til ad mynda hversu ipyngjandi adgerda er
krafist af peim sem wrredid beinist ad, med hvada heetti meint ligbrot er tilkomid og mikilveegi
peirra hagsmuna sem verid er ad geeta. Ekki verour séd ad vid undirbuning hinnar kerdu
akvorounar hafi slikt heildsteett og atviksbundio mat fario fram af hdlfu byggingarfulltria, enda
var akvordunin tekin med visan til pess eins ao ekki leegi fyrir sampykki eigenda adliggjandi

»

looar.

Samkvamt ofangreindu er ljost ad ekkert slikt mat for fram af hélfu stjérnvalda pegar hin
ipyngjandi akvordun i pessu mali var tekin pann 20. oktdber sl., premur dogum fyrir
ofangreindan urskuro.

Til vidbodtar ofangreindu er a pvi byggt ad ekki verdi s€d ad hid ipyngjandi dkvaedi f. lidar gr.
2.3.5. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 eigi sér stod [6gum um mannvirki nr. 160/2010, sbr.

16g nr. 134/2020 og pvi ekki takt ad byggja a pvi til studnings akvordun sem felur { sér beitingu
pvingunarurreda eins og gert var i pessu mali. [ 1. mgr. 9. gr. laganna er fjallad um
byggingarleyfisskyldar framkvemdir en par er radherra jafnframt veitt heimild, skv.
breytingalogum nr. 134/2020, til ad kveda 4 um ad minnihattar mannvirkjagerd sé undanpegin
byggingaleyfi, ad slikar framkvemdir séu einungis tilkynningarskyldar eda ad gera skuli
vaeegari krofur um fylgigdgn eda umsoknarferli. Af framangreindu ordalagi akvadisins verdur
radid, sem og af athugasemdum med 2. gr. breytingalaga nr. 134/2020, ad med
lagabreytingunni var stefnt ad pvi a0 gera vaegari kréfur til medferd slikra méla, og pa peim i
hag sem atlar sér ad reisa slikt mannvirki. Eins og éakvadi f. lidar gr. 2.3.5.

byggingareglugerdar er fram sett er ekki um vagari krofur ad raeda sbr. 4skilnad 1. mgr. 9. gr.

mannvirkjalaga, heldur er um ipyngjandi krofu ad r&da. Sa sem 4 hagsmuna ad gata er pannig
betur settur med ad oOska eftir byggingaleyfi fyrir framkvaemdinni par sem fram fer mat a
adstzdum, fremur en ad vera algjorlega hadur skriflegu sampykki pridja adila sem 4 jafnvel
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engra hagsmuna ad gacta og parf ekki ad gera neina grein fyrir htfnun 4 sampykki enda ekki
stiornvald.

Ekki er vikid ad pvi, hvorki { 16gunum né { 16gskyringargégnum, ad pridji adili eigi ad geta
stadid pvi algjorlega { vegi ad 16darrétthafi geti reist mannvirki 4 160 sinni, sem undanskilio s¢
byggingaleyfi, veiti hann ckki skriflegt sampykki sitt. Hafi slikt ipyngjandi fortakslaust
sampykki pridja adila att ad hafa Grslitadhrif 4 pad hvort unnt sé a0 reisa slikt mannvirki, sem
ad 00ru leyti fullnaegir krofum byggingarreglugerdar, hefoi att ad kveda skyrt  um pad i [6gum
en ekki byggingarreglugerd og sér i lagi ef undirbyggja 4 akvordun stjornvalds um beitingu
bvingunarurrada med sliku akvadi,

Um kriofu um frestun réttardhrifa: Visad er til framangreindra malsatvika og malsraka. Um
er ad rada ipyngjandi akvordun sem beinist ad undirritudum og engar knyjandi astedur liggja
fyrir sem gera pad ad verkum ad varhugavert sé ad bida nidurstodu drskurdarnefndar um
agremingsefni mals pessa.

Eru framkomnar krofur itrekadar og malid lagt 1 urskurd med peim fyrirvara ad undirritud fai
a0 koma ad frekari gognum og krofum eftir pvi sem tilefni gefst til.

Virdingarfyllst, (

mar I)orglls Palmason H&lda Elsaﬁ ottlr

Fylgiskjol sent rafraent:

Gogn fra Reykjavikurborg sbr. tdlvupostur med fylgiskjolum dags. 17.11.2025.
Upplysingar um smahysid sem verslunin NormX selur.

Messenger samskipti.
Afstodumyndir af Vogaland: 7 og Vogalandi 9 og ljosmyndir med skyringum.

Tolvupostur Omars til Reykjavikurborgar dags. 9. september 2025.
Gogn um eftirlitsferd Reykjavikurborgar ad Vogalandi 7 dags. 10. september 2025.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 8. jantar 2026
USK25110373

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu UUA2511055

Umsdgn pessi er tekin saman i tilefni af keeru & akvoérdun byggingarfulltrua, dags. 20.
oktéber 2025, um ad gera I66arhéfum Vogalands 7 ad fjarlaegja smahysi a 168inni eda
feera pad 3 metra fra mérkum hennar og I6dar nr. 9 vid sému goétu.

Er pess krafist ad akvordun byggingarfulltraa verdi felld ur gildi. Jafnframt er pess krafist
agd réttarahrifum hinnar kaerdéu akvordunar verdi frestad sbr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala & medan ad malid er til afgreidslu.

. Kroéfugerod
Reykjavikurborg krefst pess ad 6llum kréfum kaeranda verdi hafnad.

Il. Malavextir

Um malavexti er visad til bréfs byggingarfulltrua til kaerenda fra 20. oktéber 2025,
urskurdar urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala um kréfu keerenda um frestun
réttarahrifa, dags. 24. névember s.l. og keeru.

lll. Afstada Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg krefst pess ad krofu keerenda um  Ogildingu  akvérdunar
byggingarfulltrda fra 20. oktdber 2025, um ad fjarleegja smahysi a 166 Vogalands 7 eda
faera pad 3,0 m fra I168armdorkum, verdi hafnad.

Visad er til pess ad i 9. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki er fjallad um
byggingarleyfisskyldar framkveemdir. Par segi m.a. i 1. mgr. ad 6heimilt sé ad grafa
grunn fyrir mannvirki, reisa pad, rifa eda flyta nema ad fengnu leyfi vidkomandi
leyfisveitanda. Pa segi ad radherra geti i reglugerd kvedid a um ad minni hattar
mannvirkjagerd eda smaveegilegar breytingar &8 mannvirkjum, sbr. flokkun mannvirkja
skv. 1. mgr. 17. gr., skuli undanpiggja byggingarleyfi. i samraemi vié framangreint séu i
1. mgr. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 talin upp pau minni hattar mannvirki
og framkvaemdir sem undanpegnar séu byggingarheimild og -leyfi.

Vid undirbuning hinnar keerdu akvordunar féru starfsmenn & vegum embaettis
byggingarfulltrua a vettvang pann 10. september 2025 (fskj. 6) par sem smahysid var
meelt og ljdsmyndad. Smahysid er 9,3 m? ad staerd og fellur p.a.l. undir 82. tl. gr. 1.2.1. i
byggingareglugerd nr. 112/2012, p.e. éupphitad skyli ad hamarkssteerd 15 m? sem
almennt er atlad til geymslu gardahalda o.p.h. en er ekki aetlad til iveru. Slikt skyli getur
t.d. verid notad sem gardhysi, hjolageymsla eda sauna, sbr. leidbeiningar Husnaedis og
mannvirkjastofnunar med grein 2.3.5. i byggingarreglugerd.

Smahysid flokkast pvi sem minnihattar mannvirki sem undanpegid er byggingarheimild
og -leyfi samkveemt -1id gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd. bPad er hins vegar askilid i f-1id
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gr. 2.3.5. ad sampykki eigenda adliggjandi 168ar liggi fyrir. I malinu liggur ekki fyrir
sampykki eigenda adliggjandi l6dar eins og askilid er i f-lid gr. 2.3.5. Ber pvi ad hafna
krofu keerenda um égildingu akvérdun byggingafulltria fra 20. oktdber 2025 um ad gera
peim ad fjarlaegja smahysid eda feera pad 3 metrum fra adliggjandi 166 nr. 9 vid
Ljosaland.

IV. Nidurstada

i ljosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdi® égildingu & akvérdun
byggingarfulltria fra 2. oktéber 2025. Reykjavikurborg itrekar pa kréfu sina ad
urskurdarnefndin hafni kréfum keerenda i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar
malsasteedur en fram koma i kaeru og i umsdgn pessari er pess o6skad ad
Reykjavikurborg verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til arskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Johanna Kristran Birgisdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid

:

\jy Reykjavik



Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, manudaginn 24. ndvember, tok Arnor Snabjornsson, formadur urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, med heimild i 3. mgr. 3. gr. laga nr. 130/2011, fyrir:

Mal nr. UUA2511055, keera a akvoroun byggingarfulltruans i Reykjavik fra 20. oktober
2025 um ao fjarlegja beri smahysi af 160 Vogalands 7 eda feera pad 3,0 m fra
lodarmorkum Vogalands 9.

[ malinu er nti kvedinn upp til bradabirgda svofelldur

urskurour
um krofu keerenda um frestun réttarahrifa:

Med bréfi til trskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 19. november 2025, er barst
nefndinni sama dag, keera Hulda Elsa Bjorgvinsdottir og Omar borgils Palsson, eigendur
Vogalands 7, pa akvordun byggingarfulltrians 1 Reykjavik fra 20. oktober 2025 ad gera
kerendum agd fjarlegja smahysi af 160 peirra eda faera pad 3,0 m fra l6darmorkum Vogalands
9. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ur gildi. Jafnframt er pess krafist ad réttarahrifum
kaerdrar akvordunar verdi frestad & medan malid er til medferdar hjé trskurdarnefndinni.
Verdur nu tekin afstada til peirrar krofu.

Malsatvik og rok: I byrjun september 2025 reistu keerendur sméhysi, p.e. purrgufuklefa, 4 168
sinni Vogaland 7 vid mork peirrar 160ar og 16dar Vogalands 9. Annar eigenda Vogalands 9
hafdi samband vid Reykjavikurborg 9. s.m. og upplysti borgaryfirvold um ad smahysid veri
an sampykkis peirra sem eiganda adliggjandi 16dar. Byggingarfulltriiinn i Reykjavik sendi bréf
til keerenda, dags. 29. september 2025, par sem bent var 4 ad sampykki eigenda Vogalands 9
veeri askilid fyrir smahysinu i samraemi vid f-1id gr. 2.3.5. 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Voru karendur upplystir um pau aform embettisins ad gera peim ad fjarlegja smahysid af
160inni eda fera pad 3,0 m fra 160armoérkum Vogalands 9. Var kaerendum veittur sjo daga
frestur til ad koma ad andmelum. Med bréfi byggingarfulltria, dags. 20. oktdber 2025, var
kaerendum veittur 30 daga frestur til ad fjarlaegja eda feera smahysid. [ bréfinu var visad til pess
ad akvordunin veri byggd 4 2. mgr. 55. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki auk pess sem
veittar voru karuleidbeiningar.

Af hélfu karenda er bent a4 a0 annar pinglystra eigenda Vogalands 9 hafi veitt sampykki sitt
fyrir smahysinu 4dur en framkvamdir hafi hafist. Kerendur hafi pvi verid i godri tra og haft
réttmeetar vaentingar um ad framkvemdirnar vaeru logmeetar. Ekkert heildstaett og atviksbundid
mat hafi legid til grundvallar akvordun byggingarfulltria. Ad auki verdi ekki séd ad hid
ipyngjandi dkveedi f-lidar gr. 2.3.5. 1 byggingarreglugerd, um sampykki eigenda adliggjandi
160ar, eigi sér stod i l6gum um mannvirki. Hvad vardar krofu um frestun réttarahrifa er tekid
fram ad um sé ad reda ipyngjandi akvordun og engar knyjandi astedur geri pad ad verkum ad
varhugavert sé ad bida nidurstodu urskurdarnefndar um agreiningsefni pessa mals.

Nidurstada: { 1. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
er tekid fram ad keera til Grskurdarnefndarinnar fresti ekki réttarahrifum kaerdrar dkvordunar en
jafnframt er keerendum par heimilad ad krefjast stddvunar framkvaemda til bradabirgda séu peer



hafnar eda yfirvofandi. Med sama heetti er kvedid 4 um pad 1 29. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993
a0 kera til ®0ra stjornvalds fresti ekki réttarahrifum akvordunar en pd sé heimilt ad fresta
réttarahrifum hinnar keerdu akvordunar til bradabirgda medan malid er til medferdar hja
keerustjornvaldi par sem astedur meeli med pvi. Tilvitnud lagadkvedi bera med sér ad
meginreglan sé su ad kera til @dra stjornvalds frestar ekki réttardhrifum keerdrar akvérdunar
og eru heimildarakvedi fyrir frestun kaerdrar dkvordunar undantekning fra nefndri meginreglu
sem skyra ber prongt. Verda pvi ad vera rikar astedur eda veigamikil rok fyrir akvordun um
frestun réttarahrifa.

Tekio er fram i athugasemdum med 5. gr. i frumvarpi pvi sem vard ad 16gum nr. 130/2011 ad
akveedi greinarinnar byggist & almennum reglum stjérnsysluréttar um réttarahrif kaeru og
heimild urskurdaradila til ad fresta réttarahrifum akvordunar, sbr. 29. gr. stjornsyslulaga. |
athugasemdum med peirri grein i frumvarpi til stjornsyslulaga er tiltekid ad heimild til frestunar
réttardhrifa pyki naudsynleg par sem keruheimild geti ella ordid pydingarlaus. Par kemur
einnig fram ad almennt maeli pad 4 moti pvi ad réttarahrifum akvordunar sé frestad ef fleiri en
einn adili s¢ ad mali og peir eigi gagnsteedra hagsmuna ad gaeta. bad maeli hins vegar med pvi
a0 fresta réttarahrifum akvordunar ef adili mals sé adeins einn og 4kvordun er ipyngjandi fyrir
hann, veldur honum t.d. tjoni. Petta sjonarmid vegi sérstaklega pungt i peim tilvikum par sem
erfitt yroi ad rada bot 4 tjoninu enda pott akvordunin yrdi sidar felld ur gildi af hinu @dra
stjornvaldi.

[ mali pessu er kaerd su akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik fra 20. oktober 2025 ad
krefjast pess af kaerendum ad peir fjarleegi sméahysi 4 160 peirra ad Vogalandi 7 eda feri pad
3,0 m fra 16darmorkum Vogalands 9. Kaerendur hafa nytt sér heimild til ad bera 16gmaeti hinnar
kaerdu akvordunar undir urskurdarnefndina, en um ipyngjandi akvordun er ad reeda sem beinist
einungis ad peim. Eins og malsatvikum er hattad pykir rétt ad fresta réttardhrifum
akvordunarinnar, enda liggja ekki fyrir knyjandi astedur sem gera pad ad verkum ad
varhugavert sé ad bida nidurstodu urskurdarnefndarinnar um agreiningsefni mals pessa.

Urskurdarord:
Frestad er réttardhrifum dkvordunar byggingarfulltriians i Reykjavik fra 20. oktober 2025 um

ad gera kerendum ad fjarlegja smahysi 4 160 peirra ad Vogalandi 7 eda faera pad 3,0 m fra
16darmorkum Vogalands 9.

Armo6r Snaebjérnsson (sign)
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