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Innihald

Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjémsyslukaeru, mottekin 6. september
2024 asamt fylgigognum, par sem kaerd er akvéroun um um

breytingu a deiliskipulagi — Laugavegur 1.



Vegna framkominnar kaeru er farid fram 4 ad Grskurdarnefndin
fai 1 hendur gdgn er malid varda og er stjérnvaldi jafnframt
gefid kostur 4 ad skila umségn 1 malinu innan 15 daga fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er ad oska eftir
15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar 6skast um hagsmunaadila b. 4 m. netfang og/eda

simantmer um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardoéttir, skrifstofumadur ; &nbsp; &nb
sp; ; &nbsp; &nbsp; ; &nbsp;
Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala

Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 5758710

WWw.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

M
Urskurdarnefnd -
umhverfis- og audlindamdla

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu ddur en télvupdsturinn er prentadur og
samgongumati er valinn.
Please consider the environment before printing and choosing transport.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Boprgartuni 21, Hé6fdaborg,
105 Reykjavik
Reykjavik, 2. september 2024

Keera & afgreidslu skipulagsfulltria Reykjavikurborgar fra 4. jili 2024 vardandi malid: Reitur
1.171.0- Breyging a deiliskipulagi - Laugavegur 1

Fyrir hdnd husfélagsins Laugavegur 3, Reykjavik, kt. 520402-4380, leyfi ég mér ad keera
medfylgjandi akvordun Skipulagsfulltriia Reykjavikurborgar sem tekin var a fundi 4. jali 2024
vardandi fyrirhugadar framkveemdir & Laugavegi 1, en eigendur husfélagsins eru annars vegar
Indékina ehf. og hins vegar Brekkuholt ehf. Bzaedi félogin sendu inn athugasemdir til skipulags vié
fyrirhugadar framkveemdir & Laugavegi 1, athugasemdir sem ekkert tillit var tekid til vid afgreidslu
malsins og svor skipulagsins pau ad athugasemdir hefdu ekkert med skipulag ad gera. barna var
afstada eigenda Laugavegar 3 algerlega hundsud, pratt fyrir itarlegar réksemdir og er pvi
6hjakvaemilegt annad en keera akvordunina til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamata med

visan titheimildar i . 130/2011.

i fyrirliggjandi breytingartillogu felst ad fella Ur gildi heimild til ad rifa steinhls & bakhluta (6dar,
Laugavegur 1A, asamt bvi ad nuverandi leyfilegt byggingarmagn verdi feert til. Hluti leyfislegs
byggingarmagns verdur aukid nedanjardar asamt ad leyfa risheed yfir jardhaed fyrir midri 16d.
Fyrirhugadar framkvaeemdir hafa i for med sér ad pad his sem nt stendur & l6dinni Laugavegur 1
verdur i raun fjarlaegt og nytt hus reist 4 djupum grunni. Pad mun hafa i fér med sér gifurlegt rask vio
ad brj6ta marga metra fyrir kjallara i klopp, sem parna er undir, rask sem truflar alla starfsemi i ndleegu
umhverfi. Hér atti ad nsegja ad minnast framkveemda & néleegum (66um, Laugavegi 4-6 og
Vatnsstigsreit 0.fl. framkveemda sem stédu yfir manudum saman og ollu umtalsverdri truflun & allri

starfsemi i ndgrenninu auk skemmda & peim hisum sem naest stééu.

Athugasemdir Brekkuholts eru eftirfarandi:
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R Framtidaradgengi ad bakhusi ad Laugavegi 1

Eins og fram kemur & nugildandi deiliskipulagi og utlitsmyndum nzer husid a Laugavegi 1 ekki ad
naestu hlisum. Af uppdraetti skipulagsins ad deema virdist sem dbyggd rymi séu sitt hvoru megin vid
gamla husidé sem par stendur fremst & l68inni. Pad hus hefur stadid par i teepar tveer aldir, byggt 1827.
[ dag fyllir hisid hins vegar (t { l6dina beggja vegna og svo hefur verid um aratuga skeid. Uppdréattur
skipulagsins er pvi rangur hvad petta vardar. Ekki liggur fyrir hvernig 8 pessu misreemi stendur, en par
sem pessar 0skradu vidbyggingar hindra adgengi ad bakhusinu um l6dina vid Laugaveg 1 hefur hluti
hussins Laugavegi 3, pb.e. undirgangur ad bakldd pess, verid notadur i heimildarleysi m.a. fyrir adgengi
ad bakhusinu & Laugavegi 1. Hefur betta vidgengist i dratugi an nokkurrar eignaréttarlegrar
stadfestingar eda leyfis eigenda Laugavegar 3. betta hefur verid réttleett af halfu skipulagsyfirvalda
med visan til dmoguleika, sem sé ad adgengi ad bakhusinu ad Laugavegi 1 sé alls ekki til stadar um
framldd pess huss.

Fyrirhugadar breytingar a fasteigninni vid Laugaveg 1 fela pad veentanlega i sér ad peim husum sem
nu eru fremst & L6dinni verdur rutt, eda pau a.m.k. flutt timabundid annad 8 medan & framkvaemdum
stendur par sem ekki er mogulegt ad radast i pessar breytingar med 66rum heetti.

pad er somuleidis Ljost ad pa verdur ekki lengur til stadar sa dmaoguleiki, sem hingad til hefur verid
latinn réttlaeta umgang um undirgang & Laugavegi 3. Af pessu tilefni er pad skyr krafa Brekkuholts
ehf. ad framtidaradgengi ad bakhusinu a Laugavegi 1A verdi tryggt inni 4 peirri 168 og pa i gegnum
fyrirhugadar nybyggingar a l6dinni, pannig ad pad verdi ekki lengur naudsynlegt ad fara um
undirgang hussins a Laugavegi 3 til ad komast ad bakhusinu & naestu 160.

Utanadkomandi umgangur um undirganginn & Laugavegi 3 hefur alls ekki verid Gtgjaldalaus fyrir
eigendur pess i aranna ras. Umferd um undirganginn fylgir mikid rusl og veggjakrot sem huseigendur
hafa stodugt purft ad lata prifa. Kostnadur vegna pessa f dranna ras hleypur a milljonum kréna.
Vissulega er si umferd ekki oll vegna eigenda ad Laugavegi 1 eda annarra sem eiga erindi i husid vid
Laugaveg 1A. Hins vegar kemur pessi neydarumferdarréttur um undirganginn vegna Laugavegar 1A
veg fyrir ad hiseigendur vid Laugaveg 3 geti latid loka honum fyrir dvidkomandi umferd, eins og aform
hafa verid uppi um. Med pvi ad ganga svo frd nybyggingu vid Laugaveg 1 ad adgangur ad Laugavegi
1A sé tryggdur um l6dina verdur loks heegt ad lagmarka rask sem fylgir umferd i bakhusid og loka
undirganginum & Laugavegi 3 fyrir 6vidkomandi umferd.

1. Adgengi ad bakhusi ad Laugavegi 1 vegna framkvaemda
Brekkuholt ehf. gerirjafnframt pa kréfu ad verdiradistipeerframkveemdir sem fyrirhugadar eru,
pa sé tryggt ad oll umgengni og umferd vegna framkvaeemdanna hverju nafni sem pzaer nefnist,
verdi um 68 Laugavegar 1, en umgengni og umferd vegna framkvaemda verdi hvorki beint um
sund i hasinu Laugavegi 3, eins og verid hefur i heimildarleysi um arabil, né um bakléd hussins
a Laugavegi 3.

| 6llu pvi raski sem verda mun vegna fyrirhugadra byggingaframkvaemda 4 Laugavegi 1, er pad krafa
Brekkuholts ehf. ad slikt rask verdi allt frd gotu 4 Laugavegi 1, en néi hvorki til sundsins i husinu ad
Laugavegi 3 né tilbaklodar 4 Laugavegi 3.

1. Samrad og tillit vid eigendur og rekstraradila a8 Laugavegi 3
Vid umbednar og fyrirhugadar framkveemdir a l68inni Laugavegi 1 er brynt ad
framkvaemdaadilar hafi sem nanast samband og samrad vid eigendur og rekstraradila ad
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Laugavegi 3, svo framkvaemdin raski ekki peirri starfsemi sem er i hisinu, medal annars pannig ad
tryggt sé ad skrifstofurekstur og veitingarekstur raskist sem minnst vegna havada eda titrings vid
framkveemdir. Havadasdmum framkvaemdum verdi markadur timi utan venjulegs vinnutima og
leitast verdi vid ad sem minnst truflun hljétist af. Jafnframt er gerdur askilnadur um beetur ef
framkvaemdir hafa i f6r med sér tjon 4 huseigninni ad Laugavegi 3, svo sem vegna sprungna sem
kunna ad verda & steinveggjum hussins.

Athugasemdir Indékina voru eftirfarandi:

Undirritadir f.h. Indékina sem er eigandi Laugavegar nr. 3 4samt med Brekkuholti ehf. gera
athugasemdir sem Brekkuholt hefur sent til Skipulagsfulltria Reykjavikur vegna fyrirhugadrar
deiliskipulagsbreytingar ad okkar.

Tilvidbétar peim athugasemdum sem par koma fram viljum vid nefna sérstaklega atridi sem koma
ad rekstri veitingastadar okkar i husinu, ef fyrireetlunum um framkveemdir verdur haldid til streitu.

Af halfu Indokina getur ekki komid til greina ad Reykjavikurborg leyfi ba framkveemd, sem okkur er
send til kynningar, nema gegn verulega strongum skilmalum og haum dagsektum ef farid er fram ur
havadatakmorkum eda seinkun & framkveemdadaetlun.

Tilvidmidunar er reynsla nagranna framkveemda vid Vatnsstig sem er svo skelfileg ad ekki kemur til
greina annad en en leera af peim afdrifariku mistékum sem par voru gerd i leyfisveitingum og
framkveemdum. Gildir petta reyndar um nanast allar framkvaemdir i midborginni ad fara
undantekningalitid langt fram Ur deetludum framkveemdatima med samsvarandi
adgangshindrunum sem valda skada fyrir alla rekstraradila og ibua.

Framkvaemdir vid Laugaveg 4-6 ollu lika baedi meira 6nzedi og st6du lengur en dzetlad var.

Allt undirstrikar pad naudsyn pess ad tekid sé meira tillit til vidkveems nagrennis og éllum skilyrdum
stranglega framfylgt.

[ hisnaedi Indékina & jardhaed hussins nr 3 vid Laugaveg er rekinn veitingastadur sem er ekki
rekstrarhaefur 4 peim tima sem brothamrar eru { ham i hdsgrunnivid hlidina. Reyndar er erfitt ad sja
hvernig 4 ad standa ad fyrirhugudum framkvaemdum, sem hafa verulega skert adgengi, nema loka
Laugavegi fyrir allri umferd til lengri tima jafnt fyrir fétgangandi sem akandi. bad yrdu
Reykjavikurborg og framkveemdaadilar hinsvegar ad leysa.

Ef 4 ad breyta deiliskipulagi og heimila framkveemdir samkvaemt peirri tillégu sem okkur er kynnt eru
okkar lagmarkskrofur ad:

a) Klapparbrotverdi eingongu heimilud milli klukkan 07.00 til 11.00
b) A8 6ll steypuvinna og megin adfangaflutningar hlyti sému timamaorkum

c) Framkvaemdadaetlun verdi kynnt fyrir eigendum Laugavegs 3 og
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ad hun innifeli verulega haar dagsektir til tryggingar framkveemdahrada og ad
framkvaemdaskilmalar verdi hvorki brotnir eda beygair.

Jafnframt ad taki sérstakt tillit til vidkveemra stadhatta og minnki sem itrast er hzegt alla
havadamengun framkveemdarinnar.

d) Byggingarleyfishafa verdi gert ad leggja fram tryggingu til eigenda Laugavegs 3 fyrir 6llu
hugsanlegu tjoni sem pessi framkveemd kann ad valda peim ad engu undanskildu.

Med visan til framangreins skal sérstaklega bent 4 ad heimild til umgengni i gegn um undirgang a
husinu Laugavegi 3 hefur lengi orkad tvimeelis og byggir ekki & formlegri heimild. Hér mé benda &
fyrri umkvartanir eigenda Laugavegar 3. | umfjéllun skipulagsyfirvalda vid umkvértunum eigenda
Laugavegar 3 & arinu 2015 vegna 6heftrar umgengni um undirganginn visudu skipulagsyfirvéld m.a.
til bmoguleika eigenda hisanna & Laugavegi 1 til ad nalgast bakhusid med 68rum haetti en { gegn
um undirganginn. Vid fyrirhugadar byggingaframkvaemdir 4 l6dinni Laugavegi 1 aetti
skipulagsfulltrii nu sérstaklega ad taka & peirri athugasemd ad tryggt verdi ad umgangur vid bakhus
verdi i gegn um eda til hlidar vid fremra hiisid 4 Laugavegi 1. betta atridi afgreidir hann med pvi ad
segja ad athugasemdin vardi ekki skipulag. betta er beinlinis rangt, par sem adgengi ur fremra husi &

L6&inni Laugavegur 1 yfir i aftara hasid & ldinni snertir augljoslega skipulagid a l6dinni Laugavegi 1.

Ad 68ru leyti visast til gagna malsins.
Virdingarfyllst,

F.h. hond hasfélagsins Laugavegi 3

Ql (
ara@‘)ttirhrl. 4
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, pridjudaginn 10. september, tok Arndr Snabjérnsson, formadur Grskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, med heimild i 3. mgr. 3. gr. laga nr. 130/2011, fyrir:

Mal nr. 96/2024, keera & akvoroun skipulagsfulltria Reykjavikur fra 4. juli 2024 um ad
sampykkja breytingu & deiliskipulagi reits 1.171.0 vegna I6darinnar nr. 1 vid Laugaveg.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur
arskurour:

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 2. september 2024, er barst
nefndinni 6. s.m., keerir hisfélag Laugavegs 3 pa akvordun skipulagsfulltria Reykjavikur fra
4. juli 2024 ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi reits 1.171.0 vegna I6darinnar nr. 1 vid
Laugaveg. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi. Verdur ad skilja mélatilbunad
keeranda svo ad gerd sé krafa um ad hin keerda akvordun verdi felld ur gildi.

Malsatvik og rok: A afgreidslufundi skipulagsfulltria Reykjavikur 4. mai 2023 var tekin fyrir
umsokn um breytingu & deiliskipulagi reits 1.171.0 vegna l6darinnar nr. 1 vid Laugaveg. Folst
breytingin i pvi ad fella ar gildi heimild til ad rifa steinhus & bakhluta 160ar, Laugavegur 1A,
asamt pvi ad feera leyfilegt byggingarmagn til. A fundi umhverfis- og skipulagsrads 3. april
2024 var sampykkt ad auglysa framlagda tillégu skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
sbr. 1. mgr. 43. gr. laganna. Sampykkti borgarrad pa afgreidslu a fundi 11. april 2024. Tillagan
var auglyst 25. s.m. med athugasemdafresti til 11. juni s.&. Barust athugasemdir &
kynningartima, p. & m. fra félagsmedlimum keeranda. A afgreidslufundi byggingarfulltrda 4.
juli 2024 var breytingartillagan sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltria sem og med
visan til a-lidar 2. gr. vidauka 2.3 vid sampykkt um stjorn Reykjavikur.

Keerandi tekur fram ad ekkert tillit hafi verid tekid til peirra athugasemda sem gerdar hafi verio
a kynningartima pratt fyrir ad peer hafi verio rokstuddar itarlega. Deiliskipulagsbreytingin muni
hafa i for med sér gifurlegt rask og trufla alla starfsemi i naleegu umhverfi. Sé pess krafist ad
vid framkveemdir verdi tryggt ad 61l umgengni og umferd vegna framkvaeemdanna verdi um 160
Laugavegar 1 en verdi hvorki beint um sund i hasinu ad Laugavegi 3 né um bakldd l6darinnar.
Brot & klopp, steypuvinna og adfangaflutningar verdi einungis heimilad & milli kl. 07:00 og
11:00. Jafnframt verdi framkvaemdaaztlun kynnt fyrir eigendum Laugavegar 3 sem skuli fela
i sér verulega héar dagsektir til ad tryggja ad framkvemdum verdi hradad. Einnig ad
byggingarleyfishafa verdi gert ad leggja fram tryggingu til eigenda Laugavegs 3 fyrir 6llu
hugsanlegu tjoni sem framkveemdin kunni ad valda.

Nidurstada: Samkvemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal senda
Skipulagsstofnun deiliskipulag sem sampykkt hefur verid af sveitarstjorn og samantekt um
malsmedferd dsamt athugasemdum og umsdgnum um paer innan sex manada fra pvi ad frestur
til athugasemda rann at. Jafnframt skal birta auglysingu um sampykkt deiliskipulags i B-deild
Stjornartidinda, en slik auglysing er skilyrdi gildistoku deiliskipulags og markar jafnframt
upphaf eins manadar kerufrests til drskurdarnefndarinnar, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011
um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.



Samkveemt upplysingum fra borgaryfirvoldum hefur hin kerda deiliskipulagsbreyting ekki
verid birt i B-deild Stjérnartidinda. Liggur pvi ekki fyrir akvéroun sem bindur enda & mal i
skilningi 2. mgr. 26. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 sem keeranleg er til drskurdarnefndarinnar.
Verdur keerumali pessu pvi visad fra drskurdarnefndinni.

Urskurdaroro:

Kaerumali pessu er visad fra urskurdarnefndinni.

Arnor Snabjornsson (sign)





