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Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, méttekin 10. agust 2024

asamt fylgigbgnum, par sem kerd er sampykkt



byggingarfulltrians i Reykjavik 9. juli 2024 & byggingarleyfi
fyrir framkvemdum & Soélvallagtu 14 1 Reykjavik.

Vegna framkominnar kaeru er farid fram 4 ad urskurdarnefndin
fai 1 hendur gdgn er malid varda og er stjérnvaldi jafnframt
gefid kostur 4 ad skila umségn 1 malinu innan 15 daga fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er ad oska eftir
15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.
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KZLERA TIL URSKURPARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBPLINDAMALA
10.8.2024 22:06
1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad keeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Asdis HIokk Theoddrsdottir
Kennitala I

Heimilisfang Havallagata 25

Péstnumer 101

Stadur Reykjavik

sim -
Netiang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid a
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvéroun, athafnaleysi, brot a patttékurétti almennings eda onnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar Sampykkt byggingarfulltrGans i Reykjavik 9.7.2024 &
byggingarleyfi fyrir framkvaemdum a Sélvallagétu 14 i Reykjavik.

Stjornvald sem tok hina kaerdu akvéréun Byggingarfulltrdinn i Reykjavik

Dagsetning akvérdunar 09.07.2024

Kaeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem deemi mé nefna krafa um ad akvordun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkvaemdir verdi stddvadar eda ad réttardhrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Akvordun verdi felld ar gildi.

5. Hagsmunir keeranda/keerenda

Hvada ahrif hefur hin kaerda akvérdun & hagsmuni keeranda/keerenda?

GoPro Self Service/ Sidal



Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladié upp i heild i 1id 9.
Fylgiskjalalista

Sja keeruskjal.
6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvordun

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Sja keeruskjal.

7. Rokstudningur fyrir kaeru

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Sja keeruskjal.
8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til Grskurdarnefndarinnar eda annars stjornvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og 6nnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Keeruskjal
Numer skjals: 1
Fylgiskjal Sl4keera.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og 6nnur gégn. Vinsamlegast merkid gdgnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad & sérstoku skjali (ekki fyllt at i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Athugasemdir vid grenndarkynningu 30.1.2024
Numer skjals: 2
Fylgiskjal Athugasemdir_S14.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjél og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Athugasemdir vid grenndarkynningu 18.5.2024
Numer skjals: 3
Fylgiskjal Athugasemdir_S14_nr2.pdf

GoPro Self Service/ Sida2



Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartun 21
105 Reykjavik

Reykjavik 10. agust 2024

Kaerd er sampykkt byggingarleyfis a Solvallagétu 14 i Reykjavik

Med pessu bréfi keerir undirritud til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala sampykki
byggingarfulltrians i Reykjavik sbr. fundargerd afgreidslufundar byggingarfulltria dags. 9. juli
2024 a8 umsoékn um byggingarleyfi a Sélvallagotu 14 i Reykjavik (lidur nr. 50 & fundinum, mal nr.
USK23050255). Samkveemt fundargerdinni vardar umsoknin:

- Ad breyta innra skipulagi

- Ad byggja lyftuhus nordan adalinngangs

- A0 byggja svalir ofan a inngangi

- Ad gera nyjan inngang og tréppur a nordurhlid 1. haedar

- A0 byggja ofan a bilskur med adgengi um utanaliggjandi stiga medfram vesturhlid
- Ad reisa oryggisgirdingu inni a 160 og medfram l6darmorkum adliggjandi l6da

Samkveemt vidauka 2.3 vid sampykkt um stjérn Reykjavikurborgar og fundarskép borgarstjornar
nr. 1020/2019 m.s.br. afgreidir byggingarfulltrainn i Reykjavik an stadfestingar borgarrads mal
sem falla undir l6g um mannvirki nr. 160/2010. i sama vidauka segir jafnframt ad telji einhver
rétti sinum hallad med afgreidslu byggingarfulltria sé heimilt ad skjéta afgreidslu hans til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala og skuli adilum leidbeint um keerufrest pegar um
keaeranlega akvordun er ad reeda. Engar upplysingar hafa borist undirritadri fra Reykjavikurborg,
hvorki um afgreidslu skipulagsfulltrua og umhverfis- og skipulagsrads a grenndarkynningu
byggingarleyfisumsdknarinnar né um sampykkt byggingarfulltria a byggingarleyfinu, en voktun a
vef Reykjavikurborgar leiddi i lj6s ad fundargerd med afgreidslu byggingarfulltrda fra 9. juli var
birt 11. juli.

Krafa: Ad akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik um sampykki byggingarleyfisumséknar &
Soélvallagotu 14 verdi felld ur gildi par sem grundvollur leyfisveitingarinnar samraemist ekki

skipulagslogum nr. 123/2010 og logum um mannvirki nr. 160/2010 og reglugerdum settum a
grunni peirra, sbr. eftirfarandi:

1. Hin aformada framkvaemd uppfyllir ekki skilyrdi 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga fyrir
beitingu grenndarkynningar byggingarleyfisumsoéknar an deiliskipulagsgerdar.

2. Gallarvoru a framkveemd grenndarkynningar.

Skilyrdi skipulagslaga og laga um mannvirki um samreemi vid skipulag er ekki uppfyllt.

4. Skilyrdi byggingarreglugerdar um sampykki nagranna fyrir framkveemdum a
l6darmorkum er ekki uppfyllt.

w

Adild: Undirritud er eigandi og ibui 4 Havallagotu 25 sem er naesta l6d nordvestan l6dar
Sélvallagotu 14. Grenndarahrif af framkveemdum og nytingu lédarinnar a Sélvallagotu 14 a bord
vid sjénraen ahrif og 6needi, fyrir utan fordaemisgildi framkvaeemda & Sélvallagotu 14 varda
l6gvarda hagsmuni undirritadrar.



1 SKILYRDI 1. MGR. 44. GR. SKIPULAGSLAGA FYRIR BEITINGU GRENNDARKYNNINGAR

Byggingarleyfi fyrir framkveemdum a Sélvallagotu 14 var sampykkt af byggingarfulltrianum i
Reykjavik 9. juli sl. ad undangenginni grenndarkynningu skipulagsfulltria, en ekki er fyrir hendi
deiliskipulag & l6dinni.

Almenna regla skipulagslaga nr. 123/2010 er ad byggingarleyfi skulu byggja a deiliskipulagi.
Samkveemt 1. ml. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga getur sveitarstjorn akvedid ad veita byggingarleyfi
an deiliskipulagsgerdar, ad undangenginni grenndarkynningu, ef viokomandi framkvaemd er i
samraemi vid adalskipulag og jafnframt i samraemi vid landnotkun, byggdamynstur og
péttleika byggdar 4 viskomandi svaedi. | gr. 5.9.1 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir
jafnframt ad skipulagsnefnd skuli leggja mat & pad hvort framkveemdin sem um raedir falli ad
framangreindum skilyrdum ,,eda hvort 6nnur atridi svo sem hvort framkvaemdin vardi
almannahagsmuni a einhvern hatt kalli a adra malsmedferd“ (feitletrun undirritadrar).

1.1 Samraemi vid adalskipulag, landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar

Sélvallagata 14 er & svaedi sem skilgreint er sem ibudarbyggd, svaedi [B1 Gamli
Vesturbaerinn, samkveemt adalskipulagi Reykjavikur (Adalskipulag Reykjavikur 2040, hér
eftir kallad AR 2040). L6din liggur midleegt i ibudarhverfinu i sunnanverori
Landakotshaedinni.

Adalskipulagid veitir akvedid svigrim fyrir atvinnustarfsemi a ibudarsveedum, enda sé um
ad raeda starfsemi ,,sem ekki veldur 6naedi“ (AR 2040, bls. 70). | adalskipulagi Reykjavikur
eru skilgreindar svokalladar adalgotur. Tilgangur pess ad skilgreina adalgotur i
adalskipulaginu er medal annars ,lidur i pvi ad skerpa & stefnunni um ibudarhverfid“ (AR
2040, bls. 69). ,Fjolbreyttari landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir
skilgreininguna adalgata“ (AR 2040, bls. 70). Hringbraut, Hofsvallagata og Tungata austan
Hofsvallagotu eru skilgreindar sem adalgotur i adalskipulaginu. Sélvallagata fellur hins
vegar ekki undir pa skilgreiningu.

Pa kemur fram i adalskipulaginu ad heegt sé ,,ad setja nanari akvaedi og heimildir um
starfsemi innan ibudarbyggdar i hverfis- og/eda deiliskipulagi“ (AR 2040, bls. 70).

Su byggingarleyfisumsokn sem hér um raedir vardar aform um ad Sélvallagata 14 verdi
sendiherrabustadur Bandarikjanna & islandi. A8 mati undirritadrar er fyrirhugud
uppbygging og nyting a l6dinni Soélvallagotu 14 ekki i samraemi vid landnotkun samkveemt
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. bott afram sé aformad ao skilgreina og nota husid sem
ibudarhusneedi, er umfang og edli &formadrar nytingar a Sélvallagotu 14 ekki ibudarbyggd
i hefdbundnum skilningi. bvi telur undirritud eiga vid ad horfa til ofangreindra akveeda
AR2040 um fjolbreyttari landnotkun og atvinnustarfsemi & ibudarsvaedum. Visast i pvi
sambandi til &forma um iveruhlsnaedi i haed ofan a bilskur fyrir 6ryggisverdi og adgerdir a
166 vegna vidvarandi mannadrar oryggisgeeslu og fyrirséd alag a umferd og bilastaedi 4
Soélvallagotu vegna starfsmanna, gesta og 6ryggisgaeslu. Undirritud minnir i pessu
sambandi a ad malsmedferd byggingarleyfisumsoéknar samkvaemt 44. gr. skipulagslaga er
undantekningarheimild sem ber ad tulka prongt. Edli og umfang uppbyggingar og nytingar
i pessu mali geeti ad mati undirritadrar mogulega att heima vid adalgotu i ibudarbyggd
samkveemt adalskipulaginu. Ef pessi uppbygging og nyting eetti ad geta att vid 4 pessum
stad pyrfti ad gera sérstaklega grein fyrir pvi i hverfis- og/eda deiliskipulagi, eins og fram
kemur & bls. 70 i adalskipulaginu, ad undangenginni heildstaedri greiningu a



grenndarahrifum, fordeemisgildi og forsendum pess ad heimila uppbyggingu og nytingu a
l6dinni umfram pad sem almennt gerist a naerliggjandi l6dum og i hverfinu almennt.

Gamli Vesturbeerinn er eins og onnur ibudarhverfi i Reykjavik, fridseelt hverfi par sem
venjulegt folk lifir sinu Lifi, fra degi til dags, i fridi og spekt. Gamli Vesturbeerinn er umfram
bad eitt elsta borgarhverfi 4 Islandi, sem hefur alid af sér sérstakan hverfisbrag og
hverfisanda. bar rikir umburdarlyndi, fiolmenning og frjalsraedi. Ekki er hefd fyrir pvi ad
afloka l6dum i hverfinu pannig ad innsyn eda utanadkomandi umferd sé utilokud. bvert a
moti, er til deemis rik hefd fyrir frjalsri umferd barna um ibudarhidsaloddir, til ad stytta sér
leid og fara a milli nagrannahusa. Hverfid er jafnframt évenju péttbyggt a islenskan
meelikvarda og pvi mikil nand milli granna.

Su virkisuppbygging sem kynnt er med aformum bandariska sendiradsins um
oryggisgirdingu, iveruhusnaedi fyrir 6ryggisverdi og mannada oryggisvorslu a l6d gengur
pbvert gegn hverfisbrag og hverfisanda Gamla Vesturbaejarins. Gamli Vesturbaerinn er
annad tveggja borgarhverfa 4 islandi sem byggdist upp fyrir midja sidustu 6ld og hefur
préast sidan organiskt 4 mjog farseelan hatt. Inngrip eins og pad sem kynnt hefur verid a
Sélvallagotu 14 vegur ad menningu og samfélagi hverfisins. betta er atridi sem er ekki
heegt ad smaetta nidur i teeknilega afgreidslu a8 byggingarleyfisumsoékn. betta er
skipulagspolitiskt mal sem parf ad fjalla um sem slikt med gerd deiliskipulags. betta mal
vardar i senn almannahagsmuni og landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar a
svaedinu, svo visad sé til peirra skilyrda sem purfa ad vera fyrir hendi, svo grenndarkynning
byggingarleyfisumsodknar an deiliskipulagsgerdar geti att vid.

Um samraemi vid adalskipulag visast ad 6dru leyti til 3. kafla aftar i pessu bréfi.

1.1 Onnur atridi sem varda almannahagsmuni

Bilasteedi og umferd

[ byggingarlysingu i kynntum gégnum vid grenndarkynningu byggingarleyfisumséknarinnar
segir ad eitt bilastaedi verdi 4 168, i innkeyrslu ad bilskur. Ekkert kemur fram i framlogdum
gognum um umferdarskopun eda bilasteedaporf sendiherrablstadarins og peirrar
starfsemi sem par fer fram.

Atla verdur ad sendiherrabustadur Bandarikjanna kalli a8 nokkur bilasteedi og skapi nokkra
umferd, umfram pad sem almennt gerist i ibudarbyggd. bad vardar ekki eingdngu umferd
ibua bustadarins heldur einnig starfsfélks, pjonustuadila og gesta. ba parf ad hafa i huga
ad vegna edlis starfseminnar verdur ad vaenta pess ad krafa geti ordid um ad geta stodvad
bila gesta beint framan vid l60ina og ad gestakomur geti kallad & 6ryggisgeeslu.

Nyverid hefur umferdarskipulag a sveedinu milli Hringbrautar og Landakotsheedar verid til
endurskodunar hja Reykjavikurborg. Akvedid hafdi verid ad gera Sélvallagotu ad
einstefnugotu a kaflanum milli Hofsvallagotu og Bldmavallagotu, en eftir ad fram komu
miklar athugasemdir fré ibdum var, i kjolfar kbnnunar medal ibua, akvedid i nbvember
sidastlidonum ad gatan skuli afram vera tvistefnugata.

Rymi fyrir tvistefnuakstur og bilastaedi medfram gotu sunnan megin er afar takmarkad a
pessum gotukafla Sélvallagotu og ma ekki vid neinum hindrunum. Hvorki er rymi tilné
heimilt ad leggja bilum nordanvert vid gétuna. bannig hattar til ad bill sem ekid er i vestur



pbarf ad aka upp a gangstétt til ad geta maett bil Ur gangsteedri att, ef bilasteedi medfram
gotunni sunnan megin eru setin. Petta undirstrikar ad pad er ekkert svigram i gétunni fyrir
frekari bilasteedi eda ad stddva bila i gdtunni sem hindra umferd annarra. | pvi sambandi
parf vart ad nefna ad ekki kemur til alita, mead tilliti til sjonarmida um hverfisvernd og
hverfisbragd, ad taka l6dina undir akstur og bilastaedi umfram pad sem pegar er ordid med
bilskdr og innkeyrslu.

I umsdgn skipulagsfulltria Reykjavikurborgar dags. 6. juni 2024 um framkomnar
athugasemdir vid grenndarkynningu er tiltekid ad umsoéknin vardi ekki fjdlgun bilasteeda
ebda umferdarbreytingar og virdist eiga ad alykta ut fra pvi ad ekki sé pess vegna tilefni til ad
reeda um ahrif framkveemdanna a bilastaedi og umferd. Hvad sem pvi lidur, pa er eins og
ad framan er rakid augljést ad aformud uppbygging og nyting Sélvallagdtu 14 vekur ymsar
spurningar um umferd og bilastaedi sem ekki liggja fyrir svor um og fjalla pyrfti um og
leggja mat a i vidara samhengi med gerd deiliskipulags.

Fridhelgi einkalifs, heimilis og fjolskyldu

Aformadar framkvaemdir vid 6ryggisgirdingu og adstodu oryggisvarda ofan 4 bilskur eru
hluti af aformudum oryggisradstofunum umsaekjanda, sem hyggst gera ibudarhusid ad
Soélvallagotu 14 ad sendiherrabustad Bandarikjanna. Fram hefur komid ad ménnud varsla
verdi a l6dinni 6llum stundum.

Ad mati undirritadrar er ekki haegt ad taka aformadar byggingarframkvaemdir fyrir an pess
ad skoda tilgang peirra og samhengi vid aform um mannada oryggisvorslu a l6d
Sdlvallagotu 14. Ljdst er ad oryggisvordum er eetlad ad fylgjast med beaedi l6dinni sjalfri a
Sdlvallagotu 14 og nagrenni hennar, par sem tilefni 6ryggisvorslunnar er veentanlega ad
fylgjast med veentum 6gnum sem stedjad geta ad hinum aformada sendiherrabustad fra
utanadkomandi adilum. A allar hendur liggja ibidarlédir med ibudarhtisum i mikilli nand
vid 160 Solvallagotu 14. bad liggur pvi fyrir ad med aformadri oryggisvorslu a l6d
Solvallagotu 14 er verid ad koma a vidvarandi eftirliti med heimilum folks a neerliggjandi
l6dum. Ad mati undirritadrar brytur pad gegn skilyrdum og réttindum nagranna samkveemt
l6gum um persénuvernd og vinnslu persénuupplysinga nr. 90/2018. ba visast til 71. gr.
stjérnarskrar lydveldisins [slands sem kvedur & um ad allir skuli njéta fridhelgi einkalifs,
heimilis og fjolskyldu.

Ogn og 6ryggi

Sa mikli 6ryggisvidbunadur sem fyrirhugadur er a 1606 Sélvallagotu 14 byggir veentanlega a
mati bandarisku utanrikispjéonustunnar & pvi ad sendiherrabulstad Bandarikjanna geti
stadid raunveruleg 6gn af utanadkomandi adilum sem reyna ad komast inn 8 160
sendiherrabustadarins eda 6gna honum med 6drum heetti. bad skyrir veentanlega aform
um oryggisgirdingu, adstodu fyrir 6ryggisverdi og mannada oryggisvorslu a 16dinni 6llum
stundum, sem verdur ad aetla ad verdi vopnadir verdir, ef ekki 6llum stundum, pa i pad
minnsta pegar utanrikispjonustan skilgreinir sérstaklega haettu a ferdum.

Pad ma vera ljost ad sé su 6gn raunveruleg sem framangreindum oryggisradstoéfunum a
160 Solvallagotu 14 er aetlad ad verjast, pa verda L6dir og eftir atvikum heimili a adliggjandi
l68um mogulegur vettvangur peirra adila sem égna sendiherrablstadnum. bad parf vart
a0 ordlengja frekar ad pessi uppbygging kallar heettu og égn yfir naestu nagranna sem er
6éaseettanleg med oOllu fyrir pa. Sé 6gnin hins vegar ekki raunveruleg, pba getur ekki verid
tilefni til peirra oryggisradstafana sem aformadar eru a l6dinni.



Af framangreindu liggur fyrir ad byggingarleyfisumsoéknin uppfyllti ekki skilyrdi 1. ml. 1. mgr. 44.
gr. skipulagslaga. bvi gat malsmedferd samkvaemt 44. gr. skipulagslaga ekki att vid.

2 GALLAR A FRAMKVAMD GRENNDARKYNNINGAR

Samkveemt 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga felst grenndarkynning i pvi ad ,,skipulagsnefnd kynnir ...
leyfisumsokn“ (feitletrun undirritadrar). ba segir i gr. 5.9.2 i skipulagsreglugerd ad
skipulagsnefnd skuli auk leyfisumsdknarinnar kynna i bréfi tilhagsmunaadila ,hvert sé
meginefni grenndarkynningarinnar, rokstudningur fyrir malsmeaoferdinni ... [og]
hénnunargogn“ (feitletrun undirritadrar). Samkveemt gr. 5.9.7 i skipulagsreglugerd skulu
grenndarkynnt gogn gera grein fyrir pvi sem naudsynlegt er ,til ad hagsmunaadilar geti tekid
afstodu til framkveemdarinnar®.

Framlogd gogn i grenndarkynningu Reykjavikurborgar hofdu ad geyma lysingu @ meginefni
grenndarkynningarinnar og hénnunargogn, en i pau vantadi hvort tveggja, leyfisumsokn og
rokstudning fyrir malsmedferdinni. Pa voru ymsir annmarkar @ hdnnunargdégnunum, sem gerdi
hagsmunaadilum erfitt fyrir ad atta sig a fyrirhugudum framkveemdum. bvi verdur ad alykta ad
framlogd gogn hafi ekki uppfyllt skilyrdi 44. gr. skipulagslaga og 5. kafla skipulagsreglugerdar.

Hér a eftir verda tiundadir nokkrir helstu annmarkar 8 gognum og framkveemd
grenndarkynningarinnar:

- Leyfisumsdkn vantadi i kynningargognin.

- Rokstudning fyrir malsmedferd vantadi i kynningargdgnin.

- Lysing 4 meginefni grenndarkynningarinnar var éskyr og 6nakveem og misraemi a milli
hennar og hénnunargagna um umfang og edli aformadra breytinga. Pannig sagdi i
lysingu meginefnis grenndarkynningarinnar ,tillaga um ad breyta innra skipulagi“ en i
honnunargdégnunum sagdi: ,,Verulegar breytingar verda a innra skipulagi hussins“
(feitletrun undirritadrar). Ekkert var getid um eftirfarandi i lysingu a meginefni
grenndarkynningarinnar, pétt um veigamikid atridi sé ad raeda, en eftirfarandi texti
kemur fram i hdnnunargégnum: ,Nokkrir gluggar verda faerdir til og gluggi a austurhlid
verdur felldur Ut, en i hans stad verdur blindgluggi.“ Annarsstadar i hdnnunargégnunum
segir: ,,Einhver tilfeersla verdur a gluggum, sumum verdur lokad og nyir settir annars
stadar.“ Ekkert er heldur getid um petta atridi i lysingu a efni
byggingarleyfisumsdknarinnar i fundargerd byggingarfulltraa 9. juli sl. pegar
byggingarleyfid er sampykkt.

- [ pessu mali hefur verulega pydingu ad hluti &formadra breytinga felst i ad koma fyrir
veigamiklum oryggisradstofunum, af umfangi og tagi sem er épekkt i hverfinu og
almennt i ibudarbyggd hér a landi. bvi verdur ad gera athugasemd vid ad eingdngu
sagdi i lysingu meginefnis grenndarkynningarinnar ad aformad sé ad ,,byggja ofan &
bilskur” pegar tilgangur peirrar byggingar er samkvaeemt honnunargdégnum ad ,,byggja
setustofu fyrir starfsmenn/oryggisverdi sendirddsins”, sem er jafnframt hluti
vidfedmari oryggisradstafana (feitletrun undirritadrar).

- Pavoru beinar villur i hénnunargégnum, sem voru til pess fallnar ad milda asynd
aformadra framkveemda. Ber par helst ad nefna utlit sem syndi afst6du hussins a
Sélvallagotu 14 til husanna beggja vegna, nr. 12. og 16. bPar voru hlutfoll og heed
hussins nr. 16 kolrong og vera kann ad ekki hafi heldur verid farid alveg rétt med hlutfoll
og steerd hussins nr. 12. Enn fremur voru girdingar a nagrannalédum ekki rétt teiknadar.



ba var verulegur annmarki a hinum kynntu gégnum, ad engin tilraun var gerd til ad skyra
heildsteett og myndraent i hverju breytingar felast fra ndverandi astandi og adur
sampykktum uppdrattum. Pannig var, sem daemi, hvergi synt eda utskyrt hvernig
tilfeerslur a gluggum verda. Visast i pvi sambandi til skilyrdisigr. 5.9.7 i
skipulagsreglugerd um ad grenndarkynnt gogn skulu gera grein fyrir pvi sem
naudsynlegt er ,til ad hagsmunaadilar geti tekid afstddu til framkveemdarinnar®.

[ upphaflegum grenndarkynningargdégnum var ekki gerd grein fyrir skuggavarpi, pétt pad
veeri medal peirra atrida sem Reykjavikurborg hafdi sjalf itrekad bent a ad gera pyrfti
grein fyrir, sbr. minnisbl6d skipulagsfulltria dags. 24.11.2022 0g 12.10.2023 um petta
mal. Ur pessu var bzett { april 2024, pegar grenndarkynntur var skuggavarpsuppdrattur,
en eins og fram kemur i hjalogdum athugasemdum undirritadrar dags. 18. mai sl.
standa enn eftir spurningar um ahrif skuggavarps a adliggjandi hus og l60ir.

Hin aformada oryggisgirding atti samkveemt framlogdum honnunargégnum ad ,,na upp
i um 1,8 metra haed, maelt fra jarovegi“ (feitletrun undirritadrar). iumségn
skipulagsfulltrua dags. 12.10.2023 var hins vegar gert ad skilyrdi ad hamarkshaed
girdinga veeri 1,8 m midad vid nagrannalédir (feitletrun undirritadrar). | framlégdum
hénnunargégnum var 1,8 metrar s6gd vera vidmidunarhaed en ekki hamarkshaed og
midad vid jardveg a l6d Soélvallagotu 14 en ekki jardvegshaed nagrannaldda.

Utlitsmynd til nordurs vantadi, sem syndi pa hli® hussins & Sélvallagdtu 14 sem snyr ad
sudurgordum loda vid Havallagotu og samhengi Sélvallagdtu 14 vid adliggjandi his séd
ur nordri.

Upplysingar um aeetladan starfsmannafjolda vantadi.

Huseigendur ad Havallagotu 27 fengu ekki sendar upplysingar um grenndarkynninguna
fra Reykjavikurborg, en grenndarkynningin var send til huseigenda beggja vegna, a
Havallagotu 21, 23 og 25 og a Havallagotu 29.

Af framangreindu liggur fyrir ad margvislegir annmarkar voru a grenndarkynningu
byggingarleyfisumsdknarinnar. Verdur ad alykta ad gogn hafi ekki uppfyllt skilyrdi 44. gr.
skipulagslaga og 5. kafla skipulagsreglugerdar, auk pess sem hagsmunaadilar a Havallagotu 27
fengu ekki tilkynningu um grenndarkynninguna.

3 BYGGINGARLEYFID SAMRZAMIST EKKI ADALSKIPULAGI

Pad visast til pess sem reifad er um samraemi vid adalskipulag i kafla 1.1 ad ofan. bvi til vidbotar
er ad nedan farid yfir mal sem varda borgarvernd/hverfisvernd.

Borgarverndarstefna

| Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er sett fram borgarverndarstefna sem er heildstzed stefna
um borgarvernd sem naer til allrar borgarinnar. bar segir medal annars:

»... | midborg Reykjavikur og eldri hverfum borgarinnar eru félgin mikil
menningarverdmaeti sem byggja skal 4 til framtidar. Verndun menningararfsins og
virding fyrir sogunni og hinu stadbundna er grundvollur pess ad auka geedi
byggdarinnar og addrattarafl borgarinnar og tryggja sérstodu hennar medal borga. ...“
»Skipulagning, hdnnun og uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast a skilningi a
sogunni, sagnfreedilegri og byggingarlistarlegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi
hofudborgarinnar og pjédarinnar, en endurspegla jafnframt sinn tidaranda og
samtima.”



[ adalskipulaginu eru jafnframt sett fram almenn markmid um borgarvernd, medal annars:

- ,Menningarsoguleg gildi verdi hofd i heidri vid skipulagningu, hénnun og uppbyggingu
borgarinnar a 6llum stigum ...“

- ,Honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning 8 samhengi fortidar og nutidar, par
sem vardveisla a byggingar- og skipulagsarfi fortidarinnar og efling byggingarlistar og
borgarhénnunar i samtimanum haldist i hendur.”

- ,bPréun, endurbaetur og endurnyjun byggdar i gronum hverfum Reykjavikur skal midast
vid ad soguleg vidd byggdarinnar skerdist eins Litid og kostur er — ad byggingarsogulegt
samhengi rofni ekki. Heildarsvipmoti gréinna hverfa verdi ekki raskad.”

- Varodveisla byggingararfsins verdi almennt leidarljos vid endurskipulagningu eldri
hverfa borgarinnar, svo og vardveisla peirra umhverfisgaeda sem i byggdinni eru folgin.
HLUd verdi ad pessum arfi, hann gerdur synilegur og leitast verdi vid ad raekta hann vid
préun og endurskipulagningu byggdarinnar.”

Hverfisvernd innan Hringbrautar

Allt svaedid innan Hringbrautar (p.e. sveedid nordan Hringbrautar og gomlu Hringbrautar a
mots vid Vatnsmyri og vestan Snorrabrautar) nytur hverfisverndar samkveemt
adalskipulagi Reykjavikur. Akveedi sem eiga vid petta hverfisverndarsvaedi samkvaemt
adalskipulagi Reykjavikur eru medal annars:

»AD vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla bagjarins sem gera
hann einstakan og eftirséknarverdan stad i alpjodlegu samhengi — vardveita og styrkja
soguleg og fagurfreedileg og byggingarlistarleg einkenni.”

- ,Advid préun byggdar innan svaedisins verdi geett itrustu varidar og meginmarkmidum
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.®

- ,Ef breyta @ grunnmynstri byggdarinnar og sogulegu skipulagi skal faera fyrir pvi sterk
rok i tillogu ad deili- og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig pad
samraemist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada heaetti ny byggd beetir pa
byggd sem fyrir er.”

- ,,Svipmati husa, a tilgreindum verndarsveedum sem verda nanar afmorkud i deili-
og/eda hverfisskipulagi, vardandi ytra byrdi, veggaferd, gluggagerdir og pak verdi sem
minnst raskad og endurbygging midist sem mest vid upphaflega gerd hussins — sama
gildi t.a.m. um afmdrkun l6da, svo sem gardveggi og girdingar.”

Vernd byggdarinnar umhverfis Landakotshaed

i adalskipulagi Reykjavikur er auk framangreindrar stefnu um borgarvernd og hverfisvernd
visad til stefnu sem kemur fram i heftinu ,,HUsvernd i Reykjavik. Svaedid innan
Hringbrautar/Snorrabrautar®. bar er gétureiturinn sem afmarkast af Sélvallagotu,
Hofsvallagotu, Havallagotu og Blomvallagotu innan sveedis sem kallad er ,,Byggdin
umhverfis Landakotsheed“ og lagt er til ad njéti verndar sem ,,samstaedur husa og heildir“.
Um svaedid umhverfis Landakotshaedina segir par:

- ,Heilsteypt og rotgréid ibudarhverfi fra 3. og 4. aratug aldarinnar. Byggdin endurspeglar
merkar skipulagshugmyndir 3. aratugarins.”

- Um verndarflokkinn segir ,,Lagt er til ad svip husa verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og
gluggagerdum. Upprunaleg veggaferd (t.d. murlitur) husa haldist, par sem huan hefur
vardveist. Steyptir gardveggir setja svip 4 margar gotur og hafa mikid umhverfisgildi.
Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga.”



Samantekid um akveedi adalskipulags um borgarvernd/hverfisvernd

Reykjavikurborg hefur sampykkt vandada, metnadarfulla og vel igrundada stefnu um
borgarvernd og hverfisvernd sem vardar byggdina i sunnanverdri Landakotshaedinni.

[ einstokum malum sem hafa komid til umfjéllunar & undanférnum misserum og arum i
hverfinu ma sja hvernig embeaettismenn borgarinnar hafa visad til og beitt pessari
stefnumorkun af abyrgd og vandvirkni.

Pvi midur ma jafnframt sja fravik fra pvi. Pannig virdist Borgarsdgusafn itrekad ekki hafa
fengid uppbyggingaraform a Sélvallagotu 14 til umsagnar, pratt fyrir pau margvislegu
verndarakvaedi og verndarsjonarmid sem leggja parf til grundvallar vid afgreidslu erinda a
pessu sveedi.

Samkvaemt upplysingum fra Borgarsdgusafni gaf safnid umsogn um erindi vardandi
Sdlvallagotu 14 arid 2016, en afgreidsla byggingarfulltraa arid 2017 a rofi gardveggjar,
innkeyrslu og bilskur var gerd an pess ad umsogn veeri fengin fra Borgarsdgusafni. Sama
gildir um pa malsmedferd sem nu stendur yfir — engin umsogn Borgarsogusafns liggur fyrir
um erindi bandariska sendiradsins.

Oftar hefur verid aflad umsagnar Minjastofnunar islands um erindi sem varda Sélvallagotu
14 a sidustu arum, en po var pad ekki gert vegna malsins arid 2017. ba verdur ad hafa i
huga ad su verndarstefna sem Reykjavikurborg hefur markad a pessu sveedi fellur ekki
undir verksvi® Minjastofnunar islands, heldur Borgarségusafns, par sem um er ad raeda
minjapodlitiska stefnu Reykjavikurborgar umfram pad sem landslog meela fyrir um i lGgum
um menningarminjar.

Undirritud gerir athugasemdir vid framkomin aform me? tilliti til borgarverndar og
hverfisverndar med tvennum heaetti. Badi er malsmedferd 6fullneegjandi par sem ekki
hefur verid aflad umsagnar Borgarsogusafns vegna aformadra breytinga nu og peirra
breytinga sem heimiladar voru arid 2017. Einnig og ekki veigaminna er ad samanlagt eru
lagdar til mjog veigamiklar breytingar (iblidarheed ofan a bilskur, ha oryggisgirding
umbhverfis 169, litt tilgreindar breytingar a gluggum og gluggasetningu hussins, bygging
lyftuhuss). betta eru veigamiklar breytingar sem ekki er haegt ad horfa a einangrad. baer
hafa fordaemisgildi fyrir hverfid i heild. Naer 6ll ibudarhus i hverfinu eru an lyftu. Margar
l6dir eru an bilskurs. Hertar reglur um bilasteedi i hverfinu auk orkuskipta i samgongum,
sem skapar hvata til ad hafa bilastaedi 8 160 til hledslu, geta ytt undir eftirspurn eftir
framkvaemdum vid bilskura og bilastaedi a 166. Margvislegur prystingur og hvati er til
fidlgunar ibuda. bad er pvi asteeda til ad setla ad i timans ras geti skapast ahugi vida i
hverfinu 8 byggingum fyrir lyftur, bilskdra og steekkun ibudarryma med vidbyggingum eda
staksteedum byggingum & 163, auk byggingar harra girdinga umhverfis l6dir. Heildsteeda
greiningu og stefnumaorkun skortir alfarid um slikt og um hvort og hvernig pad verdur gert
an pess ad ganga a pau gaedi sem borgarverndarstefnu og hverfisverndarstefnu er setlad
ad tryggja. Pa hefur ekki farid fram husakénnun a sveedinu eins og gerd er krafa um i 37. gr.
skipulagslaga vegna skipulagsgerodar i pegar byggdum hverfum.

Ad 00ru leyti visast til umraedu um ahrif & hverfisbrag og hverfisanda i kafla 1.1 ad framan.



4 SKILYRPI UM SAMPYKKI NAGRANNA FYRIR FRAMKVAMDUM A LODARMORKUM

Sampykkt byggingarleyfisumsodknar a Solvallagotu 14 vardar medal annars framkveemdir a
l6darmorkum vid adliggjandi L&dir, p.e. annars vegar aformada oryggisgirdingu og hins vegar
byggingu heedar ofan a bilskur.

Samkvaemt gr. 7.2.3. i byggingarreglugerd eru girdingar og skjolveggir 8 morkum L6da alltaf hadir
sampykki beggja l6darhafa.

Samkveemt gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd skal sampykki adila liggja fyrir og vera hluti gagna sem
sem Logd eru fram med umsokn um byggingarleyfi.

Fyrir liggur ad l6darhafar adliggjandi l6da hafa ekki sampykkt aformadar framkvaemdir &
l68armérkum. A pad alla vega vid hluta peirra [68a sem um rzedir. bvi stendur petta skilyrdi fyrir
byggingarleyfi til framkvaemdanna eftir Suppfyllt, alla vega ad hluta.

5 ERU AFORMAPAR FREKARI FRAMKVZEMDIR A LOPINNI?

A fyrri stigum { umséknarferlinu var gert rad fyrir byggingu vaktskylis fyrir 6ryggisgaeslu i
sudvesturhorni lodarinnar ad Solvallagotu 14 med vidvarandi mannadri oryggisgeeslu a lédinni,
auk peirra breytinga sem kynntar eru i peim gognum sem nu hafa hlotid sampykki
byggingarfulltrua.

Spurningar vakna um pad hvort eetlunin sé ad fa uppbyggingaraformin sampykkt i afongum,
bannig ad vaktskylid komi sidar. Arid 2016 var grenndarkynnt umsékn um byggingu geymslu &
160 Solvallagotu 14, vid l6darmork Havallagotu 21. Veitt var byggingarleyfi fyrir geymslunni i
agust 2016. Halfu ari sidar, i febrdar 2017, sampykkti byggingarfulltrdi breytingar a teikningum,
an kynningar fyrir ndgronnum og an pess ad leitad vaeri umsagnar Minjastofnunar islands,
Borgarstgusafns eda skipulagsfulltria, par sem heimilad var ad rjufa gardvegg, gera innkeyrslu
og breyta geymslunni i bilskur. Sporin hraeeda i pessu efni.

Sambeerileg adferdafraedi getur verid i uppsiglingu ndna, poétt annar umseekjandi eigi i hlut
heldur en var arin 2016-2017. Sem deemi ma nefna ad i honnunargégnunum sem dagsett eru
6.12.2023 og kynnt 12.1.2024 segir: ,Veggur a bakléd verdur dbreyttur fra pvi sem nu er.” bratt
fyrir petta logdu fulltrdar sendirddsins tillogu ad samkomulagi fyrir nagranna pann 12.12.2023
um ad Soélvallagata 14 fengi heimild til ad reisa 1,8 metra haa girdingu a lé6darmorkum ad
Havallagotu 23. betta gefur til kynna ad ekki sé 6ll sagan s6gd i peim honnunargdégnum sem
kynnt voru i grenndarkynningunni og nu hafa verid sampykkt af byggingarfulltrda.

Pa verdur ad draga i efa truverdugleika sums pess sem fram kemur i hénnunargégnunum. Ljost
er ad aformud oryggisgirding er hluti af aformadri mannadri 6ryggisgaeslu a l6dinni. Par hlytur
yfirsyn og 6hindrud syn til gotu ad vera lykilatridi. Kynnt &form um raektun trjarunna milli
steingirdingar vid l6darmork vid Soélvallagotu og nyrrar oryggisgirdingar framan vid husid eru pvi
otraverdug. Parna virdist hafa verid beett inn fagurfraedilegu atrioi til ad bregdast vid umségnum
skipulagsfulltrua an pess ad liklegt sé ad petta séu raunveruleg aform.

i umsogn skipulagsfulltria Reykjavikurborgar dags. 6. juni 2024 um framkomnar athugasemdir
vid grenndarkynningu er pvi sidan haldid fram ad umsaekjandi hafi fallid fra aformum um
vaktskyli framan vid husid & Sélvallagotu 14 og i stadinn gert rad fyrir iverurymi fyrir 6ryggisverdi i
nyju husneaedi ofan a bilskur a bakléd. betta er ekki rétt. Erindrekar fra bandariska sendirddinu
hafa a fyrri stigum kynnt byggingaraform fyrir nagronnum og pau innifélu pa beedi vaktskyli uti vid
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gotu og iveruhusnaedi fyrir oryggisverdi ofan a bilskur a bakléd. betta sést lika i umsogn
skipulagsfulltrua fra 12. oktéber 2023 par sem teikningar syna baedi haed ofan a bilskur og
vaktskyli uti vid gotu. Gerdar eru athugasemdir vid pennan malatilbunad i umsogn
skipulagsfulltrua. Um er ad raeda faglega umsogn sem afgreidsla embeettis skipulagsfulltria og
sidar umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar og byggingarfulltrians i Reykjavik byggir a.

6 Urlendisréttur

i fyrri malum sem ratad hafa a bord trskurdarnefndarinnar og varda 6dir sendirada hefur
nidurstada nefndarinnar verid a pann veg ad visa malum fra vegna urlendisréttar. Vegna pessa
vill undirritud undirstrika ad husid a Soélvallagotu 14 er i dag ibudarhus sem stendur mannlaust.
poétt bandarisk stjornvold hafi fest kaup a Solvallagotu 14 og hafi aform um ad par verdi i
framtidinni sendiherrabustadur, pa er stada lédarinnar ekki su i dag. Nuverandi
sendiherrablstadur Bandarikjanna 4 islandi er annars stadar. bvi telur undirritud ad malid falli
undir l0gsogu urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

NIDURLAG

Med visan i ofangreint gerir undirritud krofu um ad sampykki byggingarfulltrians i Reykjavik fra 9.
juli 2024 a byggingarleyfi fyrir framkveemdum a Sélvallagotu 14 verdi fellt ur gildi.

Virdingarfyllst

Asdis Hlokk Theoddrsdéttir
Havallagotu 25
101 Reykjavik

Hjalagt

Athugasemdir AHT vid grenndarkynningu dags. 30.1.2024

Athugasemdir AHT vid grenndarkynningu dags. 18.5.2024
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