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Innihald

Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukeru, moéttekin 1. 4gist 2024
asamt fylgigognum, par sem keaerd er akvordun

byggingaryfirvalda i Reykjavik vegna umsoknar keeranda um



byggingu bilskurs 4 eignarl6d hans ad Styrimannastig 14 i
Reykjavik.

Vegna framkominnar kaeru er farid fram 4 ad urskurdarnefndin
fai 1 hendur gdgn er malid varda og er stjérnvaldi jafnframt
gefid kostur 4 ad skila umségn 1 malinu innan 15 daga fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er ad oska eftir
15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Varoi hin keerda dkvoroun hagsmuni pridja adila er o6skad

upplysinga, b. & m. netfang og/eda simantimer, um vidkomandi

sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardoéttir, skrifstofumadur ; &nbsp; &nb
sp; ; &nbsp; &nbsp; ; &nbsp;
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Fré: magnus (NN

Sent: fimmtudagur, 1. agust 2024 15:26

Til: Urskurarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA

Efni: Re: Kaera vegna synjunar um bilskdrsbyggingaleyfi ad Styrimannastigur 14.
Vidhengi: Styrimannastigur 14 - Bilg eymsla - Adaluppdraettir.pdf

[You don't often get email from magnus@happ.is. Learn why this is important at
https://aka.ms/LearnAboutSenderldentification ]

>

>

> Til Utskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

>>>

>>> Hér med keeri ég nidurstodu byggingaryfirvalda i Reykjavik vegna umséknar minnar um byggingu bilskars a
eignarlod minni ad Styrimannastig 14, Reykjavik og leita adstodar Urskurdarnefndarinnar vid ad koma daetlunum
minum vid ad baeta lifsgeedi og umferdaroryggi heimilis minu og hverfisins i heild i h6fn. Mikill skortur er a
bilastaedum i hverfinu og nyverid var gjaldskyldu 2 komid a i pessu rétgréna ibudarhverfi i peim tilgangi ad losa ibua
hverfisins vid bifreidar sem lagt hefur verid par af félki sem starfar i midbaenum. bvi midur eru byrtingarmyndin og
raunveruleikinn pannig ad vandamalinu er ytt 6rlitid vestar annars vegar og hins vegar pydir petta einfaldlega aukna
skattpiningu fyrir ibiana. Fyrir nokkrum arum fér ég i lidskipti adgerd a haegri mjodm og a pvi oft erfitt med gang,
verd preyttur i faetinum. Auk pess er md3ir min 91 drs gomul og kemur mjog oft i mat til okkar. Pad parf varla ad taka
bad fram ad pad er henni ekki audvelt ad ganga langar vegalengdir, oft i mikilli halku og snjé a veturna.

>>> Ekkert deiliskipulag er til fyrir hverfid, en samkvaemt skilgreiningu a deiliskipulagi er tilgangur pess ad vera
“grundvollur bygginga- og framkvaemdaleyfa og eigi ad tryggja réttardryggi og gaedi umhverfis i péttbyli og dreifbyli”.
Eg hafna forsendum sem skipulagsfulltrii notar til ad komast nidurstédu sinni og tel ad hann hafi brugdist
rannséknarskyldu sinni. Tekid er fram i nidurstédu hans ad byggdin i hverfinu endurspegli merkilegar
skipulagshugmyndir fra 3. aratug sidustu aldar. Flest hisa i okkar naerumhverfi og sérstaklega vid Styrimannastiginn
eru fra aldamdétunum 1900, ekki fra 3. daratugnum.

>>> Sidan segir skipulagsfulltrdi : “Nokkur daemi eru um innkeyrslur og/eda bilskara inn & 168um vid Styrirmannastig.
i flestum tilfellum eru petta innkeyrslur og/eda bilskdrar sem eru & upprunalegum adaluppdrattum. Ekki eru fordaemi
fyrir tvofoldum bilskdr innan 163a i hverfinu og samraemist pad ekki byggingamynstri i kring.”

>>> pessar fullyrdingar standast ekki skodun. Vid einfalda umgrenslan ma sjd ad enginn bilskir i naerumhverfinu er a
upprunarlegum teikningum:

>>> -Styrimannastigur 15 byggt um aldamétin 1900, TVOFALDUR (48fm) bilskur byggdur 1991.

>>> -Styrimannastigur 11 byggt um aldamdétin 1900, 19 fm bilskar byggdur 1947.

>>> -Styrimannastigur 10 byggt um aldamaétin 1900, 51,6 fm bilskar byggdur 1944, 61 fm bilskdr byggdur 2011. Su
bygging samraemist @ engann hatt merkilegum skipulagshugmyndum 3. aratugarins sem skipulagsfulltrui visar til i
bréfi sinu.

>>> -Styrimannastigur 12 byggdur 1926, 19 fm bilskur byggdur 1932.

>>> -Oldugata 26 byggt 1925, 23 fm bilskur byggdur 1937.

>>> petta eru bara nokkur deemi ur naerumhverfi okkar sem syna svo ekki verdur um villst hvernig afgreidsla
skipulagsfulltria @ umsékn okkar felur i sér mismunun sem vid teljum ad brjoti groflega & rétti okkar til jafnraedis.
>>> Ekki sist par sem afgreidsla skipulagsfulltria felur i sér umtalsverdar rangfaerslur um stadhaetti og sdgu
framkvaemda i hverfinu og pessar rangfeerslur eru notadar til ad undirbyggja rokstudning fyrir nidurstédu sem vid
teljum baedi ranga og ranglata.

>>> Vid eigum erfitt med ad skilja petta vidhorf og vinnubrogd skipulagsfulltria og teljum ad medalhofi hefur ekki
verid sinnt og réttar okkar ekki geett af byggingaryfirvoldum borgar okkar.

>>> Eg fer pvi fram 4 ad malid verdi tekid upp af urskurdarnefndinni og a8 petta framlag okkar til aukins
umferdardryggis i hverfinu verdi virt ad verdleikum og réttindi okkar sem borgara til jafnraedis verdi virt og
byggingaraform okkar sampykkt.

>>>

>>> Virdingarfyllst, Magnus B. Stefansson



>
> Medfylgjandi er upprunalega umsoknin.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 2. september 2024
USK24080014

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i mali nr. 83/2024, vegna kaeru, par sem kaerd
er su akvordun byggingarfulltria um synjun a umsékn um byggingarleyfi fyrir
bilgeymslu ad Styrimannastig 14.

Malavextir:

Pann 2. mai 2024 var l6gd inn umsaokn til byggingarfulltrdi par sem dskad var eftir
leyfi til ad byggja bilgeymslu a 163 nr. 14 vid Styrimannastig.

Malid var tekid fyrir 8 afgreidslufundi byggingarfulltrda pann 19. juni 2024 og visad til
umsagnar skipulagsfulltria. A afgreidslufundi skipulagsfulltriia pann 20. juni 2024
var malinu visa0 til umsagnar verkefnastjéra og a afgreidslufundi pann 4. juli 2024
lagdi skipulagsfulltrai fram umsogn i malinu. Neikveett var tekid i erindid par sem ad
ekki er heimild fyrir innkeyrslu a l6d nr. 14 vid Styrimannastig og er pvi ekki leyfilegt
ad byggja bilskur & 16dinni. A afgreidslufundi byggingarfulltria pann 9. juli 2024 var
umsoékninni synjad med visan til umsagnar skipulagsfulltrua.

Krofugero:

Reykjavikurborg krefst pess ad krofu keeranda verdi hafnad.

Afstada Reykjavikurborgar:

Um utgafu byggingarleyfis er fjallad i grein 2.4.4. i byggingarreglugerd nr. 112/2012
en par koma fram skilyrdi fyrir Gtgafu byggingarleyfis. [ 1. tolul. segir ad skilyrdi fyrir
utgafu byggingarleyfis sé ad mannvirki og notkun pess samreemist
skipulagsaeetlunum & sveaedinu eda fyrir liggi sampykkt sveitastjornar vegna
leyfisumsodknar skv. akveedum skipulagslaga. Byggingarfulltrii visadi pvi erindi
keeranda til umsagnar skipulagsfulltrua.
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Sott var um leyfi fyrir byggingu a tvofoldum bilskdr innan l6dar. Likt og rakid er i
umsogn skipulagsfulltria, dags. 4. juli 2024 er ekkert deiliskipulag i gildi fyrir l60ina
og svaedid nordan vid Landakot og nidur ad Vesturgdtu, en hverfisvernd hvilir a
svaedinu. Svaedid er pvi skilgreint sem verndarsveedi samkveemt 6. mgr. 12. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Med hverfisvernd er att vid akveedi i sveedis-, adal- eda
deiliskipulagi sem luta ad verndun sérkenna eldri byggbdar, annarra
menningarségulegra minja eda natturuminja, sbr. 12. tolul. 1. mgr. 2. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Adalskipulag Reykjavikur 2040 var sampykkt i borgarstjérn pann 19. oktéber 2021.
Skilgreining a adalskipulagi samkvaemt 1. tolul 1. mgr. 2. gr. skipulagslaga nr.
123/2010er:

Skipulagsaeetlun fyrir tiltekid sveitarfélag par sem fram kemur stefna
sveitarstjornar um landnotkun, byggdapréun, byggdamynstur, samgongu- og
pbjénustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu.

Medal markmida nefndra laga er ad préun byggdar og landnotkunar & landinu 6llu
verdi i samraemi vid skipulagsaeetlanir par sem efnahagslegar, félagslegar og
menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi peirra og 6ryggi er haft ad leidarljosi,
sbr.a-1id 1. mgr. 1. gr. 4durnefndra laga. | fyrrnefndu adalskipulagi Reykjavikurborgar
kemur medal annars fram i kafla sem ber heitid borgarvernd og er undir yfirkafla sem
ber heitid borg fyrir félk:

Stadbundin, soguleg og listreen sérkenni i hlusagerd og skipulagi, er gefa
Reykjavik sérstodu medal borga, verdi vardveitt og vidhaldid vid préun og
endurskipulagningu byggdar. | midborg Reykjavikur og eldri hverfum
borgarinnar eru folgin mikil menningarverdmeeti sem byggja skal a til
framtidar. Verndun menningararfsins og virding fyrir ségunni og hinu
stadbundna er grundvollur pess ad auka geedi byggdarinnar og addrattarafl
borgarinnar og tryggja sérstodu hennar medal borga. Verndun og efling
menningararfsins er einn af grunnpattunum vid ad tryggja hagseeld
borgarinnar til framtidar.

| kaflanum borg fyrir félk kemur medal annars fram i undirkafla sem ber heitid
almenn markmid:
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Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi lagadar ad einkennum byggdarinnar og
verdi adeins heimiladar sé synt fram & ad paer séu til bota fyrir heildarsvip
byggbarinnar.

Skipulagsfulltrdi hefur metid pad sem svo ad tvofaldur bilskdr samreemist ekki
byggdarmynstri i kring. Jafnframt hefur keerandi ekki feert fram rok pess efnis ad su
bygging sem hann hefur sott um byggingarleyfi fyrir verdi til bota fyrir heildarsvip
hverfisins eins og askilnadur er gerdur um.

Jafnreedis- og rannsoknarregla

Med innsendri umsokn keeranda um byggingarleyfi, var sétt um leyfi til ad byggja
tvofaldan bilskur, 45,6 fermetra ad staerd. Samkveemt adaluppdrattum sem gildaum
l68ina verdur hvorki séd ad gert sé par rad fyrir innkeyrslu fra gotunni yfir gangstétt
né bilasteedi a l6dinni. ba er ekki ad sja a adaluppdreettinum ad ekki gert sé rad fyrir
bilskdr a l6dinni. bratt fyrir framangreint er buid ad gera innkeyrslu fra gétunni oginn
a lodina, sem virdist hafa verid gert 8 4 arunum 2008-2010. Ekki verdur séd ad sott
hafi verid um leyfi til skipulagsyfirvalda fyrir innkeyrslu a l6d.-

| keerunni er visad til pess ad bilskirar hafi verid byggdir 4 68rum 6dum i
naerumhverfinu, og medal annars tvofaldur bilskur ad Styrimannastig 15. bad er rétt
hja kaeranda og var bilskdrinn a Styrimannastig 15 byggdur arid 1991 i samraemi vid
sampykkt byggingarfulltraa.(Sja fylgigdégn nr. 5 og 6.) Rétt er ad benda a ad a pessum
tima, i kringum 1991, giltu adrar skipulagsaeetlanir og skilmalar fyrir sveedid. Til ad
mynda hafdi naverandi Adalskipulag Reykjavikurborgar 2040 og hverfisvernd fyrir
svaedid ekki tekid gildi. Sama 4 vid um bilskara ad Styrimannastig 11, 12 og Oldugétu
26 en peir voru allir byggdir fyrir 1950.(Sja fylgigdgn nr. 3, 4 og 7.) Vardandi bilskur a
Styrimannastig 10 pa var sampykkt byggingarleyfi fyrir bilskirnum i borgarradi 20.
agust 2009. Adur hafdi verid bilskdr 4 sama stad en byggingarleyfi fyrir honum var
gefid ut 26. mai 1928.(sja fylgigdgn nr. 1 og 2)

Samkveemt 1. mgr. 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 skal vid urlausn mals geeta
samreemis og jafnreedis i lagalegu tilliti. | pvi felst ad adilar vid sambeerilegar
adsteedur skuli hljota samsvarandi afgreidslu. Keerandi visar til pess ad sambeerilega
bilskura sé ad finna i neerumhverfinu. Vid mat a pvi hvort jafnraedis hafiverid geett vid
synjun umsoéknar keeranda ber ad lita til pess ad um er ad reeda akvordun sem veitir
skipulagsfulltria akvedid svigrim i skjoéli logbundins skipulagsvalds til ad mdta
byggdina i hverfinu. bau fordeemi sem keerandi visar mali sinu til studnings eru ekki
sambeerileg peirri framkveemd sem hann soétti um par sem aherslur gildandi
adalskipulags og hverfisverndar fyrir hverfid eru adrar en pegar peir bilskirar sem

3

Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartun 12-14, 105 Reykjavik
Simi 411 1111

Netfang: usk@reykjavik.is


mailto:usk@reykjavik.is

333

a:izﬁ Reykjavikurborg

keerandi bendir & voru byggdir. Pa voru umraeddir bilskdrar byggdir med sampykki
borgaryfirvalda, ad minnsta kosti hvad vardar tvofaldan bilskur a Styrimannastig 10.
Pad er pvi ljost adrar reglur og sjonarmid lagu til grundvallar uatgafu
byggingarleyfisins a Styrimannastig 10, auk pess heimilad var ad endurbyggja
bilsklr & sama stad og sa eldri stéd a.

Med hlidsjon af 6llu framangreindu er ekkert sem gefur tilefni til pess ad aetla ad ekki
hafiverid geett ad jafnraedis- og rannsdknareglu vid um umsaogn skipulagsfulltrda.

Reglur um fjélda bila- og hjdlastseda i Reykjavik

I umsoégn skipulagsfulltria kemur fram ad samkveemt samgodnguskrifstofu
Reykjavikurborgar veeri tvofaldur bilskdr & Styrimannastig 14 ,toluvert umfram
vidomiod i reglum um fjolda bila- og hjolastaeda i Reykjavik, og er ekki i samraemi vid
bad sem er i nagrenninu.“ | reglum um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik, sem
sampykktar voru i umhverfis- og skipulagsradi 6. mars 2024 og i borgarradi 14. mars
2024, ma sja baedi vidmid og harmarks krofur um fjolda bilasteeda i Reykjavik. Ljost
er ad Styrimannastigur 14 er & sveedi 1 sem er midkjarni Reykjavikur,
midsveedi/blondud byggd, péttingar- og haskdlasveedi, og svaedi 8 samgongu- og
bréunarasum borgarinnar. | reglunum kemur fram lysing 4 svaedi 1 en par segir:

A pessu svaedi er stefnt sérstaklega ad breyttum ferdavenjum (og par med
dregid ur eftirspurn eftir bilasteedum), en innan pessa sveedis er eda verdur
blondud landnotkun (adgengi ad daglegri pjonustu), asamt adgengi ad
gédum almenningssamgongum innan gongufjarleegdar. Pessir paettir, asamt
oflugu gongu- og hjolastigakerfi borgarinnar studla ad pvi ad besti kosturinn
er ad ferdast med vistvaenum ferdamatum.

| 4. kafla reglnanna kemur fram ad reglurnar eigi vid um uppbyggingu og endurnyjun
l66a. Jafnframt segir par ad krofur um fjolda bilastaeda séu settar fram sem
vidmidunar- og hamarksgildi. | upphafi skal avallt mida fiolda bilastaeda vid
vidmidunargildi. | samgdngumati er mogulegt ad rokstydja bilasteedi nidur eda upp
fra vidmidinu, en aldrei skal fara yfir skilgreint hamark.  toflu 1 { 4. kafla kemur fram
vidmid og hamarki fyrir fjolbyli/sérbyli sem eru 3 herbergi og 4+ herbergi, vidmidiod er
0.75 bilasteedi og hamarkid er 1 bilastaedi a sveedi 1.

Af framansogdu er ljost ad hamarks fjoldi bilastaeda vid Styrimannastig 14 er ad
hamarki 1 bilastaedi og pvi veeri bygging tvofalds bilsskurs tvofoldun a leyfilegum
hamarks fjolda bilastaeda vid Styrimannastig 14.
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Nidurstada

Med hlidsjon af 6llu framangreindu er ljost ad ekkert hefur komid fram sem getur
valdid ogildingu a akvordun byggingarfulltraa fra 9. juli 2024 og itrekar
Reykjavikurborg pa krofu sina ad urskurdarnefndin hafni krofum keeranda i malinu.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastedur en fram koma i keeru og i umsogn
pessari er pess 6skad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um peer adur en
til arskurdar kemur i malinu.

Fylgigogn:

Skjal med fylgigbgnum nr: 1-7.

F.h. umhverfis- og skipulagssvios,

Bjarki Freyr Arngrimsson,
|6gfraedingur
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, midvikudaginn 25. september, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar i hasnadi nefndarinnar ad Borgart(ni 21, Reykjavik. Mztt voru Omar
Stefansson varaformadur, Adalheidur Jéhannsdottir professor og borsteinn Porsteinsson
byggingarverkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. 83/2024, keera a akvoroun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 9.
juli 2024 um ad synja umsokn um byggingarleyfi fyrir tvofaldri bilageymslu & 168 nr. 14
vid Styrimannastig.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 1. agust 2024, keerir Magnus
B. Stefansson, annar eigenda huss & 160 nr. 14 vid Styrimannastig, pa akvordun byggingar-
fulltrdans i Reykjavik fra 9. jali 2024 ad synja umsokn um byggingarleyfi fyrir tvofaldri bila-
geymslu & 168inni. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi.

GOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fr4 Reykjavikurborg 2. september 2024.

Malavextir: Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 tilheyrir 160 nr. 14 vid Styrimanna-
stig borgarhluta 1-Vesturber og er hluti af ibldarsvaedi IB1-Framnes. Ekkert deiliskipulag er i
gildi fyrir 160ina, en hverfisvernd hvilir & sveedinu samkvemt adalskipulagi. Med umsokn,
dags. 23. april 2024, s6tti kaerandi um byggingarleyfi fyrir tvéfaldri bilageymslu & 168inni. A
fundi byggingarfulltrdans i Reykjavik 19. jani 2024 var umsokninni visad til skipulagsfulltrda
til umsagnar.

[ umsdgn skipulagsfulltria, dags. 4. jali 2024, kom fram ad um sé ad reeda heilsteypt og rotgroid
ibadarhverfi fra pridja og fjérda aratug 20. aldar. Byggdin endurspegli merkar skipulags-
hugmyndir pridja aratugarins. Hus séu staksteed og stadsett innan garda med tilliti til sélarattar.
Nokkur deemi séu um innkeyrslu og/eda bilageymslu inn & 166um vid Styrimannastig, en i
flestum tilfellum séu petta innkeyrslur og/eda bilageymslur sem séu a upprunalegum
adaluppdrattum. ba séu ekki fordemi fyrir tvofaldri bilageymslu innan 16da i hverfinu og
samremist pad ekki byggdarmynstri i kring. Samkveemt samgénguskrifstofu Reykjavikur-
borgar veeri tvofold bilageymsla innan 16dar ,,téluvert umfram vidmio i reglum um fjélda bila-
og hjblasteda i Reykjavik, og er ekki i samremi vid pad sem er i nagrenninu”. Nidurstada
umsagnar skipulagsfulltria var st ad ekki veeri heimild fyrir innkeyrslu & 16dinni Styrimanna-
stig 14 og ad ekki veri leyfilegt ad byggja par bilageymslu. A afgreidslufundi byggingar-
fulltrua, dags. 9. juli 2024, var umsokn kaeranda um leyfi til ad byggja bilageymslu a 16dinni
synjad med visan i fyrrgreinda umsogn skipulagsfulltrua.

Malsrok keeranda: Kerandi bendir & ad mikill skortur sé & bilastedum i ibudarhverfinu.
Gjaldskyldu hafi verid komid a i peim tilgangi ad losa ibua vid bifreidar sem lagt hafi verid i
hverfinu af folki sem starfi i midbanum. Birtingarmynd breytingarinnar sé su ad vandamalinu



sé ytt vestar, p.e. naer keeranda, asamt aukinni skattheimtu & ibda hverfisins. Keerandi eigi oft
erfitt med gang og verdi preyttur i faeti.

peim forsendum sem skipulagsfulltrii noti til ad komast ad nidurstddu sé hafnad og hafi hann
brugdist rannséknarskyldu sinni. I nidurstédu umsagnar hans hafi verid tekid fram ad byggdin
i hverfinu endurspegli merkilegar skipulagshugmyndir fra pridja aratug sidustu aldar sem sé
ekki rétt, en flest husanna i nerumhverfi keeranda, sérstaklega vid Styrimannastig, séu fra alda-
motunum 1900. Fullyrdingar skipulagsfulltrda um ad ekki séu fordemi fyrir tvofaldri bila-
geymslu innan I6da sem ekki hafi verid & upprunalegum adaluppdrattum standist ekki skodun.
Engin bilageymsla i nerumhverfi I6dar keeranda sé & upprunalegum teikningum. Demi um
bilageymslur i nerumhverfinu syni hvernig afgreidsla & byggingarleyfisumsokn keeranda feli i
sér mismunun sem brjoti & rétti til jafnreedis. Umsogn skipulagsfulltrda feli jafnframt i sér rang-
feerslur um stadheetti og sdgu framkvemda i hverfinu sem séu notadar til rékstudnings nidur-
stddunni. Medalhofs hafi ekki verid geett af byggingaryfirvéldum borgarinnar.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er visad til gr. 2.4.4. i byggingar-
reglugerd nr. 112/2012 par sem komi fram skilyrdi fyrir Gtgafu byggingarleyfis. I 1. tl. peirrar
greinar segi ad skilyrdi fyrir atgafu byggingarleyfis séu ad mannvirki og notkun pess
samraemist skipulagsaatlunum a svaedinu eda fyrir liggi sampykkt sveitarstjornar vegna leyfis-
umsoknar samkvaemt akvedum skipulagslaga. Ekkert deiliskipulag sé i gildi fyrir 16dina, en
hverfisvernd hvili & sveedinu.

| kaflanum ,,borg fyrir folk“ i Adalskipulagi Reykjavikurborgar 2040 sé yfirkafli par sem komi
medal annars fram um ,,borgarvernd* ad stadbundin, séguleg og listraen sérkenni i hisagerd og
skipulagi, er gefi Reykjavik sérstodu medal borga, yrou vardveitt og vidhaldid vid préun og
endurskipulagningu byggdar. I midborg Reykjavikur og eldri hverfum borgarinnar séu félgin
mikil menningarverdmeti sem byggja skuli a til framtidar. Verndun menningararfsins og
virding fyrir ségunni og hinu stadbundna sé grundvollur pess ad auka geaedi byggdarinnar og
addrattarafl borgarinnar og tryggi sérstédu hennar medal borga. Verndun og efling menningar-
arfsins sé einn af grunnpattunum vid ad tryggja hagsald borgarinnar til framtidar. Um almenn
markmid komi medal annars fram ad nyjar byggingar i eldri hverfum yréu lagadar ad
einkennum byggdarinnar og adeins heimiladar ef synt veeri fram & ad paer veeru til boéta fyrir
heildarsvip byggdarinnar. Skipulagsfulltrdi hafi metid pad sem svo ad tvofold bilageymsla
samraemdist ekki byggdarmynstrinu. Keerandi hefdi heldur ekki feert fram rok pess efnis ad
byggingin sem hann hafi s6tt um byggingarleyfi fyrir yrdi til béta fyrir heildarsvip hverfisins
eins og askilnadur sé gerdur um.

I reglum um fjolda bila- og hjélastzeda i Reykjavik megi sja baedi vidmid og hamarkskréfur um
fjolda bilasteda i borginni. L6din Styrimannastigur 14 sé & svaedi 1 par sem sérstaklega sé
stefnt ad breyttum ferdavenjum, innan pessa sveaedis sé eda fyrirhugud bléndud landnotkun
asamt adgengi ad gédum almenningssamgdngum innan gongufjarlegdar. bessir pettir asamt
6flugu géngu- og hjolastigakerfi borgarinnar studli ad pvi ad besti kosturinn sé ad ferdast med
vistveenum ferdamatum. | fjorda kafla reglnanna komi fram ad reglurnar eigi vid um upp-
byggingu og endurnyjun 16da. Jafnframt segi par ad krofur um fj6lda bilasteeda séu vidmidunar-
og hamarksgildi. [ upphafi skuli avallt mida fjolda bilasteda vid vidmidunargildi. | samgéngu-
mati se mogulegt ad rokstydja bilastaedi nidur eda upp fra viomidinu en aldrei skuli fara yfir
skilgreint hamark. Vidmid fyrir sérbyli sem eru prja herbergi og yfir fjégur herbergi & sveaedi 1
sé 0.75 bilasteedi og hamarkid seé 1 bilastedi. Fjoldi bilasteeda vid Styrimannastig 14 sé pvi ad
hémarki eitt.



Nidurstada: | mali pessu er deilt um péa akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik ad synja
umsdkn karanda um byggingarleyfi fyrir tvdfaldri bilageymslu & 168 nr. 14 vid Styrimannastig.

Samkvemt 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki er &skilid ad byggingarleyfisskyldar
framkvemdir séu i samraemi vid skipulagsaatlanir til ad byggingaraform verdi sampykkt. Ad
sama skapi verdur byggingarleyfi ekki gefid Ut nema mannvirki og notkun pess samraemist
skipulagsaaetlunum, sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. sému laga. Ef mannvirki er had byggingarleyfi
byggingarfulltria skal hann skv. 2. mgr. 10. gr. laganna leita umsagnar skipulagsfulltra leiki
vafi & ad framkveemd samraemist skipulagsasetlunum sveitarfelagsins.

L6din Styrimannastigur nr. 14 er & skilgreindu ibudarsvaedi samkvemt Adalskipulagi
Reykjavikur 2040. Ekki er i gildi deiliskipulag sem neer til 16darinnar, en samkvaemt 2. mgr.
37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 gildir su meginregla ad gera skuli deiliskipulag fyrir sveedi
eda reiti par sem framkveaemdir eru fyrirhugadar. Finna ma undantekningu fra peirri meginreglu
i 1. mgr. 44. gr. laganna par sem melt er fyrir um ad pegar sott er um byggingar- eda
framkvaemdaleyfi fyrir framkvaemd sem er i samraemi vid adalskipulag og deiliskipulag liggur
ekki fyrir geti sveitarstjorn eda sa adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidslu mala, sbr. 6.
gr., akvedid ad veita megi leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvemdin er i samremi vid
landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar.

Svadid innan gémlu Hringbrautar, par sem 16din er stadsett, nytur hverfisverndar samkvaemt
adalskipulagi. Samkvemt 12. tl. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 123/2010 er hverfisvernd &kvedi i
svaedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar, annarra menningar-
sOgulegra minja eda nattaruminja. Ef talin er porf & slikri hverfisvernd skal setja akveaedi um
hana i vidkomandi skipulagsasetlunum, sbr. 6. mgr. 12. gr. skipulagslaga. | Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 er i kafla um borgarvernd fjallad um skilgreind hverfisverndarsvaedi. Kemur
par fram ad akvaedi hverfisverndar séu almenns edlis og nai til sterri heilda og pvi sé
naudsynlegt ad stefna um borgarvernd verdi nanar Gtfeerd og skyrd i hverfis- eda deiliskipulagi.

I 17. kafla adalskipulagsins er fjallad um samgéngur. I undirkafla 17.2. er melt fyrir um bila-
og hjélastedastefnu, en par kemur fram ad i skipulaginu séu ekki sett fram bindandi akvaedi
eda nakveemar reglur um fjélda bila- eda hjolastedi, gjaldaskyldu eda adra gjaldtoku vegna
steeda fyrir fararteeki. Reglur um slikt verdi a hverjum tima sampykktar i borgarstjorn og
skipulags- og samgdnguradi svo og adferdir vid hvernig meta skuli porfina. Reglur um fjélda
bilasteeda og hjolasteeda i Reykjavik voru sampykktar i borgarradi 14. mars 2024. Lysa
reglurnar kréfum um fjélda bila- og hjélasteda innan 160a i Reykjavik vegna nybygginga
og/eda endurnyjunar byggdar. Samkvaemt reglunum tilheyrir Styrimannastigur sveedi 1. |
umraeddum reglum er ad finna toflu sem synir kréfur um fjolda bilasteda fyrir ibudarhisnadi.
A svadi 1 er vidmidunargildi fjdlda bilastaeda fyrir fjolbyli og sérbyli med fjorum herbergjum
eda fleirum 0,75 en hdmarksfjoldi peirra er 1. Fyrir gesti er gert rad fyrir 0,1 steedi ad hamarki,
en i atskyringum med toflunni kemur fram ad fyrir sérbyli megi gera rad fyrir ad bilastaedi &
borgarlandi nytist sem gestasteedi. Skipulagsfulltrdi veitti umsdgn um pad hvort byggingar-
aform um bilageymslu samraemdust skipulagsaatlunum i samraemi vid 2. mgr. 10. gr. laga nr.
160/2010. T umségninni kom fram ad nokkur deemi veeru um innkeyrslu og/eda bilageymslu
inn & 16dum vid Styrimannastig. | flestum tilfellum veeru pad innkeyrslur og/eda bilageymslur
sem hefdu verid a upprunalegum adaluppdrattum. Ekki veru fordemi fyrir tvofaldri bila-
geymslu innan I6da i hverfinu og kom fram ad pad samraemdist ekki byggdamynstri. Skipulags-
fulltrai visadi pa til pess ad samkvaemt samgonguskrifstofu veeri tvofold bilageymsla innan
I60ar ,téluvert umfram vidmid i reglum um fjolda bila- og hjolasteda i Reykjavik, og er ekki



i samraemi vid pad sem er i ndgrenninu‘. Var pad mat skipulagsfulltria ad ekki veeri heimild
fyrir innkeyrslu a 160 nr. 14 vid Styrimannastig og pvi ekki leyfilegt ad byggja par bilageymslu.

Jafnraedisreglu islensks stjornsysluréttar er ad finna i 11. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, en 1.
mgr. akvaedisins kvedur & um ad vid urlausn mala skuli stjornvold geeta samraemis og jafnraedis
i lagalegu tilliti. | reglunni felst ad 6heimilt er ad mismuna adilum sem eins er astatt um og ad
sambeerileg mal ber ad afgreida & sambarilegan hatt. Eins og keerandi bendir & eru deemi um
bilageymslur & sveedinu sem ekki var gert rad fyrir & upprunalegum teikningum. Sampykktar
teikningar af peim bilageymslum eru fra arabilinu 1928 til 2009, pad er fyrir gildistoku Adal-
skipulags Reykjavikur 2010-2030 og gildandi Adalskipulags Reykjavikur 2040, pegar adrar
aherslur og markmid voru i gildi. NU er medal annars markmid i adalskipulagi ad fekka
bilasteedum & midsvaedi borgarinnar og fasteignareigendum verdi settar prengri skordur hvad
pau vardar.

Adaluppdreettir sem fylgdu umsokn keeranda um byggingarleyfi syna tvofalda bilageymslu
innan l6dar hans, en samkvaemt sampykktum adaluppdréattum er ekki gert rao fyrir innkeyrslu
a 160ina og pvi hvorki gert rad fyrir bilasteedi né bilgeymslu innan I6darinnar. Af loftmyndum
af svaedinu ma po sja ad sveedi nordan vid hasid & 16dinni hafi verid nytt sem innkeyrsla &
I60ina og bilastedi. Samkveemt umsokn kaeranda folst i byggingardformum hans ad bilastedi
a 160inni yrdu tvo, p.e. inni i bilgeymslunni. Samraemist petta pvi ekki fyrrgreindum reglum
um fjolda bilasteeda og hjdlasteda i Reykjavik sem skirskotad er til i gildandi adalskipulagi.

Med hlidsjon af pvi sem ad framan er rakid verdur krofu um Ogildingu hinnar keerdu
akvorounar hafnad.

Urskurdarord:
Hafnad er krofu keeranda um ad ogildingu akvordunar byggingarfulltrians i Reykjavik fré 9.

juli 2024 um ad synja umsokn um byggingarleyfi fyrir tvofaldri bilageymslu & 160 nr. 14 vid
Styrimannastig, Reykjavik.

Omar Stefansson (sign)

Adalheidur Johannsdottir (sign) porsteinn Porsteinsson (sign)
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