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Upplysingar Vinnsla
Méttekid dags. 12.5.2025 15:09:28 Stada Innflutt
Eigandi Timamaork
Malalykill 00.15.02 Keerur og domsmal
Lykilord
patttakendur

Fra Upplysingar - Posthoélf Simaver (upplysingar@reykjavik.is)
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Reykjavik / RVK-12203
Tilkynning um stjérnsyslukaeru nr. 73/2025. Upplysingar
oskast um leyfishafa / hagsmunaadila!

Description:
Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru mottekin 7. mai 2025 asamt fylgiskic
pbar sem kaerd er afgreidsla byggingarfulltria 8. april 2025 um ad sampyk
leyfi til ad endurbyggja stalgrinda hus ad Grettisgotu 87.

Vegna framkominnar keeru er farid fram a ad urskurdarnefndin fai i hendt
gogn er malid varda og er stjornvaldi jafnframt gefid kostur a ad skila um:
i malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en hae
ad oOska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 ¢
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvordun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p.
netfang og/eda simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um méttoku.
Med kvedju,

f.h. nefndarinnar
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Fra: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA
Sent: féstudagur, 9. mai 2025 10:48

Til: USK bjonustu netfang <usk@reykjavik.is>

Afrit: Gléey Helgudattir Finnsdaottir

Snaedis Karlsdottir Bergman
; Johanna Gudjonsdaéttir

; Harpa Fonn Sigurjénsdottir

; Magnea Lilly Fridgeirsdaottir

; Bjarki Freyr Arngrimsson

; Audun Helgason

Efni: Tilkynning um stjornsyslukeeru nr. 73/2025. Upplysingar 6skast um
leyfishafa / hagsmunaadila!

Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru mottekin 7. mai 2025 asamt fylgiskic
par sem kaerd er afgreidsla byggingarfulltria 8. april 2025 um ad sampyk
leyfi til ad endurbyggja stalgrinda hus ad Grettisgotu 87.

Vegna framkominnar keeru er farid fram a ad urskurdarnefndin fai i hendt
gogn er malid varda og er stjornvaldi jafnframt gefid kostur a ad skila um:
i malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en hae
ad oOska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 ¢
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvordun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p.
netfang og/eda simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um méttoku.
Med kvedju,

f.h. nefndarinnar
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, 2. haed, HofSaborg
105 Reykjavik

Reykjavik, 8. mai 2025
Efni: Keera Emblu fasteignafélags ehf., kt. 470316-1360 vegna afgreidslu byggingarfulltriia

pann 8. april 2025, um ad sampykkja leyfi til ad endurbyggja stalgrindihis ad Grettisgdtu
87 (USK24080164)

1. Hin kerda akvordun, adild o.fl.:

Embla fasteignafélag ehf., kt. 470316-1360, Reynihvammi 22, 200 Kopavogi (,Embla
fasteignafélag” eda ,kerandi”) er keerandi samkveemt karu pessari til arskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, Borgartuni 21, 2. heed, Hofdaborg (,urskurdarnefndin”).

Keerd er su akvordun byggingarfulltrians { Reykjavik, & afgreidslufundi hans hinn 8. april
2025, ad sampykkja umsokn um leyfi til endurbyggingar stalgrindihiss ad Grettisgotu 87 i
Reykjavikurborg (USK24080164).

Hin keerSa 4kvordun ttleggst svo 1 fundargerd framangreinds afgreidslufundar:

20. Grettisgata 87 - USK24080164
S6tt er um leyfi til ad endurbyggja stdlgrindarhiis kleett steinullareiningum
eftir bruna d kjallara sem fyrir er og innrétta réttingaverkstadi og heildverslun
d 1. haed og bilageymslu i kjallara @ 160 nr. 87 vid Grettisgotu.
Staerd: 1.704,1 ferm., 6.800,1 rumm.
Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid erindid.

Sampykkt. Samraemist dkvaedum laga nr. 160 / 2010.

Askilin lokatttekt byggingarfulltria. Askilid sampykki heilbrigdiseftirlits.

Embla fasteignafélag, kaerandi, er eigandi fasteigna ad Raudararstig 12, F2270968 og
Raudararstig 14, F2010361, badar i 105 Reykjavik, sja fskj. 2-3. Fasteignirnar eru badar i adeins
nokkurra metra fijarleegd fra Grettisgdtu 87. Pa er pinglystur eigandi fasteignanna ad
Raudarararstig 12-14 (p.e. kaerandi) annars vegar og Grettisgotu 87 hins vegar, medlimir {
sama lodarfélagi, asamt fleiri 16darhofum, a svokolludum Tryggingastofnunarreit
(L6Barfélagid Laugavegi 116-118 og Grettisgotu 87-89, sbr. fskj. 5), sem afmarkast af




Laugavegi 116, 118, 118B, Raudararstig 6-14 og Grettisg6tu 87-89, sja fskj. 4-6. Telur keerandi,
m.a. af framangreindum 4staedum, engum vafa undirorpi® ad hann hafi l6gvarda hagsmuni

af trlausn malsins, sbr. 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um trskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala (,, UNL").

2. Krofur keranda

Keerandi gerir adallega pa krofu ad su afgreidsla byggingarfulltrians { Reykjavik & fundi sinum
hinn 8. april 2025, ad sampykkja umsékn um leyfi til ad endurbyggja stalgrindarhus ad
Grettisgotu 87 (USK24080164), verdi felld ar gildi.

Til vara er pess krafist ad akvorduninni verdi breytt bannig ad 4skilid sé sampykki allra adila 1
Lodarfélaginu um 166ina Laugaveg 118 (L6darfélagid Laugavegi 116-118 og Grettisgitu 87—
89) fyrir endurbyggingu hussins, sbr. 16g nr. 26/1994 um fjdleignarhds.

Til prautarvara er pess krafist ad akvorSuninni verdi breytt pannig ad 4skilid sé sampykki
aukins meiri hluta adila { Lédarfélaginu um 168ina Laugaveg 118 (Lodarfélagid Laugavegi
116-118 og Grettisgbtu 87-89) fyrir endurbyggingu hussins, sbr. 16g nr. 26/1994 um
fjoleignarhus.

Til prautarprautarvara er pess krafist ad adkvorduninni verdi breytt pannig ad askilid sé
sampykki meiri hluta adila { Lodarfélaginu um 168ina Laugaveg 118 (Lé3arfélagid Laugavegi
116-118 og Grettisgbtu 87-89) fyrir endurbyggingu hussins, sbr. 16g nr. 26/1994 um
fjoleignarhus.

{ 8llum tilvikum er gerd krafa um stodvun framkveaemdar, sbr. 5. gr. laga nr. 130/2011 enda
eru framkveemdir yfirvofandi.

3. Rok. Malsatvik og malsastaedur

Likt og adur segir er keerandi eigandi fasteignanna ad Raudararstig 12-14, sem er a
svokolludum Tryggingastofnunarreit i Reykjavik, sja fskj. 7. Hafa eigendur fasteigna a
reitnum stofnad med sér l6darfélag um reitinn, sem ber heitid Lodarfélagid Laugavegi 116—
118 og Grettisgotu 87-89 og afmarkast af Laugavegi 116, 118, 118B, Raudararstig 6-14 og
Grettisgotu 87-89, sja fskj. 4-6 (,,Lddarfélagid™).

Telja keerendur ad fella beri byggingarleyfid ur gildi, einkum med tilliti til nedangreindra
asteedna.

3.1. Sampykki medeiganda fékkst ekki fyrir byggingarleyfi bilakjallara

Kvedid er 4 um bad i samningi um afnot og rekstur 160ar ad Laugavegi 118 frd 2001, sbr. fskj. 5 (hér
eftir ,Samningurinn frd 2001”) ad hann byggi 4 logum nr. 26/1994 um fjoleignahus (,,fdl.”). Pa
kemur fram { Samningnum fra 2001 ad 168in sé ad hluta eignarléd og ad hluta til leigul6d {
eigu Reykjavikurborgar. Er pad i samrami vid 16darleigusamning um 16dina, sbr. fskj. 6.
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Framangreint er og i samraemi vid { gr. 1.1.1. eignaskiptayfirlysingar, dagsett { jantiar 2005, um
Laugaveg 118 (hér eftir , Eignaskiptayfirlysinging frd 2005"), sbr. fskj. 4. Par kemur medal annars
fram ad Samningurinn fra 2001 kvedi 4 um hlutfallslegan rétt matshluta til bilasteda 4 168. {
2. kafla Samningsins fra 2001 kemur fram ad 24 bilasteedi séu i kjallara i bilageymslu. Par af
séu 17 steedi { eign 01-0101 { husi K en 7 stedi sameign allra annarra eigna i husum A-E.

Samkveemt 10. gr. mannivirkjalaga nr. 160/2010 (,MVL") er gerd krafa um ad byggingarleyfi
skuli sent hlutadeigandi byggingarfulltria eda eftir atvikum hisnzadis- og mannvirkjastofnun
asamt hénnunargdgnum og 66rum naudsynlegum gdgnu, p.m.t. tilkynningu um hver verdi
hénnunarstjéri mannvirkisins, og sampykki medeigenda samkvemt dkveedum laga nr.
26/1994. Hefur krafa pessi um sampykki medeiganda jafnframt verid stadfest i morgum
trskurdum UUA. M4 hér nefna trskurd UUA 18. mars 2022 (154/2021 Brietartin). [ malinu var
deilt um pa akvoréun byggingarfulltrians i Reykjavik ad sampykkja leyfi til ad fjarleegja

utigeymslu og innrétta leikskola par pess i stad. Var byggingarleyfi petta ekki talid fullnzegja
krofum 2. mgr. 19. gr. fjol. enda hefdi medal annars purft ad gefa 6llum eigendum kost ad eiga
hlut ad akvordun um pad a loglegum hiisfundi.

Telur keerandi engum vafa undirorpid ad hid sama eigi vid { mali pessu. Hluti bilageymslu 1
kjallara 4 160 nr. 87 vid Grettisgbtu er i sameign Lodarfélagsins sem starfar eftir fjol. likt og
adur greinir, og ber pvi ad afla sampykki medeiganda samkvaemt 10. gr. MVL. Slikt var ekki
gert i mélinu sem um raedir og telur kaerandi ad pad eigi ad leida til pess ad byggingarleyfid
skuli fellt ar gildi.

3.2. Byggingarleyfid er i 6samraemi vid fyrri afgreidslur bygeingarfulltriia o¢ skivulagsfulltriia

Fram kemur 1 hinni keerdu akvordun ad ekki hafi verid gerdar skipulagslegar athugasemdir
vi0 erindid. Telur keerandi pad ekki standast skodun m.t.t. ferils malsins sem er likt og hér

greinir.

A afgreidslufundi byggingarfulltrians i Reykjavik pann 10. desember 2024 var sétt um
byggingarleyfi pad sem hér er keert (USK24080164). Umsdkn st var svo:

Sott er um leyfi til ad endurbyggja stdlgrindarhis kleett steinullareiningum eftir bruna
d kjallara sem fyrir er og innrétta réttingaverkstaedi og heildverslun d 160 nr. 87 vid
Grettisgotu. Logd er fram umsdgn skipulagsfulltria dags. 28. juni 2019. Steerd:
1.700,7 ferm., 6.800,2 rimm.

Frestad. Mdlinu visad til umsagnar skipulagsfulltria.

Hvergi 1 framangreindri umsokn er visad til pess ad byggingarleyfid taki til bilakjallara.
Skipulagsfulltrui tok malid fyrir a fundi sinum pann 12. desember 2024 og var afgreidsla hans

SVO:




Lagt fram erindi frd afgreidslufundi byggingarfulltria frd 10. desember 2024 par sem
sott er um leyfi til ad endurbyggja stalgrindarhiis kleett steinullareiningum eftir bruna
a kjallara sem fyrir er og innrétta réttingaverksteedi og heildverslun d 168 nr. 87 vid
Grettisgotu.

Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid erindid.

Sama gildir i framangreindri afgreidslu skipulagsfulltria, p.e. hvergi er nefnt ad
byggingarleyfid taki til bilakjallarans & 168inni. Pad breytist svo med med afgreidslu
byggingarfulltriia pbann 8. april 2025 sem tekin er upp framar { kaeru pessari en par kom medal
annars fram ad byggingarleyfid teeki til pess ad: ... ,innrétta réttingaverksteedi og heildverslun 4 1.
had og bilageymslu i kjallara d 160 nr. 87 vid Grettisgétu”. I nefndri afgreidslu fra 8. april 2025
kemur aftur 4 méti fram ad ekki hafi verid gerdar skipulagslegar athugasemdir vid erindid 4n
frekari atskyringa par um.

Telur keerandi af gognum malsins ad skipulagsfulltrdi hafi ekki ad ollu leyti tekid
skipulagslega afstodu til erindisins enda er bilakjallari hvergi nefndur fyrr en i lokaafgreidslu
byggingarfulltria pann 8. april 2025. Telur keerandi pvi ekki liggja ljost fyrir ad
skipulagsfulltrui hafi med fullnaegjandi heetti gefid upp afstodu sina til erindisins, s.s. m.t.t.
skipulagslaga nr. 123/2010 (,,SLL”) og MVL. Eitt skilyrda fyrir utgafu byggingarleyfis er ad
pau séu i samraemi vid skipulagsaeetlanir 4 svaedinu. Til pess ad fullneegja pvi skilyrdi sendi
byggingarfulltrii erindid til skipulagsfulltraa, sbr. afgreidslufundur byggingarfulltraa 10.
desember 2024 og afgreidslufundur skipulagsfulltria 12. desember s.a. Svo virdist sem
skipulagsfulltrui hafi ekki tekid tillit til allra skipulagslegra alitaefna malsins a peim fundi,
einkum peirra er varda bilakjallarann. Hér visast til pess ad fyrst kom fram & afgreidslufundi
byggingarfulltriia pann 8. april 2025 ad hann veeri hluti byggingarleyfisumsdknar og pbar med
byggingarleyfisins. Telur keerandi pvi ad ekki hafi farid fram fullneegjandi kénnun a pvi af
halfu skipulags- og byggingarfulltrta hvort byggingarleyfi fyrir Sllum fyrirhugudum
framkveemdum, p.m.t. peim er varda byggingarkjallarann, samreemdist skipulagsaaetlunum.
Telur keerandi pegar af beirri asteedu ad byggingarleyfid standist ekki askilnad SLL og MVL,
s.s. 1. tolul. 1. mgr. 13. gr. MVL. Med visan til pessa telur hann ad byggingarleyfid skuli fellt
ur gildi.

3.3. Byggingarleyfid er i dsamraemi vid skipulagsdeetlanir

a) Byggingarleyfid er andsatt deiliskipulagi
Kzerandi telur einnig ad byggingarleyfid sé i 6samrami vid skipulagsaeetlanir fyrir 166 pa er

pad tekur til (deiliskipulag og adalskipulag).

Visar keerandi hér i fyrsta lagi til pess ad samkveemt deiliskipulagi fyrir
Tryggingarstofnunarreit, sbr. fskj. 7, kemur eftirfarandi fram:




A reitnum er nil mjog bléndud byggd. [ sudvesturhorni vid Grettisgitu og Snorrabraut
eru 3—4 haeda fiolbylishis en vid Laugaveg og Raudardrstig er verslun og pjénusta d
jarbhaed en skrifstofur d efri hedum i 4 — 5 hada byggingum. A midjum reitnum ad
Grettisgotu er hd einnar heedar verkstaedisbygging, leifar , bilaverksmidju” Egils
Vilhjdlmssonar, sem setti mark sitt 4 reitinn d sidustu 6ld. Gert er rdd fyrir ad sii
byggd viki fyrir randbyggd til sudurs.

ba segir um helstu breytingar sem lag@ar eru til samkveaemt deiliskipulaginu:

Lagt er til ad idnadarhiisneedi vid Grettisgotu verdi rifid og pess i stad byggt
ibudarhiisneedi { beinu framhaldi af Snorrabraut 35.

Keerandi telur einsynt af framangreindum akvaedum deiliskipulagsins ad ekki sé gert rad fyrir
sams konar byggingu og beirri sem hid kaerda byggingarleyfi gerir rad fyrir. Gerir hid keerda
byggingarleyfi enda rad fyrir eins byggingu og peirri sem lagt var til ad rifa samkvaemt
deiliskipulaginu sem hér hefur verid vitnad til ad framan.

Til vidbotar er vert ad nefna ad samkvaemt deiliskipulaginu er gert rad fyrir byggingu 3 haedar
ibudarhuisneedis (randbyggd) og bilakjallara sem tengjast ma bilakjallara & sudausturhorni,
Grettisgotu 89, i stad hinnar vikjandi verksmidjubyggingar. Sa byggingarréttur er sameign
allra i Lodarfélaginu enda tekur slik bygging a0 steerstum hluta til 16darinnar sem engin
fasteign stendur nu a. Hamarksbyggingarmagn slikrar byggingar er 3.900 m og pvi ljést ad
um mikla og sameiginlega hagsmuni l6darhafa er ad raeda.

b) Bygginarleyfi er andstett adalskipulagi og heimilli landnotkun samkvemt landnotkunarflokki
svaedisins

Telur keerandi ad auki ad byggingarleyfid sé andsteett adalskipulagi. Visar hann til pess
Grettisgata 87 er stadsett & midborg og midsveedi (M) samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur
2040 (,AR2040“). [ adalskipulaginu er tekin upp skilgreining midsvaedis
(landnotkunarflokkur) { 6.2. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013:

Sveedi fyrir verslunar og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsvadi,
péttbylisstad eda fleiri en einu beejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur,
pjénustustofnanir, hitel, veitinga og gistihiis, menningar stofnanir og 6nnur hreinleg
atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvadis. (gr.
6.2.b. i skipulagsreglugerd)

Telur keerandi ad starfsemi réttingarverkstaedis og heildverslunar, sem gert er rad fyrir
samkvaemt byggingarleyfinu, samraemist ekki heimilli landnotkun a svaedinu.

Af @) og b) 1id hér ad framan virtum telur keerandi einsynt ad byggingarleyfid sé i 6samraemi
vid skipulagsaeetlanir og pvi séu skilyrdi fyrir atgafu hins keerda byggingarleyfis ekki
uppfyllt.




4. Askorun til drskurdarnefndar

[ 1josi alls framangreinds telur keerandi einbodid ad fella beri ur gildi hid keerda byggingarleyfi
um leyfi til endurbyggingar stalgrindihtiss ad Grettisgbtu 87 i Reykjavikurborg

(USK24080164), sem sampykkt var a afgreidslufundi byggingarfulltraans i Reykjavik hinn 8.
april 2025.

Askilinn er allur réttur til pess ad leggja fram frekari gogn og athugasemdir (s.s.
vidbotarathugasemdir) a sidari stigum og til pess ad hafa uppi allar paer malsasteedur og pau
lagardk sem standa til boda til vidbétar eda { stadinn fyrir pau sjonarmid sem fram koma i
bréfi pessu eda fyrri bréfum, eftir pvi sem vid 4 og tilefni verdur til.

Virdingarfyllst, f h. Emblu fastei afélags ehf.,
Jéhann Agﬁst Hansen, kt.ﬁ
framkvaemdastjori

(undirritad med rafreenum heetti { samraemi vid 16g nr. 55/2019 um rafreena audkenningu og
traustpjonustu fyrir rafreen vidskipti)
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