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Innihald

Go0an dag.

Meofylgjandi er afrit stjornsyslukeru, moéttekin 16. april 2024 par sem kaerd er sampykkt breyting 4
deiliskipulagi 4 Skulagdtusvaedi — Endastdo Straeto vid Skulagotu.

Vegna framkominnar stédvunarkrofu er farid fram 4 ad trskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid
varda fyrir 25. april naestkomandi og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad tja sig um krofuna til sama
tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad 60ru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar
tilkynningar, en hagt er ad 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

bess er vinsamlegast 6skad ad gogn malsins verdi athent trskurdarnefndinni med skipulegum heetti,
eftir atvikum med fylgiskjalalista. Ekki er porf 4 ad athenda gdgn sem fylgdu med keeru.

Oskast stadfest um mottoku.
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, REYKJAVIK
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21 LMERS

Hofdaborg
105 Reykjavik

Netfang: una@uua.is

Reykjavik, 16. april 2024

Efni: Kara 4 sampykktri breytingu Reykjavikurborgar a deiliskipulag 4
Skilagotusvaedi — Endastod Straeté vido Skalagotu.

Til skrifstofu minnar hefur leitad hasfélagid Voélundur, kt. 711290-2149, Klapparstig nr. 1, 101
Reykjavik og hafa falid undirritudum ad geeta hagsmuna félagsins/eigenda og kaera sampykkta
breytingu 4 deiliskipulagi & hinu svokallada Skalagétusvaedi. Eftirfarandi ,, umbjodandi“ eda
., umbjédendur . Husfélagid er sameiginlegt hisfélag eigenda ibuda ad Klapparstig 1, la, 3,
5, 5a og 7 auk Skulagétu 10. Um er ad raeda alls 121 ibud. Hluti ibidanna & Skualagétu 10 og
Klapparstig nr. 1-3 snyr i nordur og eru med svefnherbergi i nordurhluta ibudarinnar. Einnig
eru sterstu gluggar pessara ibtida einnig i nordur. Vegna aukins dlags 4 svaedinu sem mun
fylgja starfsemi endast6dvar Straet6 vid Skulagdtu munu adrir ibuar 6neitanlega verda varir vid
starfsemina, einkum vegna aukinnar loftmengunar, aukins hévada, aukinnar umferdar um
Skulagoétu og aukinnar umferdar um 168irnar Klapparstigur 1, 1a, 3, 5. 5a og 7, asamt Skilagotu
10.

bess er krafist ad tilvitnud breyting Reykjavikurborgar a deiliskipulagi Skulagotusvaedis,
endastdd Straet6 vid Skilagotu sem sampykkt var af borgarradi Reykjavikur 25. jantar 2024
og birtist { B-deild stjornartidinda 21. mars sl., sbr. auglysingu nr. 364/2024 verdi felld ar gildi.

Jafnframt er pess krafist ad framkvamdaleyfi, atgefid 22. mars 2024, verdi fellt ur gildi.

bess er krafist ad allar framkvaemdir verdi tafarlaust st6dvadar 4 medan malid er til medferdar
hja nefndinni.

AJ lokum er urskurdarnefndin hvtt til pess ad kynna sér adsteedur a vettvangi.

Medferd malsins i gréfum drattum:

1. Pann 4. oktéber 2023 var sampykkt 4 fundi umhverfis- og skipulagsrads breyting 4
deiliskipulagi Skulagétusvaedis. Breyting var sampykkt a fundi Borgarrads Reykjavikur
pann 12. oktéber 2023 (fskj.nr. 1). Umbjodendur minir métmealtu hardlega tillogunni
og sendu nokkrir eigendur bréf med athugasemdum vid breytinguna, par med talid
16gmadur fyrir hond husfélagsins (fskj.nr. 2-5).

2. Umradd tillaga var sampykkt pann 17. jantar 2024 (fskj.nr. 6) pratt fyrir athugasemdir
med peim breytingum sem koma fram i umsdgn skipulagsfulltrua dags. 14. desember
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2023 (fskj.ar. 7). Borgarrad sampykkti breytinguna pann 25. jantar 2024 (fskj.nr. 8)
asamt umsdgn skipulagsfulltria um framkomnar athugasemdir, dags. 11. janiar 2024
(fskj.nr. 9).

Reykjavikurborg sendi Skipulagsstofnun 19. febrdar 2024 umradda breytingu
(fskj.or. 10) til yfirferdar skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var
malsmedferd skv. 1. mgr. 43. gr. laganna.

Skipulagsstofnun for yfir gogn malsins og sendi bréf dags. 15. mars 2024 (fskj.nr. 11)
til umhverfis og skipulagssvids Reykjavikurborgar, par sem gerdar voru tver mjog
mikilvagar og alvarlegar athugasemdir vid hina sampykktu deiliskipulagsbreytingu og
birtingu hennar i B-deild Stjérnartidinda vegna pessa. Athugasemdirnar voru annars
vegar vardandi umhverfisahrif og skilméla vardandi timabindingu, en nanar verdur
vikid ad pessu sidar i kaeru pessari.

Pann 20. mars 2024 (fskj.nr. 12) sendir Skipulagsstofnun bréf aftur til umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar, par sem peir sampykkja birtingu i Stjérnartidindum
og falla fra adur gerdum athugasemdum an nokkurra skyringa.

Breytingin var sidan auglyst i stjornartidindum pann 21. mars 2024 (fskj.nr. 13), sbr.
nanar auglysingu i B-deild stjérnartidinda nr. 364/2024.

Sambvkkt deiliskipulagstillaga ekki i samraemi vid adalskipulag — athugsemdir vid
medferd og sambpvkki deiliskipulagsbrevtingar.

7.

10.

Byggt er a pvi ad niverandi skipulag hafi verid gildandi i 40 ar skv. adalskipulagi fra
1983 og sidan deiliskipulagi fra 1986, (fskj.nr. 14) en raunverulega hafi hid sama
skipulag verid gildandi fyrir umreddan reit einhverja aratugi lengra aftur en betta.
Adalskipulag og deiliskipulagid fra arinu 1986 kvedur skyrt & um pad ad reiturinn sem
er langsum medfram Skilagdtu var allur skilgreindur sem midbajarsvedi, par sem
segir ad & pessum reit ,,..hefur ekki adur verid acetlud landnotkun. Lagt er til ad
landnotkun verdi midbeejarstarfsemi og bilasteedi | samraemi vid deikiliskipulagstillogu
fra sept 1985

Samkvemt skipulaginu sem var sampykkt 1986, er um ad reeda minni his sem eru
lagreist, par sem notkun veeri pjénusta, en staerstur hluti Skalagétusvaedisins veri
bilastadi og hljodtalmi eins og er i dag. Skilgreining & svadinu var skv. skipulaginu fra
1986 ad svadid veri ,,opid svadi“ par sem hlj6dmon er i dag og svadi med grasi.

Umbjédendur minir byggja 4 pvi ad i tengslum vid Skuilagotusvaedid sé
Reykjavikurborg bundin af pvi ad notkun 4 nefndum reit verdi ad vera i samremi vid
gildandi deiliskipulag, sem felur jafnframt i sér ad auglyst tillaga um breytingu a
deiliskipulagi sé ekki heimil, enda rimist hun ekki innan gildandi adalskipulags.

[ adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar um préun sveitarfélags, m.a. vardandi
landnotkun, sbr. 1. mgr. 28. gr. skipulagslaga, en vid gerd deiliskipulags ber ad byggja

2



11.

12.

13.

14.

15.

REYKJAVIK LAWYERS

a stefnu adalskipulags auk pess sem deiliskipulag skal rimast innan heimilda adal-
skipulags, sbr. 2. mgr. 37. gr. og 7. mgr. 12. gr. pefndra laga. Vid beitingu
skipulagsvalds ber enn fremur ad fylgja markmidum skipulagslaga, sem tiundud eru i
1. gr. peirra. Sveitarstjorn er einnig bundin af l6gmetisreglu stjornsysluréttarins, er
felur m.a. i sér ad med akvordun sé stefnt ad 16gmatum markmidum.

Deiliskipulagsbreyting pessi felur i sér rotteeka og alvarlega breytingu 4 landnotkun,
par sem heimilli notkun er breytt Gr pvi ad vera mjog takmarkadri skv. nigildandi
skipulagi i atvinnustarfsemi/pjénustu sem er sérstaklega umfangsmikil af steerd og med
mikil dhrif 4 adliggjandi fasteignir.

{ mali pessu er byggt 4 pvi ad su starfsemi sem deiliskipulagsbreytingin geri rad fyrir 4
reitnum sé ekki samramanleg Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Reiturinn er innan
midsvedis M1b, sem er skilgreindur fyrir skrifstofur og pjonustu i blandadri
midborgarbyggd. Alveg skyrt markmid um starfsemi & svadinu kemur fram i
adalskipulagi um ad pad sé ad efla fjélbreytta atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur
ad ibudarsvedum. Vegna edlis peirrar starfsemi sem &atlad er ad fari fram 4
skipulagssvadinu, en um er ad reda mjog mengandi starfsemi, er fraleitt ad hun falli
ad ibudarsvadum.

[ Adalskipulagi Reykjavikurborgar og sémuleidis adalskipulagi nagrannasveitarfélaga,
eru svadi sem eru skipuldgd fyrir almenningssamgdngur sérstaklega afmorkud og par
sem peim hefur verid fundin stadsetning, par sem yfirgnefandi rék mala med
stadsetningu og par sem umhverfi bidur upp a nagrenni vid slika starfsemi. Sterk rok
eru augljoslega ad baki peim stadsetningum sem eru fyrir almenningssamgongur skv.
adalskipulagi. Sja i pessu sambandi Hlemm, Mjdddina, BSi, Lakjartorg, Hérpuna,
Hamraborg, Spongina, Hesthals og Asgard i Gardabz. Landnotkun fyrir slika starfsemi
parf ad vera sérstaklega vel rokstudd og stadsetning parf ad vera sérstok, enda er pad
svo 1 Adalskipulagi Reykjavikurborgar og er merkt MS5b sem er ba i
midborgarkjarnanum M1a, par sem slik starfsemi er heimilud.

Skalagotureiturinn hefur beinlinist verid skilgreindur med heimila starfsemi sem er
einstaklega 6lik peirri starfsemi ad vera med skipti- og endastdd stret6 ! M1b gerir ekki
14d fyrir svo sérstakri starfsemi, vegna edli starfseminnar og pvi einungis um ad reda
sérstok svadi innan adalskipulagsins sem heimila slika starfsemi. A grundvelli bessa er
byggt 4 pvi ad nefnd deiliskipulagsbreyting sé i 6samremi vid og brjéti gegn
adalskipulagi, sbr. 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Hagsmunaskerding umbjodenda minna er veruleg skv. pessu og andsted markmidum
og meginreglum skipulagslaga. Yfirlyst markmid adalskipulags Reykjavikurborgar er
ad ,,vernda og styrkja ibiidarbyggda og hverfisanda d svedum en um leid ad efla
atvinnu og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggo “. Deiliskipulagbreyting pessi
er ekki til pess fallandi ad styrkja eda vernda ibudarbyggdina, heldur pvert 4 méti og
ljést er einnig ad umradd bjonustustarfsemi streté fellur ekki ad {budarbyggdinni.
Benda ber einnig 4 pad ad mjog rikar astedur eru fyrir pvi ad i adalskipulagi
Reykjavikurborgar er einungis ad finna nokkur fa og sérsték svaedi par sem starfsemi
af pessu tagi er heimilud, p.e.a.s., svedi par sem skiptistddvar eda samgongustodvar
eru heimiladar.
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16. Bent er 4 pad sérstaklega ad hid eina edlilega fyrir starfsemi Stretd, er ad flytja

17.

18.

19.

20.

21.

umradda starfsemi timabundid 4 svaedi par sem deiliskipulag leyfir slika starfsemi, sem
er mjog sérhaefo starfsemi. A3 60rum kosti veeri edlilegt ad finna svadi sem uppfyllir
pau skilyrdi ad haegt sé ad breyta skipulagi pannig ad ekki valdi ndgrénnum og eignum
beirra beinu og dbeinu tjoni. Spyrja mé i pessu sambandi af hverju BSI svadid er ekki
notad i pessu skyni eda jafnvel svadid fyrir framan Hérpuna, en bedi svedi myndu
henta vel fyrir starfsemina. Vardandi Horpusvedid pa myndu hins vegar dkvedin
sjonarmid liklega meala gegn pvi, sem i raun eru ad sumu leyti hin sému og hafa verid
reifud i bréfi pessu sem rétt er ad hafa i huga til aukins skilnings & sjénarmidum
umbjédanda minna. Munurinn veri p6 sa ad starfsemin myndi falla par audveldlega
undir deiliskipulag svadisins og ekki vaeri um pad ad reda ad eigendur fasteigna i
nagrenni yrou fyrir tjoni. Med hlidsjon af medalhéfsreglunni eru pannig badir
fyrrgreindir valkostir réttara val og sem Reykjavikurborg er i raun skylt ad velja framar
breytingum a Skulagdtusvadinu.

Arid 2012 var yfirlyst stefna Reykjavikurborgar ad fara adalskiptist6d Streetd 4
Umferdarmidstodina (BSI) og hofst pa skodun & framtidaraztlunum vardandi svaedid
vid Hlemm. Lj6st er pannig { mali pessu ad timinn hefur verid nagur til ad vanda til
medferdar & pessu mali, sem hins vegar hefur ekki verid gert.

Byggt er 4 pvi ad ekki hafi att sér stad rokstutt og fullnegjandi valkostarmat i pessu
mali og ad rokstudningur fyrir umreddu vali sé 6fullnaegjandi med 6llu. I rékstudningi
er visad itrekad til pess ad ,,mat™ hafi att sér stad 4 umhverfi, valkostum og mengun, en
ljost er skv. gégnum malsins ad um innihaldslaus ord er ad raeda, enda fér ekkert slikt
mat fram i pessu mali. Pratt fyrir petta og 4 grundvelli pessa var umradd
deiliskipulagsbreyting sampykkt, eda med 63rum ordum a grundvelli 6fullnagjandi og
innihaldslausra raka.

Spyrja ma af hverju hafi reiturinn vid Skulagotu 4 ekki verid valinn frekar, en bar er
um ad reda stort svaedi sem er obyggt og i eigu rikisins. Stadsetning & pessari st60 4
peim reit vaeri skarri valkostur t fré 61lum sjénarmidum, pratt fyrir ad vera nagrannal6d
umbj6denda minna. Valkostarmat sem sveitarfélagi er skylt ad gera, virdist einfaldlega
ekki hafa att sér stad i pessu mali, sem er alvarlegt brot 4 malsmedferdarreglum og
stjornsyslulsgum, dsamt meginreglum stjornsysluréttarins. Skorad er vegna bessa a
Reykjavikurborg ad leggja fram gdgn um ad valkostarmat hafi att sér stad { pessu mali
en annars lata slikt mat fara fram dsamt umhverfismati.

Med visan til peirrar roksemdar ad deiliskipulagsbreyting pessi samramist ekki
adalskipulagi, er mjog mikilvaegt i pvi sambandi ad tilkun & badi adalskipulagi og
deiliskipulagi sé skv. venju, eda pannig ad dhrif af breytingunni hafa par gridarlega
mikil ahrif 4 tulkun. Byggt er pannig a4 pvi ad i mali pessu sé 6hjadkvamilegt ad lita svo
4 a0 pau gridarlega neikvaedu ahrif sem deiliskipulagsbreytingin hefur 4 umhverfi hafi
pau ahrif ad talkun 4 samreemanleika skipulagsins vid adalskipulag sé 6hjadkvamilega
4 bann veg ad breytingin sé 6samrymanleg adalskipulagi. Medalhofsreglan stydur
ennfremur pessa tulkun og annars tilgangur skipulagslaga og stjérnsyslulaga.

Hafnad er i pessu sambandi med 6llu peim svérum sem skipulagsfulltrai gefur i bréfi

dags. 11. jantiar 2024 i tengslum vid ofangreint par sem itrekad er notast vid ordskrud
og almennar yfirlysingar 4n malefnalegs rékstudnings. I svérunum er itrekad visad til

4



REYKJAVIK LAWYERS

bess ad starfsemi samremist vel skipulaginu, mengun sé innan marka, havadi sé innan
marka, ahrif 4 ndgrannal$dir innan marka an pess a0 petta sé rokstutt & neinn hatt, né er
til grundvallar pad 16gskylda mat sem sveitarfélaginu er skylt ad lata fara fram 4 pessum
pattum.

Eignarrétturinn fridhelgur

22,

23.

24.

25.

26.

27.

Byggt er 4 pvi ad med sampykki umraeddrar deiliskipulagsbreytingar er groflega verid
ad brjota gegn eignarrétti umbjoédenda minna. Ennfremur myndi slik stadfesting og
annars medferdar malsins fela i sér brot 4 skipulagslogum og stjornsyslulogum sem
ekki verdur unad vid af halfu umbjodenda minna og annars annarra ibua a Klapparstig
nr. 3. AJ pessu leyti visast einnig til bréfs sem husfélagid Volundur hefur hafa sent til
Reykjavikurborgar med athugasemdum vid nefnda deiliskipulagstillogu.

i 72. gr. stjornarskrarinnar er mealt fyrir um fridhelgi eignarréttarins.
Stjérnarskrarakvaedi petta felur i sér ad ekki ma skerda eignarrétt vegna
almannahagsmuna an fullra bota. Byggt er 4 pvi ad umreaedd breyting a deiliskipulagi
raski verulega hagsmunum umbjédenda minna og bannig sé brotid gegn reglum
nabylisréttarins og fridhelgi eignarréttarins.

Reykjavikurborg er eigandi ad nefndri 163, en 4 eignarradum Reykjavikurborgar eru
I6gbundnar takmarkanir sem leida af skradum og 6skradum lagareglum. [ pessu mali er
par um ad reda takmarkanir 4 eignarradum fasteignarciganda sem er ad rekja til
grenndarsjonarmida/nédbylisréttar, en einnig edli mals skv. skipulagslogum og gildandi
adal- og deiliskipulagi. Breytingar a skipulagi seta einnig takmorkunum af
fyrrgreindum 16gum og 6skradum reglum.

Deiliskipulagsbreyting pessi mun hafa par afleidingar i for med sér ad skerding verdur
a veromeeti fbuda 1 hiisunum vid Klapparstig nr. 3 . Byggt er a pvi ad par sem ad nefnd
deiliskipulagsbreyting muni hafa slika verdmaetisskerdingu i for med sér, feli pad i sér
mjog veigamikla malsastedu fyrir pvi ad umraedd tillaga verdi felld ur gildi. Edli mals
skv. munu umbjodendur minir szkja skadabetur vegna pess tjons a4 hendur
Reykjavikurborg ef af verdur, sbr. 51. gr. skipulagslaga. Sja pessu til frekari
rokstudnings  bréf Oskars Sigurdssonar 16gg.fasteignasala hja Fjarfestingu
fasteignasolu (fskj.nr.13).

Gildandi skipulag 4 svadinu var edli mals samkvaemt akvérdunarastaeda umbjoédenda
minna fyrir kaupum peirra 4 sinum tima. Ljost ma vera ad ef pad hefdi verid
fyrirliggjandi 4 peim tima pegar kaup attu sér stad ad a svadinu yrdi straetd
endastod/skiptistdd skv. deiliskipulagi, hefdu margir umbjodenda minna hugsanlega
ekki keypt eda a.m.k. hefdi kaupverd peirra verid laegra. Byggt er 4 pvi ad umbjodendur
minir hafi matt ganga ad pvi visu ad samkvamt gildandi adalskipulagi og deiliskipulagi
fyrir Skalagétusvaedid veri utilokad ad breyta deiliskipulagi 4 pann hétt ad heimila
starfsemi skiptistodvar straeto.

Til rokstudnings botaskyldu i samsvarandi malum visast t.d. til Haestaréttardéms nr.
461/1998, par sem Sorpstdd i eigu nokkurra sveitarfélaga var demd botaskyld vegna
pess ad deiliskipulagi hafdi verid breytt 4 svadi til ad nota undir sorpstd, sem var vid
hlidina & sumarbustadarsvadi. Eigendum sumabustadarsvadisins voru demdar batur
vegna pess tjons sem vard { samrami vid matsgerd domkvaddra matsmanna.
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[ mali pessu var einmitt um ad rada ,,sérhafa starfsemi* i likingu vid starfsemi Strat6
i pessu mali og 6umdeilanlegt i pessu maéli ad um tjon veeri ad reda og ad umdeild
skipulagsbreyting hafi verid 6l6gmet.

Ennfremur visast til Hzestaréttardoms 260/2006 en par sampykkti skipulags,- og
bygginganefnd ad eignarhluta i fasteign Pingholtsbraut n 5 yrdi breytt i skemmtistad.
Heestiréttur féllst 4 ad slik starfsemi myndi hafa i for med sér aukna umferd, umgang
folks pannig ad hlotist gati af pvi verulegur havadi og oprif. Akvordun nefndarinnnar
var felld ur gildi. I nidurlagi domsins var visad til pess ad Reykjavikurborg hefdi ekki
lagt 4 bad mat hvada ahrif yrou af starfseminni og hvort pau varu innan peirra marka
sem ad eigendur huseigna i grennd yrou ad hlita.

Nidurstada i pessu mali byggdi ad miklu leyti 4 pvi a0 sveitarfélagid hafdi ekki latid
fara fram 16gsbundid mat 4 umhverfisdhrifum 4 nakvaemlega sama hatt og er um ad
razda i pessu mali, p.e.a.s Reykjavikurborg vanraekir med 6llu ad lata slikt mat fara fram.

AJ lokum visast til Heestaréttardéms 222/2012 par sem vidurkennd var riftun 4
kaupsamningum um sumarbustadarl6dir vid Grimsnes,- og Grafningshrepp a4 peim
grundvelli ad sveitarfélagid hafdi sidar veitt tilteknum 16dareigendum atvinnuleyfi sem
var i 6samremi vid gildandi deiliskipulag. Nidurstadan var pannig ad utgefid
atvinnuleyfi vaeri Oldgmeett par sem starfsemin vaeri o6samrymanleg gildandi
deiliskipulagi, enda fyrirliggjandi dkvordunardstada kaupenda ad 16dunum ad um
sumarbustadarsvadi veri ad reda en ekki blandad atvinnustarfsemi af pessu tagi.

[ mali pessu var um ad reda likt og i pessu mali, sveitarfélag sem taldi sig hafa 1itid
takmarkadan eda jafnvel 6takmarkadan rétt til ad breyta skipulagi ad vild og skeyta ekki
um réttindi og hagsmuni nagranna og umhverfis. Vid talkun a4 pvi hvort
deiliskipulagsbreytingin vaeri i samremi vid adalskipulag, var tekid mid af peim
neikvadu dhrifum sem voru 4 nagranna og umhverfi.

Botaregla 51.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er hlutleg botaregla og er grundvéllur
akvaedisins ad ef fyrirliggjandi er ad breyting 4 skipulagi leidi til pess ad verdmati
fasteignar skerdist umfram pad sem 4 vid um sambeaerilegar eignir i nasta nagrenni, geti
verid um botaskylda ad reda fra sveitarfélaginu. [ pessu sambandi hafa reglur
nabylisréttarins verulega pydingu, einkum pegar skipulagsbreyting hefur i for med sér
aukinn havada. umferd. sjon eda lyktarmengun. Byggt er 4 pvi ad slikt eigi vid i pessu
mali. Sja nanar i pessu sambandi hrd. 523/2011, en einnig Hzestaréttardém nr.
542/2015.

Hzestaréttardomur nr. 523/2011 fjalladi um skipulag i Mosfellsba, par sem ad
breyting vard 4 skipulagi vid fj6leignarhus og i stad leikskdla atti ad reisa leik,- og
grunnskdla. L6d var steekkud og adkoma breyttist auk pess sem bilasteedum var fjélgad.
I nidurlagi démsins var visad til pess ad um sjénmengun vri ad reda umfram pad sem
hafdi verid skv. gildandi skipulagi og einnig vari 6hjakvamilega um aukna umferd ad
reeda og havada sem veeri umfram pad sem veeri gert rad fyrir i gildandi skipulagi. Talid
var ad hinn aukni havadi geti ordid ibaum til ama og var stadfest i nidurstodu
yfirmatsgerdar ad breytingin a skipulaginu hefdi haft i for med sér verdmatisryrnun
fasteignarinnar og var sveitarfélaginu gert ad greida skadabztur vegna pessa.
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Athugasemdir vid stjérnsyslulega medferd malsins

35.

36.

37.

Umbjoédendur minir benda 4 ad ekki hafi verid fylgt skipulagslogum i tengslum vid
vinnslu nefndrar tillégu, par sem i engu hefur verid haft samrad vid eigendur ibuda a
Klapparstig nr. 1-7, en slikt er skylt skv. dkvadum skipulagslaga. Telja verdur petta
verulegan annmarka a malsmedferd, en i pessu sambandi og vardandi malid i heild er
Reykjavikurborg skylt ad hlyta skipulags og stjérnsyslulgum vid medferd mélsins eins
og um pridja adila vari ad rada.

Athugasemd er ennfremur gerd vid pad ad Reykjavikurborg hafi ekki 14tid fara fram
mat a pvi hvada ahrif verdi af starfseminni, sem 6hjakveemilega eru verulega neikvad.
Visast i pessu sambandi til 10. gr. stjornsyslulaga sem kvedur & um rannsoknarskyldu
stjornvalda og annars edlilegt umhverfismat pannig ad samremist yfirlystri stefnu
samkvaemt gildandi adalskipulagi Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg/Straeté sem eru i raun adili pessa mals, er skylt ad szta somu medferd
i pessu mali likt og um pridja adila veeri ad reda. Ljost ma vera ad tiltekinn
hagsmunaarekstur er ohjakveaemilega til stadar og pvi enn mikilvegara ad medferd
malsins sé vondud og 16gum fylgt i hvivetna. Samkvamt stjérnsyslulégum og annars
skv. skipulagslogum er Reykjavikurborg i einu og 6llu i tengslum vid medferd malsins
skylt ad geeta ad medalhofi og gata ad grenndarrétti, 16gbundnum reglum og
6l6gbundnum i hvivetna.

Mengun — hlj60-, sjon- og umhverfismengun

38.

39.

40.

Fyrirliggjandi er ad deiliskipulagsbreyting pessi mun valda umtalsveroum og
verulegum umhverfisahrifum, par sem ad umraedd starfsemi og tilheyrandi adstada
mun breyta allri asynd sveedisins og husanna og einnig hafa ahrif a tsyni ar ibudum,
p6 mismunandi eftir stadsetningu. Einnig eru svefnherbergi allra ibudanna &
Klapparstig nr. 3 i nordurhluta huissins og 4 Skulagétu 10 eru storir gluggar sem sntia
ad Skulagotusvadinu.

Byggt er 4 pvi ad tillaga pessi samreemist a4 engan hatt pvi gildandi sjénarmidi i
skipulagsmalum midbajar Reykjavikur ad nytt skipulag i gronum hverfum verdi adeins
heimilad pegar synt veri fram 4 ad pad veeri til bota fyrir heildarsvip byggdar. Ljést er
i pessu mali ad umraedd deiliskipulagstillaga mun einungis hafa neikvaed ahrif fyrir
heildarsvip hisanna a Klapparstig. Einnig er vert ad benda 4 i pessu sambandi ad ein
fallegasta syn 4 midbz Reykjavik er einmitt af borginni med pessar strandlengju og
Horpunni, en pessi breyting mun afskrema pa mynd med fjolda straetéa sem verda par
i stedum eda 4 ferdinni.

Gamahus eru par byggingar sem eru heimiladar parna, sem eru ekki heldur til ad fegra
asyndina eda utsyni ibla. Pad a0 heimila slikar byggingar fer einnig pvert a stefnu skv.
adalskipulagi og annars kréfur almennt af halfu skipulagsyfirvalda um utlit bygginga i
midba Reykjavikur. { pessu sambandi er ennfremur gerd athugasemd vid pad ad svo
virdist sem ad byggingarreiturinn hafi verid fluttur til a 160inni einnig og 4an pess ad
seta hefdbundinni medferd 4 peirri breytingu.
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f tillsgunni til breytingarinnar er visad til pess ad ,,umhverfismat* hafi att sér stad, en
bad er einfaldlega rangt. Ekkert slikt mat for fram i pessu mali. Visad er svo til pess ad
malingar hafi 4tt sér sta®, en ljést er skv. gognum malsins ad engar slikar malingar attu
sér stad. Algjor meginregla er i malum og skylda, ad verkfredistofur séu fengnar til ad
gera matsgerdir um pessi atridi, en ekkert slikt var gert i pessu mali og er ekki byggt &
neinum melilikénum {1 malinu, einungis ordunum tomum.

Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt og send til Skipulagsstofunar til athugasemda,
sem gerdi tvaer alvarlegar athugasemdir og var ein peirra eftirfarandi:

a. Gera parf grein fyrir umhverfisdhrifum breytingarinnar, en Skipulagsstofnun
bendir a ad allar skipulagsdcetlanir falla undir 1.mgr. 2.gr. laga um
umhverfismat framkvemda og deetlana nr. 111/2021 og pvi parf ad gera grein
Jyrir umhverfisdhrifum deetlananna sbr. 6.gr. reglugerdar um umhverfismat
Jramkvemda og daeetlana nr. 1381/2021.

Byggt er 4 pvi i mali pessu ad ef Reykjavikurborg hefoi mali pessu fylgt fyrrgreindum
akvaedum laga um umhverfismat, ad nidurstadan vaeri 6hjakvaemilega ad ekki vaeri haegt
ad sampykkja umraedda deiliskipulagsbreytingu. I nidurlagi bréfs Skipulagsstofnunar
kemur svo fram eftirfarandi:

a. , Skipulagsstofnun minnir G ad sveitarstiorn skal taka athugasemdir
Skipulagsstofunar til umrceedu skv. 1.mgr. 42.gr. skipulagslaga. “

Samkvaemt gognum malsins uppfyllti Reykjavikurborg ekki petta skilyrdi og tok pessa
athugasemd ekKki til skodunar eda umraedu.

[ pessu sambandi visast svo til bréfs Skipulagsstofnunar (fskj.nr. 12) dags. 20. mars
2020 par sem ad stofnunin sendir nytt bréf og fellir nidur umraedda athugasemd an
skyringa eda rokstudnings. Ekki er haegt ad lita 68ruvisi 4 pessa skyndilegu breytingu
hjé stofnuninni 4 annan hatt, en ad parna hafi stofnunin latid undan 6malefnalegum
prystingi Reykjavikurborgar um ad taka pessar athugasemdir ut. Medferd bessi er
pannig skyr logleysa og felur pannig i sér skyr brot gegn skipulagslégum og
stjérnsyslulogum, par sem Reykjavikurborg fer pannig fram ad ekki er hagt ad lysa a
annan hatt en ad um valdnidslu sé ad reeda.

Skipulagslog eru alveg skyr um pad ad mat petta skal eiga sér stad og 6druvisi er ekki
haegt ad rokstydja og sampykkja breytingartilloguna.

Fyrirliggjandi er ad veruleg loft- og hljodmengun verdur af starfsemi stret6 4 168inni
og einnig onzdi af peim fj6lda folks sem mun sa&kja pjonustuna. Pratt fyrir pad ad skv.
gildandi skipulagi sé gert rad fyrir pjonustu 4 reitnum, pa er alveg ljost ad pad felur ekki
i sér hvers kyns pjonustu i likingu vid starfsemi streetd. Umferdardryggi 4 Skulagdtu
mun einnig versna, en téluverdur umferdarpungi er par 4 hefdbundnum vinnutima.

Steerstur hluti streetisvagna i dag eru mengandi diselbilar sem heyrist mun meira fra i
akstri en almennum bilum eda jafnvel vorubilum. Pegar streetobifreid er i hegagangi
eda stodvud gefur hun fra sér haver hljod og einnig pegar bifreidarnar eru opnadar.
Ljost er ad pessi hlj6d munu berast inn i ibudir umbjédenda minna. Alkunna er ad t.d.
i tengslum vid pa reiti innan midbzjarins par sem stratostédvar eru skv. skipulagi ad
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metin hefur verid sérstaklega stadsetning med tilliti til pessa og umhverfisahrif metin,
en svo er ekki i pessu mali.

Pad er 6umdeilanlegt ad starfsemi stretd sem er fyrirhugud 4 reitnum er umfangsmikil,
par sem mikill akstur verdur til og fra reitnum. Radgert er skv. tillogunni ad pessi
endast6d Straeto eigi ad pjona 5 leidum Straetd. Felur petta { sér ad ahrif starfseminnar
4 nagrannaibiadir eru mun meiri en flestar adrar tegundir pjonustu. Ohjakvaemilega mun
pessi starfsemi einnig hafa téluverda mengun i for med sér sem umbjédendur minir og
ibtar 4 reitnum Klapparstig munu finna verulega fyrir og pé sérstaklega 4 Klapparstig
nr. 3. Havada- loft- og sjonmengun verdur pvi veruleg, ekki bara 4 daginn heldur allan
solahringinn, alla daga vikunnar.

[ umsogn skipulagsfulltraa i bréfi dags. 11. jantar 2024 er haldid fram peim rokum ad
par sem ad umferd um Sabraut sé um 20 pusund Skutaeki, verdi vidbétarumferd i
tengslum vid endastodina, sem verdi um 300-350 straetisvagnaferdir verdi innan
»skekkjumarka* pegar kemr ad mati 4 loftmengun 4 pessum stad. Visad er til pess ad
., Sérfraedingar d svidid hljédvistar telji ljost ad breytingar d jafngildishljodstigi (dBA)
vid byggingar d Skilagétu verdi innan skekkjumarka . bPessu er métmalt sem rokleysu.
Enn og aftur er um ad rada visan til ,mats* skipulagsfulltria sem i raun att sér ekki
stad og er 16gskylda. Visad er til sérfreedinga, en engin gogn liggja pessu til grundvallar
og er alvarlega dregid i efa ad slikir sérfreedingar hafi verid fengnir til a meta mengun
eins og skyld er 16gum skv. Skorad er 4 Reykjavikurborg ad leggja fram gdgn pessu til
studnings.

Visad er einnig i bréfi skipulagsfulltria til pess ad breytingin sé¢ ekki umfram pad sem
buast ma vid. Hafnad er med 6llu peirri roksemdarfaerslu ad par sem ad mikil umferd
sé 4 Sabraut og mengun pvi fylgjandi, ad pa sé petta litil vidbot. Um er ad reda algjora
rokleysu, en par sem umferd og loftmengun fra Saebraut er mikil er ekki forsvaranlegt
ad auka mengun med pvi ad auka umferd um Skalagotu.. Si meginregla er reifud {
alalskipulagi og er skyr tilgangur laga og reglugerda sem varda malefnid, p.e.a.s. ad
draga ur mengun en ekki auka.

Vid mat 4 ahrifum af starfsemi Straté ef af yrdi, verdur einnig ad hafa { huga nalagd
vid Klapparstig nr. 3 og einkum ibida umbjédenda minna. Fjarlegd starfseminnar fra
stofu- og svefnherbergisgluggum umbjédenda minna er innan vid 20 metrar.

Klapparstigur 1-7, auk Skalagétu 10 eru ibudarblokkir sem alls eru med 121 {bad og
fj6ldi annarra ibudarhus er vid Skilagotu dsamt pvi ad skv. skipulagi munu betast vid
ibudarhiis 4 oskipulagba reiti vid Skilagétu. Nugildandi skipulag ték mid af pessu
skipulagi og fj6lda ibida med pvi ad skipuleggja Skilagotusvaedid sem bilastedi fyrir
pessi nalegu ibudarhus. Ef af pvi verdur ad skipulagi 4 pessum umradda reit verdi
breytt og 611 62 bilastedin fjarleegd mun pad pyda alvarlega skerdingu 4 bilasteedum og
i raun par med alvarlegt bilastedavandamal fyrir nalag ibudarhus.

Ennfremur er ljost ad umreedd tillaga mun pyda ad veruleg umferd verdur af
fotgangandi folki 4 sjalfu Skilagétusvedinu, en einnig ad og fra reitnum sem pa pydir
umferd um og vid 160ina 4 milli husanna. Kv6d er um umferd & 16dinni. Husid
Klapparstigur nr. 3 er byggt pannig ad par undir nordurhlid hussins er ad finna
yfirbyggdan gongustig, bannig ad fyrirséd er ad farpegar straeté munu sakja par i skjol
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ef pannig er vedur, eda annars einnig nyta sér pad svadi til ad bida eftir straetisvognum.
Ljost ma vera ad hljé6dmengun verdur af peim fjélda folks sem mun bida upp vid hisid
og vera parna & ferdinni.

Tillaga pessi felur 4 pennan hatt i sér storaukna umferd steerri dieselbila og fotgangandi
a svaedinu, sem pannig takmarkar 6hjakvamilega adgengi ibia 4 Volundarreitnum ad
bilageymslum og ibudum i hisinu. Sama & vid um adgengi vidbragdsadila.

Umbj6dendur minir byggja 4 pvi ad fyrrgreind umhverfisatridi feli i sér brot 4 réttindum
og hagsmunum bpeirra og ennfremur gangi pvert gegn yfirlystum markmidum
Reykjavikurborgar i skipulagsmalum og umhverfismalum.

Fyrirliggjandi tillaga felur ennfremur i sér ad veruleg breyting & sér stad a peirri umferd
sem er & Skulagotu, par sem fyrir er 30 km hdmarkshradi og um {budargstu ad raeda,
sem verdur breytt i adalbraut fyrir sterri bila og einnig stéraukna umferd staerri
dielsbila. Med pessu er verid ad faera mengun og aukna umferd neer ibidarbyggd, pvert
a yfirlysta stefnu sveitarfélagsins og pannig brotid 4 réttindum umbjédenda minna.

Umbjédendur minir gera alvarlega athugasemd vid pa ,,timabindingu® sem er tilgreind
i auglysingunni sem marklausri { raun. Lagalega hefur slik ,,timabinding*“ bokstaflega
enga pydingu ef 4 annad bord deiliskipulagi verdur breytt, par sem timabindingin er
auk pess an timaramma og felur par af leidandi i sér 6timabundna heimild til ad hafa
starfsemi straeto 4 Skilagttusvaedinu.

[ bréfi Skipulagsstofnunar dags. 15. mars 2024 kemur fram alvarleg athugasemd vid
sampykkta deiliskipulagsbreytingu sem var eftirfarandi :

a. Askilegt er ad fram komi i skilmdlum skyrari viomid um timabundna nytingu
l6dar med tilliti til deetladra loka framkvemda vid adalskiptistod vio Hlemm og
ba eftir atvikum settir skilmalar um fragang svedis ad lokinni timabundinni
notkun.

Visast i pessu sambandi aftur til skyldu sveitarfélagsins skv. 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga til ad athugasemd pessa til umradu, en slikt var ekki gert i pbessu mali
skv. gdgnum malsins. | bréfi Skipulagsstofnunar dags. 20. mars 2024 eda fimm dégum
sidar var sidan pessi athugasemd felld at og engar athugasemdir gerdar. Byggt er 4 pvi
ad um sé ad reda algjorlega fordemalaust ad sampykkt sé slik timabundin breyting a
skipulagi, en algjorlega 4n timaramma. Fullyrt er ad slikt hafi aldrei att sér stad a0ur og
hafi einungis verid sampykkt i pessu mali fyrir pad ad um hagsmuni Reykjavikurborgar
er ad reeda og sem er i raun adili mals. Byggt er 4 pvi ad svo Oskyrir skilmalar um svo
veigamikid atridid, sé med ollu 6heimilt ad sampykkja 4 pennan hatt, enda gerdi
Skipulagsstofnun alvarlega athugasemd vid petta i bréfi sinu pann 15. mars 2024.

Umbjédendur minir telja ad ekki geti komid til greina ad deiliskipulagi verdi breytt med
pessum heatti og itreka ad fyrir liggur sampykkt deiliskipulag fra 1986 og allar
breytingar a pvi skipulagi séu hadar peim takmorkunum sem hafa verid reifadar i erindi
pessu. Umbj6dendur minir byggja 4 pvi ad umraeddar breytingar a deiliskipulagi séu
ologmeetar 4 grundvelli pess ad médlsmedferd hafi verid 6logmeet i pessu méli med visna
til fyrrgreindra malsastadna.
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Byggt er 4 pvi ad i mali pessu sé um ad rada 6l6gmata medferd mals ad fjolmorgu leyti
en afgreidsla og sampykki hafi hins vegar fengist fyrir pad ad Reykjavikurborg hafi i
raun verid adili méls og pvi hafi malsmedferd verid omalefnaleg og par sem brotid er
groflega gegn hagsmunum umbjédenda minna. bar sem Reykjavikurborg er i raun adili
mals hafi borid ad geta bess sérstaklega ad gaeta ad pvi ad vid medferd malsins veri
farid eftir skyldum skv. skipulagsldgum og stjornsyslulogum. Felur pad ennfremur i sér
ad vid tulkun 4 16gum/reglum beri pa fremur ad tulka umbjédendum minum { hag vid
hagsmunamat.

Tillagan til deiliskipulagsbreytingarinnar hafi ennfremur med visan til ofanritads, verid
ofullnzegjandi og ekki i samraemi vid skipulagslog.

Byggt er 4 pvi pannig ad sampykki umhverfis,- og skipulagsrads, dsamt sampykki
Borgarrads hafi verid ologmett. Afgreidsla Skipulagsstofunar hafi ennfremur verid
6l6gmet. Krafa umbjodenda minna er ad umraedd deiliskipulagsbreyting verdi felld ar
gildi og ad Reykjavikurborg verdi skylt ad taka malid aftur til medferdar par sem fylgt
verid i hvivetna skyldum skv. skipulagslégum og annars stjornsyslulsgum fylgt.
Mikilvaegast er pa ad sveitarfélagid sinni 16gbundinni skyldu sinni til pess ad lata fara
fram 16gbundi® mat 4 mengun og dhrifum 4 ndgrenni, sem byggt er 4 ad muni an efa
fela i sér nidurstodu sem pydi ad deiliskipulagsbreyting pessi geti aldrei ordid.

Jafnframt er pess krafist ad framkvamdaleyfi, Gtgefid 22. mars 2024, verdi fellt ur gildi.
bess er ennfremur krafist ad allar framkvemdir verdi tafarlaust stodvadar 4 medan
malid er til medferdar hja nefndinni. Byggir pessi krafa a4 peim forsendum ad umrzett
byggingarleyfi byggir 4 rongum/0logmeetum forsendum, sbr. par malsastedur sem
hafa verid reifadar i keeru pessari og annars umsdgn skipulagsfulltria sem er storgollud.
Par sem augljéslega er um mikid hagsmunamal ad raeda fyrir umbjédendur mina og par
deiliskipulagsbreyting pessi er hér med keerd, er gerd krafa um ad framkvaemdir verdi
stodvadar par til nidurstada faerst a.m.k. hja nefndinni.

AQ 60ru leyti eru itrekadar krofur umbjédenda minna i pessu mali sem eru i upphafi
bréfs pessa.

Med visan til ofanritads lita umbjédendur minir svo a4 ad um grof brot sé ad reda a
hagsmunum peirra og hafa lyst yfir ad peir fara med mal petta alla leid ef reynist
ohakvaemilegt.

Virdingarfyllst,
f.h. V6lundar

X
\% Y S

C—Mon 16gmadur
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgarttni 21
105 Reykjavik

Reykjavik 19. april 2024.

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu nr. 47/2024, kzera husfélagsins Vélundar,
Klapparstig 1, Reykjavik, par sem keerd er akvordun umbhverfis- og skipulagrads
Reykjavikurborgar fra 4. oktéber 2023 um breytingar a deiliskipulagi Skulag6tusvaedis vegna
endastddvar Straeté. | kaeru er einnig keaert framkvaemdaleyfi gefid Ut 22. mars 2024. bess er
jafnframt krafist ad allar framkveemdir verdi tafarlaust stodvadar & medan malid er til
medferdar.

Med t6lvuposti dags. 17. april sl. sendi urskurdarnefndin Reykjavikurborg ofangreinda kaeru.
[ umségn pessari er vishorfum Reykjavikurborgar lyst til keerunnar.

Malavextir

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 17. jantar 2024 var ad lokinni auglysingu sampykkt,
med visan til til peirra breytinga sem fram komu i umségn skipulagsfulltrda, umsékn VSO
radgjafar, dags. 4. september 2023, um breytingu a deiliskipulagi Skulagétusvaedis fyrir
timabundna skiptist6d Streaetd. | breytingunni sem 16gd var til felst ad byggingarreitir fyrir
bjonustu eru felldir it og afmarkad er svaedi fyrir skiptist6d Straetd par sem komid verdi fyrir
bidstodvum dsamt straetoskylum. Auk pess er afmarkadur byggingareitur fyrir adsté6duhus
starfsmanna Straetd, samkvaemt uppdr. VSO radgjafar, dags. 28. september 2023, br. 11.
januar 2024. Einnig er 16g0 fram fornleifaskra Borgarségusafns Reykjavikur, skyrsla nr. 229 fra
arinu 2023. Tillagan var auglyst fra 2. névember 2023 til og med 14. desember 2023. Eftirtaldir
sendu athugasemdir: HOImfridur Gudmundsdéttir, dags. 30. névember 2023, borbjérg
Gudmundsdottir, dags. 4. desember 2023, Ingi B. Poulsen hja POULSEN I6gmannsstofu f.h.
Husfélagsins Vélundur, dags. 11. desember 2023, Jénas Orn Jénasson hja Reykjavik Lawyers
f.h. Kristinar Hjartardéttur og Eylendar ehf., dags. 13. desember 2023 og Helgi Axel Svavarsson
og Eunsun Lee, dags. 13. desember 2023. Einnig var 16gd fram dbending Veitna, dags. 29.
névember 2023, umségn Minjastofnunar islands, dags. 11. desember 2023 og umsdgn
ibuarads Midborgar og Hlida, dags. 14. desember 2023. Einnig var 16gd fram umségn
skipulagsfulltraa, dags. 11. jantar 2024.

Borgarrad sampykkti afgreidslu radsins a fundi sinum pann 25. jantar 2024 og tok breytingin
gildi med birtingu i B-deild stjornartidinda pann 21. mars 2024 eftir yfirferd
Skipulagsstofnunar.

Framkvaemdaleyfi vegna timabundinnar skiptistodvar straetd og l6dafragangs var svo gefid Gt

af halfu skipulagsfulltrda pann 22. mars 2024.

Krofugerd
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Umbhverfis- og skipulagssvid

Keerandi krefst pess framangreindar ofangreind deiliskipulagsbreyting svo og
framkvaemdaleyfid verdi fellt ur gildi, auk st6dvunar framkvaemda.

Reykjavikurborg krefst pess ad kréfum kaeranda verdi hafnad.

Malsastadur og lagarok

Vardandi malsastaedur og lagardk visast til kaeru. En kaerandi byggir einna helst 4 pvi ad hin
sampykkta deiliskipulagsbreyting sé ekki i samraemi vid adalskipulag, brotid hafi verid a
eignarrétti kaeranda, auk pess sem athugasemdir eru gerdar vid stjornsyslulega medferd
malsins og umhverfimengun.

Alit Reykjavikurborgar
Ekki er fallist & malsastaedur og lagarék keeranda i malinu.

| adalskipulagi Reykjavikur 2040 er umraett svaedi skilgreint sem Maib. BIéndud
midborgarbyggd, pbar m.a. er gert rad fyrir stofnunum, skrifstofum og sérhaefdri pjonustu, auk
almennrar midbajarstarfsemi samkvaemt skilgreiningu midsveeda (AR2040, 94-95) . Edli
malsins samkvaemt er pungamidja almenningssamgangna og lykil skiptistédvar i hverju
péttbyli jafnan @ midbaejarsveedum og svo hefur avallt verid i skipulagi Reykjavikur. Naverandi
skiptistod vid Hlemm, sem nG feer stad vid Skulagétu timabundid, er innan
midborgarsvaedisins (M1a) samkvaemt gildandi adalskipulag og par gilda i 6llum megin
atridum sému landnotkunardkvaedin. Umraedd pjonustustarfsemi, p.e. skiptist6din, er pannig
ad flytja timabundid innan sama landnotkunarflokks og telst si timabundna radstéfun og
breyting a deiliskipulagi i fullu samraemi vid gildandi adalskipulag.

Umraett svaedi er bilastaedi og byggingarreitur fyrir pjonustu skv. gildandi deiliskipulagi, og er
svedid nytt sem bilasteedi i dag, med rymi fyrir 62 bila. Breytingartillagan hefur pvi ekki
neikvaedari ahrif en pad sem getur talist edlilegt innan baedi nldverandi nytingar a landi og
heimilda sem getid er um i gildandi deiliskipulagi. Akstur almenningssamgangna og st6dvar
beirra er hluti af pvi sem buast ma vid a og vid gbtur eda vegi, og pa sérstaklega innan
béttbylis. Likt og visad er til gerir gildandi deiliskipulag rad fyrir pjonustubyggingar a reitnum.
Skipulag lands innan marka sveitarfélags er i hondum sveitarstjérna skv. 3. mgr. 3. gr.
skipulagslaga og geta paer med pvi haft ahrif 4 og préad byggd og umhverfi med bindandi
hzetti. Hafa sveitarstjornir pannig mat um pad hvernig deiliskipulagi skuli hattad.

Markmid breytinganna er ad feera leidarkerfid naer pvi sem verdur i Nyju Leidaneti Straetd sem
haegt er ad kynna sér a vef Straetd. BSI hjalpar ekki ad na peim markmidum breytinganna. Til
upplysinga hefur timabundin endast6d einnig verid gerd a bilastaedi Hi vid Hringbraut til ad
taka vid hluta leidanna sem ddur notudu Hlemm sem endastdd. Vid Horpu er i dag eitt af mest
notadu safnstaedunum hdpbila i Reykjavik, sem samrzemist dgaetlega hlutverki Hérpu. Utbua
pyrfti adst6du fyrir vagnstjora i eda vid Horpu, sem erfitt er ad utfeera, og finna safnstaedinu
nyja stadsetningu, ef pad yrdi faert fra Horpu, og erfitt ad sja hvada svaedi pjonustadi jafn vel
notenda safnstaedanna. Skodadir voru mismunandi kostir, m.a. Faxagata, en nidurstadan var
aod Skalagatan hentar betur upp & leidarkerfi og til ad koma fyrir adst6du vagnstjora.

VOTTUN i
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Ekki er heldur fallist & ad eignarréttur kaeranda sé skertur, en ekki um neinar breytingar &
beirri 168. Ibdar i péttbyli geta hinsvegar avallt vaenst pess ad breytingar verdi gerdar a
skipulagi sem hafi i for med sér einhver ahrif @ ndnast umhverfi, s.s. aukningu @ umferd, ekki
verdur po talid ad ibdar verdi fyrir neinum auknum ahrif af aukinni umferd umfram pad sem
nu er vido Saebrautina. Telji eigendur fasteigna i nagrenninu sig hafa ordid fyrir skerdingu &
verdmaeti fasteigna sinna vegna breytingarinnar er bent @ skv. 51. gr. skipulagslaga par sem
fram komi ad leidi skipulag eda breyting a skipulagi til pess ad verdmaeti fasteignar skerdist
verulega, umfram pad sem vid 3 um sambzerilegar eignir i naesta nagrenni, 4 sa er getur synt
fram 4 tjén af peim s6kum rétt a bétum fra vickomandi sveitarfélagi.

Ekki er heldur fallist & paer malsastaedur ad medferd malsins hafi verid 6l6gmaet. Skipulagslég
gera rad fyrir pvi ad skipulagsaaetlanir geti tekid breytingum. Malsmedferd tillogunar er i fullu
samraemi vid akveedi skipulagslaga. Tillagan var auglyst a I6gformlegan hatt og var ibdum i
naesta nagrenni sent bréf par sem vakin var athygli a auglysingu hennar. Var hagsmunadilum
pannig gefinn kostur @ ad koma ad athugasemdum. Ekki hefur verid synt fram & med hvada
haetti malsmedferd tillogunnar hafi verid 6logmaet.

Hvad vardar mélsastaedur kaeranda vardandi umhverfismengun pa er umraett svaedi bilastaedi
og byggingarreitur fyrir pjonustu skv. gildandi deiliskipulagi og er svaedid nytt sem bilastaedi i
dag, med rymi fyrir 62 bila. Breytingartillagan hefur pvi ekki neikvaedari ahrif en pad sem getur
talist edlilegt innan baedi ndverandi nytingar a landi og heimilda sem getid er um i gildandi
deiliskipulagi. Akstur almenningssamgangna og stédvar peirra er hluti af pvi sem buast ma vid
a og vid gotur eda vegi, og pa sérstaklega innan péttbylis. Likt og visad er til gerir gildandi
deiliskipulag rad fyrir pjonustubyggingar a reitnum. Vidbotarhljodmengun vegna endastédvar
etti ad vera hverfandi par sem slokkt er & vognum sem eru ekki i notkun en einnig er
vidbotarumferd litil samanborid vid adra umferd i nagrenninu, pratt fyrir ad um staerri
okutaeki sé ad reeda. Ardagsumferd um Saebraut, nokkrum metrum utar, er um 20 pus.
Okutaeki. £tla ma ad viobotarumferd vegna endastédvarinnar, um 300-350 straetisvagnaferdir
(samtals fram og tilbaka) & dag, sé innan skekkjumarka pegar kemur ad mati & loftmengun &
pessum stad. b3 er einnig ljost ad bilaumferd sem er i dag, i tengslum vid umraett bilastaedi,
mun fara annad. Sérfraedingar a svidi hljodvistar telja ljost ad breytingar a jafngildishljédstigi
(dBA) vid byggingar a Skulagotu verdiinnan skekkjumarka. Vegfarendur og ibuar vid Skulagétu
munu ad sjalfségdu verda varir vid breytinguna en han er ekki umfram pad sem budast ma vid
i péttbyli. Hamarks hljédstyrkur vid akstursmaelingu er skilgreindur i reglugerd um gerd og
utbunad okutaekja. Allir straetisvagnar eiga ad uppfylla kréfur um m.a. havadamengun i
samraemi vid adurnefnda reglugerd. Straeto vinnur af pvi ad rafvaeda vagnaflotann, og eftir pvi
sem nyir vagnar baetast i flotann verdur hann hljédlatari. Akstur Straetd er skv. timatéflu og
samkvaemt nugildandi azetlun er pjénustutimi Straetoé u.p.b. milli klukkan half sj6 8 morgnanna
og half eitt eftir midnaetti. Um sjonmengun ma deila, en par sem umraett svaedi er i dag
bilastaedi verdur ekki séd ad neikvaed breyting verdi par a. Morg fordeemi er ad finna i borginni
um straetdstédvar innan eda i um 20 metra fjarlaegd fra ibdahusnaedi. Akstur straetisvagna er
hluti af samgdngum i borg og bidstédvar og endastédvar 6hjakvaemilegur hluti peirra.

Reykjavikurborg vill jafnframt minna 4 ad eigendur fasteigna i péttbyli geta dvallt vaenst pess

ad einhverjar breytingar verdi gerdar & skipulagi sem haft i geta fé6r med sér einhverjar
skerdingar, s.s. skerdingu & utsyni, umferdaraukningu eda adrar breytingar. Verda menn
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almennt ad seeta pvi ad med almennum takmorkunum geti hagsmunir peirra ad einhverju
leyti verid skertir med slikum breytingum.

Hvad vardar krofu um ogildingu hins keaerda framkveemdaleyfis pa hefur keerandi ekki feert
nein rok fyrir pvi i hvada atridum framkvaemdaleyfid sé i 6samraemi vid gildandi deiliskipulag
og ber pvi ad hafna kr6fu um ogildingu pess.

| ljési framangreinds og & grundvelli meginreglu 1. mgr. 29. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993,
um ad keera fresti ekki réttardhrifum akvérdunar, telur Reykjavikurborg ad hafna beri krofu
kaeranda um stédvun framkvaemda og fer fram a pad vid urskurdarnefndina ad kvedinn verdi
upp fullnadararskurdur i malinu. Jafnframt er ljost ad kjosi leyfishafi ad halda framkveemdum
afram adur en efnisdrskurdur liggur fyrir, gerir hann pad a eigin abyrgd og ahaettu.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru og i umségn pessari er pess
0skad ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til drskurdar i malinu

kemur.
F.h. um 4@%?7165,
N\

Harri Ormarsso;, I6gfrae6i?1gu>

VOTTUN 1
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, manudaginn 6. mai tok Omar Stefansson, varaformadur CGrskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala fyrir med heimild i 3. mgr. 3. gr., sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr.
130/2011:

Mal nr. 47/2024, keaera & akvoroun borgarrads Reykjavikur fra 25. jantar 2024 um ad
sampykkja breytingu a deiliskipulagi Skulagotusvaedis vegna skiptistodvar straetod vid
Skulagotu og framkvaemdaleyfi, dags. 22. mars s.a. & grundvelli nefndrar skipulags-
breytingar.

I malinu er nd kvedinn upp til bradabirgda svofelldur

arskurdur
um krofu keeranda um stodvun framkvamda:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags, 16 april 2024, er barst
nefndinni 17. s.m., keerir hasfélagid Volundur, Klapparstig, pa akvoroun borgarrads
Reykjavikur fra 25. jandar 2024 ad sampykkja breytingu a deiliskipulagi Skulagotusveaedis,
vegna skiptistodvar straetd vid Skulagotu og framkvemdaleyfi, dags. 22. mars s.4. & grundvelli
hinnar keerdu deiliskipulagsbreytingar. Er pess krafist ad hinar keerdu akvardanir verdi felldar
ar gildi og ad framkvaemdir samkvemt fyrrgreindu framkvemdaleyfi verdi stddvadar & medan
malid er til medferdar fyrir Grskurdarnefndinni. Verdur nu tekin afstada til framkominnar
stddvunarkrofu kaeranda.

GoOgn malsins barust trskurdarnefndinni fr4 Reykjavikurborg 19. april 2024.

Malsatvik: A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar 17. jantar 2024 var ad
lokinni auglysingu sampykkt umsokn VSO radgjafa, dags. 4. september 2023, um breytingu &
deiliskipulagi Skulag6tusvaedis fyrir timabundna skiptist6d straetd. | breytingunni felst ad
byggingarreitir fyrir pjonustu eru felldir it og afmarkad er svadi fyrir skiptistdd straetd par sem
komid verdi fyrir bidstddvum asamt straetoskylum. Auk pess er afmarkadur byggingarreitur
fyrir adstoduhis starfsmanna streetd. Borgarrad sampykkti afgreidslu radsins & fundi 25. jantar
2024 og tok breytingin gildi med birtingu i B-deild Stjornartidinda 21. mars s.a
Framkveemdaleyfi vegna timabundinnar skiptistodvar street og l6dafragangs var svo gefid Gt
af halfu skipulagsfulltrda 22. s.m.

Af hélfu keeranda er talid ad su starfsemi sem deiliskipulagsbreytingin geri rad fyrir ad verdi &
reitnum sé ekki samraemanleg Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Reiturinn sé innan midsvaadis,
M1b, sem skilgreindur sé sem skrifstofur og pjonusta i blandadri midborgarbyggd. Vegna edlis
fyrirhugadrar starfsemi a skipulagssveedinu sé um ad reda mjog mengandi starfsemi sem
fréaleitt sé ad falli ad ibudarsvaedum.

Bent sé & ad kaerandi sé sameiginlegt husfélag eigenda ibtda a Klapparstig 1, 1a, 3, 5, 5a og 7
auk Skalag6tu 10. Um sé ad raeda 121 ibud. Hluti ibudanna a Skalagotu 10 og Klapparstig 1-3
snai i nordur. Steerstu gluggar pessara ibuda snui einnig i nordur asamt pvi ad svefnherbergi
séu stadsett i nordurhluta ibudanna. Vegna aukins alags & svaedinu sem muni fylgja starfsemi



skiptistodvar streetd vio Skalagétu muni adrir ibuar dneitanlega einnig verda varir vid
starfsemina. Eigi pad einkum vid vegna aukinnar loftmengunar, hdvada, umferdar um
Skulag6tu og aukinnar umferdar um 16dir keeranda.

Af hélfu Reykjavikurborgar er visad til pess hvad felist i skilgreiningu svedisins M1b i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. I blandadri midborgarbyggd sé medal annars gert rad fyrir
stofnunum, skrifstofum og sérhaefdri pjonustu auk almennrar midbajarstarfsemi samkvaemt
skilgreiningu midsveeda. EAli méalsins samkvaemt sé pungamidja almenningssamgangna og
Iykil skiptistodvar i hverju péttbyli jafnan a midsveedum og svo hafi avallt verid i skipulagi
Reykjavikur. Naverandi skiptistod vid Hlemm, sé innan midborgarsvadisins M1a samkvaemt
gildandi adalskipulagi og par gildi i 6llum megin atridum sému landnotkunarakveaedin og um
sveedi M1b. Su timabundna radstofun sem gert sé rdd fyrir med breytingu & deiliskipulagi
Skulag6tusvaedis sé i fullu samreemi vid gildandi adalskipulag.

Nidurstada: I 1. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
er tekid fram ad keera til drskurdarnefndarinnar fresti ekki réttarahrifum kerdrar akvérounar en
jafnframt er keaeranda par heimilad ad krefjast stédvunar framkveemda séu peer hafnar eda
yfirvofandi, sbr. 2. mgr. sému lagagreinar. Med sama hetti er kvedid & um pad i 29. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993 ad keera til &dra stjornvalds fresti ekki réttarahrifum akvordunar en
b6 sé heimilt ad fresta réttarahrifum hinnar keerdu akvordunar til brddabirgda medan malid er
til medferdar hja kerustjornvaldi par sem asteedur meeli med pvi. Tilvitnud lagadkvaedi bera
med ser ad meginreglan er su ad kera til a&dra stjornvalds frestar ekki réttarahrifum keerdrar
akvordunar og eru heimildarakvaedi fyrir stodvun framkvemda eda frestun réttarahrifa keerdrar
akvordunar undantekning fra nefndri meginreglu sem skyra ber préngt. Verda pvi ad vera rikar
asteedur eda veigamikil rok fyrir akvoroun um stédvun framkvemda.

Tekid er fram i athugasemdum med 5. gr. frumvarps pess sem vard ad 16gum nr. 130/2011 ad
akvaedi greinarinnar byggist & almennum reglum stjornsysluréttar um réttarahrif keru og
heimild drskurdaradila til ad fresta réttarahrifum akvordunar, sbr. 29. gr. stjornsyslulaga. |
athugasemdum med peirri grein i frumvarpi til stjérnsyslulaga er tiltekid ad heimild til frestunar
réttarahrifa pyki naudsynleg par sem keeruheimild geti ella ordid pydingarlaus. pPar kemur
einnig fram ad almennt meeli pad & moti pvi ad rettardhrifum &kvordunar sé frestad ef fleiri en
einn adili sé ad mali og peir eigi gagnstaedra hagsmuna ad geeta. Pad meeli hins vegar med pvi
ad fresta réttardhrifum &kvordunar ef adili mals sé adeins einn og akvordun sé ipyngjandi fyrir
hann, valdi honum t.d. tjoni. betta sjénarmid vegi sérstaklega pungt i peim tilvikum par sem
erfitt yroi ad rada bét & tjoninu enda pétt akvordunin yrdi sidar felld ar gildi af eedra stjérnvaldi.

I mali pessu er gerd krafa um stédvun framkvaemda samkvaemt hinu kaerda framkvaeemdaleyfi
sem lytur ad framkveemdum vegna fyrirhugadrar skiptistodvar streetd vid Skulagétu. Lita
framkvemdirnar ad vinnu vid jardvegsyfirbord.

Samkvaemt framangreindu eiga fleiri en einn adili hagsmuna ad geeta i mali pessu i skilningi
stjornsyslulaga, ekki er um ad reeda Gafturkraefar framkveemdir og ad virtum peim sjonarmidum
sem bula ad baki framangreindum lagaakvaedum verdur ekki talin knyjandi porf & ad stodva
framkvemdir & medan malid er til medferdar hja arskurdarnefndinni. Verdur krofu keeranda af
peim s6kum hafnad.

Rett er ad taka fram ad framkveemdaradili ber &heettu af drslitum keaerumalsins kjosi hann ad
halda framkveemdum afram adur en nidurstada pessa mals liggur fyrir.



Urskurdarord:

Hafnad er krofu keerenda um stédvun framkveemda til bradabirgda & grundvelli akvordunar
skipulagsfulltria Reykjavikurborgar fra 22. mars 2024 um ad veita framkvaemdaleyfi vegna
timabundinnar skiptistodvar streetd og 16dafragangs.

Omar Stefansson (sign)



Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, pridjudaginn 16. juli, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i husnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Meatt voru Arnér Snabjérnsson
formadur, Omar Stefansson varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir 16gmadur, Halldora
Vifilsdattir arkitekt og borsteinn Porsteinsson byggingarverkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 47/2024, kaera & akvoroun borgarrads Reykjavikur fra 25. jantar
2024 um ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi Skulagétusvadis vegna skiptistodvar
Straetd vid Skulagétu og framkvemdaleyfi, dags. 22. mars s.a., sem gefid var Gt &
grundvelli nefndrar skipulagsbreytingar.

I malinu er ni kvedinn upp svofelldur
arskurour:

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 16. april 2024, er barst
nefndinni 17. s.m., keerir husfélag eigenda ibuda ad Klapparstig 1, 1a, 3, 5, 5a og 7 auk
Skulag6tu 10, pa akvordun borgarrads Reykjavikur fra 25. januar 2024 ad sampykkja breytingu
a deiliskipulagi Skulag6tusvaedis vegna skiptistddvar Streeto vid Skalagétu og framkvaemda-
leyfi, dags. 22. mars s.a., sem gefid var Ut & grundvelli hinnar kaerdu deiliskipulagsbreytingar.
Var pess krafist ad hinar keerdu akvardanir yrou felldar dar gildi og framkvaemdir yrou stédvadar
til bradabirgda a medan malid veeri til medferdar hja drskurdarnefndinni. Var kréfunni um
stodvun framkvaemda hafnad med bradabirgdaudrskurdi nefndarinnar uppkvednum 6. mai 2024,

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 19. april 2024.

Malavextir: Vegna breytinga a skipulagi almenningssamgangna i Reykjavik og fyrirhugadra
framkvamda umhverfis Hlemm parf ad flytja starfsemi Straetd padan. A fundi umhverfis- og
skipulagsrads Reykjavikurborgar 17. jantar 2024 var sampykkt umsokn, dags. 4. september
2023, um breytingu a deiliskipulagi Skulagttusveaedis vegna timabundinna skipti- og/eda
endasttdva fyrir Streetd. Svaedid sem deiliskipulagsbreytingin tekur til er a méts vid Skdlagétu
10 og Klapparstig 1-3. | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er breytingasvadid innan midsvadis,
M1b - bléndud midborgarbyggd. I breytingunni felst ad byggingarreitir fyrir pjonustu eru
felldir Gt og afmarkad er svaedi fyrir skiptistdd Straetod par sem komid verdur fyrir bidstodvum
vagna asamt skylum fyrir farpega. Auk pess er afmarkadur byggingarreitur fyrir adstéduhus
starfsmanna Streetd. Borgarrad sampykkti afgreidslu radsins & fundi 25. jantar 2024 og tok
breytingin gildi med birtingu i B-deild Stjornartidinda 21. mars s.4. Framkvemdaleyfi vegna
timabundinnar skiptistddvar og l6darfragangs var svo gefid Gt af skipulagsfulltria 22. s.m.

Malsrok keranda: Bent er a ad um sé ad reeda hagsmuni sem snerti ibta i 121 ibad. Hluti
ibudanna & Skalagotu 10 og Klapparstig 1-3 sndi ad umraeddri skiptistéd og eigi pad vid um
steerstu glugga ibudanna og par a medal svefnherbergisglugga. Vegna aukins alags & sveedinu
sem muni fylgja starfsemi skiptistodvar Straetd vid Skulagétu muni adrir iblar 6neitanlega
einnig verda varir vid starfsemina. Eigi pad einkum vid vegna aukinnar loftmengunar, havada,
umferdar um Skudlagétu og aukinnar umferdar um 16dir keeranda.



Su starfsemi sem deiliskipulagsbreytingin geri rad fyrir ad verdi & reitnum sé ekki samraeman-
leg Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Reiturinn sé innan midsveedis, M1b, sem skilgreindur sé
sem skrifstofur og pjénusta i blandadri midborgarbyggd. Vegna edlis fyrirhugadrar starfsemi a
skipulagssvadinu sé um ad reeda mjog mengandi starfsemi sem fréleitt sé ad falli ad ibddar-
sveedum.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads 4. oktober 2023 hafi verid 16gd fram og sampykkt umsokn
um breytingu & deiliskipulagi Skalag6tusvaedis. | kjolfarid hafi breytingin verid 16gd fram &
fundi Borgarrads Reykjavikur 12. s.m. par sem sampykkt hafi verid ad auglysa tilldguna
samkveemt 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Eigendur ibida hus-
félagsins sem nu keeri hafi métmeelt hardlega og sent bréf med athugasemdum vid breytinguna,
par med talid l16gmadur fyrir hond hasfélagsins.

pratt fyrir athugasemdir sem fram hafi komid i umsogn skipulagsfulltria og eftir ad
athugasemdafrestur rann Ut hafi umraedd tillaga verid tekin fyrir ad nyju a fundi umhverfis- og
skipulagsrads 17. jantar 2024 og sampykkt af borgarrddi 25. janGar 2024, asamt umsogn
skipulagsfulltria um framkomnar athugasemdir, dags. 11. s.m. [ kjoIfarid hafi breytingin verid
send Skipulagsstofnun til yfirferdar og hafi stofnunin hinn 15. mars s.a. gert tveer alvarlegar
athugasemdir vid skipulagsbreytinguna og birtingu hennar i B-deild Stjérnartidinda. Hafi peer
annars vegar lotid ad umhverfisahrifum og hins vegar skilmalum vardandi timabindingu. Hinn
20. s.m. hafi Skipulagsstofnun svo sent nytt bréf til umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur-
borgar, par sem birting i Stjornartidindum var sampykkt og fallid fra adur gerdum athuga-
semdum an nokkurra skyringa. Breytingin hafi i kjolfarid verid auglyst i B-deild Stjornar-
tidinda degi sidar.

Byggt sé & pvi ad nuverandi skipulag hafi verid gildandi i 40 ar samkveemt adalskipulagi fra
1983 og deiliskipulagi fra 1986. Hvoru tveggja peirra skipulaga kvedi skyrt & um ad reiturinn
sem er langsum medfram Skdlag6tu hafi allur verid skilgreindur sem midbaejarsvaedi og ad a
reitnum hafi ekki adur verid tilgreind landnotkun. Lagt sé til ad landnotkun verdi midbeejar-
starfsemi og bilastedi i samraemi vid deiliskipulagstillogu fra september 1985. Samkvaemt
skipulaginu sem sampykkt var arid 1986 sé um ad raeda minni, lagreist has, par sem notkun
veaeri pjonusta, en sterstur hluti Skalagotusveedisins veeri bilastaedi og hljodtalmi eins og sé i
dag. Skilgreining a svaedinu hafi verid samkvaemt skipulaginu fra 1986 ad sveedid veri opid
sveedi par sem hljoomon er i dag og sveedi med grasi. Sé Reykjavikurborg bundin af pvi ad
notkun & nefndum reit verdi i samreemi vid gildandi deiliskipulag sem feli jafnframt i sér ad
auglyst tillaga um breytingu a deiliskipulagi sé ekki heimil enda ramist ekki innan gildandi
adalskipulags.

Deiliskipulagsbreyting pessi feli i sér rétteeka og alvarlega breytingu a landnotkun, par sem
heimiladri notkun sé breytt Ur pvi ad vera mjog takmoérkud samkvaemt nugildandi skipulagi i
atvinnustarfsemi/pjonustu sem sé sérstaklega umfangsmikil ad steerd og med mikil ahrif &
adliggjandi fasteignir.

Komi skyrt fram i adalskipulagi ad markmid um starfsemi & svaedinu sé ad efla fjolbreytta
atvinnu- og pjonustustarfsemi sem falli ad ibGdarsvaedum. | adalskipulagi Reykjavikur og
somuleidis adalskipulagi nagrannasveitarfélaga skulu sveedi sem skipulogd séu fyrir
almenningssamgongur sérstaklega afmorkud og peim fundin stadsetning par sem umhverfid
bj6di upp & nagrenni vid slika starfsemi. Sem demi megi par nefna Hlemm, Mj6ddina, BSI,
Leekjartorg, Horpuna, Hamraborg o.fl. Landnotkun fyrir slika starfsemi purfi ad vera vel



rokstudd og stadsetning sérstok. Svo sé i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og seé merkt M5b
sem sé i midborgarkjarnanum M1a, par sem slik starfsemi er heimilud.

Skulagétureiturinn hafi verid skilgreindur med heimila starfsemi sem sé einstaklega 6lik peirri
starfsemi ad vera med skipti- og endastod fyrir Streetd. M1b geri ekki rad fyrir svo sérstakri
starfsemi vegna edlis hennar og sé pvi einungis um ad reda sérstok sveedi innan adal-
skipulagsins sem heimili slika starfsemi. Sé i pessu visad til 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. b4 hafi ekki att sér stad rokstutt og fullnegjandi valkostamat og rékstudningur fyrir
umraeddu vali 6fullnagjandi med 6llu. I rokstudningi sé visad til pess ad mat hafi att sér stad &
umhverfi, valkostum og mengun, en ljost sé af gdgnum malsins ad um innihaldslaus ord hafi
verid ad reda enda hafi ekkert slikt mat farid fram.

Einnig beri ad hafa til hlidsjonar ad ekki sé einungis um ad reeda stjornvaldsakvordun sem veroi
ad uppfylla peer krofur sem 10g og reglur geri til slikra dkvardana, heldur sé einnig um ad reeda
stjornarskrarvarin réttindi ibudareigenda sbr. 1. mgr. 72. gr. Stjornarskrar lydveldisins Islands
nr. 33/1944. Umpratt breyting & deiliskipulaginu raski verulega hagmunum ibda og sé pannig
brotid gegn reglum nabylisréttarins og fridhelgi eignaréttarins &samt pvi ad skerding verdur &
veromeeti ibada i hisunum vid Klapparstig 3. Muni breytingin hafa slika verometaskerdingu i
for med sér ad pad eitt feli i sér veigamikla asteedu til ad umpreett tillaga verdi felld ar gildi. Til
rokstudnings botaskyldu og pess sem ad framan greinir seé visad til domafordema Haestaréttar
i malum nr. 461/1998, 260/2006, 222/2012, 523/2011 og 542/2015.

pa hafi ekki verid fylgt eftir peirri malsmedferd sem kvedid sé & um i skipulagslogum vid
vinnslu nefndrar tillégu, par sem i engu hafi verid haft samrad vid eigendur iblda a Klapparstig
1-7, en slikt sé skylt samkvemt akvaedum skipulagslaga. Telja verdi pad verulegan annmarka
vid medferd malsins, en vardandi malid i heild sé Reykjavikurborg skylt ad fara ad skipulags-
og stjérnsyslulégum vid medferd malsins. Ennfremur sé athugasemd gerd vid pad ad
Reykjavikurborg hafi ekki 1atid fara fram mat & pvi hvada ahrif verdi af starfseminni sem
ohjakveemilega séu verulega neikveed. Visast i pvi sambandi til 10. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993 sem kvedi & um rannsdknarskyldu stjérnvalda og annars edlilegs umhverfismats
pannig ad samraemist yfirlystri stefnu samkvaemt gildandi Adalskipulagi Reykjavikur.

Mikilvaegt sé ad medferd malsins sé vondud og logum fylgt i hvivetna. Samkveemt
stjornsyslulogum og skipulagslogum sé Reykjavikurborg skylt ad geeta ad medalhofi,
grenndarrétti og l6gbundnum sem og o6l6gbundnum reglum i hvivetna. Fyrir liggi ad
deiliskipulagsbreytingin muni valda umtalsverdum og verulegum umhverfisahrifum par sem
umradd starfsemi og tilheyrandi adstada muni breyta asynd svaedisins. Samraemist tillagan pvi
& engan hatt pvi gildandi sjonarmidi i skipulagsmalum midbajar Reykjavikur ad nytt skipulag
i gronum hverfum verdi adeins heimilad pegar synt veeri fram & ad pad veeri til bota fyrir
heildarsvip byggoar.

paer gamabyggingar sem nu séu heimiladar séu heldur ekki til ad fegra asyndina og atsyni ibla.
Slikt fari einnig pvert a stefnu adalskipulags og almennar krofur skipulagsyfirvalda um atlit
bygginga i midbae Reykjavikur. ba sé enn fremur gerd athugasemd vid pad ad svo virdist sem
byggingarreiturinn hafi einnig verid fluttur til & 168inni an pess ad seeta hefdbundinni medferd
a peirri breytingu.

[ tilldgunni ad breytingunni sé visad til pess ad umhverfismat hafi att sér stad, en pad sé

einfaldlega rangt. Ekkert slikt mat hafi farid fram. Pa sé visad til pess ad mat & grenndarahrifum
hafi att sér stad, en ljost sé samkvaemt gégnum malsins ad engar slikar melingar hafi att sér
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stad. Algjor meginregla sé og skylda ad verkfraedistofur séu fengnar til pess ad gera matsgerdir
um pessi atrioi, en ekkert slikt hafi farid fram og ekki byggt & neinum meelilikénum i malinu.
Eftir ad deiliskipulagsbreytingin hafi verid sampykkt og send Skipulagsstofnun til
athugasemda hafi verid gerdar tveer alvarlegar athugasemdir. Komid hafi fram ad allar
skipulagsastlanir falli undir 1. mgr. 2. gr. laga um umhverfismat framkveemda og aztlana nr.
111/2021 og pvi purfi ad gera grein fyrir umhverfisahrifum &zetlanna, sbr. 6. gr. reglugerdar
um umhverfismat framkveemda og &atlana nr. 1380/2021.

Hefdi Reykjavikurborg fylgt eftir fyrrgreindum akveedum laga um umhverfismat sé ljost ad
nidurstadan hefdi verid énnur. b4 sé einnig bent & ad i nidurlagi bréfs Skipulagsstofnunar komi
fram ad ,,Skipulagsstofnun minnir 4 ad sveitarstjorn skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar
til umraedu samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.*

I pessu sambandi visist til bréfs Skipulagsstofnunar, dags. 20. mars 2024, par sem stofnunin
sendi nytt bréf par sem felld er nidur umraedd athugasemd an nokkurra skyringa eda
rokstuonings. EkKi sé heaegt ad lita 6druvisi & pessa skyndilegu breytingu en ad parna hafi
stofnunin latid undan oOmalefnalegum prystingi Reykjavikurborgar um ad taka pessar
athugasemdir til baka.

Skipulagslog séu alveg skyr um pad ad umhverfismat skuli eiga sér stad og 6druvisi sé ekKi
haegt ad rokstydja og sampykkja breytingartilldguna. Vid blasi ad veruleg loft- og hljodmengun
verdi af starfseminni &samt onaedi af peim fjolda folks sem muni sekja pjonustuna. pratt fyrir
ad i gildandi skipulagi se gert rad fyrir pjonustu a reitnum sé alveg ljost ad pad feli ekki i ser
hvers kyns pjonustu i likingu vid starfsemi Streetd.

I umsogn skipulagsfulltria, dags. 11. jantar 2024, sé haldid fram peim rékum ad par sem
umferd um Saebraut sé um 20 pasund Okuteeki verdi vidbotarumferd i tengslum vid enda-
stddina, sem verdi um 300-350 straetisvagnaferdir, innan skekkjumarka pegar komi ad hljéo-
mengun a pessum stad. Visad sé til pess ad sérfredingar a svidi hljddvistar telji ljost ad
breytingar a jafngildishljodstigi dB(A) vid byggingar & Skulag6tu séu innan skekkjumarka.
Pessu sé motmeelt sem rokleysu. Um sé ad raeda visan til mats skipulagsfulltria sem i raun hafi
ekki att sér stad og sé 16gskylda. pa liggi engin gogn pvi til grundvallar og er alvarlega dregid
i efa ad slikir sérfredingar hafi verid fengnir til ad meta mengun & stadnum. [ bréfi
skipulagsfulltria sé einnig sagt ad breytingin se ekki umfram pad sem buast megi vid & svaedinu
0g vegna pess hversu mikil mengun sé a Seebraut, sé petta litil vidbot. Peirri roksemdarfaerslu
sé alfarid hafnad og par sem umferd og loftmengun sé mikil & sveedinu sé ekki forsvaranlegt
ad auka mengun med pvi ad auka a umferd um Skulagotu.

Nugildandi skipulag hafi tekid mid af pvi ad fjéldi iblda sé & stadnum med pvi ad skipuleggja
Skulag6tusvaedid sem bilastaedi fyrir pessi naleegu ibudarhis. Ef af pvi verdi ad skipulagi a
umraeddum reit verdi breytt og 6ll 62 bilastaedin fjarleegd muni pad pyda alvarlega skerdingu &
bilasteedum og i raun alvarlegt bilasteedavandamal fyrir naleeg ibudarhds.

pa séu gerdar alvarlegar athugasemdir vid pa timabindingu sem tilgreind sé i auglysingunni
sem marklausri i raun. Lagalega hafi slik timabinding bokstaflega enga pydingu ef
deiliskipulagi verdi breytt 4 annad bord, par sem timasetningin sé auk pess an timaramma og
feli par af leidandi i raun i sér Otimabundna heimild til ad hafa starfsemi Stretdé a
Skulagdtusveedinu. I fyrrgreindu bréfi Skipulagsstofnunar dags. 15. mars 2024 komi fram
alvarleg athugasemd vid sampykkta deiliskipulagsbreytingu sem laut ad pvi ad koma purfi fram
skyrari viomid um timabundna nytingu 16dar med tilliti til &setladra loka framkveemda vid
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adalskiptistod vio Hlemm og pé eftir atvikum settir skilmélar um fragang sveedis ad lokinni
timabundinni notkun. T bréfi Skipulagsstofnunar, dags. 20. mars 2024, eda fimm dégum sidar
hafi pessi athugasemd verid dregin til baka. Bent sé & ad 6skyrir skilmélar um svo veigamikid
atridi sé med 6llu 6heimilt ad sampykkja & pennan hatt enda, eins og fram kom i bréfi
stofnunarinnar 15. s.m. voru gerdar vid petta alvarlegar athugasemdir. Bent sé & ad ekki komi
til greina ad deiliskipulagi verdi breytt med pessum hetti og itrekad ad fyrir liggi sampykkt
deiliskipulag frd 1986 og allar breytingar a pvi skipulagi séu hadar peim takmdérkunum sem
fram hafi komid i keeru pessari. Séu pvi umprattar breytingar & deiliskipulagi 6l6gmeetar &
grundvelli pess ad malsmedferd hafi verid 6légmaet.

par sem Reykjavikurborg sé i raun adili mals hafi borid ad geeta pess sérstaklega ad vid medferd
malsins veeri farid eftir skipulagslogum og stjornsyslulégum en sampykki umhverfis- og
skipulagsréads, asamt sampykki borgarrads hafi verid 6logmeet. Afgreidsla Skipulagsstofnunar
hafi ennfremur verid 6l6gmeet. Gero sé pvi krafa um ad deiliskipulagid verdi fellt ar gildi og
Reykjavikurborg verdi skylt ad taka malid aftur til medferdar par sem fylgt verdi i hvivetna
skyldum samkvaemt skipulagslégum og stjornsyslulégum. Framkvemdaleyfi, Gtgefid 22. mars
2024, byggi pvi & rongum/6l6gmetum forsendum samanber pad sem ad framan greini.

Malsrok Reykjavikurborgar: Visad er til pess hvad felist i skilgreiningu sveedisins M1b i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. | blandadri midborgarbyggd sé medal annars gert rad fyrir
stofnunum, skrifstofum og sérhafdri pjonustu auk almennrar midbeejarstarfsemi samkvemt
skilgreiningu midsveeda. EAli malsins samkvemt sé pungamidja almenningssamgangna og
Iykilskiptistodvar i hverju péttbyli jafnan & midsveedum og svo hafi avallt verid i skipulagi
Reykjavikur. NUverandi skiptistod vid Hlemm, sé innan midborgarsvaedisins M1la samkvaemt
gildandi adalskipulagi og par gildi i 6llum meginatridum sdmu landnotkunarakvadin og um
sveedi M1b. Su timabundna radstofun sem gert sé rad fyrir med breytingu & deiliskipulagi
Skulagotusveaedis se i fullu samraemi vid gildandi adalskipulag.

Vid medferd malsins 6skadi urskurdarnefndin eftir upplysingum fra Reykjavikurborg vardandi
hvort aeetlud hafi verid einhver timamork & pvi hversu lengi fyrirhugad sé ad skiptistod fyrir
almenningsvagna verdi a umraeddu sveedi, hvort mat hafi verid lagt & ahrif vegna aukinnar
umferdar storra okuteekja og aztladan folksfjolda sem komi til med ad nyta sér skiptistédina
asamt mati & hljodvist med tilliti til naleegdar starfseminnar vid ibadir keranda. 1 svérum
Reykjavikurborgar kom fram ad erfitt vaeri ad gefa nakvaemar dagsetningar. A svadinu purfi
ad vera endast0d fyrir Streetd ad lagmarki par til haegt sé ad breyta leidakerfinu i samraemi vid
. Nytt Leidakerfi, en pad velti & uppbyggingu innvida fyrir Borgarlinuna. Vardandi mat &
breytingu a magni og gerd bilaumferdar og ahrif pess a hljodvist var bent & ad arsdagsumferd
um Sabraut, nokkrum metrum utar, sé um 20 pasund Okuteaeki. Atla megi ad vidbdtarumferd
vegna endastodvarinnar, um 300-350 straetisvagnaferdir a solarhring, sé innan skekkjumarka
pegar kemur ad mati a loftmengun & pessum stad. pa sé einnig ljést ad bilaumferd sem i dag sé
i tengslum vid umreett bilasteedi muni fara annad. Sérfraedingar & svidi hljodvistar telji ljost ad
breytingar a jafngildishljédstigi dB(A) vid byggingar & Skalagétu verdi innan skekkjumarka.
Vegfarendur og ibuar vid Skulagétu muni ad sjalfsdégou verda varir vid breytinguna en han sé
ekki umfram pad sem bulast megi vid i péttbyli. Hamarkshljodstyrkur vid akstursmalingu sé
skilgreindur i reglugerd um gerd og Utbinad dkutekja. Allir streetisvagnar eigi medal annars
ad uppfylla kréfur um havadamengun i samraemi vid adurnefnda reglugerd. Straetd vinni ad pvi
ad rafveeda vagnaflotann og eftir pvi sem nyir vagnar baetist i flotann verdi hann hljodlatari.



Akstur Streetd sé samkveemt nugildandi aaetlun a milli klukkan half sjo & morgnanna og half
eitt eftir midnaetti.

Vettvangsskodun: Urskurdarnefndin kynnti sér adsteedur & vettvangi hinn 12. jali 2024.

Nidurstada: I 1. gr. laga nr. 130/2011 um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala segir
ad hlutverk nefndarinnar sé ad Urskurda i kerumalum vegna stjérnvaldsakvardana og
agreiningsmalum vegna annarra Urlausnaratrida a svidi umhverfis- og audlindamala eftir pvi
sem maelt er fyrir um i 16gum & pvi svidi. | samraemi vid petta tekur Grskurdarnefndin l6gmaeeti
keerdrar akvordunar til endurskodunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir efni
akvordunar. pa brestur arskurdarnefndina heimild til pess ad leggja tilteknar athafnir fyrir
stjornvold og borgara, en slik krafa er sett fram af kaeranda.

I mali pessu er deilt um logmeeti breytingar & deiliskipulagi Skulagdtusvaedis vegna tima-
bundinnar skiptistodvar eda endastodvar Streetd. Er einkum um pad deilt hvort fullnsegjandi
valkostamat hafi att sér stad og mat & ahrifum starfseminnar, einkum med tilliti til loft-
mengunar, havada, umferdar um Skulagotu og aukinnar umferdar um 10dir keeranda.

Samkveemt 3. mgr. 3. gr. og 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 bera sveitarstjornir
abyrgd & og annast gerd adalskipulags og deiliskipulags i sinu umdami. I framangreindu felst
m.a. heimild sveitarstjorna til breytinga & gildandi deiliskipulagi, sbr. 43. gr. laganna, en pess
ber p6 ad gaeta ad breytingin ramist innan heimilda adalskipulags, sbr. 7. mgr. 12. gr. skipulags-
laga. | adalskipulagi er lagdur grundvéllur ad gerd deiliskipulags vardandi landnotkun og
takmarkanir a landnotkun, samgéngu- og pjonustukerfi og byggdamynstri, p.m.t. péttleika
byggdar sbr. 2. mgr. 28. gr. laganna. Vid skipulagsgerd ber ennfremur ad fylgja markmidum
skipulagslaga sem tiundud eru i 1. gr. peirra. Medal peirra markmida er ad proun byggdar og
landnotkunar & landinu 6llu verdi i samraemi vid skipulagsastlanir par sem efnahagslegar,
félagslegar og menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi peirra og 6ryggi er haft ad leidar-
ljosi, sbr. a-1id 1. mgr. lagagreinarinnar og ad haga malsmedferd pannig ad réttur einstaklinga
og logadila verdi ekki fyrir bord borinn p6 svo ad hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi,
sbr. c-lid 1. mgr. Ad geettum framangreindum reglum hafa sveitarstjornir mat um pad hvernig
deiliskipulagi og breytingum & pvi skuli hattad.

[ keeru er vikid ad pvi ad vid afgreidslu og sampykki skipulagsins hafi Reykjavikurborg i raun
verid adili méals og hafi malsmedferd pvi verid dmalefnaleg. Sveitarstjornir sekja umbod sitt
til ibta og ber ad rekja skyldur sinar I6gum samkvaemt, sbr. 8. gr. sveitarstjornarlaga nr.
138/2011. begar svo hagar til ad sveitarfélag stendur sjalft ad framkveemdum er mikilvaegt sem
endraner ad sveitarstjornir vandi vel til vid malsmedferd og toku akvardana, en ekki er til ad
dreifa 6drum stjérnvéldum légum samkveemt sem falid er ad taka skipulagsakvardanir vid
nefndar adstaedur.

Tillaga ad umraeddri deiliskipulagsbreytingu var auglyst til kynningar i samraemi vid 1. mgr.
43. gr. skipulagslaga fra 2. ndvember til 14. desember 2023. Kerandi sendi a kynningartima
inn athugasemdir fyrir hond ibda peirra hiisa sem standa ad hasfélaginu. Ad lokinni kynningu
og eftir sampykki borgarrads hinn 25. jantar 2024 var skipulagsbreytingin send Skipulags-
stofnun til yfirferdar, sbr. 2. malsl. 3. mgr. 41. gr. laganna. Med bréfi, dags. 15. mars 2024,
gerdi stofnunin athugasemdir, m.a. pess efnis ad aeskilegt veeri ad fram keemu skyrari viomid i
skilmalum deiliskipulagsins vardandi timabundna nytingu l6darinnar og ad gera pyrfti grein
fyrir umhverfisahrifum asetlunarinnar. pessar athugasemdir voru dregnar til baka med bréfi,
dags. 20. s.m., par sem stofnunin taldi ekki astedu til ad gera athugasemdir vid gildistoku
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deiliskipulagstilldgunnar, sbr. 3. malsl. 1. mgr. 42. gr. laganna.Var formleg malsmedferd um-
deildrar deiliskipulagsbreytingar pvi i samraemi vid akveedi skipulagslaga ad pessu leyti.

I Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Skalag6tusvaedid hluti midborgarsveedis M1b, sem i
skipulaginu er skilgreint sem bléndud midborgarbyggd, skrifstofur og pjonusta. i kafla Il1. i
greinargerd adalskipulagsins sem ber heitid ,,Landnotkun og 6nnur dkvaedi um uppbyggingu
byggdar”, er fjallad um midborg og midsveedi a bls. 94-95. par kemur fram ad midborgin sé
skilgreind i grunninn sem midsvadi, sbr. skipulagsreglugerd nr. 90/2013, en vegna sérstodu
hennar fai hun sérstaka merkingu & péttbylisuppdratti adalskipulagsins og landnotkunarkorti
borgarhlutans. Midsvadi borgarinnar séu flokkud nidur eftir stefnu um meginstarfsemi. Um
hvert sveedi gildi &kvedin stefnumdrkun og grundvallist han & mismunandi hlutverki peirra og
stadsetningu i borginni. Midsvadi er skilgreint i b. 1id gr. 6.2 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Par segir ad midsvedi séu ,,Svadi fyrir verslunar- 0og pjénustustarfsemi og stjornsyslu sem
pjonar heilu landsveaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu bajarhverfi, svo sem verslanir,
skrifstofur, pjonustustofnanir, hoétel, veitinga- og gistihds, menningarstofnanir og 6nnur
hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvadis.
Markmidid & peim sveedum sem merkt eru M1b i skipulaginu er ad efla fjélbreytta atvinnu- og
pjonustustarfsemi sem falli ad ibudarbyggd. Gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og
sérhaefdri pjonustu, p.m.t. gistipjonustu. Ibadir eru heimilar, einkum & efri haedum husa. Vid
jardhadir med goétuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i
forgangi. Almennar veitingaheimildir midsvada gilda a sveedinu. Edli mals samkvaemt fara
almenningssamgongur pvert & landnotkunarflokka og fer pvi hin keerda deiliskipulagsbreyting
ekki i baga vid akvaedi i adalskipulagi um landnotkun.

I skipulagslogum er fjallad um peer krofur sem verdi gerdar til adalskipulags er vardar
stefnumotun um samgoéngu- og pjonustukerfi. Skal i greinargerd skipulags pannig lysa
rokstuddri stefnu sveitarstjornar par ad lutandi. Skal skipulagsuppdrattur auk pess syna
,stadbundnar akvardanir um landnotkun, vernd og adrar takmarkanir & landnotkun og
samgongu- og pjonustukerfi®, sbr. 28. gr. laganna. | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru leidir
aformadrar Borgarlinu syndar med bindandi heatti a péttbylisuppdretti og & pemakortum, i
samreemi vid sveadisskipulag hofudborgarsveedisins. Adrar helstu leidir almennings-
samgangna, einkum med harri ferdationi, baedi stofnleidir og almennar leidir straetisvagna eru
syndar med peim fyrirvara ad paer séu adeins leidbeinandi og ma af greinargerd skipulagsins
rada ad med pvi purfi ekki ad radast i breytingu & adalskipulagi pegar gerdar seu
leidakerfisbreytingar, t.d. vardandi ferdationi eda legu leidar. Jafnframt pessu eru syndar baedi
kjarnastddvar Borgarlinu og adrar pungamidjur almenningssamgangna, med peim sama
fyrirvara, um ad paer séu ekki bindandi um nakvema stadsetningu. Af pessu er ljést ad
stefnumorkun adalskipulagsins gerir rad fyrir toluverdu svigrumi til breytinga a leidakerfi
almenningsvagna.

Samkveemt a. 1id 2. gr. laga um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr. 111/2021 gilda 16gin
medal annars um skipulagsaztlanir og breytingar a peim. 6 kemur fram i 4. mgr. nefndrar
greinar ad Overulegar breytingar a aztlunum séu ekki hadar dkveedum laganna. Vid mat
abyrgdaradila viokomandi aeetlunar a pvi hvort breytingar teljist verulegar skuli taka mid af
ahrifum & framkvaemdir og adra azetlanagerd og ahrifum & umhverfid. I athugasemdum med
nefndri 4. mgr. i frumvarpi til laganna kemur einnig fram ad dGverulegar breytingar séu
breytingar sem ekki eru taldar liklegar til ad hafa i for med sér veruleg ahrif & umhverfid. Ad
aliti nefndarinnar verdur ad telja hina keardu deiliskipulagsbreytingu Overulega i pessum
skilningi.



Samkvaemt 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga skal vid gerd skipulagsaztlana gera grein fyrir
umhverfisdhrifum deetlunar og einstakra stefnumida hennar & umhverfid, m.a. med samanburdi
peirra kosta sem til greina koma og umhverfismati dzetlunarinnar. Fjallad er um umhverfismat
deiliskipulags i gr. 5.4.1. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. bar segir i 1. mgr. ad vid gerd
deiliskipulags skuli meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi &
adliggjandi svaedi og einstaka peetti asetlunarinnar sjalfrar svo sem & asynd, atsyni, hljédvist og
loftgaedi eftir pvi sem efni skipulagsins gefi tilefni til. Atla skuli ahrif af t.d. umferd, havada
og umfangsmiklum mannvirkjum, sbr. 2. mgr. akvaedisins. Pa er kvedid & um i 3. mgr. ad gera
skuli grein fyrir matinu og nidurstodu pess i greinargerd deiliskipulagsins. Sé um breytingu &
deiliskipulagi ad reda beri ad gera grein fyrir &hrifum hennar & umhverfio med nyju
umhverfismati ef vid eigi, sbr. gr. 5.8.5.2. i reglugerdinni. I 1. mgr. somu reglugerdargreinar
kemur fram ad i greinargerd skuli lysa breytingunni, forsendum hennar, rokstudningi fyrir
henni, samrédi vid hagsmunaadila og samraemi vid adalskipulag. Vio breytingar & skilmalum
skuli badi birta gildandi skilméla og tillogu ad breytingum. Ad 06dru leyti sé heimilt i
breytingarferlinu ad visa til greinargerdar gildandi deiliskipulags fyrir pau atridi sem ekki taki
breytingum.

ibudir félagsmanna keeranda eru & skilgreindu midsvaedi og er ohjakvemilegt ad peirri
landnotkun fylgi 6naedi fyrir ibla & sveedinu. I 4. gr. reglugerdar nr. 724/2008 um havada er
fjallad um viomidunarmork fyrir leyfilegt hljodstig fra umferd dkutaekja, flugumferd og hvers
konar atvinnustarfsemi og visad til vidauka vid reglugerdina. I 111. toflu i vidaukanum eru sett
mork fyrir havada fra atvinnustarfsemi, par & medal fyrir ibudarhisnadi & verslunar-, pjonustu-
0g midsvaedum. Forradamonnum fyrirteekja og stofnana er skylt ad gera allt sem i peirra valdi
stendur til ad koma i veg fyrir heilsuspillandi havada og 6nadi af véldum havada, sbr. 8. gr.
reglugerdarinnar. Vid honnun samgdngumannvirkja skal midad vid ad hljodstig verdi undir
maorkum i téflum I og 1l i vidauka. Vid breytingu a umferdaraed i byggd sem leitt geti til aukins
havada, skuli gripa til métveegisadgerda til pess ad koma i veg fyrir ad hljodstig haekki, sbr. 5.
gr. reglugerdarinnar.

[ greinargerd hinnar kaerdu deiliskipulagsbreytingar er greint fra neikveedum ahrifum a pann
hatt ad gera megi rad fyrir timabundnu 6naedi medan & uppbyggingu skiptistddvarinnar standi.
Umferdarmagn og havadi a Skulagotu aukist samhlida akstri straetisvagna, en pé ekki umfram
pad sem ,.edlilegt getur talist i péttbyli.“ Hafa borgaryfirvold skirskotad til pess ad aukin
umhverfisahrif breytingarinnar sem til komi vegna umferdar séu hverfandi midad vid adsteedur.

Ljost er ad andlag umhverfismats deiliskipulags er breytilegt eftir efni pess og umfangi. | mali
pessu eru adsteedur med peim heetti ad fyrir breytingu deiliskipulagsins er mikil umferd um
Sabraut, sem er rima 40 metra frd ibGdum keeranda, eda um 20.000 bilar a solarhring, med
tilheyrandi havada og loftmengun. Med tilkomu skiptistodvar Streetd er 6hjakvemilegt ad pau
umhverfisahrif muni aukast fra pvi sem fyrir er, en a méti kemur ad a sveedinu eru felld Gt um
60 almenn bilasteedi med tilheyrandi minnkun bilaumferdar. Verdur ad telja ad vid adstedur
sem pessar hefdi verid tilefni til ad greina fra ahrifum breytingarinnar i skipulagsgreinargerd
med hlidsjon af peim athugasemdum sem fram komu & auglysingartima skipulags-
breytingarinnar og var serstakt tilefni til pess ad leggja mat & ahrif starfseminnar a havada a
svaedinu. Verdur sa annmarki p6 ekki talinn rada urslitum um gildi hinnar kerdu
deiliskipulagsbreytingar.

Hvad valkostamat vardar liggur fyrir ad skipulagsyfirvold véldu med umdeildri

skipulagsbreytingu stadsetningu skiptistodvar streetisvagna milli Skulagotu og Sebrautar.
Stadsetning slikrar starfsemi raedst edli mals samkveemt af kerfi almenningssamgangna sem
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fyrir er og tengist 6hjakveemilega akstursleidum & pvi svaedi sem skiptistodinni er &tlad ad
pjona. Stadsetningin, hver sem han yrdi & svadinu, hefdi apekk grenndarahrif.

Med visan til pess sem ad framan er rakid verdur ekki fallist & krofu kaeranda um o6gildingu
hinnar keerdu akvordunar um breytingu deiliskipulags. Ad peirri nidurstéou fenginni & hid
kaerda framkvemdaleyfi stod i gildandi deiliskipulagi umraedds sveedis og par sem ekki liggja
fyrir annmarkar & malsmedferd leyfisveitingarinnar verdur krofu um  6gildingu
framkvamdaleyfisins hafnad.

Urskurdarord:

Hafnad er kréfu um 6gildingu dkvordunar borgarrads Reykjavikur fra 25. jantar 2024 um ad
sampykkja breytingu & deiliskipulagi Skulagbtusveedis vegna skiptistodvar Stretd vid
Skulag6tu og um dgildingu hins kaerda framkveemdaleyfis sem skipulagsfulltrdi gaf Gt hinn 22.
mars sl.

Arnor Snabjornsson (sign)

Omar Stefansson (sign) Kardélina Finnbjérnsdottir (sign)

Hallddra Vifilsdéttir (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)
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