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Innihald

Go0an dag.

Meofylgjandi er afrit stjornsyslukeru, moéttekin 16. april 2024 par sem kaerd er sampykkt breyting 4
deiliskipulagi 4 Skulagdtusvaedi — Endastdo Straeto vid Skulagotu.

Vegna framkominnar stédvunarkrofu er farid fram 4 ad trskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid
varda fyrir 25. april naestkomandi og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad tja sig um krofuna til sama
tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad 60ru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar
tilkynningar, en hagt er ad 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

bess er vinsamlegast 6skad ad gogn malsins verdi athent trskurdarnefndinni med skipulegum heetti,
eftir atvikum med fylgiskjalalista. Ekki er porf 4 ad athenda gdgn sem fylgdu med keeru.

Oskast stadfest um mottoku.
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, REYKJAVIK
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21 LMERS

Hofdaborg
105 Reykjavik

Netfang: una@uua.is

Reykjavik, 16. april 2024

Efni: Kara 4 sampykktri breytingu Reykjavikurborgar a deiliskipulag 4
Skilagotusvaedi — Endastod Straeté vido Skalagotu.

Til skrifstofu minnar hefur leitad hasfélagid Voélundur, kt. 711290-2149, Klapparstig nr. 1, 101
Reykjavik og hafa falid undirritudum ad geeta hagsmuna félagsins/eigenda og kaera sampykkta
breytingu 4 deiliskipulagi & hinu svokallada Skalagétusvaedi. Eftirfarandi ,, umbjodandi“ eda
., umbjédendur . Husfélagid er sameiginlegt hisfélag eigenda ibuda ad Klapparstig 1, la, 3,
5, 5a og 7 auk Skulagétu 10. Um er ad raeda alls 121 ibud. Hluti ibidanna & Skualagétu 10 og
Klapparstig nr. 1-3 snyr i nordur og eru med svefnherbergi i nordurhluta ibudarinnar. Einnig
eru sterstu gluggar pessara ibtida einnig i nordur. Vegna aukins dlags 4 svaedinu sem mun
fylgja starfsemi endast6dvar Straet6 vid Skulagdtu munu adrir ibuar 6neitanlega verda varir vid
starfsemina, einkum vegna aukinnar loftmengunar, aukins hévada, aukinnar umferdar um
Skulagoétu og aukinnar umferdar um 168irnar Klapparstigur 1, 1a, 3, 5. 5a og 7, asamt Skilagotu
10.

bess er krafist ad tilvitnud breyting Reykjavikurborgar a deiliskipulagi Skulagotusvaedis,
endastdd Straet6 vid Skilagotu sem sampykkt var af borgarradi Reykjavikur 25. jantar 2024
og birtist { B-deild stjornartidinda 21. mars sl., sbr. auglysingu nr. 364/2024 verdi felld ar gildi.

Jafnframt er pess krafist ad framkvamdaleyfi, atgefid 22. mars 2024, verdi fellt ur gildi.

bess er krafist ad allar framkvaemdir verdi tafarlaust st6dvadar 4 medan malid er til medferdar
hja nefndinni.

AJ lokum er urskurdarnefndin hvtt til pess ad kynna sér adsteedur a vettvangi.

Medferd malsins i gréfum drattum:

1. Pann 4. oktéber 2023 var sampykkt 4 fundi umhverfis- og skipulagsrads breyting 4
deiliskipulagi Skulagétusvaedis. Breyting var sampykkt a fundi Borgarrads Reykjavikur
pann 12. oktéber 2023 (fskj.nr. 1). Umbjodendur minir métmealtu hardlega tillogunni
og sendu nokkrir eigendur bréf med athugasemdum vid breytinguna, par med talid
16gmadur fyrir hond husfélagsins (fskj.nr. 2-5).

2. Umradd tillaga var sampykkt pann 17. jantar 2024 (fskj.nr. 6) pratt fyrir athugasemdir
med peim breytingum sem koma fram i umsdgn skipulagsfulltrua dags. 14. desember
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2023 (fskj.ar. 7). Borgarrad sampykkti breytinguna pann 25. jantar 2024 (fskj.nr. 8)
asamt umsdgn skipulagsfulltria um framkomnar athugasemdir, dags. 11. janiar 2024
(fskj.nr. 9).

Reykjavikurborg sendi Skipulagsstofnun 19. febrdar 2024 umradda breytingu
(fskj.or. 10) til yfirferdar skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var
malsmedferd skv. 1. mgr. 43. gr. laganna.

Skipulagsstofnun for yfir gogn malsins og sendi bréf dags. 15. mars 2024 (fskj.nr. 11)
til umhverfis og skipulagssvids Reykjavikurborgar, par sem gerdar voru tver mjog
mikilvagar og alvarlegar athugasemdir vid hina sampykktu deiliskipulagsbreytingu og
birtingu hennar i B-deild Stjérnartidinda vegna pessa. Athugasemdirnar voru annars
vegar vardandi umhverfisahrif og skilméla vardandi timabindingu, en nanar verdur
vikid ad pessu sidar i kaeru pessari.

Pann 20. mars 2024 (fskj.nr. 12) sendir Skipulagsstofnun bréf aftur til umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar, par sem peir sampykkja birtingu i Stjérnartidindum
og falla fra adur gerdum athugasemdum an nokkurra skyringa.

Breytingin var sidan auglyst i stjornartidindum pann 21. mars 2024 (fskj.nr. 13), sbr.
nanar auglysingu i B-deild stjérnartidinda nr. 364/2024.

Sambvkkt deiliskipulagstillaga ekki i samraemi vid adalskipulag — athugsemdir vid
medferd og sambpvkki deiliskipulagsbrevtingar.

7.

10.

Byggt er a pvi ad niverandi skipulag hafi verid gildandi i 40 ar skv. adalskipulagi fra
1983 og sidan deiliskipulagi fra 1986, (fskj.nr. 14) en raunverulega hafi hid sama
skipulag verid gildandi fyrir umreddan reit einhverja aratugi lengra aftur en betta.
Adalskipulag og deiliskipulagid fra arinu 1986 kvedur skyrt & um pad ad reiturinn sem
er langsum medfram Skilagdtu var allur skilgreindur sem midbajarsvedi, par sem
segir ad & pessum reit ,,..hefur ekki adur verid acetlud landnotkun. Lagt er til ad
landnotkun verdi midbeejarstarfsemi og bilasteedi | samraemi vid deikiliskipulagstillogu
fra sept 1985

Samkvemt skipulaginu sem var sampykkt 1986, er um ad reeda minni his sem eru
lagreist, par sem notkun veeri pjénusta, en staerstur hluti Skalagétusvaedisins veri
bilastadi og hljodtalmi eins og er i dag. Skilgreining & svadinu var skv. skipulaginu fra
1986 ad svadid veri ,,opid svadi“ par sem hlj6dmon er i dag og svadi med grasi.

Umbjédendur minir byggja 4 pvi ad i tengslum vid Skuilagotusvaedid sé
Reykjavikurborg bundin af pvi ad notkun 4 nefndum reit verdi ad vera i samremi vid
gildandi deiliskipulag, sem felur jafnframt i sér ad auglyst tillaga um breytingu a
deiliskipulagi sé ekki heimil, enda rimist hun ekki innan gildandi adalskipulags.

[ adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar um préun sveitarfélags, m.a. vardandi
landnotkun, sbr. 1. mgr. 28. gr. skipulagslaga, en vid gerd deiliskipulags ber ad byggja
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a stefnu adalskipulags auk pess sem deiliskipulag skal rimast innan heimilda adal-
skipulags, sbr. 2. mgr. 37. gr. og 7. mgr. 12. gr. pefndra laga. Vid beitingu
skipulagsvalds ber enn fremur ad fylgja markmidum skipulagslaga, sem tiundud eru i
1. gr. peirra. Sveitarstjorn er einnig bundin af l6gmetisreglu stjornsysluréttarins, er
felur m.a. i sér ad med akvordun sé stefnt ad 16gmatum markmidum.

Deiliskipulagsbreyting pessi felur i sér rotteeka og alvarlega breytingu 4 landnotkun,
par sem heimilli notkun er breytt Gr pvi ad vera mjog takmarkadri skv. nigildandi
skipulagi i atvinnustarfsemi/pjénustu sem er sérstaklega umfangsmikil af steerd og med
mikil dhrif 4 adliggjandi fasteignir.

{ mali pessu er byggt 4 pvi ad su starfsemi sem deiliskipulagsbreytingin geri rad fyrir 4
reitnum sé ekki samramanleg Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Reiturinn er innan
midsvedis M1b, sem er skilgreindur fyrir skrifstofur og pjonustu i blandadri
midborgarbyggd. Alveg skyrt markmid um starfsemi & svadinu kemur fram i
adalskipulagi um ad pad sé ad efla fjélbreytta atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur
ad ibudarsvedum. Vegna edlis peirrar starfsemi sem &atlad er ad fari fram 4
skipulagssvadinu, en um er ad reda mjog mengandi starfsemi, er fraleitt ad hun falli
ad ibudarsvadum.

[ Adalskipulagi Reykjavikurborgar og sémuleidis adalskipulagi nagrannasveitarfélaga,
eru svadi sem eru skipuldgd fyrir almenningssamgdngur sérstaklega afmorkud og par
sem peim hefur verid fundin stadsetning, par sem yfirgnefandi rék mala med
stadsetningu og par sem umhverfi bidur upp a nagrenni vid slika starfsemi. Sterk rok
eru augljoslega ad baki peim stadsetningum sem eru fyrir almenningssamgongur skv.
adalskipulagi. Sja i pessu sambandi Hlemm, Mjdddina, BSi, Lakjartorg, Hérpuna,
Hamraborg, Spongina, Hesthals og Asgard i Gardabz. Landnotkun fyrir slika starfsemi
parf ad vera sérstaklega vel rokstudd og stadsetning parf ad vera sérstok, enda er pad
svo 1 Adalskipulagi Reykjavikurborgar og er merkt MS5b sem er ba i
midborgarkjarnanum M1a, par sem slik starfsemi er heimilud.

Skalagotureiturinn hefur beinlinist verid skilgreindur med heimila starfsemi sem er
einstaklega 6lik peirri starfsemi ad vera med skipti- og endastdd stret6 ! M1b gerir ekki
14d fyrir svo sérstakri starfsemi, vegna edli starfseminnar og pvi einungis um ad reda
sérstok svadi innan adalskipulagsins sem heimila slika starfsemi. A grundvelli bessa er
byggt 4 pvi ad nefnd deiliskipulagsbreyting sé i 6samremi vid og brjéti gegn
adalskipulagi, sbr. 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Hagsmunaskerding umbjodenda minna er veruleg skv. pessu og andsted markmidum
og meginreglum skipulagslaga. Yfirlyst markmid adalskipulags Reykjavikurborgar er
ad ,,vernda og styrkja ibiidarbyggda og hverfisanda d svedum en um leid ad efla
atvinnu og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggo “. Deiliskipulagbreyting pessi
er ekki til pess fallandi ad styrkja eda vernda ibudarbyggdina, heldur pvert 4 méti og
ljést er einnig ad umradd bjonustustarfsemi streté fellur ekki ad {budarbyggdinni.
Benda ber einnig 4 pad ad mjog rikar astedur eru fyrir pvi ad i adalskipulagi
Reykjavikurborgar er einungis ad finna nokkur fa og sérsték svaedi par sem starfsemi
af pessu tagi er heimilud, p.e.a.s., svedi par sem skiptistddvar eda samgongustodvar
eru heimiladar.
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16. Bent er 4 pad sérstaklega ad hid eina edlilega fyrir starfsemi Stretd, er ad flytja

17.

18.

19.

20.

21.

umradda starfsemi timabundid 4 svaedi par sem deiliskipulag leyfir slika starfsemi, sem
er mjog sérhaefo starfsemi. A3 60rum kosti veeri edlilegt ad finna svadi sem uppfyllir
pau skilyrdi ad haegt sé ad breyta skipulagi pannig ad ekki valdi ndgrénnum og eignum
beirra beinu og dbeinu tjoni. Spyrja mé i pessu sambandi af hverju BSI svadid er ekki
notad i pessu skyni eda jafnvel svadid fyrir framan Hérpuna, en bedi svedi myndu
henta vel fyrir starfsemina. Vardandi Horpusvedid pa myndu hins vegar dkvedin
sjonarmid liklega meala gegn pvi, sem i raun eru ad sumu leyti hin sému og hafa verid
reifud i bréfi pessu sem rétt er ad hafa i huga til aukins skilnings & sjénarmidum
umbjédanda minna. Munurinn veri p6 sa ad starfsemin myndi falla par audveldlega
undir deiliskipulag svadisins og ekki vaeri um pad ad reda ad eigendur fasteigna i
nagrenni yrou fyrir tjoni. Med hlidsjon af medalhéfsreglunni eru pannig badir
fyrrgreindir valkostir réttara val og sem Reykjavikurborg er i raun skylt ad velja framar
breytingum a Skulagdtusvadinu.

Arid 2012 var yfirlyst stefna Reykjavikurborgar ad fara adalskiptist6d Streetd 4
Umferdarmidstodina (BSI) og hofst pa skodun & framtidaraztlunum vardandi svaedid
vid Hlemm. Lj6st er pannig { mali pessu ad timinn hefur verid nagur til ad vanda til
medferdar & pessu mali, sem hins vegar hefur ekki verid gert.

Byggt er 4 pvi ad ekki hafi att sér stad rokstutt og fullnegjandi valkostarmat i pessu
mali og ad rokstudningur fyrir umreddu vali sé 6fullnaegjandi med 6llu. I rékstudningi
er visad itrekad til pess ad ,,mat™ hafi att sér stad 4 umhverfi, valkostum og mengun, en
ljost er skv. gégnum malsins ad um innihaldslaus ord er ad raeda, enda fér ekkert slikt
mat fram i pessu mali. Pratt fyrir petta og 4 grundvelli pessa var umradd
deiliskipulagsbreyting sampykkt, eda med 63rum ordum a grundvelli 6fullnagjandi og
innihaldslausra raka.

Spyrja ma af hverju hafi reiturinn vid Skulagotu 4 ekki verid valinn frekar, en bar er
um ad reda stort svaedi sem er obyggt og i eigu rikisins. Stadsetning & pessari st60 4
peim reit vaeri skarri valkostur t fré 61lum sjénarmidum, pratt fyrir ad vera nagrannal6d
umbj6denda minna. Valkostarmat sem sveitarfélagi er skylt ad gera, virdist einfaldlega
ekki hafa att sér stad i pessu mali, sem er alvarlegt brot 4 malsmedferdarreglum og
stjornsyslulsgum, dsamt meginreglum stjornsysluréttarins. Skorad er vegna bessa a
Reykjavikurborg ad leggja fram gdgn um ad valkostarmat hafi att sér stad { pessu mali
en annars lata slikt mat fara fram dsamt umhverfismati.

Med visan til peirrar roksemdar ad deiliskipulagsbreyting pessi samramist ekki
adalskipulagi, er mjog mikilvaegt i pvi sambandi ad tilkun & badi adalskipulagi og
deiliskipulagi sé skv. venju, eda pannig ad dhrif af breytingunni hafa par gridarlega
mikil ahrif 4 tulkun. Byggt er pannig a4 pvi ad i mali pessu sé 6hjadkvamilegt ad lita svo
4 a0 pau gridarlega neikvaedu ahrif sem deiliskipulagsbreytingin hefur 4 umhverfi hafi
pau ahrif ad talkun 4 samreemanleika skipulagsins vid adalskipulag sé 6hjadkvamilega
4 bann veg ad breytingin sé 6samrymanleg adalskipulagi. Medalhofsreglan stydur
ennfremur pessa tulkun og annars tilgangur skipulagslaga og stjérnsyslulaga.

Hafnad er i pessu sambandi med 6llu peim svérum sem skipulagsfulltrai gefur i bréfi

dags. 11. jantiar 2024 i tengslum vid ofangreint par sem itrekad er notast vid ordskrud
og almennar yfirlysingar 4n malefnalegs rékstudnings. I svérunum er itrekad visad til
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bess ad starfsemi samremist vel skipulaginu, mengun sé innan marka, havadi sé innan
marka, ahrif 4 ndgrannal$dir innan marka an pess a0 petta sé rokstutt & neinn hatt, né er
til grundvallar pad 16gskylda mat sem sveitarfélaginu er skylt ad lata fara fram 4 pessum
pattum.

Eignarrétturinn fridhelgur

22,

23.

24.

25.

26.

27.

Byggt er 4 pvi ad med sampykki umraeddrar deiliskipulagsbreytingar er groflega verid
ad brjota gegn eignarrétti umbjoédenda minna. Ennfremur myndi slik stadfesting og
annars medferdar malsins fela i sér brot 4 skipulagslogum og stjornsyslulogum sem
ekki verdur unad vid af halfu umbjodenda minna og annars annarra ibua a Klapparstig
nr. 3. AJ pessu leyti visast einnig til bréfs sem husfélagid Volundur hefur hafa sent til
Reykjavikurborgar med athugasemdum vid nefnda deiliskipulagstillogu.

i 72. gr. stjornarskrarinnar er mealt fyrir um fridhelgi eignarréttarins.
Stjérnarskrarakvaedi petta felur i sér ad ekki ma skerda eignarrétt vegna
almannahagsmuna an fullra bota. Byggt er 4 pvi ad umreaedd breyting a deiliskipulagi
raski verulega hagsmunum umbjédenda minna og bannig sé brotid gegn reglum
nabylisréttarins og fridhelgi eignarréttarins.

Reykjavikurborg er eigandi ad nefndri 163, en 4 eignarradum Reykjavikurborgar eru
I6gbundnar takmarkanir sem leida af skradum og 6skradum lagareglum. [ pessu mali er
par um ad reda takmarkanir 4 eignarradum fasteignarciganda sem er ad rekja til
grenndarsjonarmida/nédbylisréttar, en einnig edli mals skv. skipulagslogum og gildandi
adal- og deiliskipulagi. Breytingar a skipulagi seta einnig takmorkunum af
fyrrgreindum 16gum og 6skradum reglum.

Deiliskipulagsbreyting pessi mun hafa par afleidingar i for med sér ad skerding verdur
a veromeeti fbuda 1 hiisunum vid Klapparstig nr. 3 . Byggt er a pvi ad par sem ad nefnd
deiliskipulagsbreyting muni hafa slika verdmaetisskerdingu i for med sér, feli pad i sér
mjog veigamikla malsastedu fyrir pvi ad umraedd tillaga verdi felld ur gildi. Edli mals
skv. munu umbjodendur minir szkja skadabetur vegna pess tjons a4 hendur
Reykjavikurborg ef af verdur, sbr. 51. gr. skipulagslaga. Sja pessu til frekari
rokstudnings  bréf Oskars Sigurdssonar 16gg.fasteignasala hja Fjarfestingu
fasteignasolu (fskj.nr.13).

Gildandi skipulag 4 svadinu var edli mals samkvaemt akvérdunarastaeda umbjoédenda
minna fyrir kaupum peirra 4 sinum tima. Ljost ma vera ad ef pad hefdi verid
fyrirliggjandi 4 peim tima pegar kaup attu sér stad ad a svadinu yrdi straetd
endastod/skiptistdd skv. deiliskipulagi, hefdu margir umbjodenda minna hugsanlega
ekki keypt eda a.m.k. hefdi kaupverd peirra verid laegra. Byggt er 4 pvi ad umbjodendur
minir hafi matt ganga ad pvi visu ad samkvamt gildandi adalskipulagi og deiliskipulagi
fyrir Skalagétusvaedid veri utilokad ad breyta deiliskipulagi 4 pann hétt ad heimila
starfsemi skiptistodvar straeto.

Til rokstudnings botaskyldu i samsvarandi malum visast t.d. til Haestaréttardéms nr.
461/1998, par sem Sorpstdd i eigu nokkurra sveitarfélaga var demd botaskyld vegna
pess ad deiliskipulagi hafdi verid breytt 4 svadi til ad nota undir sorpstd, sem var vid
hlidina & sumarbustadarsvadi. Eigendum sumabustadarsvadisins voru demdar batur
vegna pess tjons sem vard { samrami vid matsgerd domkvaddra matsmanna.
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[ mali pessu var einmitt um ad rada ,,sérhafa starfsemi* i likingu vid starfsemi Strat6
i pessu mali og 6umdeilanlegt i pessu maéli ad um tjon veeri ad reda og ad umdeild
skipulagsbreyting hafi verid 6l6gmet.

Ennfremur visast til Hzestaréttardoms 260/2006 en par sampykkti skipulags,- og
bygginganefnd ad eignarhluta i fasteign Pingholtsbraut n 5 yrdi breytt i skemmtistad.
Heestiréttur féllst 4 ad slik starfsemi myndi hafa i for med sér aukna umferd, umgang
folks pannig ad hlotist gati af pvi verulegur havadi og oprif. Akvordun nefndarinnnar
var felld ur gildi. I nidurlagi domsins var visad til pess ad Reykjavikurborg hefdi ekki
lagt 4 bad mat hvada ahrif yrou af starfseminni og hvort pau varu innan peirra marka
sem ad eigendur huseigna i grennd yrou ad hlita.

Nidurstada i pessu mali byggdi ad miklu leyti 4 pvi a0 sveitarfélagid hafdi ekki latid
fara fram 16gsbundid mat 4 umhverfisdhrifum 4 nakvaemlega sama hatt og er um ad
razda i pessu mali, p.e.a.s Reykjavikurborg vanraekir med 6llu ad lata slikt mat fara fram.

AJ lokum visast til Heestaréttardéms 222/2012 par sem vidurkennd var riftun 4
kaupsamningum um sumarbustadarl6dir vid Grimsnes,- og Grafningshrepp a4 peim
grundvelli ad sveitarfélagid hafdi sidar veitt tilteknum 16dareigendum atvinnuleyfi sem
var i 6samremi vid gildandi deiliskipulag. Nidurstadan var pannig ad utgefid
atvinnuleyfi vaeri Oldgmeett par sem starfsemin vaeri o6samrymanleg gildandi
deiliskipulagi, enda fyrirliggjandi dkvordunardstada kaupenda ad 16dunum ad um
sumarbustadarsvadi veri ad reda en ekki blandad atvinnustarfsemi af pessu tagi.

[ mali pessu var um ad reda likt og i pessu mali, sveitarfélag sem taldi sig hafa 1itid
takmarkadan eda jafnvel 6takmarkadan rétt til ad breyta skipulagi ad vild og skeyta ekki
um réttindi og hagsmuni nagranna og umhverfis. Vid talkun a4 pvi hvort
deiliskipulagsbreytingin vaeri i samremi vid adalskipulag, var tekid mid af peim
neikvadu dhrifum sem voru 4 nagranna og umhverfi.

Botaregla 51.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er hlutleg botaregla og er grundvéllur
akvaedisins ad ef fyrirliggjandi er ad breyting 4 skipulagi leidi til pess ad verdmati
fasteignar skerdist umfram pad sem 4 vid um sambeaerilegar eignir i nasta nagrenni, geti
verid um botaskylda ad reda fra sveitarfélaginu. [ pessu sambandi hafa reglur
nabylisréttarins verulega pydingu, einkum pegar skipulagsbreyting hefur i for med sér
aukinn havada. umferd. sjon eda lyktarmengun. Byggt er 4 pvi ad slikt eigi vid i pessu
mali. Sja nanar i pessu sambandi hrd. 523/2011, en einnig Hzestaréttardém nr.
542/2015.

Hzestaréttardomur nr. 523/2011 fjalladi um skipulag i Mosfellsba, par sem ad
breyting vard 4 skipulagi vid fj6leignarhus og i stad leikskdla atti ad reisa leik,- og
grunnskdla. L6d var steekkud og adkoma breyttist auk pess sem bilasteedum var fjélgad.
I nidurlagi démsins var visad til pess ad um sjénmengun vri ad reda umfram pad sem
hafdi verid skv. gildandi skipulagi og einnig vari 6hjakvamilega um aukna umferd ad
reeda og havada sem veeri umfram pad sem veeri gert rad fyrir i gildandi skipulagi. Talid
var ad hinn aukni havadi geti ordid ibaum til ama og var stadfest i nidurstodu
yfirmatsgerdar ad breytingin a skipulaginu hefdi haft i for med sér verdmatisryrnun
fasteignarinnar og var sveitarfélaginu gert ad greida skadabztur vegna pessa.



REYKJAVIK LAWYERS

Athugasemdir vid stjérnsyslulega medferd malsins

35.

36.

37.

Umbjoédendur minir benda 4 ad ekki hafi verid fylgt skipulagslogum i tengslum vid
vinnslu nefndrar tillégu, par sem i engu hefur verid haft samrad vid eigendur ibuda a
Klapparstig nr. 1-7, en slikt er skylt skv. dkvadum skipulagslaga. Telja verdur petta
verulegan annmarka a malsmedferd, en i pessu sambandi og vardandi malid i heild er
Reykjavikurborg skylt ad hlyta skipulags og stjérnsyslulgum vid medferd mélsins eins
og um pridja adila vari ad rada.

Athugasemd er ennfremur gerd vid pad ad Reykjavikurborg hafi ekki 14tid fara fram
mat a pvi hvada ahrif verdi af starfseminni, sem 6hjakveemilega eru verulega neikvad.
Visast i pessu sambandi til 10. gr. stjornsyslulaga sem kvedur & um rannsoknarskyldu
stjornvalda og annars edlilegt umhverfismat pannig ad samremist yfirlystri stefnu
samkvaemt gildandi adalskipulagi Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg/Straeté sem eru i raun adili pessa mals, er skylt ad szta somu medferd
i pessu mali likt og um pridja adila veeri ad reda. Ljost ma vera ad tiltekinn
hagsmunaarekstur er ohjakveaemilega til stadar og pvi enn mikilvegara ad medferd
malsins sé vondud og 16gum fylgt i hvivetna. Samkvamt stjérnsyslulégum og annars
skv. skipulagslogum er Reykjavikurborg i einu og 6llu i tengslum vid medferd malsins
skylt ad geeta ad medalhofi og gata ad grenndarrétti, 16gbundnum reglum og
6l6gbundnum i hvivetna.

Mengun — hlj60-, sjon- og umhverfismengun

38.

39.

40.

Fyrirliggjandi er ad deiliskipulagsbreyting pessi mun valda umtalsveroum og
verulegum umhverfisahrifum, par sem ad umraedd starfsemi og tilheyrandi adstada
mun breyta allri asynd sveedisins og husanna og einnig hafa ahrif a tsyni ar ibudum,
p6 mismunandi eftir stadsetningu. Einnig eru svefnherbergi allra ibudanna &
Klapparstig nr. 3 i nordurhluta huissins og 4 Skulagétu 10 eru storir gluggar sem sntia
ad Skulagotusvadinu.

Byggt er 4 pvi ad tillaga pessi samreemist a4 engan hatt pvi gildandi sjénarmidi i
skipulagsmalum midbajar Reykjavikur ad nytt skipulag i gronum hverfum verdi adeins
heimilad pegar synt veri fram 4 ad pad veeri til bota fyrir heildarsvip byggdar. Ljést er
i pessu mali ad umraedd deiliskipulagstillaga mun einungis hafa neikvaed ahrif fyrir
heildarsvip hisanna a Klapparstig. Einnig er vert ad benda 4 i pessu sambandi ad ein
fallegasta syn 4 midbz Reykjavik er einmitt af borginni med pessar strandlengju og
Horpunni, en pessi breyting mun afskrema pa mynd med fjolda straetéa sem verda par
i stedum eda 4 ferdinni.

Gamahus eru par byggingar sem eru heimiladar parna, sem eru ekki heldur til ad fegra
asyndina eda utsyni ibla. Pad a0 heimila slikar byggingar fer einnig pvert a stefnu skv.
adalskipulagi og annars kréfur almennt af halfu skipulagsyfirvalda um utlit bygginga i
midba Reykjavikur. { pessu sambandi er ennfremur gerd athugasemd vid pad ad svo
virdist sem ad byggingarreiturinn hafi verid fluttur til a 160inni einnig og 4an pess ad
seta hefdbundinni medferd 4 peirri breytingu.
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f tillsgunni til breytingarinnar er visad til pess ad ,,umhverfismat* hafi att sér stad, en
bad er einfaldlega rangt. Ekkert slikt mat for fram i pessu mali. Visad er svo til pess ad
malingar hafi 4tt sér sta®, en ljést er skv. gognum malsins ad engar slikar malingar attu
sér stad. Algjor meginregla er i malum og skylda, ad verkfredistofur séu fengnar til ad
gera matsgerdir um pessi atridi, en ekkert slikt var gert i pessu mali og er ekki byggt &
neinum melilikénum {1 malinu, einungis ordunum tomum.

Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt og send til Skipulagsstofunar til athugasemda,
sem gerdi tvaer alvarlegar athugasemdir og var ein peirra eftirfarandi:

a. Gera parf grein fyrir umhverfisdhrifum breytingarinnar, en Skipulagsstofnun
bendir a ad allar skipulagsdcetlanir falla undir 1.mgr. 2.gr. laga um
umhverfismat framkvemda og deetlana nr. 111/2021 og pvi parf ad gera grein
Jyrir umhverfisdhrifum deetlananna sbr. 6.gr. reglugerdar um umhverfismat
Jramkvemda og daeetlana nr. 1381/2021.

Byggt er 4 pvi i mali pessu ad ef Reykjavikurborg hefoi mali pessu fylgt fyrrgreindum
akvaedum laga um umhverfismat, ad nidurstadan vaeri 6hjakvaemilega ad ekki vaeri haegt
ad sampykkja umraedda deiliskipulagsbreytingu. I nidurlagi bréfs Skipulagsstofnunar
kemur svo fram eftirfarandi:

a. , Skipulagsstofnun minnir G ad sveitarstiorn skal taka athugasemdir
Skipulagsstofunar til umrceedu skv. 1.mgr. 42.gr. skipulagslaga. “

Samkvaemt gognum malsins uppfyllti Reykjavikurborg ekki petta skilyrdi og tok pessa
athugasemd ekKki til skodunar eda umraedu.

[ pessu sambandi visast svo til bréfs Skipulagsstofnunar (fskj.nr. 12) dags. 20. mars
2020 par sem ad stofnunin sendir nytt bréf og fellir nidur umraedda athugasemd an
skyringa eda rokstudnings. Ekki er haegt ad lita 68ruvisi 4 pessa skyndilegu breytingu
hjé stofnuninni 4 annan hatt, en ad parna hafi stofnunin latid undan 6malefnalegum
prystingi Reykjavikurborgar um ad taka pessar athugasemdir ut. Medferd bessi er
pannig skyr logleysa og felur pannig i sér skyr brot gegn skipulagslégum og
stjérnsyslulogum, par sem Reykjavikurborg fer pannig fram ad ekki er hagt ad lysa a
annan hatt en ad um valdnidslu sé ad reeda.

Skipulagslog eru alveg skyr um pad ad mat petta skal eiga sér stad og 6druvisi er ekki
haegt ad rokstydja og sampykkja breytingartilloguna.

Fyrirliggjandi er ad veruleg loft- og hljodmengun verdur af starfsemi stret6 4 168inni
og einnig onzdi af peim fj6lda folks sem mun sa&kja pjonustuna. Pratt fyrir pad ad skv.
gildandi skipulagi sé gert rad fyrir pjonustu 4 reitnum, pa er alveg ljost ad pad felur ekki
i sér hvers kyns pjonustu i likingu vid starfsemi streetd. Umferdardryggi 4 Skulagdtu
mun einnig versna, en téluverdur umferdarpungi er par 4 hefdbundnum vinnutima.

Steerstur hluti streetisvagna i dag eru mengandi diselbilar sem heyrist mun meira fra i
akstri en almennum bilum eda jafnvel vorubilum. Pegar streetobifreid er i hegagangi
eda stodvud gefur hun fra sér haver hljod og einnig pegar bifreidarnar eru opnadar.
Ljost er ad pessi hlj6d munu berast inn i ibudir umbjédenda minna. Alkunna er ad t.d.
i tengslum vid pa reiti innan midbzjarins par sem stratostédvar eru skv. skipulagi ad
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metin hefur verid sérstaklega stadsetning med tilliti til pessa og umhverfisahrif metin,
en svo er ekki i pessu mali.

Pad er 6umdeilanlegt ad starfsemi stretd sem er fyrirhugud 4 reitnum er umfangsmikil,
par sem mikill akstur verdur til og fra reitnum. Radgert er skv. tillogunni ad pessi
endast6d Straeto eigi ad pjona 5 leidum Straetd. Felur petta { sér ad ahrif starfseminnar
4 nagrannaibiadir eru mun meiri en flestar adrar tegundir pjonustu. Ohjakvaemilega mun
pessi starfsemi einnig hafa téluverda mengun i for med sér sem umbjédendur minir og
ibtar 4 reitnum Klapparstig munu finna verulega fyrir og pé sérstaklega 4 Klapparstig
nr. 3. Havada- loft- og sjonmengun verdur pvi veruleg, ekki bara 4 daginn heldur allan
solahringinn, alla daga vikunnar.

[ umsogn skipulagsfulltraa i bréfi dags. 11. jantar 2024 er haldid fram peim rokum ad
par sem ad umferd um Sabraut sé um 20 pusund Skutaeki, verdi vidbétarumferd i
tengslum vid endastodina, sem verdi um 300-350 straetisvagnaferdir verdi innan
»skekkjumarka* pegar kemr ad mati 4 loftmengun 4 pessum stad. Visad er til pess ad
., Sérfraedingar d svidid hljédvistar telji ljost ad breytingar d jafngildishljodstigi (dBA)
vid byggingar d Skilagétu verdi innan skekkjumarka . bPessu er métmalt sem rokleysu.
Enn og aftur er um ad rada visan til ,mats* skipulagsfulltria sem i raun att sér ekki
stad og er 16gskylda. Visad er til sérfreedinga, en engin gogn liggja pessu til grundvallar
og er alvarlega dregid i efa ad slikir sérfreedingar hafi verid fengnir til a meta mengun
eins og skyld er 16gum skv. Skorad er 4 Reykjavikurborg ad leggja fram gdgn pessu til
studnings.

Visad er einnig i bréfi skipulagsfulltria til pess ad breytingin sé¢ ekki umfram pad sem
buast ma vid. Hafnad er med 6llu peirri roksemdarfaerslu ad par sem ad mikil umferd
sé 4 Sabraut og mengun pvi fylgjandi, ad pa sé petta litil vidbot. Um er ad reda algjora
rokleysu, en par sem umferd og loftmengun fra Saebraut er mikil er ekki forsvaranlegt
ad auka mengun med pvi ad auka umferd um Skalagotu.. Si meginregla er reifud {
alalskipulagi og er skyr tilgangur laga og reglugerda sem varda malefnid, p.e.a.s. ad
draga ur mengun en ekki auka.

Vid mat 4 ahrifum af starfsemi Straté ef af yrdi, verdur einnig ad hafa { huga nalagd
vid Klapparstig nr. 3 og einkum ibida umbjédenda minna. Fjarlegd starfseminnar fra
stofu- og svefnherbergisgluggum umbjédenda minna er innan vid 20 metrar.

Klapparstigur 1-7, auk Skalagétu 10 eru ibudarblokkir sem alls eru med 121 {bad og
fj6ldi annarra ibudarhus er vid Skilagotu dsamt pvi ad skv. skipulagi munu betast vid
ibudarhiis 4 oskipulagba reiti vid Skilagétu. Nugildandi skipulag ték mid af pessu
skipulagi og fj6lda ibida med pvi ad skipuleggja Skilagotusvaedid sem bilastedi fyrir
pessi nalegu ibudarhus. Ef af pvi verdur ad skipulagi 4 pessum umradda reit verdi
breytt og 611 62 bilastedin fjarleegd mun pad pyda alvarlega skerdingu 4 bilasteedum og
i raun par med alvarlegt bilastedavandamal fyrir nalag ibudarhus.

Ennfremur er ljost ad umreedd tillaga mun pyda ad veruleg umferd verdur af
fotgangandi folki 4 sjalfu Skilagétusvedinu, en einnig ad og fra reitnum sem pa pydir
umferd um og vid 160ina 4 milli husanna. Kv6d er um umferd & 16dinni. Husid
Klapparstigur nr. 3 er byggt pannig ad par undir nordurhlid hussins er ad finna
yfirbyggdan gongustig, bannig ad fyrirséd er ad farpegar straeté munu sakja par i skjol
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ef pannig er vedur, eda annars einnig nyta sér pad svadi til ad bida eftir straetisvognum.
Ljost ma vera ad hljé6dmengun verdur af peim fjélda folks sem mun bida upp vid hisid
og vera parna & ferdinni.

Tillaga pessi felur 4 pennan hatt i sér storaukna umferd steerri dieselbila og fotgangandi
a svaedinu, sem pannig takmarkar 6hjakvamilega adgengi ibia 4 Volundarreitnum ad
bilageymslum og ibudum i hisinu. Sama & vid um adgengi vidbragdsadila.

Umbj6dendur minir byggja 4 pvi ad fyrrgreind umhverfisatridi feli i sér brot 4 réttindum
og hagsmunum bpeirra og ennfremur gangi pvert gegn yfirlystum markmidum
Reykjavikurborgar i skipulagsmalum og umhverfismalum.

Fyrirliggjandi tillaga felur ennfremur i sér ad veruleg breyting & sér stad a peirri umferd
sem er & Skulagotu, par sem fyrir er 30 km hdmarkshradi og um {budargstu ad raeda,
sem verdur breytt i adalbraut fyrir sterri bila og einnig stéraukna umferd staerri
dielsbila. Med pessu er verid ad faera mengun og aukna umferd neer ibidarbyggd, pvert
a yfirlysta stefnu sveitarfélagsins og pannig brotid 4 réttindum umbjédenda minna.

Umbjédendur minir gera alvarlega athugasemd vid pa ,,timabindingu® sem er tilgreind
i auglysingunni sem marklausri { raun. Lagalega hefur slik ,,timabinding*“ bokstaflega
enga pydingu ef 4 annad bord deiliskipulagi verdur breytt, par sem timabindingin er
auk pess an timaramma og felur par af leidandi i sér 6timabundna heimild til ad hafa
starfsemi straeto 4 Skilagttusvaedinu.

[ bréfi Skipulagsstofnunar dags. 15. mars 2024 kemur fram alvarleg athugasemd vid
sampykkta deiliskipulagsbreytingu sem var eftirfarandi :

a. Askilegt er ad fram komi i skilmdlum skyrari viomid um timabundna nytingu
l6dar med tilliti til deetladra loka framkvemda vid adalskiptistod vio Hlemm og
ba eftir atvikum settir skilmalar um fragang svedis ad lokinni timabundinni
notkun.

Visast i pessu sambandi aftur til skyldu sveitarfélagsins skv. 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga til ad athugasemd pessa til umradu, en slikt var ekki gert i pbessu mali
skv. gdgnum malsins. | bréfi Skipulagsstofnunar dags. 20. mars 2024 eda fimm dégum
sidar var sidan pessi athugasemd felld at og engar athugasemdir gerdar. Byggt er 4 pvi
ad um sé ad reda algjorlega fordemalaust ad sampykkt sé slik timabundin breyting a
skipulagi, en algjorlega 4n timaramma. Fullyrt er ad slikt hafi aldrei att sér stad a0ur og
hafi einungis verid sampykkt i pessu mali fyrir pad ad um hagsmuni Reykjavikurborgar
er ad reeda og sem er i raun adili mals. Byggt er 4 pvi ad svo Oskyrir skilmalar um svo
veigamikid atridid, sé med ollu 6heimilt ad sampykkja 4 pennan hatt, enda gerdi
Skipulagsstofnun alvarlega athugasemd vid petta i bréfi sinu pann 15. mars 2024.

Umbjédendur minir telja ad ekki geti komid til greina ad deiliskipulagi verdi breytt med
pessum heatti og itreka ad fyrir liggur sampykkt deiliskipulag fra 1986 og allar
breytingar a pvi skipulagi séu hadar peim takmorkunum sem hafa verid reifadar i erindi
pessu. Umbj6dendur minir byggja 4 pvi ad umraeddar breytingar a deiliskipulagi séu
ologmeetar 4 grundvelli pess ad médlsmedferd hafi verid 6logmeet i pessu méli med visna
til fyrrgreindra malsastadna.
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Byggt er 4 pvi ad i mali pessu sé um ad rada 6l6gmata medferd mals ad fjolmorgu leyti
en afgreidsla og sampykki hafi hins vegar fengist fyrir pad ad Reykjavikurborg hafi i
raun verid adili méls og pvi hafi malsmedferd verid omalefnaleg og par sem brotid er
groflega gegn hagsmunum umbjédenda minna. bar sem Reykjavikurborg er i raun adili
mals hafi borid ad geta bess sérstaklega ad gaeta ad pvi ad vid medferd malsins veri
farid eftir skyldum skv. skipulagsldgum og stjornsyslulogum. Felur pad ennfremur i sér
ad vid tulkun 4 16gum/reglum beri pa fremur ad tulka umbjédendum minum { hag vid
hagsmunamat.

Tillagan til deiliskipulagsbreytingarinnar hafi ennfremur med visan til ofanritads, verid
ofullnzegjandi og ekki i samraemi vid skipulagslog.

Byggt er 4 pvi pannig ad sampykki umhverfis,- og skipulagsrads, dsamt sampykki
Borgarrads hafi verid ologmett. Afgreidsla Skipulagsstofunar hafi ennfremur verid
6l6gmet. Krafa umbjodenda minna er ad umraedd deiliskipulagsbreyting verdi felld ar
gildi og ad Reykjavikurborg verdi skylt ad taka malid aftur til medferdar par sem fylgt
verid i hvivetna skyldum skv. skipulagslégum og annars stjornsyslulsgum fylgt.
Mikilvaegast er pa ad sveitarfélagid sinni 16gbundinni skyldu sinni til pess ad lata fara
fram 16gbundi® mat 4 mengun og dhrifum 4 ndgrenni, sem byggt er 4 ad muni an efa
fela i sér nidurstodu sem pydi ad deiliskipulagsbreyting pessi geti aldrei ordid.

Jafnframt er pess krafist ad framkvamdaleyfi, Gtgefid 22. mars 2024, verdi fellt ur gildi.
bess er ennfremur krafist ad allar framkvemdir verdi tafarlaust stodvadar 4 medan
malid er til medferdar hja nefndinni. Byggir pessi krafa a4 peim forsendum ad umrzett
byggingarleyfi byggir 4 rongum/0logmeetum forsendum, sbr. par malsastedur sem
hafa verid reifadar i keeru pessari og annars umsdgn skipulagsfulltria sem er storgollud.
Par sem augljéslega er um mikid hagsmunamal ad raeda fyrir umbjédendur mina og par
deiliskipulagsbreyting pessi er hér med keerd, er gerd krafa um ad framkvaemdir verdi
stodvadar par til nidurstada faerst a.m.k. hja nefndinni.

AQ 60ru leyti eru itrekadar krofur umbjédenda minna i pessu mali sem eru i upphafi
bréfs pessa.

Med visan til ofanritads lita umbjédendur minir svo a4 ad um grof brot sé ad reda a
hagsmunum peirra og hafa lyst yfir ad peir fara med mal petta alla leid ef reynist
ohakvaemilegt.

Virdingarfyllst,
f.h. V6lundar

X
\% Y S

C—Mon 16gmadur
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgarttni 21
105 Reykjavik

Reykjavik 19. april 2024.

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu nr. 47/2024, kzera husfélagsins Vélundar,
Klapparstig 1, Reykjavik, par sem keerd er akvordun umbhverfis- og skipulagrads
Reykjavikurborgar fra 4. oktéber 2023 um breytingar a deiliskipulagi Skulag6tusvaedis vegna
endastddvar Straeté. | kaeru er einnig keaert framkvaemdaleyfi gefid Ut 22. mars 2024. bess er
jafnframt krafist ad allar framkveemdir verdi tafarlaust stodvadar & medan malid er til
medferdar.

Med t6lvuposti dags. 17. april sl. sendi urskurdarnefndin Reykjavikurborg ofangreinda kaeru.
[ umségn pessari er vishorfum Reykjavikurborgar lyst til keerunnar.

Malavextir

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 17. jantar 2024 var ad lokinni auglysingu sampykkt,
med visan til til peirra breytinga sem fram komu i umségn skipulagsfulltrda, umsékn VSO
radgjafar, dags. 4. september 2023, um breytingu a deiliskipulagi Skulagétusvaedis fyrir
timabundna skiptist6d Streaetd. | breytingunni sem 16gd var til felst ad byggingarreitir fyrir
bjonustu eru felldir it og afmarkad er svaedi fyrir skiptist6d Straetd par sem komid verdi fyrir
bidstodvum dsamt straetoskylum. Auk pess er afmarkadur byggingareitur fyrir adsté6duhus
starfsmanna Straetd, samkvaemt uppdr. VSO radgjafar, dags. 28. september 2023, br. 11.
januar 2024. Einnig er 16g0 fram fornleifaskra Borgarségusafns Reykjavikur, skyrsla nr. 229 fra
arinu 2023. Tillagan var auglyst fra 2. névember 2023 til og med 14. desember 2023. Eftirtaldir
sendu athugasemdir: HOImfridur Gudmundsdéttir, dags. 30. névember 2023, borbjérg
Gudmundsdottir, dags. 4. desember 2023, Ingi B. Poulsen hja POULSEN I6gmannsstofu f.h.
Husfélagsins Vélundur, dags. 11. desember 2023, Jénas Orn Jénasson hja Reykjavik Lawyers
f.h. Kristinar Hjartardéttur og Eylendar ehf., dags. 13. desember 2023 og Helgi Axel Svavarsson
og Eunsun Lee, dags. 13. desember 2023. Einnig var 16gd fram dbending Veitna, dags. 29.
névember 2023, umségn Minjastofnunar islands, dags. 11. desember 2023 og umsdgn
ibuarads Midborgar og Hlida, dags. 14. desember 2023. Einnig var 16gd fram umségn
skipulagsfulltraa, dags. 11. jantar 2024.

Borgarrad sampykkti afgreidslu radsins a fundi sinum pann 25. jantar 2024 og tok breytingin
gildi med birtingu i B-deild stjornartidinda pann 21. mars 2024 eftir yfirferd
Skipulagsstofnunar.

Framkvaemdaleyfi vegna timabundinnar skiptistodvar straetd og l6dafragangs var svo gefid Gt

af halfu skipulagsfulltrda pann 22. mars 2024.

Krofugerd
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Keerandi krefst pess framangreindar ofangreind deiliskipulagsbreyting svo og
framkvaemdaleyfid verdi fellt ur gildi, auk st6dvunar framkvaemda.

Reykjavikurborg krefst pess ad kréfum kaeranda verdi hafnad.

Malsastadur og lagarok

Vardandi malsastaedur og lagardk visast til kaeru. En kaerandi byggir einna helst 4 pvi ad hin
sampykkta deiliskipulagsbreyting sé ekki i samraemi vid adalskipulag, brotid hafi verid a
eignarrétti kaeranda, auk pess sem athugasemdir eru gerdar vid stjornsyslulega medferd
malsins og umhverfimengun.

Alit Reykjavikurborgar
Ekki er fallist & malsastaedur og lagarék keeranda i malinu.

| adalskipulagi Reykjavikur 2040 er umraett svaedi skilgreint sem Maib. BIéndud
midborgarbyggd, pbar m.a. er gert rad fyrir stofnunum, skrifstofum og sérhaefdri pjonustu, auk
almennrar midbajarstarfsemi samkvaemt skilgreiningu midsveeda (AR2040, 94-95) . Edli
malsins samkvaemt er pungamidja almenningssamgangna og lykil skiptistédvar i hverju
péttbyli jafnan @ midbaejarsveedum og svo hefur avallt verid i skipulagi Reykjavikur. Naverandi
skiptistod vid Hlemm, sem nG feer stad vid Skulagétu timabundid, er innan
midborgarsvaedisins (M1a) samkvaemt gildandi adalskipulag og par gilda i 6llum megin
atridum sému landnotkunardkvaedin. Umraedd pjonustustarfsemi, p.e. skiptist6din, er pannig
ad flytja timabundid innan sama landnotkunarflokks og telst si timabundna radstéfun og
breyting a deiliskipulagi i fullu samraemi vid gildandi adalskipulag.

Umraett svaedi er bilastaedi og byggingarreitur fyrir pjonustu skv. gildandi deiliskipulagi, og er
svedid nytt sem bilasteedi i dag, med rymi fyrir 62 bila. Breytingartillagan hefur pvi ekki
neikvaedari ahrif en pad sem getur talist edlilegt innan baedi nldverandi nytingar a landi og
heimilda sem getid er um i gildandi deiliskipulagi. Akstur almenningssamgangna og st6dvar
beirra er hluti af pvi sem buast ma vid a og vid gbtur eda vegi, og pa sérstaklega innan
béttbylis. Likt og visad er til gerir gildandi deiliskipulag rad fyrir pjonustubyggingar a reitnum.
Skipulag lands innan marka sveitarfélags er i hondum sveitarstjérna skv. 3. mgr. 3. gr.
skipulagslaga og geta paer med pvi haft ahrif 4 og préad byggd og umhverfi med bindandi
hzetti. Hafa sveitarstjornir pannig mat um pad hvernig deiliskipulagi skuli hattad.

Markmid breytinganna er ad feera leidarkerfid naer pvi sem verdur i Nyju Leidaneti Straetd sem
haegt er ad kynna sér a vef Straetd. BSI hjalpar ekki ad na peim markmidum breytinganna. Til
upplysinga hefur timabundin endast6d einnig verid gerd a bilastaedi Hi vid Hringbraut til ad
taka vid hluta leidanna sem ddur notudu Hlemm sem endastdd. Vid Horpu er i dag eitt af mest
notadu safnstaedunum hdpbila i Reykjavik, sem samrzemist dgaetlega hlutverki Hérpu. Utbua
pyrfti adst6du fyrir vagnstjora i eda vid Horpu, sem erfitt er ad utfeera, og finna safnstaedinu
nyja stadsetningu, ef pad yrdi faert fra Horpu, og erfitt ad sja hvada svaedi pjonustadi jafn vel
notenda safnstaedanna. Skodadir voru mismunandi kostir, m.a. Faxagata, en nidurstadan var
aod Skalagatan hentar betur upp & leidarkerfi og til ad koma fyrir adst6du vagnstjora.

VOTTUN i
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Ekki er heldur fallist & ad eignarréttur kaeranda sé skertur, en ekki um neinar breytingar &
beirri 168. Ibdar i péttbyli geta hinsvegar avallt vaenst pess ad breytingar verdi gerdar a
skipulagi sem hafi i for med sér einhver ahrif @ ndnast umhverfi, s.s. aukningu @ umferd, ekki
verdur po talid ad ibdar verdi fyrir neinum auknum ahrif af aukinni umferd umfram pad sem
nu er vido Saebrautina. Telji eigendur fasteigna i nagrenninu sig hafa ordid fyrir skerdingu &
verdmaeti fasteigna sinna vegna breytingarinnar er bent @ skv. 51. gr. skipulagslaga par sem
fram komi ad leidi skipulag eda breyting a skipulagi til pess ad verdmaeti fasteignar skerdist
verulega, umfram pad sem vid 3 um sambzerilegar eignir i naesta nagrenni, 4 sa er getur synt
fram 4 tjén af peim s6kum rétt a bétum fra vickomandi sveitarfélagi.

Ekki er heldur fallist & paer malsastaedur ad medferd malsins hafi verid 6l6gmaet. Skipulagslég
gera rad fyrir pvi ad skipulagsaaetlanir geti tekid breytingum. Malsmedferd tillogunar er i fullu
samraemi vid akveedi skipulagslaga. Tillagan var auglyst a I6gformlegan hatt og var ibdum i
naesta nagrenni sent bréf par sem vakin var athygli a auglysingu hennar. Var hagsmunadilum
pannig gefinn kostur @ ad koma ad athugasemdum. Ekki hefur verid synt fram & med hvada
haetti malsmedferd tillogunnar hafi verid 6logmaet.

Hvad vardar mélsastaedur kaeranda vardandi umhverfismengun pa er umraett svaedi bilastaedi
og byggingarreitur fyrir pjonustu skv. gildandi deiliskipulagi og er svaedid nytt sem bilastaedi i
dag, med rymi fyrir 62 bila. Breytingartillagan hefur pvi ekki neikvaedari ahrif en pad sem getur
talist edlilegt innan baedi ndverandi nytingar a landi og heimilda sem getid er um i gildandi
deiliskipulagi. Akstur almenningssamgangna og stédvar peirra er hluti af pvi sem buast ma vid
a og vid gotur eda vegi, og pa sérstaklega innan péttbylis. Likt og visad er til gerir gildandi
deiliskipulag rad fyrir pjonustubyggingar a reitnum. Vidbotarhljodmengun vegna endastédvar
etti ad vera hverfandi par sem slokkt er & vognum sem eru ekki i notkun en einnig er
vidbotarumferd litil samanborid vid adra umferd i nagrenninu, pratt fyrir ad um staerri
okutaeki sé ad reeda. Ardagsumferd um Saebraut, nokkrum metrum utar, er um 20 pus.
Okutaeki. £tla ma ad viobotarumferd vegna endastédvarinnar, um 300-350 straetisvagnaferdir
(samtals fram og tilbaka) & dag, sé innan skekkjumarka pegar kemur ad mati & loftmengun &
pessum stad. b3 er einnig ljost ad bilaumferd sem er i dag, i tengslum vid umraett bilastaedi,
mun fara annad. Sérfraedingar a svidi hljodvistar telja ljost ad breytingar a jafngildishljédstigi
(dBA) vid byggingar a Skulagotu verdiinnan skekkjumarka. Vegfarendur og ibuar vid Skulagétu
munu ad sjalfségdu verda varir vid breytinguna en han er ekki umfram pad sem budast ma vid
i péttbyli. Hamarks hljédstyrkur vid akstursmaelingu er skilgreindur i reglugerd um gerd og
utbunad okutaekja. Allir straetisvagnar eiga ad uppfylla kréfur um m.a. havadamengun i
samraemi vid adurnefnda reglugerd. Straeto vinnur af pvi ad rafvaeda vagnaflotann, og eftir pvi
sem nyir vagnar baetast i flotann verdur hann hljédlatari. Akstur Straetd er skv. timatéflu og
samkvaemt nugildandi azetlun er pjénustutimi Straetoé u.p.b. milli klukkan half sj6 8 morgnanna
og half eitt eftir midnaetti. Um sjonmengun ma deila, en par sem umraett svaedi er i dag
bilastaedi verdur ekki séd ad neikvaed breyting verdi par a. Morg fordeemi er ad finna i borginni
um straetdstédvar innan eda i um 20 metra fjarlaegd fra ibdahusnaedi. Akstur straetisvagna er
hluti af samgdngum i borg og bidstédvar og endastédvar 6hjakvaemilegur hluti peirra.

Reykjavikurborg vill jafnframt minna 4 ad eigendur fasteigna i péttbyli geta dvallt vaenst pess

ad einhverjar breytingar verdi gerdar & skipulagi sem haft i geta fé6r med sér einhverjar
skerdingar, s.s. skerdingu & utsyni, umferdaraukningu eda adrar breytingar. Verda menn
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almennt ad seeta pvi ad med almennum takmorkunum geti hagsmunir peirra ad einhverju
leyti verid skertir med slikum breytingum.

Hvad vardar krofu um ogildingu hins keaerda framkveemdaleyfis pa hefur keerandi ekki feert
nein rok fyrir pvi i hvada atridum framkvaemdaleyfid sé i 6samraemi vid gildandi deiliskipulag
og ber pvi ad hafna kr6fu um ogildingu pess.

| ljési framangreinds og & grundvelli meginreglu 1. mgr. 29. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993,
um ad keera fresti ekki réttardhrifum akvérdunar, telur Reykjavikurborg ad hafna beri krofu
kaeranda um stédvun framkvaemda og fer fram a pad vid urskurdarnefndina ad kvedinn verdi
upp fullnadararskurdur i malinu. Jafnframt er ljost ad kjosi leyfishafi ad halda framkveemdum
afram adur en efnisdrskurdur liggur fyrir, gerir hann pad a eigin abyrgd og ahaettu.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru og i umségn pessari er pess
0skad ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til drskurdar i malinu

kemur.
F.h. um 4@%?7165,
N\

Harri Ormarsso;, I6gfrae6i?1gu>
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