3/20/25, 1:00 PM Hladan

] Stjornsyslukaera 39 _ 2025 - Grenimelur 25 - ibud i

kjallara
BUid til 17.3.2025 13:01:42
Hoéfundur Asdis Baldursdéttir
Méttekid dags. 17.3.2025 11:39:51
Tilheyrir [=1USK250302009 - Stjornsyslukaera 39 /2025 -
Grenimelur 25 - ibdé i kjallara
Efni

Stjornsyslukaera 39 _ 2025 - Grenimelur 25 - ibud i kjallara

Upplysingar Vinnsla

Méttekid dags. 17.3.2025 11:39:51 Stada Innflutt
Eigandi Timamork

Malalykill 00.15.02 Kaerur og

démsmal

Lykilord

patttakendur

Fra Upplysingar - Pésthoélf Simaver

(upplysingar@reykjavik.is)

Til skjalastyring@reykjavik.is
Innihald

|+ | uua@uua.is (https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?
url=https%3A%2F %2Freykjavik.atlassian.net%2Fsecure%2F Vi
ewProfile.jspa%3Faccountld%3D60a636¢c12009f10068c9be1b
&data=05%7C02%7Cskjalastyring%40reykjavik.is%7C65919e4
d79f24e1d7¢c1008dd65486e15%7C6aed0be3a6ff4c6c83b5bb7
2bdd10088%7C0%7C0%7C638778084231754452%7CUnkno
wn%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIIYiOil
wLjAuMDAwWMCIsIIAiOiJXaW4zMilsIkFOljoiTWFpbClslidUljoyf
Q%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=gJwfLkiPoa2tAjagMR6
MUQgoj7PLrGnODHym9qVGuFVE%3D&reserved=0) has just
sent this issue
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Hladan

Reykjavik (https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?

url=https%3A%2F %2Freykjavik.atlassian.net%2Fbrowse %2FRVK&data=05%7C02%7Cskjala
styring%40reykjavik.is%7C65919e4d79f24e1d7c1008dd65486e15%7C6aed0be3ab6ff4c6c83b
5bb72bdd10088%7C0%7C0%7C638778084231778314%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8e
yJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUslIYiOilwLjAuMDAwWMCIsIIAiOiJXaW4zMilslkFOljoiTWFpbClslid
UljoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=INPM%2FROVKP301Ah%2BXwWExMp2nSeV
Crheo8fM%2F %2Fce3mc%3D&reserved=0) / RVK-9075
(https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?

url=https%3A%2F %2Freykjavik.atlassian.net%2Fbrowse %2FRVK-
9075&data=05%7C02%7Cskjalastyring%40reykjavik.is%7C65919e4d79f24e1d7c1008dd654
86e15%7C6aed0be3a6ff4c6c83b5bb72bdd10088%7C0%7C0%7C638778084231793565%7
CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIIYiOilwLjAuMDAwWMCIsIIAIO
iJXaW4zMilslkFOljoiTWFpbClslldUljoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=%2FHxI6UD
ENR31k%2B9gi0uv2sahXzdxLsJDGFpsNKEc5BA%3D&reserved=0)

Tilkynning um stjérnsyslukaeru nr. 39/2025.
(https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?
url=https%3A%2F %2Freykjavik.atlassian.net%2Fbrowse%2FRV
K-
9075&data=05%7C02%7Cskjalastyring%40reykjavik.is%7C6591
9e4d79f24e1d7¢c1008dd65486e15%7C6aed0be3abff4c6c83bSbb
72bdd10088%7C0%7C0%7C638778084231810824%7CUnknow
n%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIIYiOilwLj
AuMDAWMCIslIAiIOiJXaW4zMilslkFOljoiTWFpbClslldUljoyfQ%3
D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=hvh96qlpKNSODFARXxxggld
GZKIp0i76G7%2F4T63sF0ZQ%3D&reserved=0)
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Hladan

pér - [ dag 11:39
Aframsent.
péstur var einnig sendur + I

Description:

Go6dan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, méttekin 16. mars 2025 dsamt fylgigdgnum, par sem keerd
er akvordun Byggingarfulltrda i Reykjavik fra 4. mars sl. um ad synja umsoékn um ad fa
sampykkta ibud i kjallara ad Grenimel 25.

Vegna framkominnar keeru er farid fram a ad Urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda,
p. & m. fundargeréir, uppdraettir, umséknir, samskipti vié adila mals og stofnanir, og er
stjornvaldi jafnframt gefid kostur & ad skila umsdgn i malinu innan 15 daga fra dagsetningu
pessarar tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir 15 daga vidbétarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin kaerda akvérdun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. 8 m. netfang og/eda
simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardoéttir, skrifstofumadur

Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala
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Fyrirvari/Disclaimer

L

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en toélvupdsturinn er prentadur og samgdéngumati er
valinn.

Please consider the environment before printing and choosing transport.

Vinsamlegast svaradu vidkomandi a eftirfarandi netfang: uua@uua.is (mailto:uua@uua.is)
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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

16.3.2025 20:23

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad keeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Hordur Agustsson
Kennitala I
Heimilisfang I
Postnimer [ |

Stadur I

Simi [

Nettang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid a
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvéroun, athafnaleysi, brot a patttékurétti almennings eda onnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar
Stjornvald sem tok hina kaerdu akvéréun Byggingarfulltrdinn i Reykjavik

Dagsetning akvérdunar 04.03.2025

Kaeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem deemi mé nefna krafa um ad akvordun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkveaemdir verdi stddvadar eda ad réttardhrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

5. Hagsmunir keeranda/keerenda
Hvada ahrif hefur hin kaerda akvérdun & hagsmuni keeranda/keerenda?

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

GoPro Self Service/ Sidal



6. Keerufrestur

Hvenaer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerou akvoréun

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

7. Rokstudningur fyrir keeru

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til irskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir démstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?
Ja

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

malio var keert &rid 2024, en er keert aftur nina, med rokstudningi
sem ekki var gerdur arié 2024

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og édnnur gogn. Vinsamlegast merkié gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals keeran asamt fylgiskjolum
NUmer skjals: 1
Fylgiskjal Keeran med fylgigdgnum mars 2025.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjél og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals umbod hinna eigenda F2027175
Numer skjals: 1
Fylgiskjal umbod 2025 grenimelur 25.JPG
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 13. mai 2025
USK25030209
USK25020131

Efni: Umsdgn Reykjavikurborgar i mali nr. 67/2025 par sem keerd er akvdrdun
byggingarfulltrians i Reykjavik ad synja umsékn um ad sampykkja ibad 0001, fnr.
202-7175, ad Grenimel 25, dags. 8. april s.I.

Med tdlvupédsti dags. 29. april 2025 sendi Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
ofangreinda keeru til Reykjavikurborgar. Var farid fram a ad Urskurdarnefndin fengi i
hendur gdgn er malid varda og var Reykjavikurborg jafnframt gefid kostur a ad skila
umsogn i malinu. Var frestur veittur til 14. mai 2025.

Kaerendur eru sameigendur ad ofangreindri ibud, pau Hordur Agustsson, Einar Hannes
Hardarson og Elinborg Gisladéttir.

Méalavextir

Um er ad raeda Grenimel 25, fjdleignarhus, parhis sambyggt vid Grenimel 23. [ eigninni
eru samkveemt skraningu Husnaedis- og mannvirkjastofnunnar (HMS) skradar tveer
sampykktar ibadir, 0101 fnr. 202-7176 og 0201 fnr. 202-2177, og ein ésampykkt i
kjallara, fnr. 202-7175.

Malavextir eru peir ad ario 2021 keyptu keerendur eign 0001, fnr. 202-7175 i kjallara
hussins, sem skrdd er 6sampykkt ibad i fasteignaskrd HMS. Eignin hafdi pegar gengio
kaupum og solum i einhver ar, og arid 2004 var gerdur eignaskiptasamningur um
eignina, sem er hluti keerugagna.

Nuverandi eigendur hafa fra arinu 2022 verid i samskiptum vid Reykjavikurborg. Tilvisun
i malsnamer Reykjavikurborgar vegna fyrirspurna til byggingarfulltria er USK23050165
0og BN061206.

Elinborg, eigandi og einn kaerenda, sétti um byggingarleyfi til ad breyta 6sampykktri ibo
0001 i sampykkta, dags. 5. mai 2024, sbr. tilvisun i mal USK24050042. Erindid var tekid
fyrir & fjorum afgreidslufundum byggingarfulltraa, fyrst 14. mai 2024, par sem erindinu
var frestad og visad til athugasemda. Erindinu var aftur frestad og visad til athugasemda
& fundum byggingarfulltrda 4. juni og 13. agust. A afgreidslufundi pann 10. september
var erindinu svo synjad par sem hvorki framkvaemdin né breytt notkun samraemdist
akvaedum byggingarreglugerdar. P4 hafdi samdaegurs verid fundad med hénnudi Hildi
Bjarnadattur, f.h. umsodknaradila.

Keerdi umsaekjandi, &samt sameigendum sinum, synjun byggingarfulltrda til
Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, nanar tiltekid pann 19. september 2024.
Reykjavikurborg skiladi umségn pann 7. oktéber 2024. Urskurdur nefndarinnar i mali nr.
101/2024 var birtur 5. nbvember 2024. | Grskurdinum kemur m.a. fram ad:

,»Sé vikid fra sjdnarmioum um algilda hénnun skal honnudur skila sérstakri
greinargerd um pad hvada akveedum Oskad er eftir ad vikja fra, um astaedur pess
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ad ekki er unnt ad uppfylla pau og hvort unnt er med 6drum haetti ad tryggja
adgengi pannig ad markmid pessa hluta reglugerdarinnar séu uppfyllt. Pad hafa
keerendur ekki gert og var byggingarfulltria pvi ekki unnt ad taka til skodunar
hvort fravik 3. mgr., gr. 6.1.5. gaetu att vio.

Vid afgreidslu malsins 5. juni 2024 hofou keerendur brugdist vid einhverjum
athugasemdum samkveemt athugasemdabladi, en ekki 6llum. Medal pess sem
at af stdd voru ékvaedi byggingarreglugerdar um lofthaed og skilyrdi vegna ibuda
a jaréhaed sem og flottaleidir og brunavarnir sem hefdi purft ad fjalla um i
greinargerd hénnudar.

Ad 6llu framangreindu virtu var byggingarfulltrda rétt ad synja umsokn kaerenda
um ad sampykkja kjallaraibud ad Grenimel 25.*

I umsdgn Reykjavikurborgar pann 7. oktéber 2024 i mali nr. 101/2024 er malavoxtum
fyrri samskipta, fyrirspurna og byggingarleyfisumsokna nanar raktir, og visast pangad
(Fylgiskjal 1).

Aftur var sétt um byggingarleyfi til ad breyta notkun ibtdarinnar pann 12. febridar s.I.
Skradur umsodknaradili er Hildur Bjarnadattir, f.h. eigenda ibadarinnar.

Byggingarfulltrti tok akvordun pann 4. mars s.l. og synjadi um atgafu leyfis. Keerandi
keerdi pa akvordun til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala pann 16. mars s.l.,
sbr. mal 39/2025. Ofangreind akvérdun byggingarfulltrda, dags. 4. mars s.l. var svo
afturkdllud & afgreidslufundi byggingarfulltra pann 1. april s.l., m.a. par sem rokstudd
afstada byggingarfulltria til greinargerdar honnudar 14 ekki fyrir vid afgreidslu malsins.* |
kjolfario afturkalladi Hildur Bjarnadottir, f.h. keerenda, keeru 39/2025, sbr. samskipti pess
efnis efnis vid Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala dags. 9. april s.l.

Byggingarfulltrai tok nyja akvordun i malinu 8. april s.l., sem er til umfjéllunar i pessari
keeru. Erindi umsaekjanda var synjad, og var 16gd fram greinargerd honnudar og rokstudd
afstada byggingarfulltria til greinargerdarinnar, dags. 4. april s.I., par sem faerd voru rék
fyrir akvorduninni.?

Med byggingarleyfisumsékn 12. febraar 2025 fylgdu adaluppdraettir, dags. febrtuar 2025,
sem ma finna i kaerugdgnum. Uppdreettirnir, p.e. byggingarlysing, teikningar og
skraningartafla, eru samhljoma uppdrattum med fyrstu byggingarleyfisumsokninni, dags.
5. mai 2024. A uppdrattum kemur fram ad birt flatarmal rymis 0001 i kjallara er 59,7fm
og salarhzed er 2,6m. ibadin er nidurgrafin, ad sunnan, vestan og sudaustan. Teiknad er
inn samliggjandi eldhUs og stofa, salerni og tvd svefnherbergi. prir staerri gluggar eru a
ibadinni, tveir minni.

Krofugerd

Keerendur krefjast pess ad akvordun byggingarfulltrda fra 8. april 2025, um ad synja
umsokn um ad fa sampykkt ibud i kjallara vio Grenimel 25, verdi felld ar gildi.

Reykjavikurborg krefst pess ad kréfum keerenda verdi ad fullu eda hluta til visad fréa.

1 Sja bokun af afgreidslufundi byggingarfulltrda 1. april: https://reykjavik.is/sites/default/files/2025-
04/afgreidslufundur-byggingarfulltrua-1.-april-2025.pdf
2 Sja bokun af afgreidslufundi byggingarfulltria 8. april https://reykjavik.is/sites/default/files/2025-
04/afgreidslufundur-byggingarfulltrua-8.-april-2025. pdf
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Reykjavikurborg krefst pess jafnframt ad 6drum kréfum verdi hafnad, a grundvelli peirra
sjonarmida sem koma fram i umsdgn pessari.

Mélsasteedur og lagarok keerenda
Kaerendur byggja einna helst & eftirfarandi:

- Ad i husinu Grenimelur hafi verid kjallari frA upphafi, sbr. eignaskiptayfirlysingu
dags. 17. agust 2004, sem lengi hafi verid nytt sem ibudarrymi sem hafi gengid
kaupum og s6lum (fnr. 202-7175).

- AQ ekki sé mogulegt ad grafa fra sudurhlid hussins, bsedi vegna adgengi og
samliggjandi gards vid Grenimel 23, og myndi pad skemma stil hussins.

- A0 loftheedin 2,48 m sé vegna parketlagnar sem sé 2sm, og égerlegt veeri ad fla
2sm af gélfi ibudar, og ad sa munur sé Gverulegur.

- A0 husid sé parhas og byggt ario 1945, og uppfylli ekki algilda hénnun og eigi pvi
ekki ad falla undir gildandi byggingareglugerd.

- A0 margar adrar ibudir séu sampykktar i Reykjavik fyrir arid 2012, og telja
eigendur ad um eignaupptoku sé ad reeda og ad breyting a reglugerd 2012 hamli
sampykkt & sambeerilegu hdsnaedi.

Méalsasteedur og lagarok keerenda er nanar Utlistad i keeru.

Malsasteedur og afstada Reykjavikurborgar

Verdur afstodu Reykjavikurborgar hér gerd skil, i samraemi vid keerugbgn, og i samreemi
vid pau skilyrdi og lagagrundvoll sem tiltekinn er i byggingarreglugerd nr. 112/2012 og
06drum légum og reglugerdum. Er rokstudningi og afstédu borgarinnar skipt upp i 7 kafla.

l. Fravisunarkrafa

Reykjavikurborg krefst pess ad keeru pessari verdi visad fra, ad fullu eda ad hluta, par
sem pegar hefur verid Urskurdad um alitaefnid. Kaerandi hefur pegar lagt inn keeru til
Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméala & hendur stjornvaldinu, sbr. keera
101/2024, sem ad hluta til var byggd & somu eda svipudum malsastsedum.

Greinargerd honnudar dags. 11. febroar 2025 vegna byggingarleyfisumsoknar
USK25020131 14 fyrir vid afgreidslu malsins pann 8. april s.l. (Fylgiskjal 2 og hluti
keerugagna). Byggingarfulltrdi tok skriflega afstddu til allra peirra atrida sem komu fram i
greinargerdinni og skiladi par rokstudningi, dags. 4. april 2025.

Greinargerd pessi gaeti talist ny malsasteeda er vardar lofthaed, skilyrdi ibluda a jardhaed
og fl6ttaleidir og brunvarnir, og verdur pvi tekin nanari afstada til peirra keeruefna i naestu
télulidum i umsogn borgarinnar. Jafnframt verdur itrekad adur fram komnar malsasteedur
Reykjavikurborgar par sem vid a.

Il. ibad i kjallara sem hefur gengid kaupum og sélum i araradir

Umhverfis- og skipulagsvid telur sig pegar hafa tekid afstodu til ofangreinds, sbr. umsdgn
Reykjavikurborgar pann 7. oktober 2024 i mali nr. 101/2024. Visast i kafla VV og X i peirri
umsogn og krefst borgin pvi fravisunar a pessum keerulid.
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P6 pykir rétt ad taka fram ad ekki hefur &dur verid sott um ad breyta kjallara vid
Grenimel 25 i sampykkta ibud, p.e.a.s. &dur en nanast samhljéma umsoknir dags. 5.
mai 2024 og aftur 12. febraar 2025 voru lagdar inn.

Eins og pegar hefur verid rakid voru gerdar itarlegar athugasemdir af hendi
byggingarfulltrda 4 athugasemdarblédum vid byggingarleyfisumsokn kaerenda dags. 5.
mai 2024, og var erindid tekid fyrir & fjérum afgreioslufundum byggingarfulltria. P& var
umseekjanda t.d. bent & ad skra pyrfti allar breytingar & adaluppdrattum &
byggingartima, fra byggingarleyfisumsékn ad lokauttekt.

Byggingarleyfisumsoknin, skraningartafla og uppdraettir 5. mai og umsoéknin 12. febraar
2025 eru ndnast samhljoma, og aettu pvi svipadar athugsemdir vid. Aftur gerir fulltrai
byggingarfulltrda athugasemdir i skraningarttflu vid stiga, bjérgunarop og lofthaed
(Fylgiskjal 3), enda er hvorki op né stigi skrdd i skraningartéfluna. Jafnframt er gerd
athugasemd vid ad salarhaedin sé skrad 0,25, sem stenst ekki nanari skodun.

Il. Ekki sé mogulegt ad grafa fra einni hlid hussins, an pess ad skerda
adgengi eda stil hussins

Eigendur benda a ad erfidleikum geeti verid bundid ad grafa fra kjallara sunnanmegin
hussins, og nefna i pvi samhengi adgengi og sameiginlegan gard og stil hdssins vid
Grenimel 23.

Ljést er ad slik framkveemd myndi purfa sampykki eigenda, og eflaust valda pannig
grenndarahrifum ad grenndarkynna pyrfti framkvaemdirnar fyrir nAgrénnum. Ofangreint
sampykki liggur ekki fyrir.

M4 einnig itreka pad sem pegar kemur fram i umsdgn Reykjavikurborgar pann 7. oktober
2024, einkum |. kafla, og benda sérstaklega & ad fyrri eigendur kjallara vido Grenimel 25
hefdu purft byggingarleyfi fyrir peim pegar gerdu framkvaemdum og breytingum sem hafa
att sér stad i kjallaranum, sem breyta kjallararymum i 6sampykkta ibud. Sampykktur og
par med gildandi adaluppdréttur af Grenimel 25 gerir ekki rad fyrir ibad i kjallara, heldur
er merkt inn & teikningar vinnustofa og tveer geymsilur.

Hvort unnt sé ad vikja fra gr. 6.7.4. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 skal lita til
akvaedisins og peirra fravika sem par eru tiltekin. Samkveemt ordanna hljédan segir i
greininni ad oheimilt sé ad hafa sjalfsteeda nyja ibud par sem atveggir ibadar eru
nidurgrafnir nema ad uppfylitum 6llum eftirfarandi skilyroum:

a. Minnst ein hlid ibudarrymis skal ekki vera nidurgrafin, p.e. fragengid
yfirbord jarévegs skal vera nedar en golfkéti ibadarinnar.

b. Onidurgrafin hlid skal sniia moti sudaustri, sudri, sudvestri eda vestri
og par skal vera stofa ibudarinnar.

c. Lengd o6nidurgrafinnar hlidar skal minnst vera 25% af lengd peirra
veggflata sem afmarka ibudina.

d. Akveedi 2. mgr. skulu uppfylit hvad vardar 6ll nidurgrafin
ibudarherbergi ibudar.

Heimilt er ad stakt ibudarherbergi sé nidurgrafid ef yfirbord frdgengins jardvegs
utan Gtveggjar pess er ad hamarki 0,5 m ofan vid golfplétu vid gluggahlid og
gluggahlidin er ekki naer akbraut en 3,0 m. Slik ibGdarherbergi og 6nnur stk
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ibadarherbergi skulu fullneegja kréfum reglugerdar pessarar um ibudarherbergi
ao pvi er vardar glugga, bjorgunarop, lofthaed, steerd o.fl.

Allar adrar krofur til iblda sem fram koma i reglugerd pessari gilda um ibadir sem
falla undir 1. mgr., p.m.t. eru kr6fur um birtuskilyrdi, loftreesingu og fl6ttaleidir.

Honnudi ber ad gera sérstaka grein fyrir pvi ad ekki sé rakaprystingur a
nidurgrafna veggi og golf. Ad 6drum kosti skal hann gera sérstaka grein fyrir
rakavorn og péttleika nidurgrafinna veggja og golfa.

Af &kvaedinu ma rada ad eina fravikid sem heimilt er ad gera 4 gr. 6.7.4 sé tiltekin i lidum
a—d, og pa ad ollum peim skilyrdum uppfylltum. Engin dnnur fravik eru hér heimilud.

Eins og kemur fram i rokstudningi byggingarfulltria dags. 4. april s.I. (Fylgiskjal 2) parf
ibao i kjallara ad uppfylla ofangreint, sem hun gerir ekki. Bar byggingarfulltrda pvi ad
synja umsokninni.

V. Loftheed

Byggingarfulltrai tok skriflega afsttdu til ofangreinds atridis Gr greinargerd hdénnudar
dags. 11. febraar s.l., og gerdi par ekki athugasemdir (Fylgiskjal 2). Er pvi ekki tilefni til
ao taka pessa malsasteedu sérstaklega til skodunar.

V. Algild hdnnun og byggingarreglugerd nr. 112/2012

Um algilda hénnun, skilgreiningu, markmid og fravik er itarlega fjallad i fyrri umsogn
Reykjavikurborgar, vegna mals nr. 101/2024, og visast pangad (Fylgiskjal 1).

Keerendur halda pvi fram ad par sem hisid sé byggt arid 1945, geti pad ekki uppfyllt
krofur um algilda hénnun og falli ekki undir gildandi byggingareglugerd.

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla hefur tekid afstodu til pess hvort pegar
byggd mannvirki falli undir byggingarreglugerd nr. 112/2012, sbr. trskurdur nefndarinnar
nr. 101/2024. bar segir:

., &durgildandi byggingarreglugerd nr. 441/1998 kemur fram i gr. 12.8 ad vid
umfj6llun um byggingarleyfisumsédknir sem vardi breytingar a byggingum sem
byggdar hafi verid fyrir gildistoku reglugerdarinnar, skuli taka mid af peim
reglugerdarakvaedum sem i gildi voru pegar paer voru byggdar, eftir pvi sem haegt
sé ad teknu tilliti til gildandi krafna um 6ryggis- og heilbrigdismal.

I nagildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 er ekki ad finna sambeerilegt
akveedi en i einstokum akveedum hennar er tekin afstada til pess hvort par
greindar kréfur purfi ad uppfylla vid breytingar a eldri mannvirkjum. Ma par nefna
ao i gr. 9.2.5. kemur fram ad vid breytingar a pegar byggou mannvirki eda vio
breytta notkun skuli pess geett ad brunavarnir uppfylli kréfur skv. reglugerdinni og
ad breytingin skerdi ekki brunavarnir annarra patta mannvirkisins. Tekid er fram
igr.12.1.2. ad &kveedi 12. hluta reglugerdarinnar um 6ryggi vid notkun eigi vid
um breytingu a pegar byggdu mannvirki og um breytta notkun pess. Pa er i gr.
6.1.5. fjallad um breytingu & pegar byggdu mannvirki eda breytta notkun pess. |
2. mgr. greinarinnar kemur fram ad vid breytingu & mannvirki sem byggt er i
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gildistid eldri byggingarreglugerda skuli almennt byggja & sjonarmidum algildrar
hénnunar. | 3. mgr. gr. 6.1.5. segir svo: ,Ef sérstékum erfidleikum er bundid ad
uppfylla 4kvaedi pessa hluta reglugerdarinnar &n pess ad breyta ad verulegu leyti
megingerd mannvirkis, burdarvirki, Gtliti, innra skipulagi eda 6drum sérkennum
sem vert er ad vardveita, getur leyfisveitandi heimilad ad vikid sé fra einstokum
akvaedum pessa hluta reglugerdarinnar. | slikum tilvikum skal hénnudur skila
sérstakri greinargerd um pad hvada akveedum éskad er eftir ad vikja fra, um
asteedur pess ad ekki er unnt ad uppfylla pau og hvort unnt er med 6drum haetti
ad tryggja adgengi pannig ad markmid pessa hluta reglugerdarinnar séu uppfylit.
Taka skal sérstakt tillit til mannvirkja sem falla undir &kveedi laga um
menningarminjar.“ | gr. 6.1.6. sem fjallar um framsetningu krafna er sidan tekid
fram ad meginreglur i 6. hluta reglugerdarinnar séu Ofravikjanlegar en
vidmidunarreglur séu fravikjanlegar ef synt sé fram & ad adgengi og 6ryggi sé
tryggt med jafngildum heetti og ef meginregla viokomandi akvaedis veeri uppfylit.
Verdur pa ad skila med hénnunargégnum greinargerd hénnudar par sem gerd er
grein fyrir og rokstutt med hvada haetti meginregla akvaedisins er uppfyllt og
adgengi og 6ryggi tryggt. Loks er i greininni tekid fram ad 6nnur akveedi umraedds
hluta reglugerdarinnar séu 6fravikjanleg nema annad sé sérstaklega tekid fram i
viokomandi akveedi.

Af fyrrgreindum akveedum nugildandi byggingarreglugerdar verdur su alyktun
dregin ad beita skuli peim &dkveedum hennar er varda 6ryggi og heilbrigdi vio
breytingar & eldri mannvirkjum og vid breytta notkun peirra, en auk pess geti
leyfisveitandi heimilad ad vikid sé fr4 einstokum &kvaedum 6. hluta
reglugerdarinnar par sem pess er sérstaklega getio. “

Vio breytingar a pegar byggdum mannvirkijum skal taka mid af gildandi
byggingarreglugerd nr. 112/2012, nema ad annad sé tekid fram i einstokum akvaedum
reglugerdarinnar. Af ofangreindum arskurdi ma rada ad taka parf hvert tilvik til skodunar
med hlidsjon af peim breytingum sem fyrirhugadar eru, og pa hvada akvaedi
byggingarreglugerdar eigi vio.

Lj6st er ad ekki er heegt ad vikja fra 6. hluta byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um
algilda hénnun i heild. Pé er haegt ad vikja fra stokum akveedum 6. hluta par sem pess
er getid. Sé vikio fra sjonarmidum um algilda hénnun skal hénnudur skila sérstakri
greinargerd um pad hvada akvaedum 6skad er eftir fraviki, um astaedur pess ad ekki er
unnt ad uppfylla pau, og hvort unnt sé med 6drum heetti ad tryggja adgengi pannig ad
markmid reglugerdarinnar séu uppfylit.

Af framansdgdu verdur radid ad fravik fra krofunni um algilda hdnnun sé undantekning
sem tulka skuli prongt. bPegar greinagerd hénnudar vegna umsoknar um undanpagu fra
algildri hénnun liggur fyrir, tekur byggingarfulltrGi afstédu til hennar med hlidsjén af
ofangreindum meginreglum og markmidum byggingarreglugerdarinnar. Byggingarfulltrii
metur pad hvort unnt sé ad verda vid beidni um fravik fra kréfunni um algilda hénnun, og
reedst pad mat af peim gégnum sem hoénnudur leggur fram. Vid mat a veegi rokstudnings
verdur ad telja ad pad vegi pyngst hvort og pa hvernig unnt sé ad na markmidum um
algilda hénnun med 6drum heetti en fram kemur i 6. hluta byggingarreglugerdar nr.
112/2012.

Greinargerd honnudar dags. 11. febriar 2025. vegna byggingarleyfisumsoknar
USK25020131 14 fyrir vid afgreidslu mélsins pann 8. april s.I., eins og pegar hefur komid
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fram. Einnig la til grundvallar rokstudningur byggingarfulltrda, dags. 4. april 2025
(Fylgiskjal 2).

Pad purfa veigamiklar asteedur, itarlega og sérstaklega rokstuddar, ad liggja pvi ad baki
ad vikid sé fra akveedum gildandi byggingarreglugerdar. Aldur mannvirkis einn og sér
réttlaetir ekki fravik. Greinargerd hénnudar tilték ekki hvort og hvernig veeri unnt ad na
markmidum byggingarreglugerdar med 68rum heetti. Byggingarfulltrai félist pvi ekki & ad
vikja fra dkvaedum byggingareglugerdar um adgengi og algilda hénnun.

bess skal getio sérstaklega ad krofur i hinu byggda umhverfi hafa aukist umtalsvert
sidustu &r. Standa par t.d. lydheilsu- og velferdarsjonarmido ad baki, sem og rik
umhverfissjonarmid. Krofur til heilneemra bygginga og vistvaennar byggdar i péttbyli hafa
pannig haegt og pétt aukist i islensku lagaumhverfi. Pannig hafa sjonarmié um gaedi,
6ryggi og almannaheill verid radandi.

Byggingarreglugerd 112/2012 ber pess gloggt vitni, enda fol reglugerdin i sér
umtalsverdar breytingar til batnadar i pessum efnum. Segir um markmid
reglugerdarinnar i gr. 1:

,»A0 vernda lif og heilsu manna, eignir og umhverfi med pvi ad tryggja faglegan
undirbdning mannvirkjagerdar og virkt eftirlit med pvi ad kréfum um 6ryggi
mannvirkja og heilneemi sé fullnsegt.“

Pau rok keeranda ad tiltekid eldra byggt mannvirki geti aldrei uppfyllt skilyréi gildandi
reglugerdar um algilda honnun neegja ekki ein og sér til ad sampykkja ibud i kjallara. pad
skal bent a pessu til studnings ad pegar pessi hus voru byggd potti ekki tilefni til ad hysa
par ibud i kjallara, og & pad enn sidur vid i dag. Af ofangreindu er pvi ljést ad
byggingarfulltria bar ad synja byggingarleyfisumsokn keeranda.

VI. Ad margar adrar ibudir séu sampykktar i Reykjavik fyrir ario 2012,

Keerendur benda & ad margar adrar ibudir hafi verio sampykktar i Reykjavik fyrir ario
2012, og ad byggingarreglugerd hamli sampykki sambeerilegra kjallaraibtda, pannig ad
um eignaupptotku sé ad raeda.

Pessu hafnar Reykjavikurborg. Borgin bendir & ad samanburdur a 68rum eignum sem
skradar hafa verid fullgerdar og sampykktar fyrir gildistoku gildandi byggingarreglugerdar
er ad jafnadi ekki teekur. baer eru ekki fordeemisgefandi fyrir adrar sambeerilegar eignir
sbkum pess ad taka verdur mid af gildandi reglum og I6gum, par sem gerdar eru rikari
krofur en voru i eldri reglugerd.

Jafnreedisreglan getur ad sama skapi ekki veitt réttindi sem eru i andstodu vid 16g og
gildandi reglugerdir, likt og aréttad var i urskurdi Urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindaméla nr. 34/2024.

Ad lokum ber ad benda a pad ad hvorki sampykktar teikningar né pinglyst goégn gera rad
fyrir sampykktri ibad i kjallara, hvorki & byggingartima mannvirkisins vid Grenimel 25, né
sidar eda eftir gildistoku byggingarreglugerdar nr. 112/2012. bvi er ekki unnt ad halda
pvi fram ad um eignaupptoku sé ad reeda. Ad innrétta ibud i kjallara er i reynd
oleyfisframkveemd. Framkvaemdin hefur ekki fengio byggingarleyfi, ekki hlotid lokauttekt
eda gengist undir pad eftirlit sem [6g um mannvirkijum nr. 160/2010 eda

7

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartun 12-14, 105 Reykjavik
Simi 411 1111

Netfang: usk@reykjavik.is


mailto:usk@reykjavik.is

333

:

byggingarreglugerd gerir rad fyrir. bvi vaknar su spurning hvort ibud i kjallara vio
Grenimel 25 sé i reynd ibudarhaef.

Visast ad 60ru leiti i fyrri umsdgn Reykjavikurborgar um pessa malsastaedu, sbr. kafli IX
(Fylgiskjal 1).

VIl Nanar um arskurd urskurdarnefndar Umhverfis- og audlindamala fra 5.
névember 2024, i mali nr. 101/2024.

Urskurdur nefndarinnar tekur ad verulegu leiti til pess agreinings sem hér er til medferdar.
Urskurdurinn tekur itarlega og sérstaklega a breytingum & byggingum sem byggdar voru
fyrir gildistoku byggingareglugerdar, eins og pegar hefur komid fram, og fjallar par
sérstaklega um greinargerd hénnudar. Um pad segqir:

,,P& gilda sjénarmid um algilda hénnun, sbr. 2. mgr., gr. 6.1.5. Sé vikid fra
sjénarmidum um algilda honnun skal hédnnudur skila sérstakri greinargerd
um pad hvada akveedum Oskad er eftir ad vikja fra, um asteedur pess ad
ekki er unnt ad uppfylla pau og hvort unnt er med 6drum heetti ad tryggja
adgengi pannig ad markmid pessa hluta reglugerdarinnar séu uppfyllt. Pad
hafa keerendur ekki gert og var byggingarfulltria pvi ekki unnt ad taka til
skodunar hvort fravik 3. mgr., gr. 6.1.5. geetu att vid.“

...Medal pess sem Ut af stdd voru akvaedi byggingarreglugerdar um lofthaed og
skilyrdi vegna ibuda a jardhaed sem og fléttaleidir og brunavarnir sem hefdi purft
aod fjallaum i greinargerd hénnudar.

Tekur Reykjavikurborg ad fullu undir pessa nidurstodu. Greinargerd liggur nu fyrir, og
var 16gd til grundvallar vid akvordun byggingarfulltria pann 8. april s.l. Keerendum hefur
jafnframt verid tilkkynnt og pau upplyst sérstaklega um pau skriflegu rék sem lagu til
grundvallar afstédu og akvoérdun byggingarfulltrGa um synjun umsoéknar, dags. 8. april
s.l.

VIIl.  Nidurstada - samantekt

I lj6si framangreinds og ad mati Reykjavikurborgar ber ad visa peim malsastaeedum og

keerulidum kaeranda fra, sem pegar voru til drlausnar i Grskurdi Urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala nr. 101/2024.

AJ 00ru leiti telur Reykjavikurborg ad ekkert komi fram i kaeru sem geti valdid ogildingu
akvordunar byggingarfulltrda fra 8. april s.l., um synjun a kjallara vid Grenimel 25 i
sampykkta ibuad.

Meginreglan er st ad uppfylla parf akvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 vid
breytingar & mannvirkjum sem byggdar eru i tid eldri byggingarreglugerdar. Honnudur
parf ad skila inn sérstakri og rokstuddri greinargerd til ad unnt sé ad taka til skodunar
fravik fra ofangreindri meginreglu, pegar og ef svo a vid. Eins og vikid hefur verid ad,
skiladi hénnudur greinargerd med umsokn dags 11. febraar s.l. Byggingarfulltrti skiladi
skriflegum rokstudning vid Ollum lidum greinargerdarinnar (Fylgiskjal 2). Var
byggingarfulltria pvi teekt ad taka til skodunar hvort fravik geetu att vid. Var ekki gerd
athugsemd vid fravik vegna loftheedar, en dnnur fravik og asteedur peirra voru ekki teknar
til greina, m.a. med visan til peirra sjébnarmida sem hér hafa verid reifud.
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Var umsokninni pvi réttilega synjad, a grundvelli vandadrar malsmedferdar, gildandi
laga og byggingareglugerdar nr. 112/2012.

Taki nefndin til skodunar adrar mélsasteedur en fram koma i kaeru og i umsdgn pessari
er pess 6skad ad Reykjavikurborg fai upplysingar um slikt, og verdi eftir atvikum gert
kleift ad tja sig um paer adur en til rskurdar i malinu kemur

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Harpa Fonn Sigurjénsdéttir,
l6gfraedingur
Skrifstofa stjérnsyslu og geeda

Fylgiskjol

1. Umsogn USK til UUA_Keera 101_2024 Grenimelur 25_07102024_undirritad
2. Grenimelur 25_ 04april2025_Ro6kstudningur byggingarfultria USK25020131
3. GRENIMELUR_25 _APALUPPDRATTUR_FEB 2025 YF_athugsemdir
byggingarfulltria
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, fostudaginn 4. juli, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mett voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir I6gmadur og borsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. 67/2025, keera a akvoroun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 8.
april 2025 um ad synja umsokn um leyfi til ad fa sampykkta ibad i kjallara hussins ad
Grenimel 25 i Reykjavik.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur

urskuradur:

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 24. april 2025, er barst
nefndinni 28. s.m., keera eigendur matshluta 0001 i kjallara hussins ad Grenimel 25 synjun
byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 8. april s.a. um ad breyta skraningu 6sampykktrar ibGdar i
kjallara hussins i sampykkta ibud. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld dr gildi og ad lagt
verdi fyrir byggingarfulltria ad taka malid til afgreidslu ad nyju.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 13. mai 2025.

Malavextir: Grenimelur 25 i Reykjavik er parhds, sambyggt husi namer 23 vid sému gotu.
Var husid reist arid 1945 og samkveemt skrdningu Husnadis- og mannvirkjastofnunar eru i pvi
tveer sampykktar ibadir, merktar 0101, fnr. 202-7176 og 0201, fnr. 202-7177 og ein ésampykkt
ibad i kjallara, merkt 0001, fnr. 202-7175, i samraemi vid eignaskiptasamning fra &rinu 2004.

Arid 2021 festu kaerendur kaup & hinni 6sampykktu ibGd og 5. mai 2024 séttu peir um
byggingarleyfi til ad breyta skraningu ibudarinnar i sampykkta. Var pvi synjad a afgreidslu-
fundi byggingarfulltria 10. september s.4., med visan til pess ad pad samraemdist ekKi
akveedum byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Seetti akvordunin keeru til Grskurdarnefndar
umhverfis- og audlindaméla, sem med Grskurdi uppkvednum 5. névember 2024 i méli nr.
101/2024, hafnadi krofu um ogildingu hennar. Taldi nefndin ad byggingarfulltrda hefdi verid
rétt ad synja umsokninni, en keerendur hefdu ekki ad 6llu leyti brugdist vid peim athugasemdum
sem gerdar hofou verid af hans halfu vid medferd umsoknarinnar. Medal pess sem Ut af hefdi
stadid veeru akveedi byggingarreglugerdarinnar um lofthaed og skilyrdi vegna iblda a jardhad
og i kjallara sem og fléttaleidir og brunavarnir, sem hefdi purft ad fjalla um i greinargerd
honnudar.

Hinn 12. febraar 2025 séttu keerendur ad nyju um leyfi byggingarfulltria til ad breyta skraningu
ibadarinnar og fylgdi erindinu m.a. greinargerd honnudar, dags. 11. febrtar s.a. Synjadi
byggingarfulltrdi umsokn kerenda & afgreidslufundi 4. mars s.a., en afturkalladi pa akvoroun
a afgreioslufundi 1. april 2025 med visan til pess ad rokstudd afstada hans til greinargerdar
honnudar hefdi ekki legid fyrir vid afgreidslu malsins. Umsoknin var tekin fyrir ad nyju a
afgreidslufundi byggingarfulltria 8. s.m. par sem henni var synjad og var um rokstudning visad
til afstédu hans vid greinargerd honnudar.



Malsrok keerenda: Keerendur benda a ad & teikningum af eigninni sem sampykktar hafi verio
ario 1944 sjéaist kjallararymi med salerni og handlaug, en ekkert eldhds. Sé rymid aflokad fra
annarri sameign og sannarlega ein heild. Hafi eignin verid skrad i fasteignaskra sem ibudarrymi
a sér fasteignanumeri og gengid kaupum og s6lum i morg ar.

Umraedd ibud uppfylli ekki skilyrdi gr. 6.7.4. i nagildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 par
sem gerd sé krafa um ad ein hlid ibudar i kjallara sé onidurgrafin og snui til sudurs, sudvesturs
og vesturs. Stofa ibadarinnar snui til sudurs, en sé nidurgrafin. Ekki sé mogulegt ad grafa fra
hlid hussins vegna adkomu inn i sameiginlegan gard og vegna samliggjandi gards vido Grenimel
23. Skemmi pad einnig stil hassins ef grafid sé fr4 einni hlid & parhusi en ekki badum. ba er
pvi haldid fram ad misskilnings geeti hja Reykjavikurborg vardandi talkun greinarinnar um ad
stakt ibudarherbergi geti verid nidurgrafid ad akvednum skilyrdum uppfylltum og ef gluggahlid
sé ekki naer akbraut en 3 m. betta eigi ekki vid um ibad, en ad auki snui ibudin ekki ad gotu.

Skyrt sé tekid fram i gr. 6.1.5. i byggingarreglugerd ad hus sem byggd hafi verid i tid eldri
reglugerdar og sem geti ekki uppfyllt 611 &kvaedi nagildandi reglugerdar falli ekki undir akvaedi
nyju reglugerdarinnar. Geti leyfisveitandi heimilad ad vikid sé fra einstokum akvaedum pessa
hluta reglugerdarinnar. P4 séu morg demi um ad Reykjavikurborg hafi fyrir arid 2012
sampykkt sambarilegar umsoknir i hisum sem reist hafi verid & svipudum tima og téd ibaad.
Eigi breyting & byggingarreglugerd arid 2012 ad hamla sampykkt sé um eignaupptdku ad reeda.

Ef ekki sé unnt ad vikja fra akveedum byggingarreglugerdar um adgengi og algilda hénnun
sokum aldurs mannvirkis pydi pad ad fjoldamdrg hus geti aldrei uppfyllt krofu um algilda
hénnun. Sé litid til péttingarstefnu Reykjavikurborgar par sem tilgreint sé i hverfaskipulagi ad
fjolga megi ibudum orki petta tvimeelis. Einnig sé bent & ad sama dag og erindi kerenda hafi
verid synjad hafi verio sampykkt ad fjolga ibudum a Laugavegi 80 og gerd undanpéga & algildri
hénnun vegna aldurs hussins. Ogerlegt sé ad hafa kjallaraibudina med adgengi fyrir alla par
sem setja pyrfti langan ramp i stad Utitrappa og sa rampur kaemist ekki fyrir framan vid hasid.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgarinnar er gerd krafa um fravisun malsins, i heild
eda ad hluta. Pegar hafi verid Urskurdad um alitaefnid, en keera i mali nr. 101/2024 hafi ad hluta
til verid byggd & somu eda svipudum sjoénarmidum. Hafi byggingarfulltrii gert itarlegar
athugasemdir vid umsokn keeranda fra 5. mai 2024. Aftur hafi verid gerdar athugasemdir i
skraningartoflu vid stiga, bjorgunarop og lofthaed, enda sé hvorki op né stigi skrad i tofluna.
Samkveemt sampykktum og gildandi adaluppdrattum sé gert rad fyrir vinnustofu og tveimur
geymslum i kjallara, en ekki ib0d. Ekki hafi verid sott um byggingarleyfi fyrir ibad i kjallara
fyrr en med umsdkn kerenda i mai 2024.

Ekkert sé fram komid i keeru sem valdio geti 6gildingu hinnar keerdu akvoérdunar. Meginreglan
sé ao uppfylla purfi akveaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 vid breytingar a mannvirkjum
sem byggdar séu i tid eldri byggingarreglugerdar. burfi honnudur ad skila inn sérstakri og
rokstuddri greinargerd svo unnt sé ad taka til skodunar fravik fra meginreglunni, pegar og ef
svo eigi vid. Hafi byggingarfulltrdi skilad skriflegum roékstudningi vid 6llum lidum i
greinargerd honnudar, dags. 11. februar 2025. Ekki hafi verid gerd athugasemd vid fravik
vegna lofthadar, en 6nnur fravik og astaedur peirra ekki teknar til greina.

Samkveemt gr. 6.7.4. i byggingarreglugerd sé 6heimilt ad hafa sjalfsteeda nyja ibud par sem
atveggir ibadar séu nidurgrafnir nema ad uppfyllitum éllum skilyréum sem talin séu upp i lidum
a—d akvaedisins. Fram komi i svari byggingarfulltria vid greinargerd honnudar ad ekki sé haegt
ad sampykkja ibud i kjallara ef ekki sé haegt ad uppfylla akveadi gildandi byggingarreglugerdar



um ibadarhasnaedi i kjallara. Yrdi ad hafa i huga ad pott haegt veeri ad grafa pad mikid fra
hasinu ad unnt veeri ad koma til mots vid umraett akveedi pa veeri 10din i 6skiptri sameign allra
og allar framkvemdir a 160 hadar sampykki allra medlodarhafa med tilheyrandi hlutdeild i
kostnadi og vidhaldi. Pa pyrfti eflaust einnig ad grenndarkynna framkveemdina.

Hvad algilda honnun vardi pa hafi urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala pegar tekid
afstoou til pess i urskurdi sinum i mali nr. 101/2024 ad vid breytingar a pegar byggdoum
mannvirkjum skuli taka mid af gildandi byggingarreglugerd nema annad sé tekid fram i
einstokum akvaedum hennar. Megi af drskurdinum rada ad taka purfi hvert tilvik til skodunar
med hlidsjon af peim breytingum sem fyrirhugadar séu og pa hvada akvedi reglugerdarinnar
eigi vid.

EkKi sé heegt ad vikja fra 6. hluta byggingarreglugerdar um algilda hénnun i heild, en haegt sé
ad vikja fra stokum akveedum par sem pess sé getid. Sé vikid fra sjonarmidum um algilda
hoénnun skuli hénnudur skila sérstakri greinargerd um pad fra hvada akvaedum dskad sé eftir
fraviki, um asteedur pess ad ekki sé unnt ad uppfylla pau, og hvort haegt sé med 6drum heetti ad
tryggja adgengi pannig ad markmid reglugerdarinnar séu uppfyllt. Af framanségdu verdi radid
ad fravik frd krofunni um algilda honnun sé undantekning sem tulka skuli prongt. Taki
byggingarfulltrdi afstédu til framlagdrar greinargerdar med hlidsjon af ofangreindum
meginreglum og markmidum byggingarreglugerdarinnar. Vid mat a veegi rokstudnings vegi
byngst hvort og pa hvernig unnt sé ad nd markmidum um algilda hénnun med 6drum heetti en
fram komi i 6. hluta byggingarreglugerdar. burfi veigamiklar &staedur, itarlega rokstuddar, ad
liggja ad baki pvi ad vikid sé fra akvedum gildandi byggingarreglugerdar. Aldur mannvirkis
einn og seér réttleti ekki fravik.

I greinargerd honnudar hafi ekki verid tiltekid hvort og hvernig unnt veeri ad na markmidum
reglugerdarinnar med 6drum hatti og hafi byggingarfulltrdi pvi ekki fallist & ad vikja fra
akvaedum hennar um adgengi og algilda hénnun. ba hafi krofur til heilnemra bygginga og
vistvaennar byggdar i péttbyli aukist i islensku lagaumhverfi og sjonarmid um geedi, 6ryggi og
almannaheill verid radandi. Beri byggingarreglugerd nr. 112/2012 pess gloggt vitni, enda hafi
han falid i sér umtalsverdar breytingar til batnadar i pessum efnum, en jafnframt sé visad til
markmids reglugerdarinnar, sbr. 1. gr. hennar. bad ad eldra byggt mannvirki geti aldrei uppfyllt
skilyrdi gildandi reglugerdar um algilda hénnun nagi ekki eitt og sér til pess ad sampykkja
ibao i kjallara. Hafi ekki patt tilefni til ad vera med ibud i kjallara pegar hasin hafi verio byggd
0g eigi pad enn sidur vid i dag.

Sjonarmidum kerenda um eignaupptdku og brot & jafnraedisreglu sé hafnad. Samanburdur &
6drum eignum sem skradar hafi verid fullgerdar og sampykktar fyrir gildistoku gildandi
byggingarreglugerdar sé ad jafnadi ekki teekur. peer séu ekki fordeemisgefandi fyrir adrar sam-
beerilegar eignir sokum pess ad taka verdi mid af gildandi reglum og I6gum par sem gerdar seu
rikari krofur en hafi verid i eldri reglugerd. Pa geti jafnraedisreglan ekki veitt réttindi sem séu i
andstddu vid 16g og gildandi reglugerdir.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um pa akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 8. april
2025 ad synja umsokn keaerenda um leyfi til ad breyta skraningu eignarhluta 0001 i husinu ad
Grenimel 25 ur 6sampykktri ibud i sampykkta. Eignarhlutinn er i husi sem reist var arid 1945.
I nagildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 er ekki ad finna almenn &kvadi um hvernig fara
skuli med byggingarleyfisumsoknir sem varda breytingar & byggingum sem byggdar hafa verid
fyrir gildistoku reglugerdarinnar, en tekin er afstada til pess i einstokum dkveedum hennar hvort
par greindar krofur purfi ad uppfylla vid breytingar & eldri mannvirkjum. I gr. 6.1.6. byggingar-



reglugerdar, sem fjallar um framsetningu krafna, er tekid fram ad meginreglur i 6. hluta
reglugerdarinnar séu o6fravikjanlegar en vidmidunarreglur séu fravikjanlegar ef synt sé fram a
ad adgengi og Oryggi se tryggt med jafngildum heetti og ef meginregla viokomandi akvaedis
veeri uppfyllt. Verdur pa ad skila med honnunargdégnum greinargerd honnudar par sem gerd er
grein fyrir og rokstutt med hvada haetti meginregla akvaedisins er uppfyllt og adgengi og 6ryggi
tryggt. Séu onnur akvaedi umraedds hluta reglugerdarinnar éfravikjanleg nema annad sé sérstak-
lega tekid fram i viokomandi akveedi.

Samkveemt 2. mgr. gr. 6.1.5. reglugerdarinnar skal vid breytingu & mannvirki sem byggt er i
gildistid eldri byggingarreglugerda almennt byggt & sjonarmidum algildrar hénnunar, sbr. pé
3. mgr. bar kemur fram ad leyfisveitandi geti heimilad ad vikid sé fra einstokum akvedum
pbessa hluta reglugerdarinnar ef sérstokum erfidleikum er bundid ad uppfylla akvaedi pessa hluta
hennar an pess ad breyta ad verulegu leyti megin gerd mannvirkis, burdarvirki, Gtliti, innra
skipulagi eda 6drum sérkennum sem vert er ad vardveita. Skal honnudur pa skila sérstakri
greinargerd um pad hvada akvaedum er 6skad eftir ad vikja fra, um asteedur pess ad ekki er unnt
ad uppfylla pau og hvort unnt sé med 6drum heetti ad tryggja adgengi pannig ad markmio pessa
hluta reglugerdarinnar séu uppfylit.

Likt og adur er rakid tok drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala fyrir i mali nr. 101/2024
I6gmeeti sambeerilegrar synjunar byggingarfulltria & umsokn keaerenda um breytta skraningu
eignar peirra ad Grenimel 25. Taldi nefndin ad honum hefdi verid rétt ad synja umsdokn
keerenda, en peir hefdu ekki brugdist vid 6llum athugasemdum sem komid hefdu fram af hans
halfu. Medal pess sem Ut af hefdi stadid og fjalla hefdi purft um i greinargerd honnudar veeru
og brunavarnir. T kjolfarid séttu keerendur ad nyju um leyfi til ad fa kjallaraibtdina sampykkta
og fylgdi med umsokninni greinargerd honnudar, dags. 11. febraar 2025. [ henni er faerdur fram
rokstuoningur fyrir pvi hvers vegna heimila eigi fravik fra gr. 6.1.2. um algilda hénnun, gr.
tekid fram ad i ibadinni séu tveer flottaleidir i samreemi vid meginmarkmid gr. 9.1.1., en
bjérgunarop i stofu sé med hlidarhengdu opnanlegu fagi og nagilega stért til pess ad ibuar geti
fordad sér.

Lagu svor byggingarfulltrda vid greinargerd honnudar fyrir vid afgreidslu malsins. Gerdi hann
engar athugasemdir vid ad lofthaed ibudarinnar naedi ekki pvi lagmarki sem gerdur er askilnadur
um i gr. 6.7.2. i reglugerdinni. ba verdur ekki af gégnum radid ad sérstaklega hafi verid tekid
a rokstuoningi hénnudar um flottaleidir, en fyrir 14 su afstada Slokkvilids héfudborgar-
svaedisins vido medferd fyrri umsdknar keerenda ad fléttaleid um bjérgunarop teldist ekki full-
gild flottaleid og samraemdist ekki algildri hénnun. Hvad algilda honnun vardadi féllst
byggingarfulltrdi ekki & ad vikja skyldi fra akveedum byggingarreglugerdar um adgengi og
algilda hénnun sékum aldurs mannvirkis. Pegar sétt veeri um leyfi fyrir nyrri ibud i kjallara pa
byrfti st ibid ad uppfylla 61l akvaedi peirrar byggingarreglugerdar sem i gildi veeri & peim tima.
og ad ef ekki veeri hagt ad uppfylla gildandi dkvaedi reglugerdarinnar um ibudarhisnaedi i
kjallara pa veeri ekki haegt ad sampykkja par ibud. Eitt skilyrdanna veeri ad a.m.k. 25% af
veggjum skyldu vera ofan fragengins yfirbords 16dar, en adrir veggir pé mest 0,5 m nidur-
grafnir sem ekki vaeri um ad raeda i pessu tilviki.

Samkveemt 1. mgr. gr. 6.7.4. er 6heimilt ad hafa sjalfsteeda nyja ibud par sem utveggir hennar
eru nidurgrafnir nema ad uppfylltum 6llum peim skilyrdum sem tiltekin eru i lidum a—d. par
kemur m.a. fram i a. lid ad minnst ein hlid ibudarrymis skuli ekki vera nidurgrafin, p.e.



fragengid yfirbord jardvegs skal vera nedar en golfkéti ibadarinnar. Jafnframt er tekid fram i
b. 1id ad 6nidurgrafin hlid skuli snia moti sudaustri, sudri, sudvestri eda vestri og par skuli vera
stofa ibudarinnar. Pa kemur fram i 3. mgr. ad allar krofur til ibuda sem fram koma i reglu-
gerdinni gildi um ibudir sem falli undir 1. mgr., p.m.t. eru kréfur um birtuskilyrdi, loftreesingu
og fléttaleidir. | kaeru kemur fram ad ibadin uppfylli ekki skilyrdi akvadisins, en stofa
ibadarinnar snui til sudurs, en sé nidurgrafin. Ekki sé mogulegt ad grafa fra hlid hdssins m.a.
vegna adkomu i sameiginlegan gard og vegna ahrifa a atlit hassins, svo sem nanar var lyst i
greinargerd honnudar. I greinargerdinni kom einnig fram ad 6gerlegt veeri ad gera ibudina med
adgengi fyrir alla. EkKi var po tilgreint hvort unnt veeri med 6drum hatti ad tryggja adgengi
pannig ad markmid pessa hluta reglugerdarinnar veeru uppfyllt, sbr. 3. mgr. gr. 6.1.5., er
heimilar leyfisveitanda ad vikja fra einstokum akvaedum reglugerdarinnar ad nanar greindum
skilyrdum uppfylltum. Ad auki kemur fram i gildandi deiliskipulagi fyrir Mela, nordan
Hagamels, stadgreinireit 1.540, sem tekur til umraeddrar 16dar, ad ekki sé heimilt ad gera nyjar

;X s -

byggingarleyfis ad mannvirkid og notkun pess samraemist skipulagsasetlunum & svadinu.

A0 6llu framangreindu virtu var byggingarfulltrda rétt ad synja umsokn kaerenda um breytingu
a skraningu umreddrar ibudar.

Urskurdarord:
Hafnad er krofu kaerenda um ad felld verdi ar gildi akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik

fra 8. april 2025 um ad synja umsokn um leyfi til ad fa sampykkta ibad i kjallara hassins ad
Grenimel 25 i Reykjavik.

Omar Stefansson (sign)

Karo6lina Finnbjornsdottir (sign) porsteinn Porsteinsson (sign)
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