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Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 20. desember 2024 dsamt
fylgigbgnum, par sem kard er akvordun  skipulagsfulltrua
Reykjavikurborgar fra 28. ndvember sl. ad sampykkja breytingu a
skilmalum deiliskipulags reits 1.520, Lysisreits, vegna lddarinnar
Hringbraut 121.

Vegna framkominnar stodvunarkr6fu/kr6fu um frestun réttarahrifa er farid
fram 4 ad urskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda, p. 4 m.
fundargerdir, uppdreettir, umsoknir, samskipti vido aoila mals og
stofnanir, fyrir 6. jantar nastkomandi og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad
tja sig um krofuna til sama tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad
60ru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad
oska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um

urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar éskast um hagsmunaadila/pridja adila sem fyrst, netfang
og/eda simanumer.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardoéttir, skrifstofumadur ; &nbsp; &nb
sp; ; &nbsp; &nbsp; ; &nbsp;
Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala

Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 5758710

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

N_
Urskurdarnefnd .
umhverfis- og audlindamala

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en télvupdsturinn er prentadur og
samgo6ngumati er valinn.
Please consider the environment before printing and choosing transport.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 20. desember 2024

Efni: Keera a akvordun skipulagsfulltriaa Reykjavikurborgar.

Husfélagio ad Grandavegi 42, kt. 681116-2490, (,, Keerandi“) hefur falid Landslégum ad keaera
akvoroun skipulagsfulltria Reykjavikurborgar (,Skipulagsfulltria®“) fra 28. n6vember 2024
ad sampykkja ,breytingu 4 skilmalum deiliskipulags reits 1.520, Lysisreits, vegna l60arinnar
nr. 121 vid Hringbraut®.

I. Krofugerd

Pess er krafist ad akvoroun Skipulagsfulltrda fra 28. névember 2024, um ad sampykkja
,breytingu a skilmalum deiliskipulags reits 1.520, Lysisreits, vegna l6darinnar nr. 121 vid
Hringbraut” verdi felld ur gildi.

Pa er jafnframt gerd krafa um st6dvun framkvaemda.
II. Hin kaerda akvoroun og kaeruheimild

Med umsokn Yrki arkitekta ehf, dags. 13. névember 2024, var 6skad eftir breytingu a
skilmalum deiliskipulags fyrir reit 1.520, svokallads Lysisreits, vegna lédarinnar vid
Hringbraut 121. Med beidninni var farid fram 4 breytingu sem fél { sér ad heimilt yroi ad
vera med sérstakt busetu urreaedi fyrir flottafolk i fasteigninni Hringbraut 121 med visan til
kafla 3.4.1 1 Adalskipulagi Reykjavikur 2024. Beioni Yrki arkitekta ehf. var sampykkt a
grundvelli heimildar um embeaettisafgreidslur skipulagsfulltrua i vidauka 2.3. vid sampykkt
um stjorn Reykjavikurborgar og fundarskoép borgarstjornar.

[ hinni keerdu akvordun var sérstaklega vakin athygli 4 ad um 6verulega breytingu a
deiliskipulagi veeri a0 raeeda med visan til pess ad skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2024 veeri
heimilt ad stadsetja sértaekt busetutrradi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd innan
verslunar og pjénustusveeda. Med visan til minnisblads stjéornsyslu og geeda, dags. 28.
névember 2024, var byggt 4 pvi { hinni keerdu akvordun ad um veeri ad raeda éverulega
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breytingu a deiliskipulagi sem gerdi ekki krofu um grenndarkynningu par sem umfang
starfseminnar veeri ,dverulegt med hlidsjon af stadsetningu hennar d verslunar- og
bjonustusvaedi“.

Samkvemt 52. gr. laga skipulagslaga nr. 123/2010 eru stjérnvaldsakvardanir teknar a
grundvelli laganna keranlegar til udrskurdarnefndar umhverfis og audlindamala.
Keerufrestur er einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um
hina keerdur akvordun, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga um urskurdarnefnd umhverfis og
audlindamala nr. 130/2011. Hin keaerda akvordun var tekin 28. névember sl.

Keerandi er husfélagio ad Grandavegi 42, og félags menn bess, en fasteignin ad Grandavegi
42 stendur 19 - 50m fra Hringbraut 121, auk pess sem ad 16dirnar eru samliggjandi. Keerandi
byggir a4 ad hin keaerda akvordun hafi bein ahrif & hagsmuni ibtia og pvi séu skilyrdi um
l6gvarda hagsmuni { skilningi 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 uppfyllt.

III. Malsastaedur

Kzerandi byggir a ad hin keerda akvordun sé i andstodu vid akveedi skipulagslaga nr.
123/2010 par sem breytingin a deiliskipulagi, sem Skipulagsfulltrui telur ad porf sé a ad
gera, sé pess edlis ad pad hafi borid ad fara med breytinguna eftir 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga vegna breyttrar landnotkunar en ella hafi borid ad setja breytinguna i
grenndarkynningu skv. 2. mgr. 43. gr.

Byggt er 4 a0 skv. meginreglu skipulagslaga skal fara med breytingar & deiliskipulagi eins og
um nytt skipulag sé ad raeda. Oll fravik fr4 meginreglunni ber ad tulka préngt. Heimilt er skv.
2. mgr. 43. gr. skipulagslaga ad vikja fra meginreglunni i peim tilvikum sem sveitarstjorn
telur ad gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi sem séu svo 6verulegar ad ekki sé
talin asteda til malsmedferdar skv. 1. mgr. 43. gr. laganna. { peim tilvikum skal fara fram
grenndarkynning. I takmarkatilvikum er sveitarstjérnum veitt heimild til pess ad vikja fra
krofum 2. mgr. 43. gr., b.e. um grenndarkynningu, pegar um ,svo éveruleg frdvik er ad reeda
ad hagsmunir ndgranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, titsyni, skuggavarp eda

in nsyn “_ Aherslubreyting undirritads.

Af halfu keerenda er byggt & pvi ad malsmedferd Skipulagsfulltria sé 6l6gmaet og gangi gegn
43. gr. skipulagslaga. Er { fyrsta lagi visad til pess ad { hinni keerdu akvordun er byggt a ad
umfang starfseminnar sé ,6verulegt” med hlidsjon af stadsetningu hennar & a verslunar- og
pjonustusveedi. Byggt er 4 pvi ad hin kaerda akvordun eigi sér ekki stod i 3. mgr. 43. gr.
laganna, enda sé askilid { akveedinu ad ,hagsmunir ndgranna skerdist i engu”“ en ekki
overulega skerdingu. Hin kaerda dkvoroun er pvi haldin annmérkum sem leidir til pess fella
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skuli hina keerdu akvoroun ar gildi.

[ 60ru lagi er byggt a4 pvi ad askilnadur 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga taki til pess ad
,2hagsmunir nagranna skerdist { engu hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp eda

innsyn®“. Aherslubreyting undirritads.

A0 mati Keerenda er i hinni keerdu akvordun ekki tekin nein efnisleg afstada til pess hvort,
eda hvada, ahrif hin keerda akvordun hafi 4 landnotkun eins og askilid er { 3. mgr. laganna.
Leetur Skipulagsfulltrii neegja ad visa med almennum heetti til minnisblads
Reykjavikurborgar til studnings 4kvordun sinni. I minnisbladinu er hins vegar hvergi vikid
ad pvi hvort, eda hvada, ahrif hin kaerda akvordun hafi 4 landnotkun. Einungis er fullyrt ad
umsoknin sé ekki pess edlis ad hun breyti nokkrum um skilmala ndverandi deiliskipulags
um landnotkun, nytingarhlutfall, utlit og form hussins, par sem um innanhudsbreytingu er ad
reeda.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur er Hringbraut 121 & skilgreindu verslunar- og
pjonustusveedi, n.t.t. reit VP1, og er fasteignin skilgreind sem hverfiskjarni vid adalgotu. ba
er hverfiskjarninn, samkvaemt adalskipulaginu, skilgreindur med peim heetti ad par sé
heimilt ad hafa steerri matvoruverslanir og fjolbreytta verslun og pjénustu sem pjdnar heilu
hverfi. Einnig er heimilt skv. gildandi skipulagi ad reka veitingastadi i flokki I og II i
hverfiskjornum, sem og gististadi i flokki I-III. Af halfu Keeranda er byggt a pvi ad hin keerda
akvoroun feli { sér breytingu a landnotkun fra pvi sem kvedid er a um i gildandi skipulagi
enda ekki ad finna heimild fyrir sértaekt busetutrraedi a 16dinni. Pvi hafi borid ad fara med
deiliskipulagsbreytinguna eftir 1. mgr. 43. gr. laganna eda { pad minnsta ad grenndarkynna
fyrirhugadar breytingar fyrir nagronnum og 60rum adilum sem hafa l6gvarda hagsmuni ad
geeta skv. 2. mgr. 43. gr. laganna.

Vegna alls framangreinds & Kaerandi l6gvarda hagsmuni af hinni kaerdu akvordun, auk pess
sem aod hann hafi verid sviptur moguleika a ad geeta hagsmuna sinna og koma sjonarmidum
sinum & framfzeri adur en hin keerda akvoroun var tekin. Visar Kerandi m.a. til drskurdar
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala nr. 41/2023 par sem ekki var talid utilokad
ad 5,1 m? steekkun fristundarhiiss umfram heimilada steerd skv. deiliskipulagi kynni ad hafa
ahrif a utsyni ar fasteign nagranna i 50m fjarleegd. Bar pvi ad grenndarkynna hina
fyrirhugudu breytingu og var hin kaerda dkvordun felld ur gildi. Keerandi telur ad urskurdur
i mali 41/2023 hafi fordeemisgildi vardandi hina kaerdu akvordun enda felst { henni heimild
til pess a0 koma upp busetu trraedi fyrir allt ad 400 manns. Pa sé ekki haegt ad bera saman
ahrif fyrrum nytingar fasteignarinnar sem myndlistaskola, gistiheimili og kaffihtus vid
varanlega busetu flottafélks. Pessa edlisbreytingu hafi borid ad grenndarkynna.
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Stoovunarkrafa

Med visan til alls framangreinds er byggt 4 ad skilyrdi 5. gr. laga nr. 130/2011 séu uppfyllt
enda séu framkveaemdir yfirvofandi. Fyrir liggur ad eigandi fasteignarinnar hefur pegar
framkvaemt og/eda stendur i framkvemdum a 6drum hlutum fasteignarinnar sem ekki eru
hluti hinnar keerdu dkvordunar. P4 virdist sem ad nyting a4 busetulrraedinu sé pegar hafin
pratt fyrir ad gengio hafi verid gegn malsmeodferdarreglum skipulagslaga vio breytingu a
deiliskipulaginu.

Vegna meodferdar malsins telur Kaerandi rétt ad drskurdarnefndin afli stadfestingar a pvi
hvort Reykjavikurborg hafi veitt 6nnur leyfi, s.s. starfsleyfi, vegna hinnar fyrirhuguou
starfsemi pannig ad Keerandi eigi pess kost 4 ad geeta hagsmuna sinna.

Ef spurningar vakna eda 6skad er eftir frekari skyringum eda gognum er velkomid ad hafa
samband vid undirritadan i sima 520-2900 eda med tolvuposti { sigurgeir@landslog.is.

Virdingarfyllst,

§§m$ir“Ub@%,H

Sigurgeir Valsson légmadur

Fylgiskjal:

Fundargerd skipulagsfulltria.
Minnisblad stjérnsyslu og gaeda, dags. 28. névember 2024.
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