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Tilkynning um stjornsyslukaeru nr.
169/2025.

Description:
Gobdan dag.

Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukaeru moéttekin 31. oktéber 2025, greinargerdin
10. névember asamt fylgiskjolum par sem kaerdar eru akvardanir
byggingarfulltria Reykjavikurborgar, varda steyptan garévegg a 168 keerenda
ad Bergstadastraeti 78 og alagningu dagsekta ef kaerendur feeri ekki vegginn til
fyrra og upprunalegs horfs.

Vegna framkominnar keeru er farid fram a ad urskurdarnefndin fai i hendur
gogn er malid varda og er stjornvaldi jafnframt gefid kostur a ad skila umsogn i
malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad
Oska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvordun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. a m.
netfang og/eda simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.
Med kvedju,
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Fra: Vidar Ludviksson

Sent: 10 November 2025 14:54

Til: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA <uua@uua.is>
Efni: RE: Frestur til keeranda vegna stjornsyslukaeru nr. 169/2025. Umbod
Oskast sem fyrst!

Seel OI6f.

Medfylgjandi er greinargerd umbjédenda minna i keerumalinu asamt
fylgiskjolum.
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Athygli nefndarinnar er sérstaklega vakin a pvi ad umbjédendur minir krefjast
pess i 6llum tilvikum ad beiting og alagning dagsekta verdi stodvud a medan
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala hefur kaeru pessa til medferdar, i
samraemi vid 2. og 4. mgr. 29. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, sbr. einnig ad
sinu leyti 3. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala. Umraeddar dagsektir eru afar ipyngjandi fyrir umbjodendur mina
og engin stod eda réttlaeting verdur fundin fyrir peim i atvikum eda gognum
malsins. bvert & moti eru rikar asteedur i ljosi alvarlegra agalla @ malsmedferd
Reykjavikurborgar til ad stodva beitingu dagsekta a@ medan kaerumalid er til
medferdar hja urskurdarnefndinni.

bess er vinsamlega 6skad ad méttaka a pessum tolvuposti og
fylgiskjolum verdi stadfest.

Virdingarfyllst,

Vidar Ludviksson.

Med kvedju | With regards
Vidar Ladviksson hrl., LL.M.

Légmadur - Eigandi | Attorney at Law - Partner
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LANDSLOG

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Télvupdstfang: uua@uua.is

Reykjavik, 31. oktéber 2025.

Efni: Kaera 4 dkvordunum Reykjavikurborgar, dags. 3. oktéber 2025, og byggingarfulltria
Reykjavikurborgar, dags. 16. oktéber 2025.

I. Almennt

UndirritaBur 16gmadur keerir hér med, fyrir hond Lilju Adalsteinsdéttur, kt. 070673-3639, og
bérs Haukssonar, kt. 190372-5299, eigenda fasteignarinnar ad Bergstadastraeti 78 i Reykjavik,
til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala eftirfarandi akvardanir Reykjavikurborgar og
byggingarfulltria Reykjavikurborgar:

1) Akvordun Reykjavikurborgar, dags. 3. oktober 2025, sem tilkynnt var med bréfi
byggingarfulltria Reykjavikurborgar til umbjédenda minna pess efnis ad afturkalla ekki
akvordun byggingarfulltrians fra 2. juli 2025 (um ad faera steyptan gardvegg, sem buid
veeri ad rjufa 4 160 nr. 78 vid Bergstadastraeti, til fyrra horfs).

2) Akvordun byggingarfulltria Reykjavikurborgar, dags. 16. oktéber 2025, pess efnis ad
leggja dagsektir & umbjédendur mina ad fjarhaed kr. 25.000 ,fyrir hvern pann dag sem
dregst ad verda vid kréfum byggingarfulltria um ad feera steyptan gardvegg til fyrra og
upprunalegs horfs”, sem innheimtar yrdu fra og med 17. oktober 2025.

Il. Krofur

i) Umbjédendur minir krefjast pess adallega ad framangreindar dkvardanir verdi
badar felldar ur gildi.

ii) Til_vara krefjast umbjédendur minir pess ad &kvordun byggingarfulltria
Reykjavikurborgar, dags. 16. oktober 2025, pess efnis ad leggja dagsektir &
umbjédendur mina, verdi felld ar gildi.

iiii) Til brautavara krefjast umbjodendur minir pess ad fjarhaed dagsekta, sem

byggingarfulltrii Reykjavikurborgar lagdi 8 umbjédendur mina med akvérdun, dags.
16. oktober 2025, verdi leekkud verulega.
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lll. Rékstudningur

Umbjédendur minir munu leggja fram greinargerd i keerumdlinu a sidari stigum. AS svo stéddu
visa umbjédendur minir hins vegar til eftirfarandi malsastaedna, an pess ad beirri talningu sé
&tlad ad vera teemandi:

i) Af halfu Reykjavikurborgar og byggingarfulltrda var ekki geett ad
malsmedferdarreglum samkvaemt stjérnsysluldgum nr. 37/1993 og almennum
6skradum reglum stjérnsysluréttar vid medferd malsins. Med hlidsjon af edli malsins
og hversu ibyngjandi dkvordun um dagsektir er gagnvart umbjédendum minum, var
sérstaklega mikilvaegt ad peirra reglna veeri gaett gagnvart peim.

i) Ekki var geett ad andmaelarétti umbjédenda minna, sbr. 13. gr. stjérnsyslulaga, fyrir
sendingu bréfs byggingarfulltrua, dags. 2. jali 2025, til umbjédenda minna. Af pvi
leiir raunar einnig ad malid var ekki rannsakad med fullnaegjandi haetti af halfu
Reykjavikurborgar, sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga, sem leidir einnig sjalfsteett til
ogildingar vidkomandi akvardana.

Auk pess braut Reykjavikurborg gegn 14. gr. stjérnsyslulaga, par sem umbjédendur
minir fengu ekki upplysingar um medferd malsins fyrr en med umraeddu bréfi.

iiii) | bréfi byggingarfulltria, dags. 2. jali 2025, var af einhverjum dstaedum visad til eldri
fyrirspurnar fra fyrri eiganda fasteignarinnar ad Bergstadastreaeti 78, Wings Capital
hf., um ad rjufa vegg og byggja bilskar. Umbjédendur minir h6fdu enga vitneskju um
pba fyrirspurn fyrri eiganda og voru ekki adilar ad pvi mali.

iv) ba var i bréfi byggingarfulltria, dags. 2. juli 2025, ranglega visad til ,gildandi
deiliskipulags”, en ekkert slikt skipulag er fyrir hendi.

v) Af halfu Reykjavikurborgar og byggingarfulltria hefur ekkert tillit verid tekid til pess
ad umbjodendum minum reyndist naudsynlegt ad rjufa gardvegginn vid fasteign
sina vegna naudsynlegra jardvegsskipta & 160 og vidhalds & hudsinu ad
Bergstadastraeti 78.

vi) Rokstudningur Reykjavikurborgar er alfarid 6fullnaegjandi vid medferd malsins,
medal annars i bréfi byggingarfulltrda til umbjédenda minna, dags. 3. oktdber 2025,

og i akvordun byggingarfulltrda um élagningu dagsekta, dags. 16. oktéber 2025.

vii) pad er baedi rangt og drokstutt ad nidurrif & steyptum gardvegg vid Bergstadastraeti
78 raski 6ryggis- og almannahagsmunum.

viii) Af halfu Reykjavikurborgar var ekki gaett ad leidbeiningarskyldu samkveemt 7. gr.
stjornsyslulaga eda medalhdfsreglu samkvaemt 12. gr. somu laga, til deemis med
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leidbeiningum til umbjédenda minna um hvernig pau geetu hagad umsékn um
bilastaedi vid fasteignina.

ix) Innkeyrslur og bilskarar eru vida vid Bergstadastraeti og leyfi hefur verid veitt fyrir
beim &dur. bad skapar fordeemi, en auk pess dkvedna heildarmynd og dsynd
hverfisins, sem Reykjavikurborg ték p6 ekkert tillit til vid medferd malsins.

X) Engar forsendur eda skilyrdi eru uppfyllt til dlagningar dagsekta i malinu. Hvad sem
bvi liur eru dagsektir i malinu allt of haar med hlidsjén af edli mals, malavéxtum og
undirliggjandi hagsmunum.

Af hélfu umbjédenda minna verdur frekari gégnum, par & medal umbodi og itarlegri
rékstudningi af peirra haifu, komid & framfaeri vid Grskurdarnefndina vid fyrsta taekifeeri. bess
er 6skad ad nefndin veiti umbjédendum minum hafilegan frest til peirrar framlagningar.

Virdingarfylist,
LANDSLOG - LOGFRADISTOFA

Hjdlégd afrit:
Bréf byggingarfulltrdans i Reykjavik, dags. 3. oktéber 2025.
Bréf byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 16. oktober 2025.
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Bergstadarstraeti 78

Bjarki Freyr Arngrimsson 3. oktéber 2025 kl. 08:16
Til: "thorhauks@gmail.com [
Afrit: USK Eftirlit

G6dan dag

Med visan til bréfs til byggingarfulltrians i Reykjavik fra 31. dgust sl.

[ bréfi byggingarfulltraa fra 2. jali sl., kemur fram ad hverfid njoti sérstakrar hverfisverndar skv. gildandi
deiliskipulag, en um ritvillu var ad raeda pvi hverfid nytur sérstakrar hverfisverndar skv. gildandi
adalskipulagi Reykjavikur 2040. Uppbrot & steyptum gardvegg og ny adkeyrsla gengur gegn markmidum
adalskipulags Reykjavikur 2040 um hverfisvernd svaedisins. Pad hefur jafnframt verid stadfest med
Urskurdi kaerunefndar umhverfis og audlindamala nr. 168/2021.

i markmidskafla 1.1, byggingarreglugerdar nr. 112/2012 kemur medal annars fram ad markmid
reglugerdarinnar sé ad vernda lif og heilsu manna, eignir og umhverfi med bvi ad tryggja faglegan
undirbdning mannvirkjagerdar og virkt eftirlit med pvi ad kréfum um Gryggi mannvirkja og heilnaeemi sé
fullnaegt.

{ kafla 3.10 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 er fjallad um eftirlit med byggdu umhverfi en bar segir:
Byggingarfulltrii skal hafa eftirlit med pvi ad sétt sé um byggingarleyfi fyrir byggingarleyfisskyldum
framkvaemdum og breyttri notkun mannvirkja i umdaemi hans, sbr. 2.3. kafla, og ad 60ru leyti sé fylgt
Gkvaedum reglugerdar pessarar i umdaemi hans. Jafnframt skal byggingarfulltrii eftir fongum hafa eftirlit
med pvi ad vidhald hisa og mannvirkja { umdaemi hans sé vidhlitandi.

Verdi byggingarfulltrii pess var ad byggingarleyfisskyld framkvaemd sé hafin dn pess ad leyfi sé fengid
fyrir henni, ekki sétt um leyfi fyrir breyttri notkun mannvirkis, pad byggt ¢ annan hdtt en leyfi stendur til,
mannvirkid eda notkun pess brytur i bdga vid skipulagsskilmdla, mannvirki er tekid i notkun dan pess ad
éryggistittekt hafi farid fram eda ef mannvirkid er tekid til annarra nota en heimilt er samkveemt utgefnu
byggingarleyfi skal hann gripa til videigandi adgerda og trreeda [ samraemi vid dkveedi reglugerdar
pessarar og X. kafla laga um mannvirki. Sama gildir ef dsigkomulagi, frégangi, umhverfi eda vidhald
hiss, annars mannvirkis eda I6dar er ébétavant, af pvi stafar haetta eda pad telst skadlegt heilsu ad mati
byggingarfulltria eda ekki er gengid fré pvi samkvaemt sampykktum uppdrdttum, Iégum, reglugerdum

og byggingarlysingu.

pad er hlutverk byggingarfulltria hvers sveitarfélags ad hafa eftirlit med pvi ad mannvirki og notkun
beirra sé i samraemi vid Gtgefin leyfi og beita eftir atvikum pvingunardrraedum, sbr. 55. og 56. gr. laga um
mannvirki nr. 160/2010. Er ndnar kvedid 4 um pad i 2. mgr. 55. gr. laganna ad sé byggingarframkvaemd
hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda han brjéti i baga vid skipulag geti byggingarfulltrui krafist
bess ad hid 6loglega mannvirki eda byggingarhluti sé fijarleegt. ba er fjallad um adgerdir til ad knyja fram
drbaetur i 56. gr. laganna. Er par m.a. tekid fram i 1. mgr. ad sé asigkomulagi, frdgangi, umhverfi eda
vidhaldi hass, annars mannvirkis eda [68ar dbdtavant ad mati byggingarfulltria eda fragangur ekki
samkvaemt sampykktum uppdrattum, 16gum, reglugerdum og byggingarlysingu, skuli gera eiganda eda
umradamanni eignarinnar advart og leggja fyrir hann ad baeta ar pvi sem afétt er. Sé pad ekki gert er
heimilt ad beita dagsektum eda lata vinna verk a kostnad pess sem vanraekt hefur ad vinna verkid, sbr. 2.
og 3. mgr. nefnds lagaakvaedis.

Akvaedin heimila byggingarfulltria ad bregdast vid ef gengid er gegn peim almannahagsmunum sem bui
ad baki l6gum nr. 160/2010 svo sem skipulags-, 6ryggis- eda heilbrigdis[1]hagsmunum. Pad sé pvi avallt



mat & adsteedum sem radi pvi hvort pvingunardrreedum sé beitt eda ekki i tilefni af framkvaemd sem
teljist vera 6légmaet.

pad er mat byggingarfulltrda ad nidurrif 4 steyptum gardvegg vid Bergstadarstraeti 78 raski 6ryggis- og
almannhagsmunum med hlidsjon af medal annars 6ryggi vegfarenda.

Med tilliti til alls ofangreinds hafnar byggingarfulltrdinn i Reykjavik krofu um afturkdllun akvérdunar
sinnar fra 2. juli sl.

’|=-.’<r

Bjarki Freyr Arngrimsson
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Logfraeingur

Simi: +354 411 1111

Skrifstofa stjomsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartdni 12-14

105 Reykjavik

Reglur um trinad { télvupé kiptum: www.reykjavik.is/trunadur

Reglur um trunad i télvupastsamskiptum: http://imww.reykjavik.is/trunadur
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Lilja Adalsteinsdottir
Bergstadastreeti 78
101 Reykjavik

Reykjavik, 16. oktdber 2025
USK25070003

Efni: Bergstadastraeti 78 - Alagning dagsekta

Visad eri bréf deildar afnota og eftirlits @ umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar,
dags. 2. juli 2025, par sem veittur var 60 daga frestur til pess ad verda vid kréfum
byggingarfuiltridans i Reykjavik sem ekki hefur verid brugdist vid. Jafnframt var i bréfinu
tilkkynnt um fyrirhugada alagningu dagsekta.

Byggingarfulltrai hefur pvi akvedié ad leggja & dagsektir kr. 25.000,- fyrir hvern
pann dag sem dregst ad verda vié kr6fum byggingarfulltrGa um ad faera steyptan
gardvegg til fyrra og upprunalegt horfs. Dagsektir verda innheimtar fra og med
17.10.2025

Framangreind akvordun byggir @ 56. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 og 2.9.2. gr. |
byggingarreglugerd nr. 112/2012. Innheimta dagsekta er tryggd med Iogvedi i
fasteigninni Bergstadastreeti 78, sbr. 4. mgr. 56. gr. laga um mannvirki.

Vakin er athygli 4 ad akvordun pessi er keeranleg til Urskurdarmnefndar umhverfis- og
audlindamala innan 30 daga fra pvi ad kunnugt vard um hina keeranlegu akvéréun skv.
4. gr. laga nr. 130/2011, um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. Keera skal 4
vefsidu nefndarinnar, uua.is eda med télvupdsti a uua@uua.is.

Virdingarfylist,
byggingarfulitrdinn i Reykjavik

Brynjar bor Jénasson
Umhverfis- og skipulagssvioi

03D
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Reykjavik
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgarttini 21
105 Reykjavik

Sent rafraent a uua@uua.is

Reykjavik, 10. névember 2025.

EFNI: MAL NR. 169/2025
GREINARGERP MED K&ZRU TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG
AUDLINDAMALA VEGNA AKVARDANA REYKJAVIKURBORGAR O.FL.

1. Almennt

Undirritadur geetir hagsmuna Lilju Adalsteinsdéttur, kt. 070673-3639, og Pérs Haukssonar, kt.
190372-5299, eigenda fasteignarinnar ad Bergstadastraeti 78 i Reykjavik.

Med kaeru, dags. 31. oktéber 2025, keerdu umbjédendur minir til Grskurdarnefndar umhverfis-
og audlindamala eftirfarandi akvardanir Reykjavikurborgar og byggingarfulltrda Reykjavikur-
borgar:

1) Akvordun Reykjavikurborgar, dags. 3. oktéber 2025, sem tilkynnt var med breéfi
byggingarfulltria Reykjavikurborgar til umbjédenda minna bess efnis ad afturkalla
ekki akvérdun byggingarfulltrians fra 2. juli 2025 (um ad faera steyptan garfvegg,
sem buid veeri ad rjufa & 168 nr. 78 vid Bergstadastraeti, til fyrra horfs).

2) Akvordun byggingarfulltria Reykjavikurborgar, dags. 16. oktéber 2025, pess efnis
ad leggja dagsektir & umbjoédendur mina ad fjarhaed kr. 25.000 ,fyrir hvern pann
dag sem dregst ad verda vid kréfum byggingarfulltria um ad feera steyptan
gardvegg til fyrra og upprunalegs horfs“, sem innheimtar yru fra og med 17.
oktéber 2025.

Kaerumalid fékk malsnimerid 169/2025 hja drskurdarnefndinni.
Af halfu umbjédenda minna var med keerunni askilinn réttur til ad koma a framfaeri vio
arskurdarnefndina frekari rokstudningi og gégnum. Med tolvupésti nefndarinnar, dags. 3.

névember 2025, var umbjédendum minum veittur frestur til 17. névember 2025 til ad koma &
framfzeri greinargerd og frekari gognum vegna malsins. { greinargerd bessari verda raktar helstu
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roksemdir til studnings keeru umbjédenda minna. | umfjélluninni hér a eftir kann eftir atvikum
ad vera visad til Reykjavikurborgar og byggingarfulltrda einu nafni sem Reykjavikurborgar.

Il. Krofur

i) Umbjédendur minir krefjast pess adallega ad framangreindar akvardanir verdi
badar felldar ur gildi.

ii) Til vara krefjast umbjédendur minir pess ad dkvordun byggingarfulltrua
Reykjavikurborgar, dags. 16. oktdber 2025, pess efnis ad leggja dagsektir a
umbjédendur mina, verdi felld ar gildi.

iii) Til prautavara krefjast umbjodendur minir pess ad fjdrhaed dagsekta, sem
byggingarfulltrii Reykjavikurborgar lagdi @ umbjédendur mina med akvérdun,
dags. 16. oktdber 2025, verdi leekkud verulega.

Umbjédendur minir krefjast pess i éllum tilvikum ad beiting og dlagning dagsekta verdi
stédvud & medan Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala hefur keeru pessa til
medferdar, { samraemi vid 2. og 4. mgr. 29. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, sbr. einnig ad
sinu leyti 3. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um Jrskurdarnefnd umbhverfis- og
audlindamala. Umraeddar dagsektir eru afar ipyngjandi fyrir umbjédendur mina og engin
stod eda réttlaeting verdur fundin fyrir peim i atvikum eda gégnum madlsins. bvert @ méti
eru rikar astaedur i ljési alvarlegra dgalla 8 malsmedferd Reykjavikurborgar til ad stodva
beitingu dagsekta 4 medan keerumalid er til medferdar hja urskurdarnefndinni.

1l. Malsatvik
Helstu atvik, sem malid varda, eru eftirfarandi:

1. Mal petta vardar { grunninn rof & gardvegg vid fasteign umbjédenda minna vid
Bergstadstreeti 78 i Reykjavik.

Umbjédendum minum reyndist upphaflega naudsynlegt ad rjufa vegginn til ad koma ad
staerri vinnuvélum vegna naudsynlegs vidhalds & hasi og gardi, sbr. mynd i vidauka Al {
skjali pessu.

2. i byrjun juli 2025 barst umbjédendum minum bréf byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 2.
juli 2025 (Fylgiskjal 5). Efni bréfsins var medal annars eftirfarandi:

- | bréfinu segir ad deild afnota og eftirlits & umhverfis- og skipulagssvii
Reykjavikurborgar hefdi borist dbending um ad buid veeri ad Gtbua bilastaedi inni 4 166
nr. 78 vid Bergstadastreeti. Umraedd dbending er & Fylgiskjali 6. Farid hefdi verid a
vettvang og pa komid i ljés ad buid veeri ad rjufa par hluta af steyptum gardvegg.
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- [ bréfinu segir ad 4 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda pann 12. jantar 2023 hafi
verid 16gd fram fyrirspurn Wings Capital hf. dags. 19. oktéber 2022 um ad rjuifa
gardvegg og byggja bilaskur a 166 nr. 78 vid Bergstadastraeti. Tekid hafi verid neikvaett
i erindid par sem hverfid nyti sérstakrar hverfisverndar samkvaemt gildandi
deiliskipulagi.

i tilefni af framangreindum ummaelum i bréfinu skal tekid fram af halfu umbjédenda
minna, ad umbjédendur minir h6fdu enga vitneskju um umraedda fyrirspurn Wings
Capital hf., p.e. fyrri eigandi fasteignarinnar, og umbjédendur minir voru ekki adilar ad
henni. Umbjédendur minir urdu eigendur fasteignarinnar seint & drinu 2023.

P& arétta umbjodendur minir ad tilvisun byggingarfulltria i bréfinu til ,gildandi
deiliskipulags" er bersynilega rong, enda var slikt deiliskipulag ekki i gildi. [ tolvupdsti
Reykjavikurborgar til umbjédenda minna, dags. 3. oktéber 2025 (Fylgiskjal 7) var enda
stadfest ad um ritvillu hafi verid ad raeda og pvi pess i stad haldid fram ad hverfid njéti
JSérstakrar hverfisverndar skv. gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2040

- | bréfinu kom 6vaent fram ad pinglystum eigendum veeri ,Hér med [...] gert ad faera
steyptan gardvegg sem buid er ad rjufa @ 164 nr. 78 vid Bergstadastreeti til fyrra horfs”.
Jafnframt sagdi i bréfinu ad veittur vaeri 60 daga frestur fra dagsetningu bréfsins, en ef
ekki yrdi ordid vid kréfunni ,dformar byggingarfulltrii ad leggja d dagsektir ad fjdrhaed
25.000 kr. fyrir hvern pann dag sem pad kann ad dragast ad ljuka verkinu®.

i bréfinu sagdi jafnframt: ,bd er gerd sui krafa ad ldtid verdi af peirri hdttsemi dn tafar
ad aka yfir gangstétt sé verid ad nyta reit innan I68ar sem bilastaedi.”

Aréttad ad skal ad framangreind ,akvérdun” byggingarfulitrdans var tekin an pess ad
gaett hafi verid andmeelaréttar umbjédenda minna. SU brotaldm felur auk pess
sjalfstaett i sér ad malid var ekki naegjanlega rannsakad adur en akvérdunin var tekin.
Hvort tveggja leidir til dgildis akvordunarinnar og eftirfarandi akvardana. Nanar verdur
fjallad um pessa annamarka og adra @ malsmedferd Reykjavikurborgar hér 3 eftir i
umfjéllun um roksemdir umbjédenda minna.

Umbjédendur minir svérudu framangreindu bréfi byggingarfulltrians i Reykjavik med
t6lvupdsti, dags. 15. juli 2025 (Fylgiskjal 8).

{ bréfinu bentu umbjédendur minir & annmarka a8 mdlsmedferd byggingarfulltrdans i
Reykjavik, enda hefdi umbjédendum minum ekki verid veittur kostur & ad geeta
andmaelaréttar 4dur en hin ipyngjandi akvordun var tekin. i bréfinu 6skudu umbjédendur
minir eftir pvi ad fa ad neyta andmaelaréttar samkvaemt 13. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993
og 6skudu eftir fresti til 1. oktober 2025 i pvi skyni.
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4. Med tolvupdsti byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 18. juli 2025 (Fylgiskjal 9) var
umbjédendum minum veittur ,,30 daga andmeelafrestur” og ,frestur til ad feera gardvegg
til fyrra horfs til 1. oktéber nk. samkvaemt dkvérdun d afgreidslufundi byggingarfulltraa
pann 17. juli til upplysinga“.

Eins og nanar verdur rakid i umfjéllun um rokstudning umbjé8enda minna hér 3 eftir kom
framangreind afstada byggingarfulltria umbjédendum minum verulega a 6vart, s6kum
bess ad d sama tima og byggingarfulltrdi veitti umbjédendum minum frest til andmaela
Gréttadi byggingarfulltrdi pa akvérdun ad umbjodendum veeri gert ad feera gardvegginn til
fyrra horfs fyrir tiltekinn tima. SG nalgun byggingarfulltria var bersynilega rong og i algjorri
andstédu vid grundvéll og tilgang andmaelaréttar. Andmaelaréttur umbjédenda minna
gagnvart byggingarfulltrda var pannig i raun sviptur 6llum tilgangi, par ed byggingarfulltrdi
kvad 4@ um ad akvordun hans staedi 6hdggud.

5. Med tolvupdsti umbjédenda minna til byggingarfulltria, dags. 18. juli 2025 (Fylgiskjal 9),
6skudu umbjédendur minir eftir pvi ad frestur peirra til andmaela yrdi framlengdur til 1.
september 2025.

6. Med toélvupdsti byggingarfulltrda til umbjédenda minna, dags. 18. jali 2025 (Fylgiskjal 9)
var fallist 4 ad framlengja frest umbjédenda minna til andmaela til 1. september 2025.

7. Umbjédendur minir komu sjénarmidum sinum vegna malsins & framfeeri vid
byggingarfulltria med bréfi, dags. 31. agust 2025 (Fylgiskjal 10).

i bréfinu var medal annars bent & pad verulegu annmarka, sem voru 4 mdlsmedferd
byggingarfulltria, og lutu medal annars ad pvi ad umbjédendur minir hefdu ekki notid
andmaelaréttar i malinu o.fl.

pa var i bréfi umbjédenda minna bent & ad pad veeri pekkt skipulag og fyrirkomulag, hvort
sem vaeri i Reykjavik eda annars stadar, ad aka pyrfti yfir gangstétt til ad fara inn a og ut af
skipulégdum og sambpykktum bilastaedum. [ peim efnum pyrfti ekki ad horfa lengra en til
neerumhverfis Bergstadastraetis 78.

Einnig var i bréfi umbjédenda minna bent & ad umbjédendur minir bekktu ekki til
fyrirspurnar af halfu Wings Capital hf., tengdust a engan hatt umraeddu félagi og hafi ekki
verid adilar ad pvi mali sem byggingarfulltrdi visadi til. pa var aréttad i bréfi umbjodenda
minna ad ekki yrdi séd hvernig eldri fyrirspurn annars adila um ad rjufa gardvegg og byggja
bilskar & 168inni tengist fyrirliggjandi mali gagnvart niverandi eigendum Bergstadastraetis
78.

Med bréfi umbjédenda minna var pess krafist ad byggingarfulltrui afturkalladi pa akvordun
sina ad krefjast pess ad eigendum veeri gert ad faera steyptan gardvegg til fyrra horfs. ba
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var pvi métmeaelt i bréfinu ad nokkur heimild vaeri fyrir dlagningu dagsekta 4 umbjoédendur
mina.

i bréfinu var auk pess dréttad ad vilji umbjédenda minna steedi til pess ad hafa garfvegginn
eins og hann na vaeri. Ef tali6 vaeri ad umraett rof 4 gardvegg kalladi @ umsékn par um til
byggingarfulltria var med bréfinu dskad eftir leidbeiningum par ad latandi, sbr. 7. gr.
stjornsyslulaga, og aréttad ad umbjodendur minir myndu pd hefja videigandi
umsoéknarferli.

N&nar verdur gerd grein fyrir roksemdum umbjédenda minna hér sidar.

Med tolvupdsti byggingarfulltrda til umbjédenda minna, dags. 3. oktéber 2025 (Fylgiskjal
7), var umbjédendum minum tilkynnt ad pad veeri mat byggingarfulltria ad nidurrif a
steyptum gardvegg vid Bergstadarstreeti 78 raskadi ,6ryggis- og almannhagsmunum med
hlidsjén af medal annars 6ryggi vegfarenda“. Jafnframt sagdi i tdlvupdstinum ad
byggingarfulltrainn hafnadi kréfu um afturkéllun akvérdunar sinnar fra 2. juli sidasttidnum.

Med bréfi byggingarfulltrdans i Reykjavik til umbjédenda minna, dags. 16. oktober 2025
(Fylgiskjal 11), var visad til bréfs deildar afnota og eftirlits & umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar, dags. 2. jali 2025, og tilkynnt ad byggingarfulltriinn hefdi akvedid ad
leggja dagsektir ad fjarhaed kr. 25.000 fyrir hvern pann dag sem draegist ad verda vid
kréfum byggingarfulltrda um ad feera steyptan gardvegg til fyrra og upprunalegs horfs.
Jafnframt var tilkynnt ad dagsektir yrdu innheimtar fra og med 17. oktéber 2025.

Med bréfi umbjédenda minna til byggingarfulltrdans i Reykjavik, dags. 16. oktéber 2025
(Fylgiskjal 12) 4samt skyringarteikningum (Fylgiskjal 13), 6skudu umbjédendur minir eftir
leyfi byggingarfulltrians i Reykjavik, i formi fyrirspurnar/umséknar, eftir pvi sem borf
krefdi, vegna rofs & gardvegg & |68 Bergstadastreetis 78. Reykjavikurborg svaradi erindi
umbjédenda minna pann 21. oktéber 2025 4 pann veg ad almennum fyrirspurnum yrdi
svarad fljott en ef fjalla setti um malid yrdi ad greida poknun fyrirfram og st nidurstada
gaeti tekid 4-6 vikur. Samhlida pessu fengu umbjédendur minir kréfu i heimabanka kr.
17.700 sem skilgreint var sem afgreidslugjald.

Med bréfi, dags. 31. oktdber 2025, var 16gd fram kaera i malinu af hdlfu umbjodenda minna.
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Iv. Malsastaedur og rokstudningur fyrir kaeru

Umbjédendur minir visa til peirra roksemda, sem fram koma i kaeru peirra, dags. 31. oktober
2025. Pa visa umbjédendur minir til eftirfarandi réksemda til studnings kaerunni og kréfum
beirra:

1. Brotid gegn andmalarétti

Vid malsmedferd Reykjavikurborgar 8 mali umbjodenda minna var brotid groflega gegn
andmaelarétti sem umbjédendur minir njota samkvaemt 13. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993
og almennum éskradum reglum stjornsysluréttar.

pannig virti Reykjavikurborg ekki andmaelarétt umbjédenda minna fyrir sendingu breéfs
byggingarfulltria til umbjédenda minna, dags. 2. juli 2025 (Fylgiskjal 5). Af pvi leidir ad su
afstada, sem birtist i bréfinu, verdur einfaldlega ad skodast sem 6timabaer markleysa af halfu
Reykjavikurborgar.

Auk pess braut Reykjavikurborg sjalfstaett gegn 14. gr. stjornsyslulaga, par sem umbjoédendur
minir fengu ekki upplysingar um medferd malsins fyrr en med framangreindu bréfi, dags. 2.
juli 2025. [ peim efnum skal dréttad ad umbjodendur minir h6fdu enga vitneskju um eldri
fyrirspurn fyrri eiganda fasteignarinnar ad Bergstadastreeti 78, Wings Capital hf., um ag rjufa
vegg og byggja bilskiar, og umbjédendur minir voru ekki adilar ad pvi mali. Umbjodendur
minir urdu eigendur fasteignarinnar seint a arinu 2023, eins og adur greinir.

pvi til vidbotar skal aréttad, ad af peim annmarka vid malsmedferdina leidir einnig ad malid
var ekki rannsakad med fullnaegjandi heetti af hdlfu Reykjavikurborgar, sbr. 10. gr.
stjérnsyslulaga, par sjonarmida umbjédenda minna var ekki aflad vid malsmedferdina. Pad
leidir einnig sjalfstaett til ogildingar vidkomandi akvardana, enda er andmaelaréttur
orjafanlegur hluti rannsoknarreglunnar.

Af halfu umbjédenda minna skal &réttad ad i kjolfar beidni umbjodenda minna til
Reykjavikurborgar, dags. 15. juli 2025 (Fylgiskjal 8) um ad fa ad neyta andmaelaréttar, fengu
umbjédendur minir eftirfarandi svér med tolvupdsti byggingarfulltrda pann 18. juli 2025:

,Veittur er 30 daga andmaelafrestur og frestur til ad faera gardvegg til fyrra horfs til 1.
oktéber nk. samkveemt dkvérdun & afgreidsiufundi byggingarfulltria pann 17. jali til

upplysinga.”

i framangreindum svérum og veitingu Reykjavikurborgar a fresti til andmaela folst
vidurkenning byggingarfulltria 4 pvi ad umbjédendur minir hefdu fram ad pvi ekki notid
andmazelaréttar i malinu fram ad pvi. Ella hefdi verid 6parft og Orokrétt ad veita
umbjédendum minum framangreindan frest til andmaela & pvi stigi.
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Sa akvordun byggingarfulltrda, sem birtist i framhaldinu i tolvupésti byggingarfulltrda pann
18. juli 2025, pess efnis ad byggingarfulltrii veitti umbjédendum minum sjélfstaedan frest
Jtil ad feera gardveqgq til fyrra horfs til 1. oktéber nk.“ var hins vegar i algjorri andstodu vid
malsmedferdarreglur, tilgang andmaelaréttar og i raun dskiljanleg med 6llu — enda var
byggingarfulltrii med pvi ad veita umbjédendum minum andmaelarétt d sama tima og hann
stéd fastur & dkvorduninni og dréttadi fyrirmeeli um ad umbjédendur minir faerdu
gardvegginn til fyrra horfs fyrir 1. oktéber(!). bessi annmarki @ malsmedferd
byggingarfulltria er alvarlegur og synir i raun fullkomid tilgangsleysi pess frests sem
byggingarfulltrii veitti umbjédendum minum til andmaela, par sem byggingarfulltrii aréttadi
hina réngu akvérdun sina um leid og hann veitti umbjédendum minum kost 4 ad koma a
framfaeri sjdnarmidum sinum vegna malsins.

Med framangreindum brotalémum hafdi byggingarfulltrGi algjor endaskipti a
malsmedferdinni, par sem afstada stjérnvaldsins birtist fyrst, en umbjédendum minum var
veittur andmaelafrestur til malamynda i kjélifarid.

Framangreindir annmarkar leida sjalfstaett til pess ad malsmedferd Reykjavikurborgar i heild
og allar &kvardanir Reykjavikurborgar i maélinu verfa ogiltar. Naudsynlegt er ad
malsmedferdin verdi hafin ad nyju og gédum malsmedferdarreglum fylgt fra upphafi, p.e. ef
Reykjavikurborg kys a annad bord ad halda malinu til streitu.

Brotid gegn leidbeiningarskyldu og medalhofsreglu

Af halfu Reykjavikurborgar var brotid gegn leidbeiningarskyldu, sbr. 7. gr. stjornsyslulaga, og
medalhéfsreglu, sbr. 12. gr. stjérnsyslulaga, gagnvart umbjédendum minum vid medferd
malsins.

Umbjédendur minir héfdu bent Reykjavikurborg & ad dumflyjanlegt reyndist ad rjufa
gardvegg vid fasteign beirra vegna naudsynlegra jardvegsskipta & 160 og vidhalds a husinu,
sbr. myndir 4 vidauka A1. b4 var umraeddur veggur farinn ad halla Ut a gangstétt og sprungur
i gegnum vegginn hdfdu myndast par sem hann var rofinn (eins og getid var i bréfi
umbjédenda minna, dags. 31. dglst 2025 a Fylgiskjali 10). Umbjédendur minir dskudu einnig
eftir leiGbeiningum bessu tengt i bréfi sinu & Fylgiskjali 10. Ekkert tillit var hins vegar tekid til
bess af halfu Reykjavikurborgar i malinu.

Umbjédendur minir hofdu ekki talid ad leyfi byggingarfulltraa pyrfti vegna framangreindrar
framkvaemdar. i svarbréfi umbjédenda minna til Reykjavikurborgar, dags. 31. dglst 2025,
sagdi pvi medal annars: ,Ef talid er ad umreett rof ¢ gardvegq kalli ¢ umsékn par um til
byggingarfulltria er éskad eftir leibeiningum par ad litandi, sbr. 7. gr. stjérnsyslulaga.
Munu pd eigendur fara i videigandi umséknarferli.” Reykjavikurborg hefdi med réttu att ad
eigin frumkvaedi ad veita umbjédendum minum leidbeiningar par ad lutandi vid upphaf
medferdar malsins —en i é/lu falli i kjdlfar framangreindrar beidni umbjédenda minna i bréfi
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beirra, dags. 31. dgust 2025 (Fylgiskjal 10). pad gerdi Reykjavikurborg hins vegar ekki og
braut med pvi gegn leidbeiningarskyldu sinni gagnvart umbjédendum minum.

i peirri hattsemi Reykjavikurborgar fdlst einnig sjalfstaett brot gegn medalhéfsreglu 12. gr.
stjérnsyslulaga, p.e. brot gegn peirri skyldu Reykjavikurborgar ad taka ekki ipyngjandi
4kvordun i malinu nema ad fyrir lzegi ad I6gmaetu markmidi yrdi ekki ndd med 6dru eda
vaegara moéti. Reykjavikurborg bar pvi ad radleggja og heimila umbjédendum minum ad
leggja fram umsékn um rof & veggnum og gerd bilastaedis adur en Reykjavikurborg teeki
akvérdun um ad umbjédendur minir skyldu koma veggnum i upprunalegt horf og greida
dagsektir.

Framangreindar brotalamir i malsmedferdinni leida augljéslega til ogildingar & &llum
akvordunum Reykjavikurborgar i malinu.

Rangt efnislegt mat og 6fullnaegjandi rékstudningur

Umbjédendur minir byggja 4 pvi ad forsendur og efnislegt mat Reykjavikurborgar vid toku
dkvardana i malinu hafi verid rong auk pess sem rokstudningi fyrir akvéréununum var
storkostlega abdtavant.

[ pvi sambandi visa umbjédendur minir medal annars til eftirfarandi atrida:

o Umbjédendur minir benda sérstaklega a, ad & adaluppdraetti vegna
Bergstadastraetis 78 er engan gardvegg ad finna (sbr. Fylgiskjal 13). Ef talid yrdi
ad vegginn maetti 4 einhvern hatt ad finna & adaluppdraetti, pa yrdi pad ad
teljast med dljésum hzetti og teikningar samkvaemt adaluppdraetti na ekki
lengra en sem nemur vidbyggingu austan megin vid husid. Veggnum hefur ekki
verid raskad a pvi sveedi.

o Af hélfu Reykjavikurborgar var ekkert tillit tekid til pess ad umbjédendum
minum reyndist naudsynlegt ad rjufa gardvegginn vid fasteign sina vegna
naudsynlegra jardvegsskipta a 168 og vidhalds & husinu ad Bergstadastreeti 78.

o bad er baedi rangt og Orokstutt ad nidurrif @ steyptum gardvegg vid
Bergstadastraeti 78 raski dryggis- og almannahagsmunum. Ekkert mat virdist
liggja til grundvallar peirri alyktun Reykjavikurborgar og st nidurstada fer pvert
gegn nidurstédu Reykjavikurborgar i sambaerilegum malum i Bergstadastreeti
og ndagrenni, svo sem rakid verSur hér & eftir i umfjéllun um brot
Reykjavikurborgar gegn jafnraedisreglu stjérnsysluréttar.

o Engar forsendur eda skilyrdi eru uppfylit til alagningar dagsekta i malinu. Hvad
sem pvi lidur eru dagsektir i malinu allt of hdar med hlidsjon af edli mals,
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malavdxtum, sem raktir hafa verid hér ad framan, og undirliggjandi
hagsmunum.

4. Brot gegn jafnraedisreglu

Af halfu Reykjavikurborgar var brotid gegn jafnreedisreglu, baedi samkvaemt 11. gr.
stjornsyslulaga og Gskradum  jafnraedissjonarmidum  stjornsysluréttar, gagnvart
umbjédendum minum vid medferd malsins.

i peim efnum arétta umbjédendur minir sérstaklega ad mal peirra hefur fengid allt adra og
hardari medferd en sambaerileg mal, baedi eldri mal og bau mal sem eru i ferli innan pess
svaedis sem nefnt er i hverfisvernd innan Hringbrautar. innkeyrslur og bilskarar eru vida vid
Bergstadastraeti og leyfi hefur verid veitt fyrir peim d8ur. bad skapar sjélfstaed fordeemi, en
auk pess dkvedna heildarmynd og dsynd hverfisins, sem Reykjavikurborg tok pé ekkert tillit
til vid medferd malsins. Hér er hins vegar hvorki verid ad fjalla um umsdékn um bilastaedi né
bilskar, heldur rof @ gardvegg.

i Bergstadastraeti er fjoldi innkeyrsla og bilastaeda, auk bilskura. Slikar innkeyrslur, bilastaedi
og bilskdrar eru hluti umhverfisins, sem skapa einkenni og heildarmyndina i gétunni og
hverfinu. G6tumynd Bergstadastraetis er fjolbreytt og éregluleg — og rof 4 garfvegg vid
fasteigh umbjédenda minna raskar ekki med nokkru méti peirri dsynd. Afstada
Reykjavikurborgar faer par af leidandi enga stod i nagrenni umbjédenda minna eda asynd
hverfisins ad 68ru leyti.

Sem einsték deemi um framangreint visa umbjodendur minir auk pess til eftirfarandi tilvika,
sem umbjédendur minir vaenta ad drskurdarnefndin muni kynna sér raekilega i lj6si
rannséknarskyldu sinnar i malinu:

a) Fjoélugata 7 i Reykjavik

i pingholtunum eru flest husin gémul & islenskan malikvarda. Endurbeetur og
vidhald hdsa og 168a eru pvi naudsynleg. Eigendur hussins ad Fjélugdtu 7 héfu
endurbaetur & baedi 166 og husi fyrir nokkrum misserum sem medal annars fél i sér
ad taka purfti nidur hladinn ldgan steinvegg vid gétuna. Samfara endurbétunum
munu eigendur hissins hafa sétt um tvo bilastaedi vid husid arid 2024, en ekki
fengid. FEigendur hidssins mun hafa sétt um bilasteedi & ny sem
Reedismannsskrifstofa Sléveniu” arid 2024, en fengid héfnun & ny.

i april 2025 mun afstada skipulagsfulltrda - Umhverfis- og skipulagsrads enn hafa
verid neikvaed (fundur 340).

Pad er sidan afar jakvaett fyrir framgang malsins og hverfid i heild ad eigendur
hussins fengu i jani 2025 jakvaeda nidurstodu fyrir eitt bilastaedi & afgreidslufundi
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Skipulagsfulltrta (fundur 1014), p.e. ekki voru gerdar athugasemdir vié erindig, en
eigendur fasteignarinnar eigi b6 eftir ad saekja um byggingarleyfi.

A fundi 1014 vegna Fjélugétu 7 - (fsp) Bilastaedi & 168 - USK25050296 segir: A
embaeettisafgreidsiufundi skipulagsfulltria 22. mai 2025 var 16g6 fram fyrirspurn
[...], dags. 19. mai 2025, d4samt greinargerd, dags. 19. mai 2025, um ad setja eitt
bilastaedi 4 168 nr. 7 vid Fjélugdtu. Einnig er lagt fram bréf sendiherra Sléveniu,
dags. 7. juli 2024. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjora og er nd 16gd
fram ad nyju. Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid erindid. Bent er a ad
seekja parf um byggingarleyfi.

Ekki verdur séd ad eigendum Fjolugotu 7 hafi verid gerdar dagsektir eda gerfar
athugasemdir vid rof peirra & hlodnum steinvegg vid gdtuna & timabilinu eda
gerdar athugasemdir um pad ad aka pyrfti yfir gangstétt inn i innkeyrslu eins og
vid 6ll nnur hds i hverfinu. bvert 8 méti var fallist 4 beidni peirra um ad fa ad
byggja eitt bilastadi, sem verdur ad teljast afar jakveett.

b) Fjélugata 19 i Reykjavik

Vi Fj6lugdtu 19 virdast eigendur hafa fjolgad bilastaedum ur tveimur i fimm, sem
mun hafa valdid agreiningi medal ibGa i gétunni og hja skipulagsfulltrda.

A arinu 2023 benti skipulagsfulltrii & ad framl68 hafi verid 16g8 undir 5 staedi an
heimildar, ad pvi fylgi réskun & géngu- og almenningsrymi og pvi sé ekki heimilt
ad fidlga steedum umfram tvé. Umsognin var sian sampykkt a afgreidstufundi
skipulagsfulltria (fundur nr. 931).

Ekki verdur séd ad eigendum fasteignarinnar hafi verid ger8ar neinar dagsektir eda
peir beittir 66rum urraedum eda vidurlégum & timabilinu.

c) Egilsgata 32 i Reykjavik

Eigandi fasteignarinnar mun hafa sagad i burt steinvegg vid gdtuna, sett upp
bilastaedi og fengid bilskir sampykktan &rid 2019, sja myndir i vidauka A2 i skjali
pessu.

Gatan fellur undir "Hverfisvernd innan Hringbrautar", p.e. svipud eda
somu verndarsjénarmid og skipulagsreglur vegna bess ad gatan er innan svaedis
sem | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er skilgreint sem ,Hverfisvernd innan
Hringbrautar”. Ekki verdur séd i greiningu byggingarfulltria vid toku akvardana ad
i pvi tilviki hafi &tt sér stad nein umfjéllun um hugsanlega haettu fyrir gangandi
vegfarendur og almannahagsmuni begar ekid veeri yfir gangstéttina inn &
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bilastaedid. Ekki verdur heldur séd ad neinar dagsektir hafi verid lagdar a eigendur
fasteignarinnar i pvi tilviki.

betta deemi snertir einnig brot Reykjavikurborgar gegn leidbeiningarskyldu sinni—
bvi Reykjavikur hef8i med réttu att ad leidbeina umbjédendum minum og benda
beim & ad unnt veeri ad fara pa leid sem eigendur Egilsgdtu 32 féru vid 6flun leyfa
fyrir bilastaedi.

Ekkiverdur séd ad eigendum fasteignarinnar hafi verid gerdar neinar dagsektir eda
beir beittir 58rum Grraedum eda vidurlégum @ timabilinu.

d) | bréfi byggingarfulltria, dags. 3. oktéber 2025, er tekid fram ad hverfid njoéti sérstakrar

e)

hverfisverndar samkvaemt gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2040.

i peim efnum benda umbjédendur minir 4 ad baedi i AR2040 kafla & bls. 142 — 143,
Hverfisvernd innan Hringbrautar, og i AR 2010-2030 kafla a bls. 166, Hverfisvernd innan
Hringbrautar, virdist umfjodllunin vera sambaerileg og efnislega si sama. Adalskipulag
Reykjavikur 2040 mun hafa verid birt i B-deild Stjérnartidinda 18. jandar 2022 en
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 i B-deild Stjérnartidinda 24. febriar 2014. Vegna
bessa ma hafa hlidsjon af peim leyfum, sem veitt voru i gildistid AR2010-2030, enda var
efnislega sami kafli um Hverfisvernd innan Hringbrautar pa pegar i gildi. Umbjédendur
minir telja naudsynlegt ad drskurdarnefndin hafi petta til hlidsjonar vid toku akvérdunar i
malinu.

Umbjédendur minir vilja benda 4, i deemaskyni, ad svo virdist sem i gildistid AR2010-2030
hafi verid sétt um leyfi, og leyfi veitt, til ad gera nyja innkeyrslu vid eystri l68amérk
Laufasvegar 65 i Reykjavik og byggja tvofaldan bilskir med troppum i bakgard peirrar
fasteignar.

Samkvaemt lauslegri kénnun umbjédenda minna i Pingholtunum i um 200 metra radius fra
Bergstadastraeti 78 4 Laufdsvegi, Bergstadastreeti, Fjolnisvegi og Sjafnargdtu er
nidurstadan eftirfarandi:

o A svaedinu eru um 65 hus.

A svaedinu eru um 52 innkeyrslur (p.e. 80% husanna eru med innkeyrslur).

o Asyndin er pvi einfaldlega si ad yfirgnaefandi meirihluti hisanna er med
innkeyrslur og ad auki bilskGr par sem farid er yfir gangstétt vid keyrslu inn a
l68/innkeyrslu.

o Umbjédendur minir telja ad um 22% innkeyrsla og staeda vid hasin hafi ekki
hlotid sampykki Reykjavikurborgar. Engar upplysingar er hins vegar ad finna
um ad Reykjavikurborg hafi beitt eigendur peirra fasteigna dagsektum med
sama haetti og lagdar voru 8 umbjédendur mina.
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Med framgdngu sinni i malinu gagnvart umbjédendum minum vék Reykjavikurborg med
alvarlegum heetti fra framangreindum fordeemum, sem hér er visad til i deemaskyni, og braut
med pvi groflega gegn jafnraedisreglu stjérnsysluréttar, sem leidir sjalfsteett til ogildingar
allra stjornvaldsakvardana i malinu.

Umbjédendur minir telja ad peir alvarlegu dgallar, sem voru & malsmedferd Reykjavikurborgar og hér
hafa verid raktir, leidi sjalfstaett, en i 6llu falli saman, til pess ad 6gilda verdur allar dkvardanir
Reykjavikurborgar i malinu. | peim efnum skal aréttad ad mikilvaegt var ad geeta sérstaklega ad
malsmedferdarreglum vid medferd malsins i 1josi pess hve ipyngjandi dkvérdun um dagsektir er
gagnvart borgurunum. Umbjédendur minir purfa pvi ekki ad pola nein fravik fra grundvallar
malsmedferdarreglum — hvad pa svo alvarleg fravik sem raun ber vitni vid medferd Reykjavikurborgar
a malinu.

Medfylgjandi eru helstu gégn malsins. Af hdlfu umbj6denda minna er askilinn réttur til ad koma a
framfeeri frekari gégnum og réksemdum a sifari stigum.

pess er 6skad ad undirritadur fai send med rafreenum haetti afrit af 6llum peim gégnum, baedi
skjolum, greinargerdum og erindum, sem drskurdarnefnd berast fra Reykjavikurborg (pbar med talid

byggingarfulltria Reykjavikurborgar) og 68rum adilum vegna malsins.

Virdingarfylist,

Skiél mélsins sem fylgdu kaeru, dags. 31. oktéber 2025:
1. Kaera.
2. Bréf byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 3. oktéber 2025.
3. Bréf byggingarfulltrdans i Reykjavik, dags. 16. oktéber 2025.

Skidl malsins sem fylgia greinargerd bessari:

Greinargerd pessi.

Fylgiskjal 5: Bréf byggingarfulltrda i Reykjavik, dags. 2. juli 2025.
Fylgiskjal 6: Abending.

Fylgiskjal 7: Bréf byggingarfulltria i Reykjavik, dags. 3. oktober 2025.
Fylgiskjal 8: Svarbréf iblia Bergstadastraetis, dags. 15. juli 2025.
Fylgiskjal 9: Bréf byggingarfulltria i Reykjavik, 18. jali 2025.

10. Fylgiskjal 10: Svarbréf iblia Bergstadastraetis, dags. 31. agust 2025.
11. Fylgiskjal 11: Bréf byggingarfulltrda i Reykjavik, dags. 16. okt. 2025.
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12. Fylgiskjal 12: Fyrirspurn/umsékn um rof & gardvegg, dags. 16. okt. 2025.
13. Fylgiskjal 13: Fyrirspurn/umsékn um rof a gardvegg, I68auppdrdttur, dags. 16. okt. 2025.

Vidaukar (Al og A2):

Vidauki Al. Framkvaemdir vid Bergstadastraeti 78, gardveggur rofinn vegna framkvaemda & husi
og gardi. Krossar hja vorubifreid eru par sem rjtfa purfti gardvegg 8 mynd til vinstri. Dren sidan
gert vid hasid med adstod grofu.

Vidauki A2. Egilsgata 32: Leyfi veitt arid 2019, bar sem gardveggur er/var rofinn, tré felld,
innkeyrsla gerd og bilskdr reistur. Aka barf vfir gangstétt til ad komast ad innkeyrslu.
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, fostudaginn 14. november, tok Arnér Snaebjérnsson, formadur urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, med heimild i 3. mgr. 3. gr. laga nr. 130/2011, fyrir:

Mal nr. 169/2025, keera a akvoroun byggingarfulltruans i Reykjavik fra 16. oktober 2025
um alagningu dagsekta ao fjarhaeo kr. 25.000 vegna rofs a steyptum garoveggi a 100
Bergstadastreaetis 78.

I malinu er nu kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 31. oktober 2025, er barst
nefndinni sama dag, keera Lilja Adalsteinsdéttir og Por Hauksson, eigendur Bergstadastractis
78, pa akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik frad 3. s.m. ad afturkalla ekki akvordun
embettisins fra 2. juli s.4. um ad gera kaerendum ad faera steyptan gardvegg 4 100 peirra, sem
blid veri ad rjafa, til fyrra horfs. Jafnframt er kaerd st akvordun byggingarfulltriia fra 16.
oktober s.4. ad leggja & kaerendur dagsektir ad fjarhaed kr. 25.000 par til hinn steypti gardveggur
hefur verid ferdur til fyrra horfs. Er pess krafist ad dkvardanirnar verdi felldar ur gildi, en til
vara a0 fjarhaed dagsekta verdi laekkud verulega. Hinn 11. november s.4. krofoust kaerendur
pess a0 auki ad réttardhrifum hinnar kaerdu akvordunar um alagningu dagsekta yroi frestad a
medan malid veri til medferdar fyrir Urskurdarnefndinni. Verdur nu tekin afstada til peirrar
krofu.

Malsatvik og rok: Med bréfi byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 2. juli 2025, voru
karendur upplystir um ad abending hefdi borist til deildar afnota og eftirlits & umhverfis- og
skipulagssvidi um ad buid veri ad rjafa hluta af steyptum gardveggi 4 160 peirra ad
Bergstadastraeti 78. Var kaerendum gert ad faera vegginn til fyrra horfs og tekid fram ad lagdar
yrou & dagsektir ef ekki yrdi ordid vid tilmalum innan 60 daga. Kaerendur foru fram 4 med
bréfi, dags. 31. agust 2025, ad akvordun embeettisins yrdi afturkollud, en peirri beidni var
synjad 3. oktober s.4. Med bréfi byggingarfulltria, dags. 16. oktober 2025, var kerendum
tilkynnt ad dkvedid hefdi verdi ad leggja & dagsektir ad fjarhaed kr. 25.000 par til hinn steypti
gardveggur yroi ferdur til fyrra horfs.

Karendur telja ad vid medferd malsins hafi byggingarfulltrai brotid gegn andmelarétti peirra
og ekki sinnt leidbeiningarskyldu sinni. bPa feli hinar kardu akvardanir 1 sér brot gegn
medalhofsreglunni og jafnredisreglunni. Pad efnislega mat sem lagt hafi verid 4 i malinu hafi
verid rangt auk pess sem rokstudningi hinna keerdu dkvardana hafi verid storkostlega dbdtavant.
Rikar astedur séu til ad fallast & krofu um frestun réttardhrifa akvordunar um alagningu
dagsekta med visan til pess ad par séu kaerendum afar ipyngjandi sem og i ljosi alvarlegra
agalla 4 medferd malsins.

Nidurstada: { 1. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
er tekid fram ad keera til Grskurdarnefndarinnar fresti ekki réttarahrifum kaerdrar dkvordunar en
jafnframt er keerendum par heimilad ad krefjast stddvunar framkvaemda til bradabirgda séu peer
hafnar eda yfirvofandi. Med sama heetti er kvedid 4 um pad 1 29. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993



ad keera til ®0ra stjornvalds fresti ekki réttardhrifum akvordunar en pd s€ heimilt ad fresta
réttardhrifum hinnar keerdou akvordunar til bradabirgda medan malid er til medferdar hja
keaerustjornvaldi par sem astedur mali med pvi. Tilvitnud lagaakvadi bera med sér ad
meginreglan sé s ad kera til @dra stjornvalds frestar ekki réttarahrifum kaerdrar dkvordunar
og eru heimildardkvadi fyrir frestun keerdar akvordunar undantekning fra nefndri meginreglu
sem skyra ber prongt. Verda pvi ad vera rikar astedur eda veigamikil rok fyrir akvordun um
frestun réttardhrifa.

Tekid er fram 1 athugasemdum med 5. gr. i frumvarpi pvi sem vard ad 16gum nr. 130/2011 ad
akvadi greinarinnar byggist & almennum reglum stjornsysluréttar um réttardhrif keeru og
heimild Grskurdaradila til ad fresta réttarahrifum akvordunar, sbr. 29. gr. stjornsyslulaga. |
athugasemdum me0 peirri grein i frumvarpi til stjornsyslulaga er tiltekid ad heimild til frestunar
réttardhrifa pyki naudsynleg par sem keruheimild geti ella ordid pydingarlaus. Par kemur
einnig fram ad almennt maeli pad & moti pvi ad réttardhrifum akvordunar sé frestad ef fleiri en
einn adili s¢ ad mali og peir eigi gagnstedra hagsmuna ad gaeta. Pad mali hins vegar med pvi
aQ fresta réttarahrifum akvordunar ef adili mals sé adeins einn og akvordun er ipyngjandi fyrir
hann, veldur honum t.d. tjoni. Petta sjonarmid vegi sérstaklega pungt i peim tilvikum par sem
erfitt yroi ad rada bot 4 tjoninu enda pott akvordunin yrdi sidar felld ur gildi af hinu adra
stjornvaldi.

I mali pessu er keerd si akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik fra 16. oktober 2025 ad
leggja & dagsektir ad fjarhaed kr. 25.000 par til kerendur hafa ordid vio peim tilmalum
embattisins ad fara steyptan gardvegg a 100 peirra vid Bergstadastraeti 78 til fyrra horfs.
Karendur hafa nytt sér heimild til ad bera logmeti hinnar kaerdu akvordunar undir
urskurdarnefndina, en um ipyngjandi akvordun er ad rada sem beinist einungis ad peim. Eins
og malsatvikum er hattad pykir rétt ad fresta réttarahrifum dkvordunarinnar, enda liggja ekki
fyrir knyjandi astedur sem gera pad ad verkum ad varhugavert sé¢ ad bida nidurstodu
urskurdarnefndarinnar um agreiningsefni mals pessa.

Urskurodarord:

Frestad er réttardhrifum dkvordunar byggingarfulltrians i Reykjavik fra 16. oktober 2025 um
alagningu dagsekta ad fjarhaed kr. 25.000 vegna rofs & steyptum gardveggi.

Arnér Snaebjornsson (sign)
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