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Godan dag.

Efni. Tilkynning um Kkaeru.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 30. névember 2022 asamt fylgigdgnum, par sem kaerd er
akvordun umhverfis- skipulagssvids Reykjavikurborgar, dagsett 15. névember 2022 um ad borgaryfirvold
muni ekki adhafast i mali er vardar kvartanir keeranda vegna adgengismala og brota vardandi algilda honnun
i byggingu ad Kugguvogi 15.

Vegna framkominnar krofu er farid fram & ad urskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda og er
stjornvaldi gefid kostur 4 ad tja sig um krofuna, 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar sbr. 5. mgr. 4.

gr. laga nr. 130/2011 um trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplvysingar 6skast sem fyrst um hagsmunaadila og netfang ef bad liggur fyrir.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardottir,
skrifstofumadur
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Fyrirsvar og kaeruheimild:

Til Réttar — Adalsteinsson & Partners hefur leitad Umhyggja - félag langveikra barna, kt. 691086-
1199 (, keerandi”) (fskj. 1) vegna dkvordunar umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar, dags.
15. névember 2022, nanar tiltekid byggingarfulltria svidsins, um ad borgaryfirvold munu ekki
adhafast { mali er vardar kvartanir félagsins vegna adgengismala og brota vardandi algilda hénnun
i byggingu ad Kuggavogi 15, m.a. par sem lokalttekt byggingarfulltria Reykjavikurborgar &
fasteigninni, dags. 22. mars 2021, hafi verid gerd an athugasemda og i berhoggi vid krofur gildandi
laga og reglugerda um algilda honnun.

Um kaeruheimild visast til 4. gr. laga nr. 130/2011 og 59. gr. laga nr. 160/2010.

Malsatvik:

Keerandi festi kaup & ibud nr. 01 0202, fastanr. 250-2929 (,,ibadin“) bann 26. juni 2019 (fskj. 2).
Kaerandi fékk ibudina til afhendingar um dramotin 2019/2020 en not félagsmanna af henni héfst
ekki rakleidis i kjolfarid, par sem Covid-19 faraldurinn skall & i upphafi ars 2020.

Byggingarfulltrii Reykjavikurborgar gerdi lokauttekt & byggingunni, dags. 22. mars 2021 (fskj. 3,
bls. 5.), an pess ad gera athugasemdir vid atridi sem vordudu algilda hénnun.

Eftir ad not félagsmanna kaeranda af ibudinni héfust vard ljost ad asigkomulagi og fragangi
adgengis- og loftraestimala veeri verulega abotavant, pannig ad alvarlegar askoranir og hindranir
vaeru fyrir hendi vid nytingu félagsmanna af ibudinni sem eru langveikir og margir hreyfihamladir
hjolastol. Keerandi telur raunar ad adgengismalum sé pannig hattad ad félagsménnum hans — og
utanadkomandi gestum eda 6drum ibuum - geti stafad haetta af adbunadinum, hvort sem er i
hversdagslegum eda dvenjulegum adstaedum, svo sem i tilviki rymingar vegna eldsvoda.

Pann 13. september 2022 beindi kaerandi, f.h. félagsmanna sinna, kvértun og dskorun um Urbaetur
vegna adgengis- og loftraestimala ad Kuggavogi 15 til embaetti byggingarfulitria Reykjavikurborgar
(fskj. 3). Keerandi benti & ad agallarnir vaeru i 6samreemi vid akvaedi og kréfur laga um mannvirki
nr. 160/2010 (,mvl.“) um ad dtgefandi byggingarleyfis sem gerir lokauttekt skuli hafa eftirlit med
pvi ad hénnun mannvirkis veeri i samraemi vid 16g og reglugerdir og nanari skilyrdi 6. hluta
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 (,brg.”) um algilda honnun. Visadi kaerandi til pess ad
byggingarfulltrii Reykjavikurborgar hefdi sampykkt lokaUttekt { trassi vid akveedi fyrrgreindra laga
og reglugerda. Oskad var eftir vidbrégdum byggingarfulltria vid erindinu og skorad 4 embeettid ad
nyta t.d. Urraedi skv. 56. gr. mvl.

[ pvi samhengi visadi keerandi lika til markmids mvl. og brg. um ad vernda lif og heilsu manna og
tryggja adgengi fyrir alla og ad vid lokauttekt skyldi gera grein fyrir pvi hvort ad mannvirki uppfyllti
akvaedi laga og reglugerdar um algilda hénnun, auk pess sem visad var til pess ad adgengismalum
skuli dvallt vera lokid vid gerd lokauttektar. | kvortun sinni til byggingarfulltria var visad til pess ad
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bratt fyrir lokauttekt byggingarfulltria veeri adgengi og adkoma fyrir fatlada félagsmenn og gesti
beirra vid adalinngang, bilageymslur og innan i sameign i 6samraemi vid dkvaedi mvl. og brg., auk
bess sem nefnt var ad engin bilastaedi fyrir hreyfihamlada veeru i bilgeymslu eda vid fasteignina
utandyra, eda pau bilastaedi sem hefdu verid skipuldgd fyrir hreyfihamlada hefdu verid pinglyst
sem eignir annarra ibuda. Benti keerandi jafnframt & ad proskuldar innan sameignar og i ibudinni,
ut & svalir, veeri i andstodu vid pad haed sem maelt veeri fyrir um i akveedum brg. Gerdi kaerandi
jafnframt athugsemdir vid byngd brunahurda i sameign og ad a skorti ad hafa sjalfvirkan
opnunarbunad til stadar fyrir hreyfihamlada en adgengi i sameign gerdi hjélastélanotendum erfitt
um leik ad komast inn i t.d. geymslu ibddarinnar. Loks benti kaerandi a ad loftraestimalum veeri
abotavant i ibudinni.

Til ndnari fyllingar visast til erindis keeranda til byggingarfulltrda sem fylgir keeru pessari (fskj. 3).

Légvardir hagsmunir kaeranda:

Kaerandi festi kaup & ibud félagsins pann 26. juni 2019 (fskj. 2). Stjornvaldsakvordunin sem hér er
kaerd var@ar einkaréttarlega hagsmuni karanda, en kaerandi vinnur ad hag langveikra og fatladra
barna og fjolskyldum peirra, sem hafa not af ibudinni. Innan samtaka kaeranda starfa 16 undirfélég
og pvi toluverdur fjoldi félagsmanna sem hafa afnot af ibud félagsins i tengslum vid m.a. medferdir
félagsmanna a Landspitalanum sem bua annars utan hofudborgarsveedisins. Einnig er ljost ad atridi
kvrtunar keeranda til byggingarfulltrda snua jafnframt ad almannahagsmunum annarra fatladra
og hreyfihamladra gesta og ibua ad Kuggavogi 15, par sem skortur & almennum bilastaedum og
adgengi ad adalinngangi, innan sameignar og inn/Ut Ur bilageymslu snerti pa jafnt og félagsmenn
keeranda. Nuverandi skipulag & husinu er pannig i andstédu vid 16g og reglugerdir og skerdir
ver@maeti stjornarskrarvarins eignarréttar keeranda ad fasteigninni ad Kuggavogi 15.

Krofur keeranda:

Kaerandi krefst pess ad hin kaerda akvordun verdi felld ur gildi. Keerandi krefst pess ad
byggingarfulltrda og umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar verdi gert ad adhafast i malinu
i samraemi vid stjérnslyslulég nr. 37/1993 (,ssl.”) og akveedi laga um mannvirki (,mvl.”), auk
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 (,brg.”).

Mélsrok kaeranda:
I Inngangur

Kaerandi telur ad byggingarfulltrii og umhverfis- og skipulagssvid hafi brotid dkvaedi mvl., brg. og
stjérnsyslulaga nr. 37/1993 (,,ssl.”), nanar tiltekid leidbeiningarskyldu og rannsdknarskyldu skv. 7
og 10. gr. ssl. vid akvérdun um ad adhafast ekki i kjolfar kvortunar kaeranda, sbr. endanleg svor i
tolvupdsti, dags. 15. ndvember 2022. Pa hafa ryr svor og drattur a veitingu svara, pratt fyrir
itrekadar beidnir I6gmanns kaeranda um skyringar, falid i sér brot gegn malshradaregliu 9. og 3.
megr. 21 gr. ssl., auk pess sem ekki hefur verid geett ad eda maett krofum skv. 22. gr. ssl. um
rékstudning. Synjun svidsins og byggingarfulltrians & ad vidhafa eftirlit eda beita Urreedum er i
andstodu vid hlutverk byggingarfulltria skv. akveedum mvl. og leida til pess ad o6légmeett astand —
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i andstodu vid krofur 6. hluta brg. —sé vid lydi, an pess ad Urbodtaskylda eda refsiabyrgd videigandi
byggingaradila sé metin. Athafnaleysi embaettisins sé pvi 6logmaett.

1. Athafnaleysi byggingarfulltria 6l6gmeett og i andstddu vid skyldu skv. 10. gr. ssl.

[ fyrsta lagi visast til bess ad i fyrri svérum byggingarfulltria, dags. 29. september 2022, var erindi
keeranda svarad a pann veg ad krafa um Urbaetur vegna meintra 4galla yrdi ad senda til byggjanda,
seljanda og abyrgdaradila, en ekki til byggingarfulltrda. Embeettid taldi pannig ekki skylt ad
rannsaka malid, vidhafa eftirlit eda bregdast vid kvortun kaeranda med neinum haetti, ad
framkomnum abendingum um ad astand byggingarinnar ad Kuggavogi 15 veeri i andstodu vid
krofur 6. hluta brg. um algilda hénnun.

Afstada byggingarfulltrua i sifari svorum, dags. 26. oktdber og 15. ndvember 2022, skyrdi ekki
frekar med hvada heetti byggingarfulltrii teldi embaettid undanskilid skyldu til rannsaka erindi
keeranda eda veita upplysingar um hvada Urraedi staedu embaettinu til boda, par ed lokauttekt hafdi
begar farid fram, t.d. med hlidsjén af peim Urraedum sem kaerandi dskadi eftir ad embaettid beitti
sér eftir skv. 56. gr. mvl. Visadi byggingarfulltrii einfaldlega til pess ad kaerandi gaeti beint erindi
sinu til byggingaradilans. | sidustu svérum var beett vid ad byggingarfulltrdi myndi i framtidinni geta
Jlaert af malum ef atridi koma sidar i ljos eftir afgreidslu” (fskj. 4, bls. 1).

Erindi kaeranda til byggingarfulltrda, dags. 13. september 2022, vardadi pad hvort embeettid teldi
sig hafa eftirlitsheimildir eda Urraedi skv. t.d. 56. gr. mvl. til ad knyja fram urbeetur af halfu
byggingaradilans, pegar lokauttekt hefdi pegar farid fram & hidsneedinu. Keerandi benti embaetti
byggingarfulltrians pannig a mogulegt I6gbrot sem er refsivert skv. 17. gr. 1.1. brg., en embaettid
vék sér undan pvi ad rannsaka erindid. Athafnaleysi byggingarfulltria i kjolfar dbendingar borgara
og hagsmunaadila um mogulega refsidabyrgd byggingaradila og takmdrkun réttinda fatladra
einstaklinga i umdaemi embaettisins, er pannig brot gegn rannséknarskyldu skv. 10. gr. ssl.

P4 visar keerandi til pess ad i 1. mgr. 56. gr. mvl. segir ad sé asigkomulagi, fragangi eda umhverfi
huss dbdtavant og af pvi stafi haetta eda ekki er gengid fra pvi samkvaemt sampykktum
uppdrattum, légum, reglugerdum og byggingarlysingu skal tilkynna eiganda efa gera
umradamanni pess advart. [ 2. mgr. 56. gr. mvl. kemur fram a8 byggingarfulltrii, auk Hdsnaedis-
og mannvirkjastofnunar, hafi vald til pess a8 beita dagsektum til ad knyja fram verk sem hlutast
skal til um svo hus verdi | samraemi vid 16g eda reglugerdir. | 3. mgr. 56. gr. mvl. segir ad
byggingarfulltrui, eda Husnaedis- og mannvirkjastofnun, geti l14tid vinna verk a kostnad pess sem
hefur vanraekt pad. pa kemur fram i 17.1.1. gr. brg. ad brot gegn reglugerdinni vardi sektum eda
fangelsi, nema pyngri refsing liggi vid samkvaemt 68rum I6gum. Um pessa skyldu visast m.a. til
umfjéllunar i mali Grskur8arnefndarinnar nr. 30/2022 (Alalind) par sem Husnadis- og
mannvirkjastofnun benti kaerendum a ad haegt veeri ad beina kréfum um athugun a sambeerilegum
atvikum um 3galla eftir lokaudttekt til byggingarfulltrda & grundvelli 56. gr. mvl. { nidurstédu
urskurdarnefndarinnar var stadfest ad akvordun byggingarfulltria, sem teknar veeru & 56. gr. mvl.,
vaeru kaeranlegar. Keerandi undrast pvi vilja byggingarfulltrida til ad snidganga eftirlitshlutverk sitt
skv. umraeddu akvaedi.
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Embaettid veitti pa afstddu i tolvupdsti, dags. 29. september 2022, ad lokauttekt byggingarfulltria
sem gerd veeri a grundvelli 36. gr. mvl. og dkvaeda 3.9.1.-3.9.4 brg. pyrfti ekki fela i sér kénnun pess
efnis ad honnun og framkveemd byggingaradila hafi i raun samraemst akvaedum sem logfesta
kréfur um algilda hénnun (fskj. 4, bls. 6). Keerandi undrast pessa afstodu en i 3. mgr. 36. gr. mvl.
segir ad ,Vid lokauttekt skal gerd uttekt a pvi hvort mannvirkid uppfyllir akveedi laga pessara og
reglugerda sem settar hafa verid samkvaemt peim og hvort byggt hefur verid i samraemi vid
sampykkt hénnunargégn.”

Svo virdist sem svor byggingarfulltrua, um ad skodunarmadur Uttekta kanni ekki sérstaklega eda
meeli adgengi ad inngdngum eda bilageymslu, maeli steerdir byggingarhluta, geri ataksmaelingar 4
hurdum edfa geeti ekki ad halla 8 skdbrautum (fskj. 4, bls. 6), ryri kréfur sem akvaedi 6. kafla brg.
gera annars. Réttindi fatladra borgara fara pvi algerum forgér8um standist su afstada
byggingarfulltrdans skodun drskurdarnefndarinnar. Byggingarfulltrdi telur pannig ekki porf & ad
gaeta ad pvi ad eftirfarandi dkvaedi um algilda honnun séu virt af byggingaradilum, fyrir eda eftir
lokauttekt husnaedis:

— Keerandi kvartadi yfir adgengi ad bilageymslu fra skabraut, ad hallinn vaeri of mikill (sja
mynd ,atridi 2“ vid fskj. 3, bls. 7). Um petta gilda dkvaedi 6.2.2.,6.2.3.,6.4.5. 0g 6.4.11. gr.
brg.

— Keerandi kvartadi yfir pvi ad of har proskuldur vaeri inn um inngangsdyr i bilageymslu fra
skahallandi braut (um 40 mm, sja mynd ,atridi 2 vid fskj. 3, bls 7). Um petta gilda dkvaedi
d-lidar 5. mgr. 6.4.2. brg. sem kveda & um hamarks 25 mm préskuld.

— Keerandi kvartadi yfir pvi ad ekki veeri haegt ad komast ur/inn i bilageymslu ad/fra stigagangi
og lyftuhusi med sjalfvirkum eda rafdrifnum opnunarbldnadi, en inngangsdyr ad
bilageymslu vaeri ekki haegt ad opna ef vidkomandi saeti i hjélastél. Adeins vaeri stadsettur
laesingarrofi/lyklaskra, sem veeri erfitt fyrir hjélastélanotendur, sem nadu ekki ad draga
lykil ur skra og bakka adur en hurd lykist upp. Um petta gilda akvaedi b- og c-lidar 5. mgr.
6.4.2. gr. brg.

— Keerandi kvartadi yfir pvi ad engin bilastadi fyrir hreyfihamlada veeru til almennra nota i
Kuggavogi 15, pratt fyrir ad hdnnunargdgn gerdu rad fyrir 4 slikum staedum. Oll stedin hafa
verid binglyst a tilteknar ibudir og getur par af leidandi fatladur almenningur eda
félagsmenn keaeranda ekki notad bilastaedin. Ekki er heldur ad finna bilastaedi fyrir
hreyfihamlada i innan vid 25 m fjarleegd fra adalinngangi. Um petta gilda akvaedi 6.2.4. gr.,
sbr. t6flu 6.01 i brg.

— Keerandi benti & ad adkeyrsla inn i bilgeymslu veaeri ekki hédnnud til samraemis vid staerri
bifreidar svo sem Mercedes Benz Sprinter, hannadar til ad ferja folk i hjolastélum. Um petta
gilda &kveedi 6.1.1, 6.1.2. 0g 6. 2.2. brg.

— Kaerandi visadi til pess ad adgengi inn um adalinngang vaeri 6feert hjdlastdlanotendum an
adstodar, pbar sem tvd prep veeru fyrir innan dyrnar & adalinngangi, auk pess sem fleiri prep
vaeru vid hurdina gegnt adalinngangi, bakdyramegin (sja mynd ,atridi 3“ vid fskj. 3, bls. 8).
Veeri med pessu 6llu tekid fyrir adgengi fatladra upp a eigin spytur inn um adalinngang, auk
bess sem vandi stedjar ad adgengi inn um inngangsdyr vid bilageymslu vegna skorts &
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rafdrifnum opnunarbunadi og of haum proskuldum. Um petta gilda markmidsakvaedi 6.1.1.
0g 6.1.2. og 3. mgr.6.2.2. gr. og c-lidur 1. mgr. 6.2.3. gr. brg.

— Keerandi beindi pvi einnig til byggingarfulltria ad prdskuldar innan ibudar og ut a svalir
veaeru of hair og i 6samraemi vid reglur, en paer veeru um 40-60 mm hair skv. maelingum.
Auk bess vaeru engar skabrautir utan af svélum oginn i ibud. Um petta gilda akvaedi d-lidar
5. mgr. 6.4.2. gr. 0g 9.5.3. brg.

— Keaerandi benti ennfremur d ad i sameign vaeru brunahurdar of pungar, en enginn sjalfvirkur
opnunarbunadur veeri til stadar, en pungi hurda vaeri audsynilega meiri en 25N & handfangi
og 40N i prystingi/togi (sja mynd af ,atridi 3“ vid fskj. 3, bls. 8). Um petta gilda dkvaedi 6.4.3.
brg. um heimilan punga hurda og dkvaedi 9.5.1. gr. 0og 9.5.2. gr. brg.

— Loks kvartadi keerandi undan pvi a8 Utsog & salerni veeru i 6samraemi vid dkveedi 10.2.5 brg.

Byggingarfulltrui neitadi ad kanna 6ll ofangreind atridi, pratt fyrir ad myndir sem kaerandi hafdi
tekid vid og innan i byggingu geefu tilefni til pess ad kanna frekar til deemis haed proskulda.
Byggingarfulltrii visadi i svorum sinum a fskj. 4 (bls. 6) til pess ad ad skodunarmadur Uttekta kanni
ekki sérstaklega eda maeli staerdir byggingarhluta, dtaksmaelingar 48 hurdum eda geeti ekki ad halla
a skdbrautum. Oljést er pannig hvernig virkt eda ahrifarikt eftirlit skv. brg. er vidhaft i umdaemi
Reykjavikurborgar.

P4 ma baeta vid ad samkveemt sama svari virdist pad byggingarfulltria ovidkomandi ad
byggingaradili hafi ekki komid fyrir sjalfvirkum opnunarbdnadi rimu ari eftir lokauttektina, pratt
fyrir akvaedi 6.4.2 gr. brg. sem kvedur @ um ad gera skuli rad fyrir sjalfvirkum opnunarbunadi fyrir
inngangsdyr/utidyr i adalumferdarleidum.

Hvergi i logum eda reglugerdum er ad finna heimild til ad veita leyfishéfum undanpagu fra
akvaedum byggingarreglugerdar um algilda honnun. pa visast til pess ad eitt af markmidum laga
um mannvirki nr. 160/2019 er ad tryggja adgengi fyrir alla. Med adgengi fyrir alla er i [6gunum att
vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun mannvirkja & grundvelli fotlunar,
skerdinga eda veikinda og pad geti med déruggum haetti komist inn og Ut ur mannvirkjunum.

Jafnframt ber ad hafa sjonarmid algildrar honnunar ad leidarljdsi vid honnun bygginga og
umbhverfis peirra. Med algildri hdnnun er att vid hénnun framleidsluvara, umhverfis, daetlana og
bjénustu sem allir geta nytt sér, ad pvi marki sem adstaedur leyfa, an pess ad koma purfi til sérstok
utfeersla eda honnun. Algild hénnun utilokar ekki hjalparteeki fyrir fatlad folk sé peirra porf. pa skal
bess getid ad kaerumal petta snyst m.a. um ad vernda lif, heilsu og 6ryggi fatlads félks sem nytir
umradda ibud umbj. mins. Til pess ad dryggi peirra sé geett purfa akvaedi laga og reglugerda ad
vera uppfyllt i 6llu falli.

Athafnaleysi byggingarfulltria ad kanna hvort tilefni sé til ad beita t.d. Urree8um skv. 56. gr. mvl.
ad undangenginni lokauttekt er pannig ekki i samraemi vid skyldur og hlutverk embaettisins skv.
l6gum og reglugerdum. [ pessu samhengi visar keerandi til bess ad byggingarfulltrii er eftirlitsadili
skv. 26.tl.gr. 1.2.1 oggr. 2.1.2. i brg. pa er byggingarfulltrui leyfisveitandi i skilningi 52. tl. grr. 1.2.1
i brg., sbr. einnig hlutverk skv. gr. 2.8.1. i brg. Embaettid og byggingarfulltrdi fer sem slikur med
forraedi 4 pvi ad beina krofu um urbaetur til eiganda eda umradamanni mannvirkis skv. gr. 2.9.2.
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brg., sbr. einnig 56. gr. mvl. Visar kaerandi til pess ad umraedd akvaedi eru ekki bundin vid Urraedi
byggingarfulltrda fyrir lokauttekt, samkveemt ordalagi sinu, heldur virdast jafnframt veita
embaettinu heimildir til ad bregdast vid, eftir ad lokauttekt hefur farid fram. Hefur byggingarfulltrui
ekki utskyrt eda leidbeint kaeranda um pad ad hvada leyti skyldur hans séu takmarkadar i kjolfar
lokauttektar.

Telur kaerandi pannig ljést ad gerist byggingaradili brotlegur gegn akvaedum brg. liggi Urbdtaskylda
eda refsiabyrgd vid slikri hattsemi, skv. 17.1.1. gr. brg. Byggingarfulltrii hefur po stadfest ad
embaettid muni ekki vidhafa neitt eftirlit i malinu med svérum sinum og leetur dstandid oatalid.

Med visan til ofangreinds telur kaerandi ad akvérdun sveitarfélagsins um ad vidhafast ekki vegna
kvortunar kaeranda, hvort sem er med pvi ad beita heimildum 56. gr. mvl. eda rannsaka astandid
pannig ad embeaettinu veeri faert ad meta hvort adrar heimildir steedu til boda, sé haldin
annmdérkum svo ogildingu vardar, en med hinni kaerdu akvordun vidheldur borgin 6logmeaetu
astandi i fasteigninni ad Kuggavogi 15, likt og kvortun kaeranda gaf tilefni tif ad kanna hvort veeri &
rokum reist. Sveitarfélaginu bar ad taka malid til loégformlegrar afgreifslu og sinna
rannsoknarskyldu sem hvilir & byggingarfulltria skv. 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, adur en
embeettid byggir akvordun sina um ad vidhafast ekki vegna kvortunar i malinu. bvi geti
byggingarfulltrai ekki 13tid hja lida ad taka afstodu til pess hvada Urraedi séu feer gagnvart
byggingaradila eda 6drum sem ber abyrgd skv. mvl., m.a. med hlidsjon af peim sem kaerandi visadi
til skv. 56. gr. mvl. Eru svor pessi ekki i samraemid vid goda, vandada stjornsysluhaetti.

1. Brot d leidbeiningarskyldu stjérnvalda, mdlshradareglu og reglum um rékstudning
stjornvalda

[ 6dru lagi hefur sveitarfélagid jafnframt synt af sér athafnaleysi ad svara beidnum keaeranda um
skyringar a afstddu sinni og gildandi [6gum, pb.e. hvada heimildir staeedu embaettinu til boda ef ekki
skv. 56. gr. mvl. Embeettid hefur komid sér undan svorum fra 13. september 2022, p.e. hartnaer
tvo manudi, og svarar ad endingu 15. névember 2022 ad umhverfis- og skipulagssvid geti i
framtidinni ,leert af malum ef atridi koma sidar i ljos eftir afgreidsiu” (fskj. 4, bls. 1). pa hefur
sveitarfelagid einnig brotid gegn 21. og 22. gr. ssl. enda hefur embeetti byggingarfulltria hja
Reykjavikurborg i engu falli rokstutt akvordun sina pratt fyrir beidni pess efnis sem barst
embaettinu { tOlvuposti pann, 3. oktdber 2022 (fskj. 4, bls. 5). pa skal stjérnvald svara beidni adila
um rékstudning innan 14 daga fra pvi ad su beidni barst, sbr. 3. mgr. 21. gr. ssl. Undantekningar
stjornvalda til rokstudnings akvardanna sinna eiga ekki vid i pessu mali enda liggur pad fyrir ad
umpraett akvérdun byggingarfulltrda maelir fyrir um synjun a pvi ad adhafast ekki frekar i mali er
vardar kvartanir vegna adgengismala og brota 4 algildri honnun i byggingu ad Kuggavogi 15.

Telja verdur ad embaettid hafi pannig brotid gegn leidbeiningarskyldu sinni skv. 7. gr. ssl.,
malshradareglunni skv. 9. gr. ssl., sem og reglum 21. og 22. gr. ssl. um rokstudning stjérnvalda auk
bess ad hafa brugdist eftirlitsskyldu sinni skv. mvl. og brg.
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V. Takmérkud afstada byggingarfulltrua um bilastaedi i andstédu vid fyrri framkvaemd
UUA

[ bridja lagi er lj6st ad svor byggingarfulltriia — og rokstudningur fyrir bvi ad embaettid muni ekki
bregdast vid erindi kaeranda — i télvupdstum, dags. 29. september og 26. oktéber 2022, (fskj. 4,
bls. 3 og 6) eru i ésamraemi vid nidurstédu urskurdarnefndarinnar { mali nr. 134/2020
(Tangabryggja) sem kvedinn var upp 4. mai 2022, en karuefni mdélsins var ad nokkru leyti

sambeaerilegt keeruatriGum pessa mals.

M.a. kemur fram i svari byggingarfulltria, dags. 29. september 2022, ad ,Engin dkvaedi eru svo
vitad sé sem banna eignartengingar bilasteedi hreyfihamladra dkvednum ibudum og er mdlefni
husfélags med husreglum og gerd eignaskiptayfirlysinga” (fskj. 4, bls. 6). [ drskurdi
urskurdarnefndarinnar i mali nr. 134/2020 (Tangabryggja) var fallist & rok keerenda um ad ef
notkun bilastaeda hreyfihamladrar vaeri breytt fra upphafiegri hénnun, b.e. til sameiginlegra nota,
bannig ad slik réttindum veeri pinglyst a tilteknar ibudir og notkun peirra ekki lengur almennt, veeri
ekki haegt ad lita svo @ ad fjoldi bilasteeda fyrir hreyfihamlada fyrir gestkomandi veeri tryggdur i
samraemi vid brg., en i Urskurdinum sagdi:

“Somkvaemt 5. mgr. nefndrar gr. 6.2.4. | byggingarreglugerd skal fioldi bilasteeda fyrir
hreyfi-hamlada vid ibudarhds, Gnnur en sérbylishus, vera ad ldgmarki samkvaemt téflu 6.01. [ henni
kemur fram ad pegar fjoldi ibuda sé d bilinu 41-65 skuli vera fidgur bilastaedi fyrir hreyfi-hamlada.
bad segir i 9. mgr. dkvaedisins ad feekka megi bilasteedum ¢ 163 mannvirkis samkveemt téflu 6.01 sem
nemi fidlda sérmerktra stzeda fyrir hreyfihamlada i sameiginlegri bilgeymsiu, enda sé tryggt ad
gestkomandi hafi dvalit adgang ad hiuta staeGanna. Fjblbylishusid ad Tanga-bryggju 13-15 er med
63 ibudum og skulu pvi bar vera fidgur bilastaedi fyrir hreyfihamlada. [ bilgeymsiu hissins er ad finna
fiégur bilastaedi fyrir hreyfihamilada. bau tilheyra hins vegar oll tilgreindum ibudum hdssins
samkvaemt pinglystum yfirlysingum par um og gestkomandi fdiki er pvi ekki heimill adgangur ad
beim. Verdur pvi ad telja ad fyrrgreint skilyrdi fyrir feekkun bilastaeda d 163 fyrir hreyfihamlada, sbr.
9. mgr. gr. 6.2.4. | byggingarreglugerd, ¢ I6dinni ad Tanga-bryggju 13-15 hafi ekki verid uppfyllt
begar umreedd lokauttekt for par fram. bar sem par hafdi einungis verid Gtbuid eitt sérgreint
bilastaedi fyrir hreyfihamlada uppfyllti mannvirkiG ekki skilyrdi byggingarreglugerdarinnar hvad
betta vardar vid lokauttekt.”

Til upplysinga byr keerandi yfir upplysingum frd Oryrkjabandalaginu og kaeranda |
Tangabryggjumalinu um ad pratt fyrir ad 5 manudir séu lidnir frd uppkvadningu urskurdarins, sé
malid sé enn i skodun hja embaetti byggingarfulltria. Hér visast jafnframt til pess ad byggingarleyfi
hafa verid felld ur gildi i fleiri tilvikum pegar bilastaedum fyrir hreyfihamlada hefur verid dbétavant
{ framkvaemd, sbr. t.d. urskurdur urskurdarnefndarinnar i mali nr. 24/2019 (Egilsgata).

Pa liggur pad fyrir ad krofur 6. kafla brg. um lagmarksfjdlda bilasteeda fyrir hreyfihamlada og
stadsetning peirra gagnvart byggingum stydst vid markmid algildrar honnunar og tryggja skal ad
sem flestir eigi kost & viGunandi adgengi vid ibudarhus. Vid Kuggavog 15 eru ekki bilastaedi fyrir
hreyfihamlada, hvorki i bilgeymslu eda vid fasteignina utandyra, pad eitt og sér veldur pvi ad
fasteignin uppfyllir ekki skilyrdi byggingarreglugerdarinnar, sbr t.d. urskurdur nefndarinnar i mali
nr. 17/2917 (Vegamétastigur) Skv. toflu 6.01 i brg. skal ad lagmarki vera 4 bilastaedi fyrir
hreyfihamlada vid Kuggavog 15.
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Telur keerandi pannig ad akvordun byggingarfulltrua um ad vidhafast ekki vegna kvortunar
keeranda sé i 6samreemi vid paer skyldur sem a embaettinu hvila ad hlita fullnadardrskurdi a

stjornsyslustigi.
V. Keerufrestur og uppkvadning stjornvaldsakvérdunar

Ad lokum litur keerandi pannig & ad med svérum byggingarfulltrda, dags. 29. september 2022 og
sidar stadfestingu & ad engin vidbrégd yrdu vidhofd af halfu embaettisins manudi sidar, pann 26.
oktéber 2022 og loks 15. névember 2022, (sja tolvupdsta i fskj. 4) felist pannig dkvordun um rétt
og skyldu kaeranda, p.e. ad ekki verdi brugdist vi§ med logmatum Urraedum til ad verja
einkaréttarlega hagsmuni kaeranda og almannahagsmuni annarra fatladra ibua eda gesta til jafns
adgengis og rétt til algildrar hdnnunar ad Kuggavogi 15 i Reykjavik. Verdur ad telja ad fresturinn
hafi byrjad ad lida vid sidustu svor byggingarfulltria, dags. 15. ndvember 2022.

Telji kaerunefndin ad kaerufresturinn hafi byrjad ad lida vid fyrstu svor byggingarfulitria, dags. 29.
september 2022, visar kaerandi til pess ad tafir i svdrum byggingarfulltria og svidsins voru verulega
og ekki vid kaeranda ad sakast, sem oskadi itrekad eftir frekari skyringum og leidbeiningum um
hlutverk byggingarfulltria og heimildir til beitingu Urraeda. Taldi keerandi sér 6fzert ad snda sér til
keerunefndar ad undangengnu fyrsta svari byggingarfulltria, par ed svérin voru afar ryr og ekki til
marks um ad lagaskyldum embeettisins vaeri fullneegt. Verdur pvi i 6llu falli ad heimila kaeru pessa,
telji nefndin ad frestur hafi byrjad ad lida fyrr, sbr. 28. gr. ssl. um afsakanlegar asteedur, med
ofangreindum rokum.

Kaerandi telur pannig keerufrest skv. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 hafa byrjad ad lifa fra sidari
svorum byggingarfulltria pann 15. ndvember 2022, en 16gmadur kaeranda hefur fra upphafi dskad
itrekadra skyringa eda afstodu embeettisins um hvad faelist i svorum byggingarfulltria og hvort
embaettid liti svo @ ad svorin faelu i sér stjérnvaldsakvérdun, p.e. ad ekki yrdi brugdist vid
kvértuninni ad neinu leyti, en én drangurs. Telur keerandi ad ryr svor embaettisins og drattur a peim
fela i sér hindrun fyrir keeranda til ad leita sér réttar sins, par sem malsmedferd embeettisins gerir
keeranda erfitt um vik ad dkveda hvort bida eigi eftir frekari svérum eda eiga i haettu 4 ad verda af
keerurétti til nefndarinnar vegna l6gmaelts keaerufrests skv. fyrrgreindu dkvaedi laganna. Kaerandi
telur pé ljost ad med ordalagi i télvupdsti pann 15. ndvember 2022 sé ljost ad embeettid muni
ekkert vidhafast.

Virdingarfyllst,
f.h. keeranda

etlo 20 [t muneds 46~
Védis Eva Gudmundsdottir, [6gmadur

Fylgiskjol:
1. Umbod, dags. 15. november 2022.
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Reykjavik 22. névember 2023.

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 133/2022, kaera Umhyggju-félags
langveikra barna, ddags., par sem kaerd er akvérdun byggingarfulltriia um ad adhafast ekki
vegna krofu um adgerdir vegna adgengismala og brota vardandi algilda honnun i byggingu
ad Kugguvogi 15.

Med tolvupdsti dags. 30. sl. sendi Urskurdarnefndin Reykjavikurborg ofangreinda keeru. |
greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar lyst til kaerunnar.

Malavextir

Malavéxtum er lyst i keeru, en kaerandi hefur beint dskorun til byggingarfulltrGa um Grbaetur
vegna adgengis- og loftraestimala ad Kugguvogi 15. Keerandi hefur bent 4 ad agallarnir veeru i
o6samraemi vid akvaedi og krofur laga um mannvirki um ad Gthefandi byggingarleyfis sem gerir
lokauttekt skuli hafa eftirlit med pvi ad honnun mannvirkis veeri i samraemi vid 16g og
reglugerdir og nanari skilyrdi 6. hluta byggingarreglugerdar um algilda hénnun. Nokkur
samskipti urdu milli byggingarfulltria og keeranda en med télvupdsti byggingarfulltria dags.
29. névember 2022 var kaeranda bent & ad benda kréfu sinni um Urbaetur til byggjanda og
seljanda og litur kaerandi svo a ad i pvi svari hafi falist endanlega afstada byggingarfulltria til
framkominnar kréfu.

Krofugerd

Kerandi krefst pess akvordun byggingarfulltria i malinu verdi felld dr gildi og ad
byggingarfulltria og umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar verdi gert ad adhafast |
malinu.

Reykjavikurborg krefst pess ad krofu kaeranda verdi visad fra eda hafnad.

Malsastaedur og lagarok

Vardandi malsastaeedur og lagardk visast til keeru. En keerandi byggir einna helst 4 pvi ad
byggingarfulltrii og umhverfis- og skipulagsvid hafi brotid gegn dkvaedum stjérnsyslulaga um
leidbeiningar- og rannséknarskyldu. Synjun svidsins og byggingarfulltriia 4 ad vidhafa eftirlit
eda beita Urraedum sé { andstddu vid hlutverk byggingarfulltria. Nanar tiltekid er um eftirtalin
atridi ad raeda:

e Halli a skabraut i bilgeymslu of mikill

e Of har préskuldur vid inngangsdyr i bilgeymslu

e Inngangsdyr ad bilgeymslu ekki haegt ad opna Gr hjdlastoli
e Engin bilastaedi til almennra nota fyrir fatlada.
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o Adkeyrsla i bilageymslu ekki hannadar til ad ferja folk i hjdlastélum
e Adgengiinn um adaldyr 6faert hjélastélum nema med adstod ofl.

e proskuldar inna ibudar og Ut a svalir of hair ofl.

e Brunahurdir of pungar og enginn sjalfvirkur opnunarbuinadur.

Alit Reykjavikurborgar

Med bréfi dags. 13. september 2022 skoradi keerandi a byggingarfulltrida og Hisnaedis -og
mannvirkjastofnun ad beita sér fyrir ad beett yrdi Gr ofangreindum agollum og ad kannad yrdi
hvort 6drum atridum tengdum algildri honnun veeri dbdtavant. Byggingarfulltrdi svaradi
keeranda pann 29. september 2022 og benti 4 ad kr6fu um Urbeetur vegna meintra agalla yrdi
ad beina ad byggjanda og seljanda og abyrgdaradila @ byggingarleyfi, adalhénnudar og
hénnunarstjora og byggingarstjora sem heféu yfirumsjon hénnunar og framkvaemda. Med
télvupdsti byggingarfulltria til keeranda pann 15. névember 2022 var framangreind afstada
itrekud.

Verdur ekki annad séd en ad keerandi hafi metid pad svo ad afstada byggingarfulltria veeri st
ad adhafast ekki i malinu og pad su afstada sem kaerd er, en ekki verdur séd ad nein formleg
synjun a erindinu liggi fyrir i malinu.

Krafa Reykjavikurborgar um fravisun byggir a pvi ad byggingarfulltrii hefur sannarlega gripid
til adgerda i malinu. Med tolvupdsti byggingarfulltrd pann 18. jantar 2023 var kaeranda
tilkynnt ad byggingarfulltrai hefdi akvedid ad taka til skoGunar pau atridi sem kaerandi heféu
gert athugasemdir vid og e.a. krefja byggjanda um drbaetur. Byggingarstjéra, Andrési
Gunnlaugssyni var svo sent bréf dags. 1. febrtar 2023, par sem byggingarfulltrai krafdist
urbota a atridum sem listud voru upp i niu lidum. bann 17. febrdar 2022 var jafnframt fundad
var med byggingaradilum ad 6sk bpeirra og farid yfir pau atridi sem pyrfti ad gera trbaetur a.

A beim tima sem lidinn er hafa ordid allnokkur télvupdstsamskipti milli kaeranda,
byggingarfulltria og byggingaradila, en ljost var ad framkveemdir vid Urbeetur hafa tafist
verulega.

Med télvupdsti pann 10. ndvember 2023 tilkynnti byggingaradilinn, Zvar Rafn Bjérnsson, ad
heildarsatt hefdi nadst milli byggingaradila og eigenda allra ibuda i Trilluvogi, pb.m.t.
Umhyggju, um lagfaeringar @ hinum ymsu géllum i hisinu og standi endurbastur a pvi yfir.
Jafnframt sé skilningu peirra sd ad hasfélagid muni { framhaldinu klara malid ef eitthvad
stendur utaf.

Med t6lvuposti dags. 21. névember 2023, af tilefni fyrirspurnar par ad latandi, upplysti
karandi ad gerd hafi var satt um ymsa galla sem verid vaeri ad fara ad lagfeera og ad
byggingarstjorinn, hafi vid undirritun sattar sagt ad adgengismalin sem Umhyggja hefur verid
ad krefjast lagfaeringa 4 yréu einnig lagfaerd. Var jafnframt sagt ad vonast veeri til ad beaett verdi
ur 6llu & naestu dégum, en pangad til vaeri malinu ekki lokid.

Einhver d8hold eru pannig uppi milli adila um hvort sattin nai til peirra Grbéta sem krafist var
af halfu byggingarfulltrda. Byggjandi hefur bent a ad samkomulag hafi verid gert um
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nidurfellingu alla krafna adila @ milli en med télvupdst kaeranda pann 21. ndvember sl. er sagt
ad pad sé ekki skilningur kaeranda ad svo sé, enda nai sattin til lGkningar gallamala skv.
matsgerd vegna gallamals. Byggingarfulltrii tekur pé enga afstédu til pessa alitaefnis i mali
pessu.

Pess ma geta ad til medferdar hja byggingarfulltria er 6afgreidd umsokn um byggingarleyfi
par sem sott er um breytingar 4 adalinngangi til ad uppfylla skilyrdi um algilda hénnun og gerd
bilastaedis fyrir hreyfihamlada a borgarlandi.

i lj6si pess ad byggingarfulltrai hefur ordid vid askorun keeranda um ad krefjast urbéta, hefur
kaerandi ekki lengur hagsmuni ad fa Ur keerumalinu skorid og ber pvi ad visa kaerunni fra
urskurdarnefndinni, enda engri kaeranlegri akvérdun lengur til ad dreifa sem bindur enda a
mal sbr. 1. og 2. mgr. 26. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru og i umsogn pessari er pess
oskad ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til drskurdar i malinu

kemur. (7
F.h.um fis- og '\‘s‘kip lagssvids,
\

H\h(ri Ormarsson, logmadur
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