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Description:
Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, méttekin 18. juli, par sem keerd er
akvordun Reykjavikurborgar fra 14. november 2023 um ad gefa ut
byggingarleyfi fyrir nybyggingu ad Jéfursbasi 9. Jafnframt er kaerd su akvordun
borgarrads fra 21. februar 2019 um ad sampykkja deiliskipulag fyrir Jofursbas
9.

Vegna framkominnar stédvunarkrofu er farid fram a ad urskurdarnefndin fai i
hendur gogn er malid varda, p. @ m. fundargerdir, uppdraettir, umsoknir,
samskipti vio adila mals og stofnanir, fyrir 25. juli naestkomandi og er
stjérnvaldi gefinn kostur a ad tja sig um krofuna til sama tima. Frestur til ad
skila umsdgn i malinu er ad 66ru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar
tilkynningar, en heegt er ad oska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr.
laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvordun hagsmuni pridja adila er éskad upplysinga, p. a m.
netfang og/eda simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um méttoku.
Med kvedju,
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Urskurdarnefnd umhverfis-
og audlindamala
Borgartiini21

105 Reykjavik

Reykjavik, 18.07. 2025

Malefni: Deiliskipulag og byggingarleyfi fyrir fjolbylshis ad Jofursbasi 9C

Til Haseigendafélagsins hefur leitad Husfélagid Jofursbas 11, kt. 660521-0890 (hér eftir umbj.
minn) og 6skad pess ad undirritud leggi fram kaeru fyrir hénd pess vardandi nedangreint:

Krofur keeranda eru eftirfarandi:
I. [ fyrsta lagi ad framkvaemdir verdi stodvadar 4 medan malid er til urlausnar hja
urskurdarnefnd umhverfis og audlindamala.
Il. Ad deiliskipulag fyrir J6fursbas 9, nytt skipulag sem sampykkt var i borgarradi 21. febraar
2019 med sidari breytingum, verdi ogilt.
ll. Ad byggingarleyfi fyrir nybyggingu ad Jofursbési 9C, gefid ut 14. névember 2023, verdi
ogilt.

Malsatvik og sjonarmid kaeranda
Maélsatvik eru pau ad fyrstu ibuar nys hverfis i Gufunesi fluttu inn i J6fursbas 11 arid 2022.

Deiliskipulag fyrir J6fursbés 9 var gert arid 2019 en breytingar voru gerdar a pvi arid 2021 og aftur
arid 2022. Sidari breytingin var sampykkt an auglysingar og kynningar. A peim tima héfdu engir
ibGar flutt inn { J6furbés 11 og edlilega voru pvi engar athugasemdir gerdar vid skipulagid af halfu
tilvonandi ibua.

Eftir ad ibdar fluttu inn i J6fursbas 11 var afram mikil uppbygging i hverfinu. NG sidast var hafist
handa vi® ad reisa byggingu ad Jéfursbasi 9C. Bygging st er i bann mund ad risa beinlinis i midju
svaedisins, med hus allt um kring og i raun beint fyrir framan og pétt upp vid J6fursbas 11B. par
er verid ad byggja fimm haeda fjdlbylishds. Um tiu til tolf metrar eru & milli hisa ad Jéfursbasi 9
og 11. Eins og gefur ad skilja skerdir pad utsyni ibla ad J6fursbasi 11 svo um munar.

Nokkrir ibtar voru medvitadir um ad frekari framkveemdir veeru fyrirhugadar en attudu sig engan
veginn & pvi ad radgert veeri ad svipta pa svo mikilli dagsbirtu.
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Malsastzedur og lagarék
Keeruheimild sem byggt er & er ad finna i 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 59. gr. laga um
mannvirki nr. 160/2010.

Fyrst skal teki®d fram ad poétt deiliskipulag hafi fyrst verid sampykkt fyrir sex &rum og ad
byggingarleyfi hafi verid gefid Ut fyrir rimlega einu og halfu ari héfust framkveemdir ekki fyrr en i
mars 2025. ibGum var ekki kunnugt um pessar radagerdir fyrr en pa. bviverdur ad telja ad
kaerufrestur hafi byrjad ad lida pa, sbr. alit Urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala nr.
58/2001 (Steinds). bar segir m.a. ,,Vid mat a pvi hvenzer keerufrestur fer ad lida gagnvart adila,
sem telur rétti sinum hallad med veitingu byggingarleyfis til annars adila, verdur ad mida vid
pbad timamark hvenaer honum matti vera ljést af framvindu framkveemda ad peer kynnu ad fara
gegn hagsmunum hans...“

pott keerufrestur sé lidinn skv. l6gum um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er fjallad
um astaedur sem réttleeta ad mal sé tekid til medferdar pratt fyrir lidinn keerufrest i 1. mgr. 28.
gr. stjornsyslulaga nr. 37/1994 (hér eftir ssl.)

bar segir ad berist kaera ad lidnum keerufresti skuli visa henni fra nema afsakanlegt verdi talid ad
keeran hafi ekki borist fyrr eda ad veigamiklar astaedur maeli med pvi ad kaeran verdi tekin til
medferdar. [ pessu mali vard umbj. minum akvordunin ljés er framkveemdir héfust ad Jéfursbasi
9C likt og &48ur kom fram. Hins vegar attudu ibuar sig ekki pa pegar 4 pvi hvad umreedd nybygging
keemi til med ad skerda rétt peirra ad miklu leyti. Jata verdur ibdum nokkud svigriam til pess ad
tta sig 4 adsteedum og hver naestu skref settu ad vera. Telja verdur afsakanlegt ad keeran hafi
ekki borist fyrr auk pess sem mikilveegt er ad Ur malinu verdi leyst sbr. 1. og 2. tolul. 1. mgr. 28.
gr. ssl. A3 auki mé benda 4 ad bedid er svara frd Reykjavikurborg ad pvi er vardar malsmedferd
og vegna fyrirspurnar um pad hvort kdnnun & skuggavarpi hafi farid fram.

[ fyrsta lagi er pess krafist ad framkveemdir ad J6fursbési 9 verdi stédvadar til bradabirgda skv. 1.
mgr. 5.gr. laga um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. Ljést er ad miklir hagsmunir eru
i hfi og pvi verdur ad telja edlilegt ad framkveemdir verdi stédvadar 8 medan bedid er nidurstodu
i malinu.

b4 er pess krafist ad deiliskipulag fyrir J6fursbas 9 og byggingarleyfi & grundvelli pess verdi ogild.
bratt fyrir ad ibdar i péttbyli geti 4tt von & ad byggingar risi i naleegd vid sinar eignir verour ekki
talid edlilegt ad fimm haeda blokk sé reist beint fyrir framan adra blokk. Engin akveedi er ad finna
i logum eda byggingarreglugerd um ldgmarksbirtuskilyrdi ibida en pratt fyrir pad verdur ekki talid
ad ibuar ad Jofursbasi 11 hafi matt gera rad fyrir svo mikilli birtuskerdingu og raun ber vitni.
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[ b - lid 5.3.2.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 segir ad vid akvordun um fjarleegd milli
einstakra byggingarreita skuli tekid tillit til slarhaedar, skuggavarps o.fl. Ekki er ad sja ad tekid
hafi verid tillit til pessa vid gerd deiliskipulags fyrir Jo6fursbés 9 og veitingu byggingarleyfis fyrir
Jofursbds 9C enda berst Litid sdlarljos inn til ibla ad Jéfursbasi 11.

ba er einnig bent 4 ad skv. 10. gr. ssl. skal stjérnvald sj4 til bess ad mal sé naegjanlega upplyst
&duren akvordun i pvi er tekin. Su regla, rannsoknarreglan, gildir sem 6skrad meginregla um allar
athafnir stjérnvalda. Naeg rannsékn virdist ekki hafa farid fram af halfu Reykjavikurborgar
vardandi Jofursbas 9C, par sem ekki er ad sja ad gogn liggi fyrir um skuggavarp eda birtuskilyrdi.
b4 hafa athugasemdir komid fram um malsmedferd borgarinnar vid gerd deiliskipulagsins og
breytingar 4 pvi og er bedid svara fréd Reykjavikurborg hvad pad vardar.

Askilnadur
Askilinn er réttur til ad koma ad gégnum og frekari upplysingum sidar ef tilefni gefst til. ba er
askilinn réttur til frekari rékstudnings & sidari stigum malsins ef porf er 4.

Virdingarfyllst,
f.h. Joninu bérdisar Karlsdéttur, légmanns
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Erna Birgisdéttir
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