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Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukeru, mottekin 8. juli 2026 &samt fylgigdgnum, par sem kaerd er akvordun
byggingarfulltrians 1 Reykjavik fra 9. juni 2026 um a0 veita Reykjavikurborg byggingarleyfi fyrir tveimur faeranlegum
kennslustofum & leikskolalod vio Hladbee.

Vegna framkominnar keeru er farid fram 4 ad urskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda, p. 4 m. fundargerdir,
uppdrzettir, umsoknir, samskipti vio adila mals og stofnanir, og er stjornvaldi jafnframt gefid kostur a ad skila umsogn i
malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en hegt er ad ¢ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4.
gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Varoi hin kaerda akvoroun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. & m. netfang og/eda simantimer, um viokomandi sem

allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

Olsf Pérunn Haflidadottir, laganemi
Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala
Borgarttni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 5758710

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer
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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

8.7.2026 22:26

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn borgerdur Sigurdardéttir
Kennitala I
Heimilisfang Héabeer 44

Péstnumer 110

Stadur Reykjavik

sim -
Netiang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

1. Keerandi/keerendur’

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Kristjan Mar Unnarsson
Kennitala I
Heimilisfang Habeer 44

Péstnamer 110

Stadur Reykjavik

Simi

Netiang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtdk er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi @ad um endurskodad bdkhald sé ad raeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid &
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvordun, athafnaleysi, brot & patttokurétti almennings eda énnur afgreidsla stjornvalds er keerd.
Upplysa skal hvada stjornvald tok hina keerdu akvordun og hvenaer &kvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar Keerd er utgafa byggingarleyfis vegna svokalladra feeranlegra
bygginga & 168 Reykjavikurborgar vid Hladbae 17

Stjérnvald sem ték hina keerdu akvoréun Byggingarfulltrinn i Reykjavik
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Dagsetning akvordunar 09.06.2026

Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)

Sem deemi ma nefna krafa um ad akvoroun verdi felld ar gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkvaemdir verdi stbdvadar eda ad réttarahrifum akvoérounar verdi frestad. Tekid skal fram ad Urskurdarnefndin
urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Byggingarleyfi verdi fellt ar gildi.

Byggingarfulltrinn i Reykjavik verdi trskurdadur vanhaefur til ad fjalla um malid.

Hafnad verdi peirri skilgreiningu ad umdeildar byggingar teljist faeranlegar.

Reykjavikurborg verdi gert ad fjarlaegja hin umdeildu mannvirki af 168inni.

Reykjavikurborg verdi gert ad meta og kynna mildari stadsetningu mannvirkja gagnvart nagrénnum.

Hverfisskipulag verdi i heild Urskurdad 6gilt.

Til vara: Reykjavikurborg verdi gert ad greina fra pvi hve lengi umdeildum byggingum sé aetlad ad standa. Adeins verdi
gefid Gt timabundid stéduleyfi, ad hamarki til fijdgurra ara.

5. Hagsmunir keeranda/keerenda

Hvada ahrif hefur hin keerda akvoroun a hagsmuni kaeranda/keerenda?

L&0 okkar ad Habae 44 liggur ad 166 Hladbaejar 17. Umdeildar
byggingar byrgja utsyni til Ellidaardals fra 160 okkar og huseign.
Sja ljosmyndir.

6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvordun
Me®d posti frd byggingarfulltrGa pann 12. juni sidastlidinn.

7. Rokstudningur fyrir kaeru

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Vid undirritud, ibdar Habaejar 44, 110 Reykjavik, keerum hér med akvordun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 9. juni 2026
um ad veita Reykjavikurborg byggingarleyfi ,fyrir tveimur feeranlegum kennslustofum & leikskélal6d vio Hladbae".

Eftir fyrri Grskurd Urskurdarnefndar umhverfis og audlindamala i malinu, par sem byggingarleyfi var 6gilt, brast
byggingarfulltrdi vid peim arskurdi med pvi ad gefa ibaum naerliggjandi hisa kost & ad koma & framfeeri athugasemdum.
Viobrogd byggingarfulltria bera hins vegar med sér ad vera malamyndagjérningur par sem ekki a nokkurn hatt er reynt
ao koma til méts vio athugasemdir né ad draga ar peim skada og peirri eignaryrnun sem vid teljum okkur verda fyrir med
umdeildum byggingum.

bannig stadhaefir byggingarfulltrdi ad stadsetning hinna feeranlegu kennslustofa hafi fyrir Gtgafu keerda byggingarleyfisins
verid metin st hentugasta innan I6darinnar. Su stadhaefing er p6 ekki studd neinum gégnum, hvorki med visun i teikningar
né fundargeradir. Vid krefjumst pess ad adrir valkostir innan l6dar verdi kannadir sem hafi pad markmio ad lagmarka ahrif
gagnvart nadgronnum og ad raunverulegt samrad fari fram vid pa nagranna sem sja fram a storfellda ryrnun verdmaeta
hdseigna sinna vegna pessarar akvérounar. Telji byggingarfulltrii ad slikt hafi verid gert beri ad leggja fram gogn pvi il
stadfestingar.

pott vio héfum & sinum tima ekki métmeelt sampykkt hverfisskipulags aridé 2019, par sem Reykjavikurborg kemur sér
undan skyldu til grenndarkynningar, teljum vid enn ad pad skipulag fari gegn rétti borgara til adkomu ad malum sem pa
vardar. Borgin geti ekki med sampykkt hverfisskipulags svift borgara mikilveegum borgaralegum réttindum, eins og okkur
synist ad UUA hafi i fyrri Grskurdi tekid undir. Pvi krefijumst vid pess ad fram fari raunveruleg grenndarkynning og itrekum
kréfu um 6gildingu pess hverfisskipulags i heild. Pad ad I6gbroti med gildistoku hverfisskipulags sé ekki métmeelt innan
keerufrests getur ekki gert [6gbrotid ad vidurkenndri réttarframkveemd.

& keerum vid pa skilgreiningu ad umdeildar husbyggingar teljist ,feeranlegar”. baer voru ekki fluttar tilbdnar & stadinn
heldur byggdar & verkstad af fjolda manna vikum saman, auk pess sem mikil vinna var 16gd i hisgrunn med vidamiklum
steinsteyptum mannvirkjum. Augljést ma vera ad byggingarnar verda ekki fiarleegdar af stadnum nema med nidurrifi.

Vid teljum ad Reykjavikurborg og byggingarfulltrdi hans séu hér ad misnota hugtakid ,feeranlegar kennslustofur®. Hér sé i
raun verid ad reisa byggingar sem eetlad er ad standa aratugum saman. Vid vekjum jafnframt athygli a pvi ad i engu hefur
verid brugdist vid fyrirspurnum um hve lengi byggingunum er eetlad ad standa. Viéd krefjumst pess ad vio slikum tilraunum
til misnotkunar verdi brugdist med pvi ad hafna byggingarleyfi. Sem varakrafa meetti skoda timabundio stdduleyfi, til
deemis ad hamarki til fjiogurra ara.
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Vid métmaelum pvi jafnframt ad byggingarfulltrdinn og starfsmenn hans skuli telja sig beera til ad fjalla um vidfangsefnio.
Eftir fyrri abkomu ad malinu, par sem arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala felldi fyrri &kvérdun byggingarfulltrda um
utgéfu byggingarleyfis ar gildi, er byggingarfulltrdi med frekari adkomu ad malinu i reynd ad fjalla um eigin akvéréun og
gerast domari i eigin sok, sem vid teljum fullkomlega 6edlilegt, og fara gegn natima réttarvitund.

Sem starfsmadur malsadila, pess sem saekir um byggingarleyfid, pad er Reykjavikurborgar, telst byggingarfulltrti ad
okkar mati, sem og starfsmenn hans, vanhaefur i skilningi stjérnsyslulaga enda piggur hann laun sin fra I6darhafanum,
Reykjavikurborg, umsaekjanda byggingarleyfisins, og & 6ll sin starfskjor undir honum. Pétt slik vinnubrdgd hafi a fyrri
timum verid talin edlileg getur byggingarfulltrii engan veginn talist hlutlaus til ad fjalla um malid. Adkoma hans ad
afgreidslu malsins fer ad okkar mati gegn natima vidhorfum um goéda stjornsyslu enda upplifum vid hann sem hlutdraegan
starfsmann byggingaradilans, pad er Reykjavikurborgar.

bess er pvi krafist ad af peim s6kum verdi Gtgafa byggingarleyfisins égild og ad byggingarfulltriinn i Reykjavik segi sig fra
malinu. | stadinn verdi skipadur domkvaddur adili, til pess heefur, 6tengdur malsadilum, til ad fjalla um malid.

Vid gerum pa krofu ad byggingaradila, Reykjavikurborg, verdi gert ad hanna og syna adra valkosti vardandi stadsetningu
umraeddra bygginga & 16dinni sem hafi minni ipyngjandi ahrif gagnvart nagrénnum, til deemis i sudausturhorni l6dar. Til
ao slikir kostir njoti jafnraedis vio akvordun er pess krafist ad pegar reistar byggingar med hinu ogilda byggingarleyfi verdi
fjarleegoar.

bess er krafist ad ekki verdi tekin akvordun i malinu fyrr en umdeildar faeranlegar byggingar hafi verid fjarlaegoar,
steinsteypt mannvirki sem peim fylgja brotin nidur, 166 sléttud og komid i fyrra horf. Ad 68rum kosti muni hin pegar reista
bygging njota 6edlilegrar forgjafar gagnvart 6drum moégulegum valkostum.

P4 teljum vid fullkomlega éedlilegt ad gefa Ut eftird byggingarleyfi vegna byggingar sem pegar sé risin.

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til Grskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?
Ja

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

UUA hefur &dur fellt arskurd vardandi malid & fyrri stigum.
9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Keeruskjal
Numer skjals: 1
Fylgiskjal Keera til UUA vegna utgafu byggingarleyfis 4 Hladbae 17.docx

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkido gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals ljosmynd 1
Numer skjals: 2
Fylgiskjal Hladbaer 17 mynd1 juli 2026.jpeg

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals ljésmynd 2
Numer skjals: 3
Fylgiskjal Hladbaer 17 mynd2 jali 2026.jpeg
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 6. agust 2026
USK26070172

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i mali nr. UUA2607009, kzera borgerdar
Sigurdardéttur og Kristjans Mas Unnarssonar, eigenda Habajar 44, dags. 8. juli
2026. Par sem karod er akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik pann 9. juni 2026
aod gefa ut byggingarleyfi fyrir faaranlegum kennslustofum vio Hladba 17.

Kroéfugero
Keerandi krefst pess ad hin kaerda akvordun verdi felld ar gildi og ad byggingarfulltrai
Reykjavikur segi sig fra malinu.

Reykjavikurborg fer fram a ad hin kaerda akvordun verdi stadfest og Ollum kréfum
keeranda verdi hafnad.

Malavextir

A afgreidslufundi byggingarfulltria 2. desember 2025 var sampykkt umsoékn, dags. 23.
oktéber 2025, um byggingarleyfi fyrir tveimur faeranlegum kennslustofum auk
tengibyggingar, mhl. 02, 03 og 04 i notkunarflokki 5, sem aettu ad hysa 24 bdrn og 5
starfsmenn & 168 nr. 17 vid Hladbae. Byggingarleyfi var gefid ut 13. januar 2026.
Hverfisskipulag fyrir Artnsholt, Arbae og Selas, sem 6dladist gildi vid birtingu i B-deild
Stjornartidinda 5. névember 2019, gildir fyrir [68ina nr. 17 vid Hladbae.

Med urskurdi urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. UUA2602024,
dags. 4. mai 2026, var framangreind akvordun byggingarfulltria fra 2. desember 2025,
felld ur gildi. Taldi urskurdarnefndin ad byggingarfulltria heféi borid ad gefa ibuum sem
eettu I6gvarda hagsmuni kost a ad kynna sér gogn malsins og koma sjonarmidum sinum
a framfeeri 4dur en akvoréun um utgafu byggingarleyfisins var tekin skv. 13. og 14. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993. | samraemi vid nidurstédu Urskurdarnefndarinnar gaf
byggingarfulltrui adliggjandi l6darhéfum, p.e. eigendum Hladbeejar 12, 14, 15, 16, 18 og
20 og Habaejar 42 og 44, kost a ad tja sig um efni umsoknar um byggingarleyfi adur en
umsoknin yrdi tekin til afgreidslu a ny, sbr. 13. og 14. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Bréf
var sent a ofangreinda hagsmunaadila pann 15. mai 2026 og var peim veittur 14 daga
frestur fra birtingu bréfsins til pess ad senda inn andmeeli.

Andmeeli barust fra eigendum Hladbaejar 4, 16, 18 og 20 og Habaejar 44. Oll andmaeli
sem barust voru tekin til sérstakrar skodunar og O6llum athugasemdum svarad
sérstaklega med svarbréfum sem send voru pann 9. juni sidastlidinn. Svoérin byggdu a
upplysingum og gégnum sem adur lagu fyrir en vegna ahyggja ibuanna af pvi ad fjoldi
bilasteeda veeri ekki i samraemi vid reglur Reykjavikurborgar um fjdélda bila- og
hjolasteeda i Reykjavik Oskadi byggingarfulltrii eftir minnisbladi fra embeetti

:
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skipulagsfulltria. | minnisbladinu, dags. 5. juni 2026 kom fram ad i innsendum
athugasemdum geeti misskilnings a innihaldi reglnanna. Staedafjoldinn sem pau visi i
(b.e. 0,4 per starfsmann og 20 a hverja 100 nemendur) sé lagmarksfjoldi hjélastzeda. Sé
tekid tekid mid af vidmidunum i Utskyringum vid toéflu nr. 2 a bls. 9 i reglunum aetti ad
gera rad fyrir a bilinu 4-9 staedum fyrir starfsmenn. Pa séu eftir 5-10 stzedi sem nytast
foreldrum og 6&rum. Litid er svo a ad sa fjoldi bilasteeda sé fullnaegjandi. Sja itarlegan
rokstudning borgarinnar og svor vid peim athugasemdum sem barust i skjalinu ,Svor vid
athugasemdum — Hladbaer 17°.

Ekki var talid ad neitt sem fram kom i innsendum athugasemdum veeri pess edlis ad pad
heféi ahrif a afgreidslu malsins. Umraedd byggingarleyfisumsokn (USK25100382) var pvi
16gd fram a afgreidslufundi byggingarfulltria 9. juni 2026 og sampykkt.

Afstada Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg hafnar pvi alfari® ad um malamyndagjérning hafi verid ad reeda pegar
byggingarleyfid var afturkallad og eigendum adliggjandi husa gefid taekifeeri til ad koma
ad andmaelum adur en tekin var akvordun um pad hvort veita setti byggingarleyfi ad nyju.
Likt og rakid hefur veri® og kemur fram i svérum borgarinnar vid innkomnum
athugasemdum, var farid efnislega yfir allar athugasemdir sem barust og peim svarad
med rokstuddum heetti par sem afstada borgarinnar var utskyrd.

Vardandi métmeeli kaerenda vardandi hverfisskipulagid visast til nidurstddu urskurdar
UUA i mali nr. UUA2602024 og umsagnar Reykjavikurborgar vegna pess mals, dags.
30. mars 2026. itrekad er ad hverfisskipulag telst deiliskipulag i skilningi 5. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og af 1. mgr. 44. gr. laganna leidir ad grenndarkynning er
almennt ekki naudsynleg pegar framkveemd er i samraemi vid gildandi skipulag.

Keerandi heldur pvi framan fram ad umfang framkvaeemdanna bendi til pess ad um
varanlegt mannvirki sé ad reeda. Reykjavikurborg aréttar ad byggingarleyfi var veitt fyrir
faeranlegum kennslustofum auk tengibyggingar. | greinargerd hénnunarstjéra, dags.
névember 2025 og adaluppdraetti BO verks ehf., dags. 17. oktéber 2025, kemur skyrt
fram ad um faeranlegar kennslustofur sé ad raeda. Tilgreint er ad golfbitar verdi settir a
stalbita pannig ad haegt sé ad hifa husid i burtu og ad leitast verdi vid ad raska 166 og
grédri sem minnst. Taeknileg hdnnun mannvirkisins synir pvi med dyggjandi haetti ad pvi
er ekki varanlega skeytt vid land eda steyptan grunn, og uppfyllir pannig 6ll einkenni
timabundins og feeranlegs mannvirkis.

Pa er pvi visad a bug ad hinar faeranlegu kennslustofur geti leitt til verdmaetaryrnunar
fasteigna i nagrenninu. | ljési pess ad um timabundi® mannvirki er ad reeda og pess ad
framkvaemdin felur i sér naudsynlega innvidauppbyggingu og fjdlgun leikskélaplassa i
hverfinu, verdur ad telja ad framkvaemdin pjoni mikilveegum almannahagsmunum sem
jafnframt eru til pess fallnir ad gera hverfid eftirsbknarverdara og stydja pannig vid virdi
fasteigna a svaedinu.

Kaerendur halda pvi fram ad Reykjavikurborg sé vanheef i skilningi stjornsyslulaga til ad
taka akvoérdun um veitingu byggingarleyfisins. bvi er alfaridé hafnad af halfu borgarinnar.
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Um haefi starfsmanna sveitarfélaga fer samkveemt sveitarstjornarlogum nr. 138/2011 og
stjornsyslulégum nr. 37/1993. Meéd visan til 20. gr. sveitarstjornarlaga par sem fjallad er
um heefi til patttéku i medferd og afgreidslu mala, sbr. 3. gr. stjérnsyslulaga par sem
kvedid er &8 um vanheefisastaedur er pvi hafnad ad byggingarfulltrai hafi verid vanhaefur
til akvardanatdéku um utgafu byggingarleyfis. Logbodid hlutverk byggingarfulltria er ad
fialla um umsoéknir um byggingarleyfi innan umdeemis sins, par med talid framkvaemdir
a vegum sveitarfélagsins sjalfs. Slikt fyrirkomulag gerir starfsmenn ekki sjalfkrafa
vanhaefa, enda parf starfsmadur ad jafnadi ad eiga einstaklingsbundinna og verulegra
hagsmuna ad geeta til ad teljast vanhaefur. A8 sama skapi veldur égilding sedra
stjornvalds, p.e. urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali pessu, ekki vanheefi
vid nyja afgreidslu malsins hja sama stjornvaldi. Logmeelt stjérnsysluferli gerir beinlinis
rad fyrir peirri malsmedferd pegar mali er visad aftur til laegra stjérnvalds. Kréfu um ad
utanadkomandi adili verdi démkvaddur til ad fara med malid er pvi hafnad. Ekki er
lagaheimild i stjornsysluldgum eda légum um mannvirki nr. 160/2010 til pess ad
domkvedja utanadkomandi adila til ad gegna lIégbundnu hlutverki byggingarfulltraa.

Nidurstada

i liosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdi® dgildingu akvérdunar
byggingarfulltra fra 9. juni 2026. itrekar Reykjavikurborg pa kréfu sina ad
urskurdarnefndin hafni éllum kréfum keeranda i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar
malsastedur en fram koma i keeru og i umsdgn pessari er pess Oskad ad
borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til drskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Johanna Gudjonsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid
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