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Innihald
Gddan dag.

Meofylgjandi er afrit stjornsyslukeru, mottekin 8. juli 2026 asamt fylgigdgnum, par sem kerd er akvordun
byggingarfulltraans i Reykjavik um ad synja umsdkn um leyfi fyrir gistiherbergjum 4 jardhad 4 Laugavegi 74.

Vegna framkominnar kaeru er farid fram & ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda, p. 4 m. fundargeroir,
uppdrzettir, umsoknir, samskipti vio adila mals og stofnanir, og er stjornvaldi jafnframt gefid kostur 4 ad skila umsogn i
malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er a0 6ska eftir 15 daga viobotarfresti, sbr. 5. mgr. 4.
gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

lef porunn Haflidaddttir, laganemi
Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala
Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 5758710

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

M
Urskurdarnefnd -
umbhverfis- og audlindamdla

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu ddur en télvupdsturinn er prentadur og samgongumati er valinn.
Please consider the environment before printing and choosing transport.
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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

8.7.2026 17:05

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad keeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Borgarhraun ehf
Kennitala 4102212-1880
Heimilisfang Grundarés 1
Péstnumer 110

Stadur Reykjavik

Simi [

Netfang kristjan@Ieiguibudir.is

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid a

Fullt nafn Orri Arnason
Kennitala I
Heimilisfang ]
Postniimer [ |
Simi [
Netfang orri@zeppelin.is
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvéroun, athafnaleysi, brot a patttékurétti almennings eda onnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar
Stjornvald sem tok hina kaerdu akvéréun Byggingarfulltrii Reykjavikur

Dagsetning akvérdunar 02.06.2026

Kaeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem deemi mé nefna krafa um ad akvordun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkveaemdir verdi stddvadar eda ad réttardhrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista
5. Hagsmunir keeranda/keerenda
Hvada ahrif hefur hin kaerda akvérdun & hagsmuni keeranda/keerenda?

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

GoPro Self Service/ Sidal



6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvéroun

12. juni 2026, i fundargerd byggingarfulltrda Reykjavikur &
vefsidu Reykjavikur

7. Rokstudningur fyrir keeru
Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.

Fylgiskjalalista
8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til irskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir démstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals FYLGISKJALALISTI
Numer skjals: 00
Fylgiskjal 00 - Fylgiskjalalisti.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjél og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals KAERA
Numer skjals: 01
Fylgiskjal 01 - Keera.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og 6nnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Rokstudningur
Numer skjals: 02
Fylgiskjal 02 - Ro#kstudningur.pdf

9. Fylgiskjalalisti"

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Umbod eiganda
Numer skjals: 03
Fylgiskjal 03 - Umbod Eiganda.jpeg

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjél og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

GoPro Self Service/ Sida 2



Lysing skjals Afgreidsla Byggingarfulltrda

Numer skjals: 04
Fylgiskjal 04- Afgreidsla byggingarfulltru#a pridjudaginn 02. ju#ni# 2026 nr.
1259_1.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og dnnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreaemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Adaluppdreettir
Numer skjals: 05
Fylgiskjal

05 - Adaluppdreettir v_U#rskurdarnefnd.pdf

GoPro Self Service/ Siga3
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 29. juli 2026
USK26030316

Efni: Umsdgn Reykjavikurborgar i mali nr. UUA2607008. Kara Orra Arnasonar
arkitekts fyrir hond Borgarhrauns ehf., eigenda Laugavegar 74, dags. 6. juli 2026.
i framangreindri kaeru er kaerd akvordun byggingarfulltrida ad hafna umsékn um
leyfi til ad innrétta fjogur gistirymi i bakhusi og innrétta 6uppfyllit sokkulrymi i
kjallara sem stodrymi fyrir hétel i husi a 160 nr. 74 vié Laugaveg.

Malavextir

Pann 18. mars 2026 var 16gd inn umsdkn um byggingarleyfi til byggingarfulltrua par sem
6skad var eftir leyfi til ad nyta ouppfyllt rymi i kjallara og breyta notkun herbergja i botni
jardhaedar. Einnig var sott um ad setja glugga i vegg a I168damdrkum, & milli Laugavegar
72 og 74. Malid var tekid fyrir a afgreidslufundi byggingarfulltrda pann 21. april 2026 par
sem malinu var frestad og visad til athugasemda. Verkefnastjori malsins gerdi
athugasemd vid pad 21. april sl. ad breyting i gistiherbergi veeri ekki heimil med visan til
gr. 6.10.3. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 par sem fram kemur ad 6ll gistiherbergi
hétela, gistiheimila og gistiskala skulu vera med glugga & utvegg. | umsoégn
verkefnastjéra dags. 2. juni 2026 kemur fram ad rokstudningur vegna fyrirhugadra
gistiherbergja & jar6haed hafi borist en verkefnastjéri hafni rokstudningi hénnudar par
sem ljésop i lofti rymis geti ekki talist gluggi a utvegg. Malid var i framhaldinu tekid fyrir
a afgreidslufundi byggingarfulltria pann 5. juni 2026 par sem umsaokninni var hafnad.

Kroéfugero

Keerandi krefst pess ad hin kaerda akvordun verdi felld ar gildi. bess er jafnframt krafist
ad heimilt verid ad breyta umreeddum herbergjum i gistiherbergi eftir ad ofangreindar
breytingar hafa verid framkvaemdar.

Reykjavikurborg fer fram a ad hin kaerda akvordun verdi stadfest og kréfum kaeranda
hafnad.

Malsastadur og lagarok kaerenda

Keerandi heldur pvi fram ad pakkvistir upp ur flétu pakinu uppfylli kréfur gr. 6.10.3. i
byggingarreglugerdinni par sem kvistirnir standi upp ur pakinu og hafa l6érétta utveggi a
pria vegur og eru aflokadir med hallandi paki. Keerandi bendir jafnframt & ad i
byggingarreglugerdinni komi ekkert fram um pad hvar utveggir i gistiherbergjum purfi ad
vera stadsettir né i hvada plani peir purfi ad vera, i hvada heed fra golfi glugginn purfi ad
vera asamt pvi ad ekki sé gerd krafa um utsyni.

:

\jy Reykjavik
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Afstada Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg hafnar pvi alfarid ad tillagan um ad byggja kvist upp ur flétu pakinu geti
uppfyllt pad ad vera gluggi a utvegg skv. gr. 6.10.3. i byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Hinn svokalladi kvistur er byggdur ofan a flatt pakid sem er i 3,31 metra haed fra golfi
herbergisins, nedri brin gluggans er pvi i rimlega peirri haed. beir sem dveljast i
herberginu sja pvi ekki ut um gluggann. pPad eru litid varid i pad ad dvelja i sliku
hotelherbergi. Veggurinn sem glugginn er stadsettur a stendur upp ar flétu paki og pvi
ekki heegt ad tala um pad sem utvegg. Atla ma ad birtan fra ljésopinu muni ad miklu leyti
bara lysa upp rymid inni i kvistinum en liti®d na ad lysa upp vistarverurnar. Eins er stutt 4
milli pakkvistanna og ma pvi eetla ad kvistirnir skyggi a naestu glugga og skerdi
ljdsmagnid sem berst ad ljosopinu. Pvi ma leida likur ad pvi ad umraeddir gluggar nai
ekki ad uppfylla kréfur 10. kafla byggingarreglugerdarinnar um ljésvist og utsyni.
Meginregla gr. 10.4.4. er su ad i vistarverum sé fullnaegjandi dagsljés. Meginregla gr.
10.4.6. er su ad stadsetning glugga i vistarverum mannvirkja, utfeersla peirra og
afskermun skuli tryggja utsyni i fullnaegjandi hluta rymis. i leibeiningunum vié gr. 10.4.6.
kemur fram ad utsyni til umhverfisins sé mikilvaegur pattur i upplifun ryma i byggingum.
Vistarverur skulu vera bunar gluggum sem stadsettir eru pannig ad folk i ryminu geti horft
ut @ umhverfid. Einnig kemur fram ad rymi sem adallega fa ljos i gegnum pakglugga,
skuli etid jafnframt hafa 168rétta glugga til ad tryggja utsyni.

Nidurstada

Tillagan ad gluggum i kvistum & fl6tu paki Laugavegs 74 uppfyllir ekki skilyrdi gr. 6.10.3.
i byggingarreglugerd um glugga a utvegg. Tillagan tryggir hvorki fullnaegjandi dagsbirtu
né utsyni i vistarverunum, sbr. 10. kafli byggingarreglugerdarinnar. Ekkert hefur komid
fram sem getur valdid 6gildingu akvérdunar byggingarfulltrda um ad hafna umsokn um
byggingarleyfi til ad innrétta fijogur gistirymi i bakhusi og innrétta 6uppfyllt sokkulrymi i
kjallara sem stodrymi fyrir hétel i husi & 166 nr. 74 vid Laugaveg. itrekar Reykjavikurborg
ba krofu sina ad urskurdarnefndin hafni kréfum kaerenda i malinu. Taki nefndin til
skodunar adrar malsasteedur en fram koma i kaeru og i umsogn pessari er pess 6skad
ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til Urskurdar i malinu
kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Jéhanna Gudjonsdéttir
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

:
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