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Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukeeru, mottekin 2. juli 2026, par sem keerd er akvordun byggingarfulltraans 1 Reykjavik fra
24. jani 2026 um ad hafna kréfu um nidurrif 6leyfismannvirkis ad baki Laugavegs 178.

Vegna framkominnar keeru er farid fram 4 ad Grskurdarnefndin féi i hendur gégn er malid varda, p. 4 m. fundargerdir,
uppdrzettir, umsoknir, samskipti vio adila mals og stofnanir, og er stjornvaldi jafnframt gefid kostur 4 ad skila umsogn i
malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er ad 6ska eftir 15 daga viobotarfresti, sbr. 5. mgr. 4.
gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvoroun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. 4 m. netfang og/eda simanumer, um vidkomandi sem
allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

Olsf Pérunn Haflidadattir, laganemi
Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala
Borgarttni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 5758710

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer
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umhverfis- og audlindamala

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en télvupdsturinn er prentadur og samgéngumati er valinn.
Please consider the environment before printing and choosing transport.
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MOTTEKID
Godan dag. -8 10U 2008

Urskurdarneind
[ umhverfis- 0d audlindamala

Eg borberg Olafsson kaeri hér med akvérdun byggingarfulltriuans i Reykjavik fra
24 juni 2026 USK 2606007 um ad hafna krofu um nidurrif 6leyfismannvirkis ad
baki Laugavegs 178. 2 geymslur sem hylja 3 bilastaedi.

Send var fyrirspurn til Rvk.borgar i april um hvort petta mannvirki vaeri
byggingarleyfisskylt. | svari Rvk.borgar 6. mai sl. er pad stadfest og jafnframt ad
aldrei var sott um leyfi til byggingar mannvirkisins og ad petta veeri
Oleyfisframkvaamd.

Pegar ad svo hattar til ber Reykjavikurborg skylda til pess ad fara ad I6gum og
reglum, beita sér gegn oleyfisbyggjanda og krefja hann um nidurrif mannvirkisins
sem reist er i Oleyfi. Reykjavikurborg getur ekki vikid sér undan peirri skyldu med
pvi ad visa til fjdleignarhtsalaga. bad segir sig sjalft ad byggingarregiugersd og
adrar reglur og 16g veeru 6nothaef ad pessu leyti ef sveitarfélagid léti
fasteignaeigendur komast upp med adé halda dleyfisbyggingum an kréfu um
nidurrif. Med visan til pessa krafist ég pess sem sameigandi ad Laugavegi 178,
ad Reykjavikurborg beitti sér pa pegar i malinu og krefjist nidurrifs hins éléglega
mannvirkis.

Skv. fjoleignarhusalogum nr. 26/1994 ber ad afla sampykkis allra sameigenda til
pess ad skipta skiptum bilastaedum (41.gr) og ef pad er gert pa segir i 33.gr ad
naudsynlegar breytingar purfi ad gera a eignaskiptayfirlysingu og pinglysa peirri
breytingu. Breytingin hefur sannanlega ekki verié borin undir meéeiganda og pvi
6légleg.

Eigandi og byggjandi éleyfismannvirkisins er sameigandi minn i hiseigninni ad
Laugavegi 178, brainn Karsson. Vallhdlmi ehf.

Vinsamlegast stadfestid mottoku pessa bréfs.

/' ’ / /
iz R

- borberg Ol‘afsson
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 16. juli 2026
USK26060007

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i mali nr. UUA2607003, kara borbergs
Olafssonar, dags. 8. jali 2026. i framangreindri kaeru er kard akvordun
byggingarfulltraa pess efnis ad beita ekki pvingunarurradum vegna hjélageymslu
sem reist var fyrir nokkrum arum a tveimur bilasteedum undir steinsteyptu
pbakskyggni bakvid hus nr. 178 vid Laugaveg.

Malavextir

Pann 5. febrtar 2026 barst fyrirspurn fra Porbergi Olafssyni og Elmari borberssyni par
sem peir 6skudu eftir upplysingum og gégnum vardandi hjélageymslu ad baki huss ad
Laugavegi 178. begar ljést var ad um Odleyfisframkveemd veeri ad reeda var erindid
aframsent til deildar afnota og eftirlits pann 28. mai 2026. | kj6lfarid féru starfsmenn
deildarinnar a vettvang pann 4. juni 2026 par sem mannvirkid var skodad og adstaedur
teknar ut. Mannvirkid reyndist vera 2,34 cm ad haed og 22,8 m2 ad steerd. Fjarleegd pess
fra mannvirki & 166 nr. 178 vid Laugaveg er yfir 20 m skv. maelingum a loftmynd ur
borgarvefsja. Vid nanari skodun malsins kom jafnframt i ljos ad umreett yfirbyggt bilskyli
eru i raun stadsett innan I66amarka Skipholts 35, undir 168inni. Sja fylgiskjol 3 og 4.

Med bréfi dags. 24. juni 2026 var borbergi Olafssyni tilkynnt um pad ad erindid hafi veri®
skodad med tilliti til medalhofs og heildsteedu mati & adsteedum. Byggingarfulltrdi muni
ekki beita sér fyrir pvi ad mannvirkid verdi fiarlaegt pad sem ekki verid séd ad pad raski
oryggis- og almannahagsmunum en litil haetta er & ad eldur berist a milli bygginga.

Kroéfugero
Keerandi krefst pess ad hin kaerda akvordun verdi felld ur gildi.

Reykjavikurborg fer fram a ad hin kaerda akvordun verdi stadfest og kréfum keeranda
hafnad.

Malsastadur og lagarok keerenda

Keerandi bendir a ad um odleyfisframkvaemd sé ad raeda og byggir mal sitt & pvi ad
Reykjavikurborg beri skylda til ad krefjast nidurrifs peirra mannvirkja sem byggd eru i
oleyfi. Hann krefjist pess pvi ad borgin beiti sér i umraeddu mali. Hann visar til pess ad
afla heféi purft sampykkis medeigenda fyrir breytingunni skv. I6gum um fjéleignarhus nr.
26/1994 og gera breytingar a eignaskiptayfirlysingu.

:

\j) Reykjavik
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Afstada Reykjavikurborgar

Starfsmenn deildar afnota og eftirlits, i umbodi byggingarfulltrua, for a vettvang pann
4. juni 2026 og skodudu adstzedur eftir ad kvortun kaeranda barst. Steerd
hjélageymslunnar var maeld. i ljés kom ad hjolageymslan er steerri en heimild f-lidar gr.
2.3.5. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 til ad reisa smahysi a 166 an leyfis eda
tilkynningar til byggingarfulltria. bvi er um leyfisskylda framkvaeemd ad raeda skv. 2.3.1.
gr. byggingarreglugerdarinnar.

Reykjavikurborg bendir @ ad akvaedi 55. og 56. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki feli i
sér heimild fyrir byggingarfulltria, en ekki skyldu til ad taka akvoérdun um beitingu
pvingunarurraeda en su akvordun sé had mati byggingarfulltria meé tilliti tii medalhofs.
Akvaedin gefi byggingarfulltria kost &4 ad bregdast vid ef gengid sé gegn peim almanna-
hagsmunum sem bui ad baki I16gum nr. 160/2010 svo sem skipulags-, 6ryggis- eda
heilbrigdishagsmunum. Pad sé pvi avallt mat a adsteedum sem radi pvi hvort
pvingunarurreedum sé beitt eda ekki i tilefni af framkvaemd sem teljist vera 6légmeet.
Einstaklingum sé pannig ekki tryggdur légvarinn réttur til ad knyja byggingaryfirvold til
beitingar pvingunarurraeda vegna einstaklingshagsmuna enda sé peim tryggd onnur
réttarurraedi til pess ad verja pa hagsmuni sina.

pratt fyrir ad hjolageymslan hafi verid byggd an byggingarleyfis er pad mat
byggingarfulltrua ad beita ekki pvingunardrreedum mannvirkjalaga. Er su akvordun tekin
ut fra heilstaedu mati a adstaeedum og med tilliti til medalhdfs. Litil haetta er a ad eldur
berist & milli bygginga en fjarlaegd i naesta mannvirki er meira en 20 m. Ekki fékkst séd
ad geymslan ylli heettu né veeri skadleg heilsu. Af pvi leidir ad 6ryggis- eda
almannahagsmunum sé ekki raskad.

Nidurstada

i ljosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdié 6gildingu akvérdunar um
ad adhafast ekki vegna hjélageymslunnar og itrekar Reykjavikurborg pa krofu sina ad
urskurdarnefndin hafni krofum keerenda i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar
malsasteedur en fram koma i keeru og i umsdgn pessari er pess Oskad ad
borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til drskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Jéhanna Gudjonsdéttir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid

:

\j) Reykjavik



Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, midvikudaginn 2. september, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar i husnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Matt voru Unnpor
Jonsson varaformadur, Adalheidur Johannsdottir professor og Halldora Vifilsdottir arkitekt.

Fyrir var tekio mal nr. UUA2607003, keera 4 akvoroun byggingarfulltrians i Reykjavik
fra 24. juni 2026 um a0 synja beidni um beitingu pvingunarurrada vegna hjolageymslu
vio mork l60ar Laugavegs 178.

[ mélinu er na kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med keru til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 2. juli 2026,
kerir Porbergur Olafsson, eigandi eignarhluta 01 0102 ad Laugavegi 178, Reykjavik, pa
akvoroun byggingarfulltraans i Reykjavik frd 24. juni 2026 ad synja beidni um beitingu
pvingunarurreda vegna hjolageymslu vid mork 16dar Laugavegs 178. Verdur ad skilja malskot
kaeranda svo ad pess s¢ krafist ad hin karda dkvordun verdi felld ur gildi.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 16. juli 2026.

Malavextir

Hinn 5. febrtiar 2026 sendi kerandi beidni til Reykjavikurborgar par sem 6skad var eftir
gdgnum, p.e. byggingarleyfi og umsokn, um hjélageymslu vid baklod Laugavegs 178. Var i
erindinu bent 4 ad geymslan hefdi verid byggd fyrir nokkrum arum. Starfsmadur umhverfis-
og skipulagssvids svaradi erindinu med tolvupdstum 16. april og 6. mai s.a. par sem fram kom
ad uppdrattir med hjolageymslunni hefou ekki fundist, ekki hefdi verid sott um byggingarleyfi
fyrir framkvemdinni og ad um oleyfisframkvemd veri ad reda. Hinn 1. juni s.4. 6skadi
kaerandi eftir pvi ad borgaryfirvold myndu beita sér fyrir pvi ad hid 6loglega mannvirkid yroi
rifid nidur. Hjolageymslan hafi verid byggd yfir bilasteedi sem séu i 6skiptri sameign.

Starfsmadur afnota- og eftirlits 4 umhverfis- og skipulagssvioi for i eftirlitsferd 4. jini 2026 og
skodadi adstedur 4 vettvangi. Med bréfi byggingarfulltria, dags. 24. jani 2026, var kerandi
tilkynnt a0 embaettid hygdist ekki atla ad beita sér fyrir pvi ad mannvirkid yroi fjarlegt par
sem pad raskadi ekki O6ryggis- og almannahagsmunum.

Malsrok keranda

Kerandi bendir 4 ad pad pegar um odleyfisframkvamd sé ad reda beri Reykjavikurborg skylda
til pess ad krefja framkvaemdaradila um nidurrif mannvirkisins. Pad segi sig sjalft ad
byggingarreglugerd vaeri 6nothaef ad pessu leyti ef sveitarfélagid krefdi ekki fasteignaeigendur
um nidurrif éleyfismannvirkja.

Samkvaemt fjoleignarhisalogum nr. 26/1994 beri ad afla sampykkis allra sameigenda til pess
ad skipta skiptum bilasteedum, sbr. 41. gr., og ef pad sé gert pa segi i 33. gr. ad naudsynlegar
breytingar purfi ad gera & eignaskiptayfirlysingu og pinglysa peirri breytingu. Breytingin hafi
sannanlega ekki verid borin undir medeiganda og pvi s¢ hun 6logleg.



10.

11.

Malsrok Reykjavikurborgar

Af hélfu borgaryfirvalda er bent a4 ad i kjolfar abendingar um hjolageymslu vid bakl6d
Laugavegs 178 hafi komid i 1j6s ad ekki hafi verid sott um byggingarleyfi fyrir mannvirkinu.
Adstaeour verid skodadar 4 vettvangi og hafi malingar leitt i ljos ad pad veri 2,34 cm ad had
og 22,8 m? ad flatarmali. Af loftmynd Gr borgarvefsja ad dema séu yfir 20 m fra pvi ad
mannvirkinu & 160 Laugavegs 178. Vid nanari skodun hafi jafnframt komid i 1j6s ad umreedd
hjolageymsla sé i raun stadsett innan l6dar Skipholts 35. Byggingarfulltrai hafi ekki talid tilefni
til ad beita pvingunarurredum laga nr. 160/2010 um mannvirki, en st akvérdun hafi byggst a
heildsteedu mati 4 adstedum og medalhofssjonarmidum.

Nidurstada

[ mali pessu er deilt um pa akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 24. juni 2026 ad synja
krofu um embeettio beiti sér fyrir pvi ad hjolageymsla vid mork 160ar Laugavegs 178 verdi rifid
nidur. Keeruheimild til arskurdarnefndarinnar er i 59. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

bag er hlutverk byggingarfulltriia hvers sveitarfélags ad hafa eftirlit med pvi ad mannvirki og
notkun peirra s¢ 1 samreemi vid utgefin leyfi og beita eftir atvikum pvingunarurraedum, sbr. 55.
og 56. gr. laga um mannvirki. Er ndnar kvedid 4 um pad i 2. mgr. 55. gr. laganna ad sé
byggingarframkvamd hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda hin brjoti i baga vid
skipulag geti byggingarfulltrii krafist pess ad hid 6loglega mannvirki eda byggingarhluti sé
fjarlegt.

Tekio er fram i athugasemdum vid 55. gr. med frumvarpi pvi sem vard ad mannvirkjalogum
ad st breyting hafi verid gerd fra fyrri l6gum, vardandi mannvirki sem reist séu i 6leyfi, ad
byggingarfulltriia s¢ heimilt en ekki skylt ad krefjast nidurrifs peirra, ad jardrask sé afmad eda
starfsemi sé hett. Par kemur ad auki fram ad edlilegt sé ad akvordun um beitingu slikra Grreeda
sé metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs. Akvérdun um nidurrif mannvirkis eda
byggingarhluta pess er pvi had mati stjornvalds hverju sinni og gefur sveitarfélogum kost 4 ad
bregdast vid sé gengid gegn almannahagsmunum peim er bua ad baki mannvirkjalogum, svo
sem skipulags-, 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum. Fer pad pvi eftir atvikum hvort nefndum
pvingunarurredum verdur beitt i tilefni af framkvaemd sem telst vera 616gmet. Med hlidsjon
af pessu verdur ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur logvarinn réttur til ad knyja
byggingaryfirvold til beitingar pvingunararraeda vegna einstaklingshagsmuna, enda eru peim
tryggd Onnur réttarurraedi til ad verja hagsmuni sina. Pétt beiting pvingunartrraeda sé¢ had mati
stjornvalds parf dkvordun pess efnis ad vera studd efnislegum rokum, m.a. med hlidsjon af
peim hagsmunum sem bua ad baki fyrrgreindum lagaheimildum og fylgja parf meginreglum
stjornsysluréttarins, s.s. um rannsékn mals og ad malefnaleg sjonarmid bui ad baki akvordun.

[ rokstudningi byggingarfulltraa fyrir hinni keerdu akvordun kemur fram ad i gr. 9.7.5. i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 sé kvedid 4 um ad bil milli bygginga skuli vera negjanlega
mikid til ekki sé hatta 4 ad eldur nai ad breidast ut &4 milli peirra. Pa er visad til pess ad i
leidbeiningum fra Husnadis-, mannvirkja- og skipulagsstofnunar hafi verio sett fram almennar
vidmidanir til ad uppfylla greinda meginreglu, en hin sé st ad ef engin brunamoétstada sé &
milli bygginga skuli mida minnstu fjarlegd vid 10 m. Fjarleegd hjolageymslunnar frd hisinu
a0 Laugavegi 178 sé yfir 20 m. bvi sé litil hetta 4 ad eldur berist 4 milli bygginga. bar sem
Oryggis- og almannahagsmunum veri ekki raskad hygdist byggingarfulltrai ekki beita sér fyrir
pvi ad oleytisframkvamdin yrdi fjarlegd.



12. Med hlidsjon af framangreindu verdur ad telja ad akvordun byggingarfulltria um ad synja
beidni um beitingu pvingunarirraeda vegna hinnar umdeildu hjélageymslu sé studd haldbaeerum
rokum sem ekki er efni til ad hnekkja. Verdur krofu kaerenda um 6gildingu hinnar kerdu
akvordunar pvi hatnad.

Urskurdarord
Hafnad er krofu keranda um ad o6gilda pa akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik fra 24.

juni 2026 ad synja beidni um beitingu pvingunararreda vegna hjolageymslu vid mork 16dar
Laugavegs 178.

Unnpor Jonsson (sign)

Adalheidur Johannsdottir (sign) Halldéra Vifilsdottir (sign)
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