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Til usk@reykjavik.is, logfraedideild.usk@reykjavik.is
Innihald

Gddan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, moéttekin 20. mai 2026 dsamt fylgigdgnum par sem kaerd er akvoroun
byggingarfulltriians i Reykjavik, synjun fra 21. april 2026 i mali USK26030138 um krofu kaerenda um ad smahysi (sana-
klefi) 4 nagrannal6d ad Vogalandi 7 4 160armorkum Vogalands 7 og Vogalands 9, Reykjavik verdi fjarlegt og akvordun
byggingarfulltrians um ad adhafast ekki frekar vegna stadsetningar smahysisins.

Vegna framkominnar kaeru er farid fram 4 ad trskurdarnefndin fai i hendur gogn er malio varda, p. 4 m. fundargerdir,
uppdreaettir, umsoknir, samskipti vio adila mals og stofnanir, og er stjérnvaldi jafnframt gefid kostur 4 a0 skila umsogn i
malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4.
gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.
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David Orn Gudnason

From: David Orn Gudhason

Sent: midvikudagur, 20. maf 2026 16:29

To: 'uua@uua.is'

Subject: Kaera & synjun byggingarfulltria Reykjavikur um beitingu pvinungardrraeda -
Vogaland 7

Attachments: RE: RVK-33497 FW: Urskurdur i mali nr. UUA2511055.; Fwd: Vogaland 9 - Beidni um

vidbrogd byggingarfulltrda vid arskurdi UUA; Fwd: RVK-41957 Osampykkt smahysi 4
l68amérkum; UUA 2511055 Vogaland.pdf

Godan dag.

Med erindi bessu keera eigendur fasteiganarinnar ad Vogalandi 9, Gestur borgeirsson, ||| | | | R oz
sotveig Jonsdattir, || . syniun bysgingarfulltrians i Reykjavik fra 21. april 2026 i mali
USK26030138 um kréfu peirra a4 ad smahysi (sana-klefi) 4 nagrannaldd ad Vogalandi 7 a lédarmorkum

Vogalands 7 og Vogalands 9, Reykjavik verdi fjarleegt og akvordun byggingarfulltruans um ad adhafast ekki
frekar vegna stadsetningar smahysisins.

Um malsatvik og méalsgogn er visad til fyrra mals trskurdarnefndar um umhverfis- og audlindamala (UUA) i
mali nr. UUA2511055, dags. 27. febrdar sl. Oumdeilt er ad ekki var aflad leyfis fra eigendum til stadsetningar
sana-klefans og ad hann sé innan priggja metra fra l6darmorkum lodar Vogalands 9, eda neer alveg upp vid pau
l6darmork. ba er virdist sana-klefinn einnig vera haerri en 250 cm ad haed meaelt fra jardvegi. Virdist petta ekki
hafa verid rannsakad af halfu byggingarfulltria.

Um heimildir byggingarfulltria er visad til kafla 2.9 i byggingarreglugerd, sérstaklega akvaeda 2.9.1 0g 2.9.2.

Um helstu mélsastaedur kaeru er visad til pess ad i fyrri urskurdi UUA i mali nr. UUA2511055 var komist ad peirri
nidurstodu ad malsmedferdargalli hafi verid 4 akvordunartoku byggingarfulltria vid fyrri dkvérdun hans um ad
eigendum ad Vogalandi 7 baeri ad fjarleegja sana-klefann. | nidurstédu nefndarinnar sagdi m.a.:
»Veréur pvi ekki séd ad byggingarfulltrai hafi framkveemt heildsteett mat med tilliti til atvika og adstaedna
i malinu begar hann tok akvérdun a grundvelli 2. mgr. 55. gr. mannvirkjalaga um ad gera keerendum ad
fiarleegja eda faera smahysid. Med visan til framanrakins er pad nidurstada urskurdéarnefndarinnar ad
rékstudningi hinnar keerdu akvérdunar hafi verid svo afatt ad fallast verdi a kréfu keerenda um dgildingu
hennar.”
Légmadur keerenda sendi i kjolfar nidurstédunnar erindi til byggingarfulltrda, dags. 9. mars sl., par sem krafist
var ad litid veeri til tiltekinna sjénarmida pegar malid veeri tekid aftur til efnislegrar medferdar hja embaettinu.
Engin frekari sjonarmi® eda upplysingar barust fra byggingarfulltria fyrr en 21. april sl. begar starfsmadur pess
tilkynnti keerendum ad Grskurdur UUA i mali nr. UUA2511055 hafi verid fullnadarurskurdur a stjornsyslustigi og
bvi vaeri nidurstada hans bindandi fyrir byggingarfulltria, veentanlega 4 pann veg ad embeettid gaeti ekki tekid til
nyrrar akvérdunar i malinu. Keerendur eru 6sammala pessari nidurstédu byggingarfulltria. Af nidurstédu UUA i
mali nr. UUA2511055 ma rada ad byggingarfulltrui setti ad taka malid aftur til efnislegrar medferdar og hafa til
hlidsjonar pau sjonarmid sem fram komu i Urskurdi nefndarinnar, m.a. heildsteett mat me® tilliti til atvika og
adsteedna i malinu. Ad pvi gerdu aetti embaettid ad taka nyja stjérnvaldsakvdérdun um sana-klefann um hvort ad
fiarleegja baeri hann eda hvort ad pad vaeri ekki gerd krafa um slikt. Slika akvérdun gaetu malsadilar sidan kaert
ef peim hugnadist svo.

Um frekari roksemdir fyrir pvi a8 sana-klefinn verdi fjarleegdur er visad til athugasemda kaeranda, dags. 10.
desember 2025, i mali nr. UUA2511055. itrekad er ad dumdeilt sé ad ekki var aflad leyfis fra eigendum til
stadsetningar sana-klefans og ad hann sé innan priggja metra fra l6darmérkum l6dar Vogalands 9, eda neer
alveg upp vid pau l6darmork. Pa er virdist sdna-klefinn einnig vera heerri en 250 cm ad haed maelt fra jardvegi.
Virdist petta ekki hafa verid rannsakad af halfu bygginarfulltria. b4 var framkveemdum haldid &fram eftir ad
kaerendur métmaelttu peim. Voru eigendur ad Vogalandi 7 pvi dvallt i vondri trd i ferlinu. Getur pad ad mati

1 @ 2

PO



keerenda aldrei skapad peim rétt sidar meir, pratt fyrir sjonarmid um samanburdar & tjoni og 6paegindum adila
eda hagsmunamati 4 adstaedum.

Ber pvi ad égilda synjun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 21. april 2026 i mali USK26030138 um krofu
keerenda & ad smahysi (sana-klefi) 4 ndgrannaléd ad Vogalandi 7 4 l6darmdrkum Vogalands 7 og Vogalands 9,
Reykjavik verdi fjarlaegt og akvordun byggingarfulltrians um ad adhafast ekki frekar vegna stadsetningar
smahysisins.

Askilinn er réttur til ad faera fram frekari roksemdir og sjonarmid pegar og ef athugasemdir stjérnvalds og
gagnadila berast.

Kvedja,

David Orn Gudnason, lrl.

Léggardur ldgmannsstofa,
Sudurlandsbraut 30, 3. heed, 108 Reykjavik,

david@loggardur.is

‘LQGGARBUR EHF

Stofnad lb85 Ty
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 30. juni 2026
USK26050352

Efni: Umsogn vegna stjornsyslukaeru nr. UUA2605010

Eigendur Vogalands 9 (hér eftir nefndir ,keerendur®) hafa keert akvordun
byggingarfulltruans i Reykjavik, dags. 21. april sl., um ad synja kroéfu peirra um ad
smahysi & nagrannal6d ad Vogalandi 7, a [66armorkum Vogalands 7 og Vogalands 9,
verdi fjarlaeegt og akvordun byggingarfulltrians um ad adhafast ekki frekar vegna
stadsetningar smahysisins.

Krofugero
Byggingarfulltrii krefst pess ad ollum krofum kaerenda sé hafnad.

Malavextir

| byrjun september 2025 reistu eigendur Vogalands 7 smahysi & 168 sinni, & mérkum
I66anna Vogalands 7 og Vogalands 9. Eigandi Vogalands 9 haféi samband vid
byggingarfulltria og upplysti um ad ekki hefdi verid aflad sampykkis peirra vegna
stadsetningar smahysisins. Um er ad reeda sanaklefa sem er 9,3 m? ad flatarmali.

Starfsmenn & vegum embeettis byggingarfulltria féru & vettvang 10. september 2025 par
sem smahysid var maelt og ljosmyndad (fskj. 1). Smahysid er 9,3 m? ad flatarmali og falli
bar af leidandi undir 82. tl. gr. 1.2.1. byggingarreglugerdar, p.e. éupphitad skyli ad
hamarksstaerd 15 m? sem almennt sé aetlad til geymslu gardahalda o.p.h. en sé ekki
2etlad til iveru. Slikt skyli geti til ad mynda veri® notad sem gardhysi, hjélageymsla eda
sana, sbr. leidbeiningar Husnaedis- og mannvirkjastofnunar. Pa er minnsta fjarleegd
smahysisins fra husinu & 166 Vogalands 9 um 9,2 m.

Me®d bréfi byggingarfulltria til eigenda Vogalands 7, dags. 29. september 2025, var bent
a ad sampykki eigenda Vogalands 9 veeri askilid fyrir smahysinu i samraemi vid f-lid gr.
2.3.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Voru pau upplyst um pau &form
byggingarfulltrua ad gera peim ad fjarlaegja smahysid af 16dinni eda feera pad 3,0 m fra
[66armoérkum Vogalands 9. Var eigendum Vogalands 7 veittur sj6 daga frestur til ad
koma ad andmaelum.

Med bréfi byggingarfulltria, dags. 20. oktober 2025, var eigendum Vogalands 7 veittur
30 daga frestur til ad fiarleegja eda feera smahysid. | bréfinu var visad til pess ad
akvordunin veeri byggd a 2. mgr. 55. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki auk pess sem
veittar voru keeruleidbeiningar.

Med urskurdi nefndarinnar i mali nr. UUA2511055, dags. 27. febraar sl., var akvérdun
byggingarfulltria fra 20. oktéber 2025 um ad fjarlaegja baeri smahysi af 166 Vogalands 7
eda faera pad 3,0 m fra l6darmorkum Vogalands 9 felld ur gildi.
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Pann 9. mars sl. barst byggingarfulltria tolvupostur fra Idgmanni eigenda Vogalands 9,
keerenda i mali pessu, par sem krafist var vidbragda byggingarfulltrdi vid drskurdi
nefndarinnar i fyrrgreindu mali nr. UUA2511055. Var pess m.a. krafist ad
byggingarfulltrdi myndi beita pvingunardrreedum laga um mannvirki i ljési pess ad
urskurdarnefndin hafdi 6gilt akvordun byggingarfulltrda um ad gera eigendum Vogalands
7 ad fjarleegja smahysid eda faera pad fra I66armorkum. Var auk pess krafist ad litid yroi
til tiltekinna sjénarmida pegar malid yrdi tekid til efnislegrar medferdar hja embeetti
byggingarfulltrua.

| kjolfar nefnds urskurdar i mali nr. UUA2511055 framkvaemdi byggingarfulltrii heildstaett
og atviksbundid mat a adsteedum a moérkum I66anna Vogaland 7 og 9. Fyrir liggur ad
smahysid er a morkum I66anna en minnsta fjarlaegd pess og hussins a 66 Voglands 9
er um 9,2 metrar. bad var mat byggingarfullirda ad stadsetning smahysisins égnadi ekki
Oryggis- og almannahagsmunum eigenda Vogalands 9 né 68rum ibuum a sveedinu. Med
hlidsjon af greindum adstaedum a moérkum lédanna var pad mat byggingarfulltria ad ekki
veeru skilyrdi fyrir hendi til ad beita pvingunarirreedum i malinu.

Pann 21. april sl. tilkynnti byggingarfulltrii keerendum um afstédu sina til kréfunnar sem
var a pa leid ad ekki veeri tilefni til ad beita pvingunarurraedum laga nr. 160/2010 um
mannvirki vegna stadsetningar smahysisins a mérkum lIé6danna Vogaland 7 og Vogaland
9. | kjolfaria atti undirritadur, f.h. byggingarfulltria i samskiptum vid Idgmann kserenda
(fskj. 2).

Pann 8. juni sl. sendi byggingarfulltrii keerendum rékstudning fyrir akvérduninni fra 21.
april sl. (fskj. 3). i rokstudningi byggingarfulltria kom m.a. fram ad minnsta fjarlaegd
smahysisins a 166 Vogalands 7 og hussins a 166 Voglands 9 veeri um 9,2
metrar. Samkvaemt mati byggingarfulltria yréi ekki séd ad smahysid 6gni 6ryggis- og
almannahagsmunum. Af peim s6kum tok byggingarfulltrui akvordun um ad beita sér ekki
fyrir pvi ad smahysid yréi fjarleegt eda faert 3 metra fra 166armérkum. Pad var mat
byggingarfulltrua ad smahysid veeri m.a. kyrfilega fast vid jordu og ad fjarlaegd pess fra
hdsinu a 168 Vogalands 9 valdi ekki sambrunaheettu. Med hlidsjon af heildsteedu mati
vard ekki séd ad almannahagsmunum veeri raskad med stadsetningu smahysisins a
moérkum I66anna Vogaland 7 og 9. bratt fyrir ad ekki veeri til stadar samkomulag milli
eigenda Vogalands 7 og eigenda Vogalands 9 taldi byggingarfulltrdi ekki astaedu til ad
adhafast frekar i malinu.

[ kjdlfar pess ad kaerendum var sendur rékstudningur byggingarfulltria ad baki akvordun
hans um ad beita ekki pvingunaruarraedum barst télvupdstur fra Ibgmanni kaerenda, dags.
sama dag.

Byggingarfulltrai svaradi légmanni kserenda samdeegurs par sem fram kom ad
framkveemdin veeri venjulega su ad fara i skodun og meta adstaedur & vettvangi med
hlidsjon af 16gum um mannvirki, byggingarreglugerd og meginreglum stjérnsysluréttar.
Almennt veeru teknar myndir likt og gert var i malinu og visad i pvi samhengi til
skodunarskyrslu, sem er & medal malsgagna.

Pa voru keerendur upplystir um ad adsteedur og atvik i hverju mali fyrir sig heféu
urslitadhrif & hvort tilefni sé til ad beita pvingunartrreedum eda ekki. Akvérdun um
beitingu pvingunarurraeda veeri avallt had mati byggingarfulltrda hverju sinni, m.a. med
tilliti til medalhdfs. Akvaedi laga um mannvirki og byggingarreglugerd gefa
byggingarfulltrua kost a ad bregdast vid sé gengid gegn almannahagsmunum peim er
bua ad baki Ibgunum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum. Fer pad
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pvi eftir atvikum hvort pvingunarurraeedum sé beitt i tilefni af framkvaemd sem telst vera
olégmeet. ba kom fram i svari byggingarfulltrda til Idigmanns keerenda ad ekki verdi talid
ad einstaklingum sé tryggdur légvarinn réttur til ad knyja byggingarfulltraa til beitingar
bvingunarurreeda vegna einstaklingshagsmuna enda eru peim tryggd onnur réttarurraedi
til pess ad verja pa hagsmuni sina.

Ennfremur koma fram ad poétt beiting pvingunarurraeda sé had mati hverju sinni parf
akvordun pess efnis ad vera studd efnislegum rékum, m.a. med hlidsjén af peim
hagsmunum sem bua ad baki fyrrgreindum lagaheimildum, og fylgja parf meginreglum
stjornsysluréttarins, s.s. um rannsokn mals og ad malefnaleg sjonarmid bui ad baki
akvordun. Vissulega heyra smahysi undir eftirlit byggingarfulltria sem eftir atvikum hefur
heimild til beitingar pvingunarurreeda eins og adur segir, sbr. 55. og 56. gr. laga um
mannvirki. Pad ad lédarhafi og eigandi smahysis sem stadsett er a moérkum [66a an
sampykkis adliggjandi I6darhafa leidir eitt og sér ekki til beitingu pvingunardrraeda. i svari
byggingarfulltria kom jafnframt fram ad honum beaeri ad kynna sér adsteedur og meta
hvort umraett smahysi @ mérkum tveggja l66a o6gni 6ryggis- eda almannahagsmunum.
Verdi ekki séd ad adsteedur og stadsetning sé ekki med peim heetti ad raski
almannahagsmunum eru allar likur til pess ad byggingarfulltrii taki akvérdun um ad synja
krofu adliggjandi l6darhafa um beitingu pvingunararreeda. Ad lokum aréttadi
byggingarfulltrdi ad nidurstadan eigi alltaf ad byggja a heildstaedu og atviksbundnu mati
i hverju mali fyrir sig.

Malsastaeodur

Byggingarfulltrai byggir a pvi ad engin skilyrdi séu til ad fallast a kréfu keerenda um
6gildingu akvordunar byggingarfulltrda fra 21. april s.. um ad beita ekki
pvingunarurreedum vegna smahysis & mérkum I6danna Vogaland 7 og Vogaland 9 og
hafi akvordun byggingarfulltrua pvi samrymst [6gum nr. 160/2010 um mannvirki og
byggingarreglugerd 112/2012.

Hin kaerda akvordun byggingarfulltria er studd peim rokum ad verdi séd ad umreett
smahysi (sanaklefi) o6gni 06ryggis- og almannahagsmunum. Minnsta fjarlaegd
smahysisins fra husi keerenda er 9,2 m og pvi ekki talin vera sambrunahaetta fyrir hendi.
Af peim sokum hafi byggingarfulltrui akvedid ad beita sér ekki fyrir pvi ad smahysid yroi
fiarleegt med beitingu pvingunarurraeda og pvi hafi efnisleg rok legid ad baki akvordun
hans i samreemi vid 55. gr. laga nr. 160/2010 og medalhofsreglu stjornsyslulaga nr.
37/1993. bad er mat byggingarfulltri ad hin kaerda akvordun byggingarfulltrua hafi verid
rokstudd med vidhlitandi heetti, sbr. adurnefndur rékstudningur byggingarfulltraa fra 3.
juni sl.

Jafnframt er byggt & pvi ad 16g nr. 160/2010 um mannvirki tryggi ekki einstaklingum rétt
til ad knyja byggingarfulltrda til beitingar pvingunarurraeda vegna einstaklingshagsmuna.
i pessu samhengi er mikilveegt ad lita til pess ad byggingarfulltria er heimilt en ekki skylt
ad krefjast pess ad mannvirki sem reist séu i leyfi, likt og a vid um umraett smahysi. Ber
byggingarfulltria ad meta i hverju tilviki adstaedur og atvik, m.a. me? tilliti til medalhofs
og 6ryggis- og almannahagsmuna. Akvérdun byggingarfulltria er avallt had mati sem
ber honum i peim efnum ad horfa sérstaklega til pess hvort umraett smahysi gangi gegn
almannahagsmunum peim er bua ad baki I6gum nr. 160/2010, svo sem skipulags-,
Oryggis- og heilbrigdishagsmunum. Er pad mat byggingarfulltria i mali pessu ad
smahysid ogni ekki 6ryggis- og almannahagsmunum ibua a sveedinu.
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Pa er byggt a pvi ad rannsokn byggingarfulltrda hafi verid ad o6llu leyti fullnaegjandi og i
samraemi vid 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Um leid og mali® kom inn & bord
byggingarfulltrda féru starfsmenn a vegum embeettisins a vettvang og maeldu smahysid
og toku ljdsmyndir. Voru adstedur a vettvangi metnar, m.a. med tilliti til sambrunaheettu
og 6ryggis adliggjandi l6darhafa. bannig uppfyliti embeetti byggingarfulltria kréfur 10. gr.
stjornsyslulaga um rannsokn mals. Skodunarskyrsla deildar afnota og eftirlits, sem
stadfestir steerd og gerd smahysisins og fjarlaegd pess fra husi keerenda, var sidan
grundvollur akvérdunar byggingarfulltrua um ad synja krofu kserenda um beitingu
pvingunarurreeda.

Nidurstada

i ljosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdi® 6gildingu akvérdunar
byggingarfulltrua fra 21. april sl. og itrekar byggingarfulltrii pa krofu sina ad
urskurdarnefndin hafni 6llum kréfum kaerenda i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar
malsasteedur en fram koma i keeru og i umsdgn pessari er pess o6skad ad
borgaryfirvdldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til urskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Audun Helgason
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol:
1. Skodunarskyrsla, dags. 12. mai 2026
2. Tolvupostsamskipti, dags. 3. juni 2026
3. Rokstudningur byggingarfulltria, dags. 8. juni 2026
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