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Meodfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, moéttekin 15. mai 2026 asamt fylgiskjali par sem kaerd er akvordun skipulagsfulltraa Reykjavikur fra 28. agust 2025
um breytingu 4 deiliskipulagi Einarsness vegna lodarinnar nr. 3A vid Bauganes.

Vegna framkominnar krofu um frestun réttarahrifa er farid fram 4 ad Grskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda, p. 4 m. fundargerdir, uppdrzettir,
umsoéknir, samskipti vio adila mals og stofnanir, fyrir 23. mai nk. og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad tja sig um krofuna til sama tima. Frestur til ad skila
umsdgn 1 malinu er ad 60ru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir 15 daga viobotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga
ar. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvoroun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. 4 m. netfang og/eda simantimer, um vidokomandi sem allra fyrst.
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LOGMANNSSTOFA
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 15. maf 2026

Stjornsyslukaera

Inngangur. Kréfugerd, o.fl.

Einar Szevarsson, || N oo ©'6f Viktorsdottir, | NN t! heimilis i
Bandarikjunum, pinglystir eigendur fasteignarinnar Bauganes 1A, 102 Reykjavik
(fastanr. F202-9454, landeignanimer L106804) (,kaerendur®), keera hér med til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala (,UUAY) annars vegar &kvordun
skipulagsfulltria Reykjavikur 28. agust 2025, um breytingu a deiliskipulagi Einarsness
vegna l6darinnar nr. 3A vié Bauganes, sem 6dladist gildi med auglysingu nr. 1018/2025
25. september 2025, og hins vegar malsmedferd Reykjavikurborgar i kjélfar erindis
keerenda 22. desember 2025 eftir ad peim vard kunnugt um hina keerdu akvérdun.

Keerendur gera eftirfarandi kréfur:

Adallega ad akvordun skipulagsfulltria Reykjavikur 28. &gust 2025, um
breytingu a deiliskipulagi Einarsness vegna |68arinnar nr. 3A vid Bauganes,
sem 6dladist gildi med auglysingu nr. 1018/2025 25. september 2025, verdi
felld ar gildi. ba er pess krafist ad réttarahrifum hinnar keerdu akvérdunar verdi
frestad, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala, og a& urskurdarnefndin Grskurdi um stdédvun yfirvofandi
framkvaemda samkvaemt 1. mgr. 5. gr. sému laga.

Til vara er pess krafist ad lagt verdi fyrir Reykjavikurborg ad afgreiéa sk
keerenda 22. desember 2025, um endurupptoku hinnar kaerdu akvoérdunar, an
tafar.

Um keeruheimild visast til 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 (,skl.”) og laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala (,tual.”). Um keerufrest
visast til umfjollunar i kafla Il (a).

Undirritadir, J6hannes Témasson/Stefan A. Svensson, [6gmenn, LEX I6gmannsstofu,
Borgartuni 26, 105 Reykjavik, annast hagsmunageeslu f.h. keerenda.

Malsatvik

A 1013. embeettisafgreiéslufundi skipulagsfulltria pann 27. mai 2025 (fskj. 1) var 16gé
fram umsdkn Bjarna Reykjalin, dags. 21. mai 2025, asamt bréfi, dags. 21. mai 2025,
um breytingu & deiliskipulagi Einarsness vegna l6darinnar nr. 3A vié Bauganes.
Samkvaemt pvi sem fram kemur i fundargerd folst eftirfarandi i umsokninni:
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[ breytingunni sem 16gd er til felst ad felldur er nidur byggingarreitur til noro-
austurs og i stadinn kemur nyr byggingarreitur fyrir flottastiga af nyjum svélum
ofan & paki niverandi geymslu. Byggingarreitur til sud-vesturs er lengdur um 3
m og verdur 9 m i stad 6 m og breikkadur um 0,5 m eda dr 6,0 m i 6,5 m. Minni
héattar Utbyggingar svo sem pakskegg, og svalir allt ad 1,5 m, mega na ut fyrir
byggingarreit. Auk pess verdi heimilad ad steekka ibudarhis med 2. heeda
viébyggingum til sud-vesturs, samkvaemt uppdr. BR teiknistofu sif., dags. 21.
mai 2025. Einnig er lagt fram skuggavarp, dags. 13. mai 2025.

6. Litid var & tillbguna sem dverulega breytingu & deiliskipulagi, og var sampykkt ad
grenndarkynna tilldguna fyrir hagsmunaadilum ad Einarsnesi 40, 42, 42A, 44A og
Bauganesi 1, 1A, 3 og 5, en likt og fyrr greinir eru keerendur eigendur Bauganess 1A
og bvi medal peirra hagsmunaadila sem grenndarkynning skyldi na til.

7. Pann 5. jini 2025 var send tilkynning til Péturs Bodvarssonar ad Bauganesi 1 um
breytingartilldguna (fskj. 2), en tilkynningin er medal gagna deiliskipulagsmalsins i
Skipulagsgatt. i bréfinu kom meéal annars fram ad eigendum Bauganess 1A veeri
gefinn kostur 4 ad tja sig um tilléguna, med visan til 2. mgr. 44. gr. skl. Med umreeddu
skjali, eins og pad birtist i Skipulagsgatt, er enn fremur listi yfir pinglysta eigendur
adurnefndra fasteigna og er heimilisfang keerenda tilgreint sem ,Bandarikin®. Engin slik
tilkynning barst hins vegar keerendum, hvorki i bréfposti til keerenda i Bandarikjunum
né til leigienda peirra @ Bauganesi 1A, eda med 6drum heetti, s.s. [ tolvupdsti eda a
island.is, og fengu keerendur pvi aldrei ad njota réttar sins til ad tja sig um efni
umreeddrar breytingartillégu. ba hafa keerendur fengid stadfest munnlega ad
misbrestur hafi verid a tilkynningu i a.m.k. einu 6éru tilviki.

8. Ekki verdur annad séd en ad athugasemdir hafi borist fra einum adila i malinu, eiganda
Bauganess 1, sem gerdi ymsar athugasemdir vid breytingartilldguna. Eftir ad brugdist
haféi verid vid littum hluta peirra athugasemda (fskj. 3), var breytingartillagan sampykkt
af skipulagsfulltria 28. agust 2025 (fskj. 4). Loks var tillagan auglyst med auglysingu
nr. 1018/2025, sem birt var i B-deild Stjornartidinda 25. september 2025 og hljédadi
SVO:

| samreemi vid skipulagslég nr. 123/2010 sampykkti skipulagsfulltrdi
Reykjavikur, med visan til heimilda um embeettisafgreidsiur skipulagsfulltria i
vidauka vid sampykkt um stjérn Reykjavikurborgar, 28. agust 2025, breytingu
a deiliskipulagi Einarsness vegna Iédarinnar nr. 3A vid Bauganes. [ breytingunni
felst ad felldur er nidur byggingarreitur til nordausturs og i stadinn kemur nyr
byggingarreitur fyrir fléttastiga af nyjum svélum ofan & paki nuverandi geymsiu.
Byggingarreitur til sudvesturs er lengdur um 3 m og veréur 9 m i stad 6 m og
breikkadur um 0,5 m eda ur 6,0 m i 6,5 m. Minnihattar utbyggingar svo sem
pakskegg, og svalir allt ad 1,5 m, mega na ut fyrir byggingarreit. Auk pess verdi
heimilad ad stekka ibudarhis med tveggja haeda viébyggingum til suévesturs.
Uppdraettir hafa hlotid medferd samkveemt 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Breytingin 6dlast pegar gildi.

9. Kaerendur fengu hvorki sérstaka tilkynningu um afgreiéslu malsins, né tilkynningu um

birtingu breytingarinnar i Stjornartidindum par sem grenndarkynning gagnvart peim
hafdi misfarist. Keerendum vard fyrst kunnugt um hina kaeréu édkvordun 21. desember
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(a)

11.

12.

13.

14.

10.

2025, af tilviliun i samtali vid nagranna. Hofdu peir pa tafarlaust samband vid
skipulagssvid Reykjavikurborgar med tolvuposti 22. desember (fskj. 5), og upplystu um
ad tillagan hefdi aldrei verid kynnt peim pvert & krofur 2. mgr. 44. gr. skl. Pvi kroféust
keerendur pess ad akvéréun skipulagsfulliria, eins og hian var birt i B-deild
Stjérnartidinda, yréi felld dr gildi eda tekin upp ad nyju. Erindi keerenda var motteki af
fulltria Reykjavikurborgar 5. jantar 2026 en keerendur fengu engar sérstakar
leidbeiningar, s.s. um réttan farveg malsins, keerurétt eda annad. Eftir itrekun keerenda
3. mars 2026 var erindi peirra framsent & annan starfsmann. Enn hafa ekki borist nein
vidbrogd af halfu Reykjavikurborgar pratt fyrir frekari itrekanir af halfu keerenda. For
svo ad kaerendur leitudu sjalfstaedrar I6gmannsadstodar i sidustu viku og keera pessi
sett fram pegar i kjolfar bess.

A® mati kaerenda er hin kaerda akvérdun oaseettanleg og mun ad ébreyttu valda
keerendum verulegum baga. | breytingunni felst medal annars ad byggingarreitur til
sudvesturs — i att ad husi keerenda, er lengdur um 50%, auk pess sem heimilt veréur
ad steekka ibudarhis med tveggja heeda vidbyggingum til sudvesturs. Loks mega
bakskegg og svalir n& allt ad 1,5 metrum Ut fyrir byggingarreit. Um er ad reeda
umfangsmikla breytingu & einbylishusal6d i gréinni byggd, og snertir med beinum haetti
utsyni, skuggavarp, péttleika og verdmeeti fasteignar keerenda (fskj. 6).

Malsastadur og lagarok

Um keerufrest

Samkvasmt 2. mgr. 4. gr. Gual. er keerufrestur einn manudur fré pvi ad keerendum vard
kunnugt eda matti verda kunnugt um akvordun eda eetlad brot & patttokuretti
almennings. Sé um ad reeda akvardanir sem saeta opinberri birtingu telst keerufrestur
fra birtingu akvérdunar. Enn fremur er heimilt ad sinna kaeru, pott hun hafi borist ad
lidnum keerufresti, sé afsakanlegt ad keeran hafi ekki borist fyrr, sbr. 1. télul. 1. mgr. 28.
gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 (,ssl.”).

Keerendur telja afsakanlegt ad keera peirra hafi ekki borist fyrr og telja rétt ad kaeran
verdi tekin til efnismedferdar, med visan til 1. télul. 1. mgr. 28. gr. ssl.

| fyrsta lagi benda keerendur @ ad par sem alvarlegir 4gallar voru a grenndarkynningu
malsins, medal annars med peim afleidingum ad kaerendum gafst ekki feeri a ad koma
& framfeeri athugasemdum, fengu peir aldrei sérstakar tilkynningar um nidurstodu
malsins af halfu Reykjavikurborgar. Verdur raunar ekki séd ad Reykjavikurborg hafi
vitad hvar kaerendur veeru nakvaemlega busettir, enda er heimilisfang beirra einungis
tilgreint ,Bandarikin“ samkvaemt fyrrefndu fskj. 2. Augljost er ad Reykjavikurborg var
skylt, sbr. einnig sidari umfidllun um formannmarka, ad tryggja ad tikynning um
grenndarkynningu beerist kaerendum.

Telja kaerendur pvi rétt ad mida vié ad keerufrestur skv. 4. gr. Gual. hafi ekki byrjad ad
lida fyrr en i desember 2025, pegar peim vard fyrst kunnugt um malis. Hofdu peir enda
enga astaedu til pess ad fylgjast med framvindu mals, sem peir hoféu enga vitneskju
um, og hugsanlegri birtingu i Stjérnartidindum. Enn fremur verdur ekki annad séd af
efni tlvuposts kaerenda til Reykjavikurborgar pann 22. desember 2025 en ad med
honum hafi peir leitad Grlausnar um hina keeréu akvérdun. Erindid var mottekid af
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15.

16.

(b)

17.

18.

19.

Reykjavikurborg en keerendur, sem ekki eru ldgleerdir, fengu engar leidbeiningar um
keerurétt eda kaerufresti, né heldur var peim bent & ad hafa samband vid UUA. bessir
alvarlegu annmarkar 4 leidbeiningarskyldu Reykjavikurborgar og skyldu til a8 hrada
méalsmedferd, sbr. 7. og 9. gr. ssl., leida ad mati keerenda begar af peirri asteedu til pess
aé afsakanlegt sé ad kaera peirra hafi ekki borist fyrr og ad rétt sé ad hin verdi nu tekin
til efnismedferdar. Einsynt er ad malid hefdi farid i allt annan farveg af halfu keerenda
hefdi peim gefist kostur 4 a8 koma & framfeeri athugasemdum & fyrri stigum, likt og peir
attu logverndadan rétt 4, eda peir fengi® leidbeiningar um keerurétt af halfu
Reykjavikurborgar likt og 16gskylt var.

Telji urskurdarnefndin rétt ad mida keerufrest vié birtingu hinnar kaerdu akvoréunar i B-
deild Stjérnartidinda pann 25. september 2025, telia kaerendur engu ad sidur
afsakanlegt ad kaeran hafi ekki borist fyrr i skilningi akvaedis 1. tolul. 1. mgr. 28. gr. ssl.
Fyrir liggur enda aé keerendur héféu tafarlaust samband vid Reykjavikurborg eftir ad
beim vard kunnugt um hina keerdu akvordun, til ad aeskja pess ad akvordunin yrdi felld
ar gildi eda hun endurupptekin. Med visan til fyrri umfidllunar um algjoran skort a
leidbeiningum og verulegan dratt & medferd Reykjavikurborgar a erindi peirra, auk
beirrar stadreyndar ad peim var aldrei kynnt grenndarkynningin og pau pvi grandlaus
um ad skipulagsbreytingar veeru i farvegi, telja keerendur ljost, eins og a stendur, a6
kaerufrestur skuli ekki teljast lidinn og verdur Reykjavikurborg ad bera allan halla af.

A8 6llu framangreindu virtu, sem og ad virtu edli malsins, sem vardar umfangsmikla
staekkunarheimild a adliggjandi 168, afar naleegt husi keerenda med tilheyrandi baga
fyrir keerendur og &hrifum & eignarrétti beirra, telja keerendur réett ad mal petta hljéti
efnismedferd. Loks arétta kaerendur ad varakrafa peirra er sett fram innan keerufrests.

Formannmarkar

Kaerendur telja ljidst ad akvéréun skipulagsfulltria um breytingu a deiliskipulagi
Einarsness vegna lédarinnar nr. 3A vid Bauganes hafi verid haldin verulegum
formannmaérkum, sem leidi til pess ad 6hjakvaemilegt sé ad fella hana ar gildi. A pad
einkum vid um pa augljosu stadreynd ad ekki var afla umsagnar keerenda, sem
eigenda adliggjandi fasteignar og sem beinlinis voru tilgreindir sem hagsmunaadifar i
fundargerd skipulagsfulltria 27. mai 2025. Var pad pvi l6gverndadur réttur keerenda,
sbr. 2. mgr. 44. gr. skl., sbr. einnig gr. 5.9.2 og 5.9.3 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013,
ad fa ad koma & framfzeri athugasemdum vié breytingartilléguna. Med pvi ad pess var
ekki geett, auk pess sem ekki verdur séd ad Reykjavikurborg hafi gert raunverulega
tilraun til ad tryggja ad tilkynningin beerist, s.s. med pvi ad afla upplysinga um
heimilisfang keerenda, sbr. ad framan, braut Reykjavikurborg gegn 2. mgr. 44. gr. skl.
og telst akvoréunin pvi égildanleg um leid.

A8 mati kaerenda stodar ekki ad bera pvi vid, sé pad raunin & annad boré, ad kynning
hafi verid send Gt en ekki borist keerendum af einhverjum astsedum. A8 mati keerenda
hiytur ad hvila st skylda & Reykjavikurborg samkvaemt 2. mgr. 44. gr. skl. ad tryggja
ad auglysing um grenndarkynningu berist dllum hagsmunaadilum, ella veeri akvaebid
bersynilega pydingarlaust og réttur keerenda fyrir bi.

Enn fremur telja kaerendur ad sérstakt tilefni hafi verid til ad tryggja vitneskju keerenda
af malinu, hafa beinlinis uppi & peim og afla afstédu peirra, sem eigenda neestliggjandi
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20.

(c)

21-

(d)

22.

23.

fasteignar, ad virtri rannséknarreglu 10. gr. ssl., enda er naudsynlegt ad afla afstodu
adliggjandi fasteigna vié undirblining og afgreidslu deiliskipulagstillogu sem hefur eins
mikil ahrif & hagnytingu fasteigna sveegisins. Vandséd er ad unnt hafi verid ad taka
efnislega rétta akvérdun an pess ad aflad hafdi verid sjonarmida eigenda neestliggjandi
fasteignar. A pad sérstaklega vid vegna ahrifa breytingarinnar & hagnytingu fasteignar
keerenda, sem munu ad ébreyttu purfa ad szeta pvi, verdi veitt heimild til byggingar i
samraemi vid hid breytta deiliskipulag, ad tveggja haeda vidbygging asamt sv6lum verdi
reist i bakgardi kzerenda meé tilheyrandi péttleika, auknu skuggavarpi, sviptingu
Utsynis og verdryrnun 4 fasteign peirra. Heféi 6llum hlutadeigandi matt vera ljost ad st
breyting, sem sampykkt var med hinni keerdu akvordun, yrdi keerendum oaseettanleg
enda peim til storfellds baga.

i framangreindu samhengi telja keerendur raunar ad rék standi til pess ad peir hafi att
sjalfstaedan andmaelarétt, sem adilar méls, samkvaemt 13. gr. ssl.

Ekki um dverulega breytingu ad reeda

Framangreindu til vidbotar fa keerendur ekki séd ad umraedd breyting hafi getad talist
overuleg i skilningi 3. mgr. 43. gr. og 2. mgr. 44. gr. skl. Um er ad reeda téluverda
aukningu byggingarmagns & einbylishisalod, eda 50% staekkun byggingarreits, i
gémlu og rétgrénu hverfi, medal annars med heimild til tveggja heeda vidbyggingar.
Akvaedi 3. mgr. 43. gr. skl., sem fela i sér fravik fra hefébundinni malsmedferd
skipulagslaga, ber ad tllka prongt, en sem deemi um 6verulegar breytingar samkvaemt
l6gskyringargdgnum ad baki 43. gr. eru nefnd ,glerjun dutisvala, skyggni yfir atidyr,
dukkuhis sem sett eru i gard o.s.frv.". ba hefur ordalag 3. mgr. 43. gr. verid skyrt svo
ad hagsmunir keerenda megi i engu skerdast hvad vardar landnotkun, dtsyni,
skuggavarp eda innsyn, sbr. t.d. UUA 176/2021. Ad mati keerenda er augljost ad hin
keerda akvordun skerdir légvarda grenndarhagsmuni keerenda, p.m.t. hvad vardar
utsyni, skuggavarp og innsyn, auk pess sem naleegd fyrirhugadrar vidbyggingar vio
hius kserenda er mun meiri en asaettanlegt er. Eru peer breytingar sem felast i hinni
keerdu akvoréun pvi svo verulegar ad éheimilt var ad afgreida malié a pessum
grundvelli.

Frestun réttarahrifa og/eda stéévun framkveemda

Me® visan til alls framangreinds er pess einnig krafist ad réttarahrifum hinnar keerdu
akvordunar verdi frestad, sbr. 3. mgr. 5. gr. tual., en ekki liggur fyrir hvort umsaekjendur
um breytingu & deiliskipulagi hafi hlotid leyfi til framkvaemda ad svo stéddu. Keerendur
benda & ad hin kaerda akvordun er ipyngjandi og vardar einstaklingsbundna hagsmuni
beirra sem eigenda Bauganess 1A sérstaklega, enda hefur breytt deiliskipulag
margvisleg ahrif & fasteign peirra til frambudar. Myndi veiting byggingarleyfa eda
upphaf framkvaemda hafa verulega ipyngjandi ahrif 4 hagsmuni keerenda. Meela pvi
veigamikil rok med pvi, ad mati kesrenda, ad réttarahrifum hinnar keeréu akvoréunar
verdi frestad.

Sama gegnir, ad breyttu breytanda, um allar hugsanlegar framkveemdir sem eigendur
Bauganess 3A hafa rddist i eda kunna ad radast i a grundvelli hins breytta
deiliskipulags, sbr. 1. mgr. 5. gr. Gual., p.m.t. hugsanlegt byggingarleyfi, hafi pad verid
gefid Ut. Keerendur hafa hins vegar ekki upplysingar um stééu slikra framkvaemda en
oska godfuslega eftir pvi ad pad verdi rannsakad vié medferd mals pessa.
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(e) Um tafir & afgreidslu erindis keerenda 22. desember 2025

24, Loks Iytur varakrafa keerenda sérstaklega ad afgreidslu Reykjavikurborgar & erindi
keerenda pann 22. desember 2025 um endurupptéku mélsins, medal annars ad virtum
verulegum draetti 4 afgreidslu erindisins af halfu Reykjavikurborgar. Fyrir liggur ad sa
drattur hefur nt pegar leitt til bess ad keerendur fengu engar leiébeiningar um keerurétt,
med tilheyrandi téfum & medferd malsins fyrir UUA. Enn fremur liggur fyrir ad med pvi
ad grenndarkynning misfoérst gagnvart kaerendum, eru skilyrdi fyrir endurupptoku
hinnar kaer8u akvordunar samkvaemt 24. gr. ssl. uppfyllt, enda byggdist hin kaerda
akvordun a ofullneegjandi upplysingum um mélsatvik, en fyrir liggur ad med erindi
keerenda pann 22. desember 2025 var pess medal annars 6skad aé malid yrdi tekid
upp ad nyju.

25. Hins vegar hefur Reykjavikurborg ekki enn ordid vid 6sk keerenda um endurupptoku
malsins, né heldur hefur verid brugdist vid erindinu med neinum sérstékum heetti pratt
fyrir itrekanir keerenda, pétt fimm manudir séu ad lida fra pvi ad kesrendur hofdu fyrst
samband vi® Reykjavikurborg. Er pessi drattur & medferd mélsins daszettanlegur og i
engu samraemi vid kréfur 9. gr. ssl. Sémuleidis blasir vié ad enginn fotur er fyrir pvi ad
lita svo & ad keerendur hafi glatad nokkrum rétti i malinu vegna meints athafnaleysis af
eigin halfu, enda hafa tafir af halfu Reykjavikurborgar orsakad allan pann dratt sem
hefur veri® a medferd malsins til pessa.

Iv. Nidurlag

26. Med visan til alls framangreinds er pess krafist ad hin kaerda akvordun verdi felld ur
gildi og aé réttarahrifum hennar verdi frestad. Verdi ekki fallist & pa krofu er pess krafist
ad Reykjavikurborg verdi gert ad afgreida erindi keerenda fra 22. desember 2025 an
tafar, eftir atvikum med pvi ad hin keeréa akvordun verdi endurupptekin. Keerendur
askilja sér rétt til ad tefla fram frekari kréfum og malsasteedum og leggja fram frekari
gbgn, eftir pvi sem tilefni er til.

Virdingarfylist,

P, - S b A

Joéhannes Témasson ldgmadur Stefan A. Svensson logmadur

Fylgiskjol:

Fundargerd 1013. fundar skipulagsfulltria, 27. mai 2025.

Bréf til Péturs Bodvarssonar vegna breytingartillogu, 5. juni 2025.

Umsdgn skipulagsfulltria vegna breytingartillogu, 28. agust 2025.

Fundargerd 1025. fundar skipulagsfulltria, 28. agust 2025.

Tolvupdstsamskipti milli eins keerenda og Reykjavikurborgar fra 22. desember 2025 til 3. mars
2026.

Skuggavarpsmyndir af fyrirhugadri breytingu.

7. Greinargerd med breytingu deiliskipulags.

Al e
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, fostudaginn 29. mai, tok Amor Snabjornsson, formadur urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, med heimild i 3. mgr. 3. gr. laga nr. 130/2011, fyrir:

Mal nr. UUA2605007, keera a akvoroun skipulagsfulltrua Reykjavikur fra 28. agast 2025
um breytingu a deiliskipulagi Einarsness vegna léoar nr. 3A vio Bauganes.

[ mélinu er na kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, 15. mai 2026, er barst nefndinni
sama dag, keera Einar Szvarsson og Olof Viktorsdottir, eigendur fasteignar ad Bauganesi 1A,
pa akvordun skipulagsfulltraa Reykjavikur fra 28. agast 2025 um breytingu a deiliskipulagi
Einarsness vegna 160ar nr. 3A vid Bauganes. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi,
en til vara a0 lagt verdi fyrir Reykjavikurborg ad afgreida 6sk karenda fra 22. desember 2025
um endurupptdku hinnar kerdu akvordunar an tafar. Foru kaerendur jafnframt fram a ad
réttardhrifum hinnar keaerdu akvordunar yrdu frestad og ad urskurdad yrdi um stodvun
yfirvofandi framkvemda skv. 1. og 3. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2010 um turskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala. Pykir mal petta naegilega upplyst til ad taka pad til efnisarskurdar
og verdur pvi ekki kvedinn upp sérstakur Urskurdur um frestun réttardhrifa eda stodvun
framkvaemda.

Gogn malsins barust Urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 24. mai 2026.

Malsatvik og rok

A afgreidslufundi skipulagsfulltria 27. mai 2025 var 16gd fram tillaga um breytingu 4
deiliskipulagi Einarsness vegna 160ar nr. 3A vid Bauganes. Var sampykkt ad grenndarkynna
tilloguna & grundvelli 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Tillagan var tekin fyrir ad nyju eftir grenndarkynningu & afgreidslufundi skipulagsfulltriia 28.
agust 2025. T tillogunni folst ad felldur yrdi nidur byggingarreitur til nordausturs og i stadinn
kemi nyr byggingarreitur fyrir flottastiga af nyjum svélum ofan 4 paki niverandi geymslu.
Byggingarreitur til sudvesturs yroi lengdur i 9 m i stad 6 m og breikkadur ur 6,0 m i 6,5 m.
Heimilad yrdi ad minnihéttar utbyggingar svo sem pakskegg, og svalir allt ad 1,5 m, maettu na
ut fyrir byggingarreit. Auk pess yrdi heimilad ad stekka ibudarhus med tveggja hada
vidbyggingum til sudvesturs. Var tillagan sampykkt med nanar tilteknum breytingum med
visan til umsagnar skipulagsfulltriia, dags. sama dag, sbr. vidauka um embettisafgreidslur
skipulagsfulltria vid sampykkt um stjorn Reykjavikurborgar og fundarskdp borgarstjornar nr.
1020/2019. Tok deiliskipulagsbreytingin gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 25.
september s.4.

Kerendur hofdu samband vid skipulagssvid Reykjavikurborgar med télvubréfi 22. desember
s.4. og upplystu ad tillagan hefdi ekki verid kynnt peim og gerdu krofu um ad akvordunin yroi
felld ar gildi eda tekin upp ad nyju og malid kynnt hagsmunaadilum med l6gmatum hatti.



10.

11.

Kerendur itrekudu erindid 3. mars 2026, en peim hefur enn ekki borist svar vid pessum
erindum.

Karendur visa til pess ad alvarlegir agallar hafi verid 4 grenndarkynningu malsins sem hafi
medal annars haft paer afleidingar ad kerendum hafi ekki gefist faeri & ad koma & framfeeri
athugasemdum. Peim hafi fyrst ordid kunnugt um hina kaerdu akvordun 21. desember 2025 og
hafi pa degi sidar haft samband vid skipulagssvid Reykjavikurborgar med télvubréfi. Engar
tilkynningar hafi borist peim um nidurstodu malsins og ekki verdi séd ad borgaryfirvold hafi
vitad hvar kerendur varu busettir, enda veri heimilisfang beirra einungis tilgreint
,Bandarikin®, en yfirvoldum hafi borid ad tryggja ad tilkynning um grenndarkynningu baerist
peim. Rétt sé ad mida vid ad kaerufrestur hafi ekki byrjad ad lida fyrr en i desember 2025 pegar
peim hafi fyrst ordid kunnugt um malid.

Ekki verdi annad séd af efni tolvubréfi keerenda til Reykjavikurborgar 22. desember 2025 en
ad meod honum hafi veri0 leitad urlausnar um hina kaerdu akvordun. Erindid hafi verid mottekio
en karendur hafi ekki fengid neinar leidbeiningar um kaerurétt eda kaerufrest, né hafi peim verid
leidbeint ad hafa samband vi0 Urskurdarnefndina. bParna s¢ um ad ra@da alvarlega annmarka a
leidbeiningarskyldu og skyldu til ad hrada malsmedferd, sbr. 7. og 9. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993 og pvi s¢ afsakanlegt a0 kaera hafi ekki borist fyrr og rétt s¢ ad taka hana til
efnismedferdar. Einsynt s¢ ad malid hefdi farid i annan farveg af halfu karenda hefdi peim
gefist kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum 4 fyrri stigum eda peir fengid leidbeiningar
um kaerurétt.

Telji urskurdarnefndin rétt ad mida keerufrest vid birtingu hinnar keerou dkvordunar i B-deild
Stjornartidinda 25. september 2025, telji keerendur engu ad sidur afsakanlegt ad kaeran hafi ekki
borist fyrr 1 skilningi 1. tl. 1. mgr. 28. gr. stjornsyslulaga. Kaerendur hafi haft samband vid
Reykjavikurborg an tafar eftir ad peim vard kunnugt um akvordunina.

Niourstada

Samkvemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er
keerufrestur til nefndarinnar einn manudur fra pvi ad kaeranda vard kunnugt eda matti vera
kunnugt um pa akvordun sem kaera lytur ad. S€ um ad reda akvordun sem satir opinberri
birtingu telst keerufrestur fra fyrstu birtingu akvordunar skv. 2. mgr. 27. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993.

[ 28. gr. stjornsyslulaga er fjallad um ahrif pess ef kaera berst ad lidnum keerufresti. Ber pa skv.
1. mgr. dkvedisins ad visa keru frd nema ad afsakanlegt verdi talid ad keran hafi ekki borist
fyrr eda veigamiklar astedur maeli med pvi ad hun verdi tekin til efnismedferdar. Tiltekio er i
athugasemdum med 28. gr. i frumvarpi pvi sem vard ad stjornsysluldgum ad vid mat & pvi
hvort skilyrdi séu til ad taka mal til medferdar ad loknum keerufresti purfi ad lita til pess hvort
adilar a0 malinu séu fleiri en einn og med andsteda hagsmuni, eins og raunin er i mali pessu

Hin keerda dkvordun var birt 1 B-deild Stjornartidinda 25. september 2025 og tok kaerufrestur
a0 lida degi sidar, sbr. 1. mgr. 8. gr. sému laga. Matti kerendum vera kunnugt um hina kerdu
deiliskipulagsdkvordun frd opinberri birtingu hennar. Kara i mali pessu barst Grskurdar-
nefndinni 15. mai 2026, eda tepum atta manudum sidar, og var kerufrestur pa lidinn. Verdur
keerumali pessu pvi visad frd urskurdarnefndinni enda ekki talid unnt, eins og atvikum er hattad,
a0 taka malid til medferdar ad lidnum kerufresti samkvemt fyrrgreindum undantekningar-
akvadum 28. gr. stjornsyslulaga enda hefur [6gmeelt opinber birting akvérdunar pa pydingu ad
almenningi telst vera kunnugt um hina birtu akvordun.



12. 1 erindi kaerenda til skipulagssvids hinn 22. desember 2025 var farid fram 4 ad afgreidsla hinnar
kaerou akvordunar yrdi 6gilt eda tekin upp ad nyju, en af keerunni ma rada ad pvi erindi hafi
enn ekki verid svarad. Telur Grskurdarnefndin ad rétt s¢ ad skipulagsfulltrui taki erindi kerenda
til efnislegrar afgreidslu an asteedulauss drattar.

Urskurdarord

Kerumali pessu er visad fra urskurdarnefndinni.

Arnor Snabjornsson (sign)
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