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dags.
Tilheyrir USK26029399 - Stjérnsyslukeera til l:JUA nr. UUA2602025 - Hladbeer 17
(leikskolinn Arborg) og hverfisskipulag Arbaejar
Fra Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA (uua@uua.is)
Til usk@reykjavik.is, logfraedideild.usk@reykjavik.is
Innihald
Go0dan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 23. febraar 2026 dsamt fylgigdgnum, par
sem kaerd er akvordun byggingarfulltria um utgafu a byggingarleyfi, sampykktu 2.
desember 2025, einnig hverfisskipulag Arbaejar, auglyst 31. oktober 2019.

Vegna framkominnar stodvunarkrdfu er farid fram & ad arskurdarnefndin fai i hendur gogn
er malid varda, p. 4 m. fundargerdir, uppdrzettir, umsoéknir, samskipti vio adila mals

og stofnanir, fyrir 4. mars nestkomandi og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad tja sig um
krofuna til sama tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad 6dru leyti 15 dagar fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr.
5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar 6skast sem fyrst um leyfishafa, netfang og/eda simanumer.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardéttir skrifstofumadur ; &nbsp; &nbsp; &n
bsp; &nbsp; &nbsp; &nbsp;

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala

Borgartdni 21, 105 Reykjavik, Island

Simi / Tel: (+354) 5758710, simatimi kl. 10-12

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer
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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

22.2.2026 19:21

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn borgerdur Sigurdardéttir
Kennitala I

Heimilisfang [ ]

Postnimer [ |

Stadur [ ]

Simi [

Netfang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

1. Keerandi/keerendur’

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Kristjan Mar Unnarsson
Kennitala I
Heimilisfang [ ]

Péstnimer [ ]

Stadur [ ]

Simi [

Netfang [

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtdk er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi @ad um endurskodad bdkhald sé ad raeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid &
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvordun, athafnaleysi, brot & patttokurétti almennings eda énnur afgreidsla stjornvalds er keerd.
Upplysa skal hvada stjornvald tok hina keerdu akvordun og hvenaer &kvordunin var tekin.

Efni keerunnar
Vid eigendur Habaejar 44, 110 Reykjavik, keerum hér med byggingarframkvaemdir Reykjavikurborgar & 16dinni Hladbaer
17. Malavextir eru peir ad undanfarnar vikur hafa stadid yfir framkvaemdir & 168 leikskolans Arborgar vid Hladbae 17 an

pess ad ibuar i grennd hafi verid upplystir um hvad sé i gangi.
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Nagranni okkar, i Habae 42, hefur 6skad eftir svdrum og fengid peer upplysingar fra Reykjavikurborg, og aframsent til
okkar, ad par standi til ad reisa ,feeranlegar kennslustofur“. Par kemur fram su afstada borgarinnar ad ekki sé porf a
grenndarkynningu par sem framkvaemdin samreaemist hverfisskipulagi, sem Reykjavikurborg sampykkti ari 2019.

Umfangsmiklar l6darframkveemdir fra aramotum, med 2-3ja metra djupum jardvegsskiptum, sem og adflutningur mikilla
steypustyrktarjarna i sidustu viku, sem okkur virdist eiga nota i grunn steinsteyptra mannvirkja, benda hins vegar til ad hér
sé ekki aetlunin ad reisa timabundid bradabirgdamannvirki. Fremur ad verid sé ad reisa varanlega byggingu sem aetlad

er ad standa aratugum saman, hid minnsta. Midad vid pa miklu fjarfestingu, sem okkur virdist ad verid sé ad setja i grunn
hasbyggingar, teljum vid pad hreina blekkingu ad tala um ,feeranlegar kennslustofur*.

Samkvaemt hverfisskipulagi er heimilt ad byggja 220 fermetra feeranlegar kennslustofur a 166inni nr. 17 vid Hladbee. EKki er
hins vegar syndur byggingarreitur a 166inni sem er sérlega bagalegt i ljosi pess hversu stutt er i nedstu ibudarhus i Habee.
Af framkveemdum ad daema virdist afar 6liklegt ad veentanlegar kennslustofur verdi mikid & ferdinni.

bad er pvi lagmarkskrafa ad framkveemdir verdi stodvadar nl pegar og paer grenndarkynntar par sem m.a. komi fram
rok fyrir stadarvali svo néleegt hisunum vid Habee 42 og 44. Med grenndarkynningu undir héndum fengjum vid feeri & ad
kynna okkur edli framkveemdanna og &hrif peirra gagnvart Habae 44 um leid og okkur geefist jafnframt radram til ad leita
okkur logfreedilegrar radgjafar.

Vid teljum ad su talkun Reykjavikurborgar, ad hverfisskipulagsbreytingin fra arinu 2019 firri hana skyldu til
grenndarkynningar, gangi gegn peirri réttarvernd sem borgurum er tryggd i ldgum, svo sem i c-lid 1. malsgreinar
skipulagslaga og akvaedum skipulagslaga um grenndarkynningu. Jafnframt teljum vid ad borgin geti ekki med
hverfisskipulagsbreytingu gengid gegn akveedum stjérnsyslulaga um andmeelarétt, enda teljum vid okkur adila pessa mals
sokum rikra hagsmuna.

Vid teljum raunar ad med umreeddri hverfisskipulagsbreytingu fra 2019 hafi Reykjavikurborg veitt sér vidteekar heimildir til
ao skerda réttindi borgara til upplysinga og andmeela, sem tryggd eru med I6gum. Ennfremur virdist borgin hafa tekid sér
nanast opna heimild til ad byggt verdi nanast hvar sem er & 168um an tillits til nAgranna og an pess ad peir séu upplystir
eda gefinn kostur til andmeela. Pannig séu borgarar sviptir mikilvaegri réttarvernd. Vegna liklegrar veromeetaryrnunar eigna
teljum vid einnig 72. grein stjérnarskrar, um vernd eignarréttar, eiga vid. bvi beri ad ogilda hverfisskipulagid i heild sinni.

Stjérnvald sem tok hina keerdu dkvordun Reykjavikurborg
Dagsetning éakvordunar 22.02.2026
Dagsetning akvordunar a ekki vio

Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)

Sem deemi ma nefna krafa um ad akvoroun verdi felld Gr gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkveemdir verdi stddvadar eda ad réttarahrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad Urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvérdunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Pess er krafist ad byggingarframkvaemdir i Hladbeae 17 verd stddvadar, byggingarleyfi afturkallad og hverfisskipulag
urskurdad agilt. Til vara ad fram fari grenndarkynning og byggingarframkveemdir verdi stédvadar timabundid.

5. Hagsmunir kaeranda/kaerenda

Hvada ahrif hefur hin keerda akvoroun & hagsmuni keeranda/keerenda?

Vid eigendur Habaejar 44 teljum okkur eiga rikra hagsmuna ad geeta. L6d okkar stendur adeins um pad bil tvo metra fra
160inni ad Hladbae 17. Bygging/byggingar & pessum stad, kannski 4-5 metra fra okkar 160, geti valdid skuggavarpi inn & 160
okkar og girt algerlega fyrir pad Gtsyni sem vid ntna nj6étum til Ellidarardals.

Huas okkar nytur peirrar sérstodu ad vera nedst i botnlanga vid mérk Utivistarsveedis Ellidaardals. Haegt er ad syna fram &
ad hus med slika stadsetningu seljast & haerra verdi fyrir vikid. Pannig greiddum vid arid 1994 um pad bil 18-20% heerra
verd fyrir petta hds i Habae 44 en annarra sambeerilegra hiisa, sem voru til sélu ofar i hverfinu & sama tima. Mismunurinn
folst i veromaetri stadsetningu.

Vid teljum likur & ad has pad sem Reykjavikurborg virdist eetla ad reisa i Hladbse 17 muni vegna skuggavarps og
skerdingar Gtsynis geta ryrt veromeeti eignar okkar. Vid askiljum okkur pvi allan rétt til skadabota, verdi byggingin reist.

Vid teljum ad su talkun Reykjavikurborgar ad hverfisskipulagsbreyting firri hana skyldu til grenndarkynningar gangi gegn
peirri réttarvernd sem borgurum er tryggd i ldgum, svo sem i c-lid 1. malsgreinar skipulagslaga og akveedum skipulagslaga
um grenndarkynningu. Jafnframt teljum vid ad borgin geti ekki med hverfisskipulagsbreytingu gengid gegn akvaedum
stjérnsyslulaga um andmeelarétt, enda teljum vid okkur adila pessa mals sékum rikra hagsmuna.
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Vid teljum raunar ad med umreeddri hverfisskipulagsbreytingu fra 2019 hafi Reykjavikurborg veitt sér vidteekar heimildir til
ao skerda réttindi borgara til upplysinga og andmeela, sem tryggd eru med I6gum. Ennfremur virdist borgin hafa tekid sér
nanast opna heimild til ad byggt verdi nanast hvar sem er a I66um an tillits til nAgranna og an pess ad peir séu upplystir
eda gefinn kostur til andmeela. Pannig séu borgarar sviptir mikilvaegri réttarvernd. Vegna liklegrar veromeetaryrnunar eigna
teljum vid einnig 72. grein stjérnarskrar, um vernd eignarréttar, eiga vid. bvi beri ad ogilda hverfisskipulagid i heild sinni.

6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvordun

Reykjavikurborg hefur enn ekki upplyst okkur eigendur Habeejar 44 um hvad sé i gangi. Adflutningur mikilla
steypustyrktarjarna inn & l6dina i sidustu viku, ad undangengnum miklum jardvegsskiptum, vekja okkur grunsemdir um ad
aetlunin sé ad reisa varanleg mannvirki i sjonlinu til Ellidaardals fra okkar hasi og 168, sem einnig geti valdid skuggavarpi
inn & 160 okkar.

7. Rokstudningur fyrir keeru

Malavextir eru peir ad undanfarnar vikur hafa stadid yfir framkvaemdir & 168 leikskdlans Arborgar vid Hladbee 17 an pess
ad ibuar i grennd hafi verid upplystir um hvad sé i gangi. Nagranni okkar, i Habae 42, hefur 6skad eftir svérum og fengio
paer upplysingar fra Reykjavikurborg, og aframsent til okkar, ad par standi til ad reisa ,feeranlegar kennslustofur”. par
kemur fram su afstada borgarinnar ad ekki sé pérf & grenndarkynningu par sem framkveemdin samraemist hverfisskipulagi,
sem Reykjavikurborg sampykkti arid 2019.

Umfangsmiklar I6darframkveemdir frd aramo6tum, med 2-3ja metra djupum jardvegsskiptum sem og adflutningur mikilla
steypustyrktarjarna i sidustu viku, sem okkur virdist eiga nota i grunn steinsteyptra mannvirkja, benda hins vegar til ad hér
sé ekki aetlunin ad reisa timabundid bradabirgdamannvirki. Fremur ad verid sé ad reisa varanlega byggingu sem eetlad

er ad standa aratugum saman, hid minnsta. Midad vié pa miklu fjarfestingu, sem okkur virdist ad verid sé ad setja i grunn
hasbyggingar, teljum vid pad hreina blekkingu ad tala um ,feeranlegar kennslustofur.

Samkveemt hverfisskipulagi er heimilt ad byggja 220 fermetra faeranlegar kennslustofur & 16&inni nr. 17 vid Hladbee. Ekki
er hins vegar syndur byggingarreitur & 1638inni sem er sérlega bagalegt i ljési pess hversu stutt er i nedstu ibudarhus i
Habee. Af framkveemdum ad deema virdist afar 6liklegt ad vaentanlegar kennslustofur verdi mikid & ferdinni. Pad er pvi
lagmarkskrafa ad framkveemdir verdi stddvadar og paer grenndarkynntar par sem m.a. komi fram rok fyrir stadarvali svo
naleegt hdisunum vié Habae 42 og 44.

V@& eigendur Habeejar 44 teljum okkur eiga rikra hagsmuna ad geeta. L6d okkar stendur adeins um pad bil tvo metra fra
160inni ad Hladbee 17. Bygging/byggingar & pessum stad, kannski 4-5 metra fra okkar 160, geti valdio skuggavarpi inn a4 166
okkar og girt algerlega fyrir pad Gtsyni sem vid ntna nj6étum til Ellidarardals.

Huas okkar nytur peirrar sérstodu ad vera nedst i botnlanga vid mérk Utivistarsveedis Ellidaardals. Heegt er ad syna fram &
ad his med slika stadsetningu seljast a heerra verdi fyrir vikid. Pannig greiddum vid arid 1994 um pad bil 18-20% heerra
verd fyrir petta hds i Habae 44 en annarra sambeerilegra hiisa, sem voru til sélu ofar i hverfinu & sama tima. Mismunurinn
folst i veromeetri stadsetningu.

Vid teljum likur & ad has pad sem Reykjavikurborg virdist aetla ad reisa i Hladbae 17 muni vegna skuggavarps og
skerdingar Utsynis geta ryrt verdmeeti eignar okkar. Vid askiljum okkur pvi allan rétt til skadabéta, verdi byggingin reist.

Vid teljum ad su talkun Reykjavikurborgar ad hverfisskipulagsbreyting firri hana skyldu til grenndarkynningar gangi gegn
peirri réttarvernd sem borgurum er tryggd i ldgum, svo sem i c-lid 1. malsgreinar skipulagslaga og akveedum skipulagslaga
um grenndarkynningu. Jafnframt teljum vid ad borgin geti ekki med hverfisskipulagsbreytingu gengid gegn akvaedum
stjérnsyslulaga um andmeelarétt, enda teljum vid okkur adila pessa mals sékum rikra hagsmuna.

béa verdur ekki séd af gognum Reykjavikurborgar, sem nagrannar okkar i Habae 42 hafa fengid, ad byggingarreitur sé
syndur fyrir byggingu & pessum stad i hverfisskipulagi.

Vid teljum raunar ad med umreeddri hverfisskipulagsbreytingu fra 2019 hafi Reykjavikurborg veitt sér vidtaekar heimildir til
ad skerda réttindi borgara til upplysinga og andmeela, sem tryggd eru med I6gum. Ennfremur virdist borgin hafa tekid sér
nanast opna heimild til ad byggt verdi nanast hvar sem er a l68um an tillits til nAgranna og an pess ad peir séu upplystir
eda gefinn kostur til andmeela. bannig séu borgarar sviptir mikilvaegri réttarvernd. Vegna liklegrar verdmeetaryrnunar eigna
teljum vid einnig 72. grein stjérnarskrar, um vernd eignarréttar, eiga vid. bvi beri ad 6gilda hverfisskipulagid i heild sinni.

Vid forum pvi fram & stédvun byggingarframkveemda i Hladbee 17, afturkdllun byggingarleyfis og égildingu
hverfisskipulags. Til vara ad fram fari grenndarkynning og ad byggingarframkveemdir verdi stddvadar timabundid.

borgerdur Sigurdardéttir og Kristjan Mar Unnarsson, Habae 44.

GoPro Self Service/ Siga3



8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til trskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir démstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Teikning fra Reykjavikurborg
Numer skjals: 1
Fylgiskjal Hladbeer 17 teikningar.pdf
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