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Go0dan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 23. febraar 2026 dsamt fylgigdgnum, par
sem kaerd er akvordun byggingarfulltrai um utgafu a4 byggingarleyfi, sampykktu 2.
desember 2025, einnig hverfisskipulag Arbzejar, auglyst 31. oktober 2019.

Vegna framkominnar stodvunarkrofu er farid fram & ad trskurdarnefndin fai i hendur gogn
er malid varda, p. 4 m. fundargerdir, uppdrzettir, umséknir, samskipti vid adila mals
og stofnanir, fyrir 4. mars nastkomandi og er stjornvaldi gefinn kostur & ad tja sig um

krofuna til sama tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad 6dru leyti 15 dagar fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er ad d6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr.
5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar 6skast sem fyrst um leyfishafa, netfang og/eda simanumer.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju f.h. nefndarinnar
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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

22.2.2026 17:38

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad keeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Hildur Kristin Hermannsdottir
Kennitala I

Heimilisfang [ ]

Postnimer ]

Stadur ICELAND

Simi [

Netfang ]

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid a
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvéroun, athafnaleysi, brot a patttékurétti almennings eda onnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar Osk um stédvun byggingarframkveemda i Hladbae 17 og
afturkéllun byggingaleyfis

Stjornvald sem tok hina kaerdu akvéréun Reykjavikurborg

Dagsetning akvordunar 17.10.2025

Kaeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem deemi mé nefna krafa um ad akvordun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkvaemdir verdi stddvadar eda ad réttardhrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Osk um stédvun byggingarframkveemda i Hladbae 17 og
afturkoéllun byggingaleyfis

5. Hagsmunir kaeranda/keerenda

Hvada ahrif hefur hin kaerda akvérdun & hagsmuni keeranda/keerenda?
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Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i 1id 9.
Fylgiskjalalista

Osk um stédvun byggingarframkveemda i Hladbae 17 og
afturkdéllun byggingaleyfis

6. Keerufrestur
Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvordun

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Osk um stédvun byggingarframkveemda i Hladbae 17 og
afturkoéllun byggingaleyfis

7. Rokstudningur fyrir kaeru
Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista
Osk um stédvun byggingarframkveemda i Hladbee 17 og
afturkdllun byggingaleyfis

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til trskurdarnefndarinnar eda annars stjornvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals V Hladbeaer 17

Numer skjals: 1
Hladbaer 17.docx bréf.docx

Fylgiskjal
9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tdlusett skréa yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad & sérstoku skjali (ekki fyllt at i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals v Hladbeer 17
Numer skjals: 1

Fylgiskjal Hladbeer 17.docx bréf.docx
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 30. mars 2026
USK26020398

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i mali nr. UUA2602024

Umsogn pessi er veitt vegna framkominnar keeru Hildar Kristinar Hermannsdottur (hér
eftir ,keerandi*), til irskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala dags. 22. februar 2026,
par sem kaerd er akvordun byggingarfulltruans i Reykjavik um utgafu byggingarleyfis fyrir
faeranlegum kennslustofum vid Hladbae 17, sampykkt 2. desember 2025, sem og
sampykkt borgarrads fra 10. oktéber 2019 um hverfisskipulag fyrir Artinsholt, Arbze og
Selas.

Kroéfugero

Reykjavikurborg krefst pess adallega ad framkominni kaeru verdi visad fra par sem hun
barst ad lidnum keaerufresti, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala.

Til vara krefst Reykjavikurborg pess ad 6llum kréfum kaeranda verdi hafnad.
Malavextir

Hinn 19. desember 2018 voru a fundi skipulags- og samgdngurads Reykjavikur
lagdar fram tilldgur ad hverfisskipulagi fyrir Arbae, sem er innan borgarhluta 7. Voru
tillégurnar fyrir hverfi 7.1 Artansholt, hverfi, 7.2 Arbazer og hverfi 7.3 Selas. Med
tilégunum voru jafnframt lagdar fram almennar greinargerdir og stefnur, dags. 14.
desember 2018, uppdreettir fyrir hvert svaedi hverfisskipulagsins, dags. 14.
desember 2018, verklysing fyrir borgarhlutann fra arinu 2015, skyrsla um ibuapatttoku
og samrad og byggdakénnun Borgarsdgusafns Reykjavikur fyrir borgarhlutann fra
arinu 2017. Var sampykkt ad auglysa framlagdar tillbgur samkveemt 31. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og visad til borgarrads. Stadfesti borgarrad greindar
afgreidslur pann 24. jantar 2019.

A fundi skipulags- og samgénguréads pann 30. januar 2019 voru framangreindar
tillogur lagdar fram ad nyju med leidréttri bodkun fra fundi radsins fra 19. desember
2018. Voru leidréttar bokanir ad sampykkja ad auglysa framlagdar tillogur skv. 5. mgr.
37. gr., sbr. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga. Var tilldigunum visa®d til borgarrads.

Tilldgurnar voru auglystar til kynningar fra 2. febraar 2019 til og med 17. mars 2019.
A fundi skipulags- og samgéngurads pann 25. september 2019, ad lokinni kynningu,
voru tillégurnar lagdar fram ad nyju. Voru tillégurnar allar sampykktar, sbr. 1. mgr.
42. gr. skipulagslaga, med peim breytingum sem komu fram i umsogn
skipulagsfulltrua, dags.
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22. september 2019 (fylgiskjal 1) og visad til borgarrads. Sampykkti borgarrad nefndar
afgreidslur a fundi 10. oktéber s.a. og i framhaldinu var hverfisskipulagid sent
Skipulagsstofnun til I6gbodinnar yfirferdar.

Toék hverfisskipulagi® fyrir Artansholt, Arba og Selds &asamt leidbeiningum
hverfisskipulags gildi med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda 5. névember
2019 og féllu pa ur gildi eldri deiliskipulagsaeetlanir fyrir skipulagssvaedid.

Med umsokn, dags. 23. oktdber 2025, var sott um byggingarleyfi til ad koma fyrir tveimur
faeranlegum kennslustofum auk tengibyggingar, mhl. 02, 03 og 04 fyrir alls 24 bérn og 5
starfsmenn leikskélans Arborg & 166 nr. 17 vid Hladbze. (fylgiskjal 2) Fylgdu umsdkninni
adaluppdreettir BO verks ehf. og skraningartoflur, dags. 17. oktéber 2025. (fylgiskjal 3)

Samkvaeemt greinargerd® honnunarstjora (fylgiskjal 4) er um ad reeda byggingar i
notkunarflokki 5 samkveemt gr. 9.1.3 byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og kemur
leikskolinn til med ad hysa 24 bérn, 18 manada til fimm &ra. Munu par starfa fimm
starfsmenn.

A afgreidslufundi byggingarfulltrda pann 2. desember 2025 var umséknin sampykkt og
aritadi byggingarfulltrii uppdreetti hinn sama dag. Med bréfi, dags. 15. desember 2025
var umsaekjendum send tilkynning um afgreidslu malsins. (fylgiskjal 5)

Byggingarleyfi var gefid ut hinn 13. jantar 2026. (fylgiskjal 6)
Afstada Reykjavikurborgar

Samkvaemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 skal kaera vera fram komin innan fjégurra
vikna fra pvi ad keeranda var eda matti vera ljést um hina keerdu akvordun.

Kaeran var moéttekin af halfu nefndarinnar pann 23. febrtar 2026. Er pad rumum sex
arum eftir gildistéku hverfisskipulagsins, sem var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 5.
november 2019.

Jafnframt var kaeran framkomin rimum tveimur manudum eftir ad hin kaerda akvordun
byggingarfulltrda var birt i fundargerd byggingarfulltria a vefsidu Reykjavikurborgar og
manudi og tiu dégum eftir ad byggingarleyfi var gefid ut.

Pott keerandi hafi mégulega ekki haft vitneskju um akvérdunina vid formlega birtingu
hennar verdur ad lita til pess ad samkveemt eigin frasdgn hafi hann haft vitneskju um
fyrirhugadar framkveemdir, enda hafi keerandi verid i samskiptum vid starfsmenn
borgarinnar.

Ad framangreindu virtu verdur ad telja ad keeranda hafi verid, eda a.m.k. matt vera, ljost
ad tilefni veeri til ad kynna sér malid nanar og eftir atvikum gaeta keerufrests. bad gerdi
hann ekki. Ber pegar af peirri astaedu ad visa kaeru fra.

:
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Verdi ekki fallist a ad visa malinu fra er pess krafist til vara ad ollum kréfum kaeranda
verdi hafnad.

Kaerandi gerir annars vegar pa kroéfu ad hverfisskipulagid verdi 6gilt. Byggir kaerandi kréfu
sina um ogildingu hverfisskipulagsins & pvi ad sampykkt pess hafi i for med sér ad
Reykjavikurborg hafi heimild til uppbyggingar an pess ad naegilegt tillit sé tekid {il
hagsmuna grenndarinnar. bar med hafi réttur borgara til upplysinga og andmeela verid
skertur og séu borgararnir sviptir mikilvaegri réttarvernd. Byggir kaerandi einnig & pvi ad
grenndarkynning heféi att ad fara fram.

Hins vegar gerir keerandi pa kréfu ad byggingarleyfi verdi afturkallad. Reykjavikurborg
bendir & ad i keeru er pess krafist ad byggingarleyfi verdi afturkallad, en i rokstudningi
keerunnar er visad til pess ad leyfid skuli fellt ur gildi. Sveitarfélagid litur svo a ad keerandi
byggi malatilbunad sinn a pvi ad annmarkar séu a akvorduninni sem leidi til égildingar
hennar og verdur keeran pvi tekin til efnismedferdar a peim grundvelli.

Reykjavikurborg hafnar framangreindum malsastaedum kaeranda i heild sinni.

Ad mati borgarinnar hefur keerandi hvorki synt fram a annmarka a undirbliningi né
malsmedferd hverfisskipulagsins sem leitt geta til 6gildingar pess. ba eru efnisleg rok
kaeranda ekki til pess fallin ad hnekkja gildi skipulagsins.

Samkvaeemt 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 telst hverfisskipulag vera form
deiliskipulags. Vid gerd deiliskipulags i pegar byggdu hverfi skal lagt mat a vardveislugildi
svipmoéts byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd husakdénnunar. bPegar
unnid er ad sliku hverfisskipulagi er heimilt ad vikja fra kréfum um framsetningu sem
gerdar eru til deiliskipulagsaaetlana i nyrri byggd og leggja pess i stad aherslu a almennar
reglur um yfirbragd byggdarinnar auk almennra rammaskilmala. Reglur um malsmedferd
deiliskipulags gilda um hverfisskipulag eftir pvi sem vid a.

Samkvaemt gr. 1.3 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er hverfisskipulag skilgreint sem
tegund deiliskipulags fyrir pegar byggd hverfi par sem vikid er fra kr6fum um
framsetningu deiliskipulags fyrir nyja byggd.

i gr. 5.3.3.3 sému reglugerdar, par sem fjallad er um vidfangsefni hverfisskipulags, kemur
fram ad i hverfisskipulagi skuli medal annars taka afstddu til 6nyttra byggingarheimilda
og heimilt sé ad setja fram almennar reglur, leidbeiningar og fyrirmeeli um umfang og
yfirboragd mannvirkja, breytingar og vidhald huseigna i stad byggingarreita og skilmala
um nytingarhlutfall eda byggingarmagn, ad pvi tilskyldu ad framkvaemdarheimildir séu
skyrdar med fullnaegjandi haetti.

Samkveemt gr. 5.8.1. skipulagsreglugerdar skal vid heildarendurskodun deiliskipulags,
sem fellir eldri azetlanir dr gildi, framsetning og malsmedferd vera sem um nytt
deiliskipulag sé ad raeda. Slikri aaetlun skulu fylgja skyringargdbgn sem lysa hvada
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aeetlanir falla ur gildi og helstu breytingum sem gerdar eru fra fyrri dsetlunum. Sama a
vid pegar eldri deiliskipulagsasetlunum er breytt i hverfisskipulag.

Vid undirblning og gerd hverfisskipulagsins fyrir Artinsholt, Arbae og Selas var i einu og
Ollu farid ad akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010 og skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.
Var tillagan pvi kynnt almenningi med légbundnum heetti og ibuum og hagadilum
jafnframt veitt teekifaeri til ad koma a framfaeri athugasemdum sinum. Haféi kaerandi pvi
raunhaeft teekifaeri til ad kynna sér paer heimildir sem skipulagid felur i sér.

L6din nr. 17 ad Hladbee tilheyrir skilmalaeiningu 7.2.9 i hverfisskipulaginu, og er
landnotkun samfélagspjonusta samkveemt adalskipulagi Reykjavikur. A 168inni er
starfraektur leikskélinn Arborg.

Samkvaeemt skipulagsskilmalum, dags. 14. desember 2018, med breytingum 12.
september 2019, (fylgiskjal 6) voru byggingarskilmalar eldri deiliskipulags yfirfaerdir i
hverfisskipulagid. L6din er 2.911m? og innan hennar eru takmarkadur byggingarreitur.
Eru slikir byggingarreitir ekki aetladir til fullnytingar, heldur syna heimildir til minni
vidbygginga og stakstaedra mannvirkja. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga a
sér stad a4 hdnnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar
heimildir eru nyttar.

i skipulagsskilmalum er kvedid a@ um ad innan takmarkadra byggingarreita sé heimilt ad
reisa faeranlegar kennslustofur. A 168inni nr. 17 ad Hladbae er jafnframt sérstaklega
tiltekid ad heimilad byggingarmagn fyrir faeranlega kennslustofur sé 220m?2, & einni heed.
Hafi borginni pvi verid heimilt ad reisa kennslustofurnar an pess ad syndur var sérstakur
byggingarreitur a 168inni, pvert a pad sem kaerandi bendir &.

Ad mati borgarinnar liggi pvi ekkert fyrir vardandi hid kaerda byggingarleyfi sem valdid
geti 6gildingu pess og aréttar borgin ad utgafa leyfisins hafi m.a. verid i samraemi vid
skipulagsskilmala a sveedinu, sem sé eitt af skilyrdum fyrir itgafu byggingarleyfis, sbr. 1.
mgr. 13. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010.

Er aukinheldur vert ad benda til pess ad vid mat a pvi hvort framangreint skilyrdi telst
uppfyllt er m.a. naudsynlegt ad lita til skipulagslaga nr. 123/2010, einkum akvaedis 7.
mgr. 12. gr. pess efnis ad gildandi skipulagsaaetlanir skuli vera i innbyrdist samraemi og
adalskipulag sé rétthzerra en deiliskipulag. Telst hverfisskipulagid fyrir Artinsholt, Arbze
og Selas til deiliskipulags, sbr. 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga. Hverfisskipulagi® byggi a
markmidum sem fram komi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur og sé zetlad ad studla
ad jakveedri préun Reykjavikurborgar med pvi ad gera hverfi borgarinnar vistveenni,
sjalfbeerari, meira heilsueflandi og préa byggdina i takt vid breyttar aherslur i
samfélaginu.

Til vara gerir kaerandi pa kréfu ad fram fari grenndarkynning og byggingarframkvaemdir
verdi stédvadar timabundid.

:
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Med bradabirgdaurskurdi, dags. 6. mars sl. var hafnad kréfu keeranda um stédvun
framkvaemda til bradabirgda.

Ad pvi er vardar grenndarkynningu itrekar Reykjavikurborg ad hié utgefna byggingarleyfi
sé i samreaemi vid gildandi hverfisskipulag. Samkvaemt 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga skal
grenndarkynning fara fram pegar sétt er um byggingar- eda framkveemdaleyfi fyrir
framkvaemd sem er i samraemi vid adalskipulag en deiliskipulag liggur ekki fyrir.
Jafnframt skal fara fram grenndarkynning pegar um er ad raeda éverulega breytingu a
deiliskipulagi, sbr. 2. mgr. 43. gr. laganna. | ljési pess ad hverfisskipulag telst til
deiliskipulags, sbr. 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga, og ad fyrir liggur gilt skipulag sem
heimilar pa framkveemd, voru skilyrdi grenndarkynningar ekki uppfyllt.

Med visan til alls framangreinds er pad nidurstada borgarinnar ad engir peir annmarkar
séu fyrir hendi sem valdi® geti 6gildingu byggingarleyfisins eda hverfisskipulagsins.

Keerandi heldur pvi einnig framan fram ad umfang framkveemdanna bendi til pess ad um
varanlegt mannvirki sé ad raeda.

Reykjavikurborg aréttar ad byggingarleyfi var veitt fyrir faeeranlegum kennslustofum auk
tengibyggingar. Samkvaemt greinargerd hdénnunarstjéra og uppdreetti BO verks ehf. eru
golfbitar settir & stalbita med peim haetti ad unnt er ad fjarleegja bygginguna med
einféldum haetti, sem stydur ad um timabundid mannvirki sé ad raeda.

Keerandi visa einnig til pess ad peir eigi rikra hagsmuna ad gaeta vegna nalaegdar vid
framkvaemdarsvaedid, m.a. vegna mogulegs skuggavarps, skerdingar a utsyni og
verdryrnunar fasteignar. Askilur kaerandi sig jafnframt rétt til skadabdta vegna
framkveemdanna.

Samkveemt skilmalum hverfisskipulags skulu hinar faeranlegu kennslustofur vera a einni
haed. Af peirri astaedur verdur ekki séd ad kennslustofurnar muni hafa ahrif a birtuskilyrdi
eda skuggavarp umfram pad sem vaenta megi i péttbyli. Pa nytur 6breyttur réttur til
utsynis ekki sérstakrar verndar i ldgum og geta ibuar i borg att von a pvi ad nanasta
umhverfi peirra taki einhverjum breytingum sem geti haft i for med sér skerdingu a utsyni.
Pa verdi ekki séd ad hinar feeranlegu kennslustofur geti leitt til verdmaetaryrnunar
fasteignarinnar i ljési pess ad um timabundi® mannvirki er ad raeda.

Nidurstada

i ljosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdi® dgildingu akvérdunar
byggingarfulltrda fra 2. desember 2025 og sampykkt borgarrads fra 10. oktdber 2019.
itrekar Reykjavikurborg pa kroéfu sina ad urskurdarnefndin hafni kréfum keeranda i
malinu, verdi kaerunni ekki visad fra.
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Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedur en fram koma i kaeru og i umsdgn pessari
er pess 6skad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til drskurdar
i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Dagny Alma Jénasdéttir
Skrifstofa stjiérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt
1. umsdgn skipulagsfulltrua, dags. 22. september 2019
Umsokn um byggingarleyfi, dags. 23. oktober 2025
Adaluppdreettir BO verks ehf. og skraningartdflur, dags. 17. oktéber 2025.
Greinargerd hénnunarstjora, dags névember 2025
Bréf, dags. 15. desember 2025, tilkynning um afgreidslu mals
Byggingarleyfi, utgefid 13. jandar 2026.
skipulagsskilmalar, dags. 14. desember 2018, med breytingu 12. september 2019

Nooakowd

:
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