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Til usk@reykjavik.is, logfraedideild.usk@reykjavik.is
Innihald
Go0dan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukeeru, mottekin 6. februar 2026 asamt fylgigdgnum, par
sem keerd er akvordun byggingarfulltria Reykjavikur dagsett 13.8. 2025, ad veita
byggingarheimild fyrir breytingu 4 notkun bilsktiranna og ttliti peirra ad Hjardarhaga 13.

Vegna framkominnar stodvunarkrofu er farid fram & ad trskurdarnefndin fai i hendur gogn
er malid varda, p. 4 m. fundargerdir, uppdrzettir, umséknir, samskipti vid adila mals
og stofnanir, fyrir 17. febriiar neestkomandi og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad tja sig um
krofuna til sama tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad 6dru leyti 15 dagar fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er ad d6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr.
5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin kaerda dkvordun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, b. & m. netfang

og/eda simanumer, um vidokomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardéttir skrifstofumadur ; &nbsp; &nbsp; &n
bsp; &nbsp; &nbsp; &nbsp;
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala,
Borgartuni 21,
105 Reykjavik.

Sent i télvupdsti 8 uua@uua.is

Hafnarfirdi, 6. febrdar 2026

KARA

vegna veitingar byggingarheimildar

Til min hefur leitad Johann Bjarnason, ||} . cicandi ibudar merkt 01-0001 ad Hjardarhaga
13, 107 Reykjavik, fnr. 202-8504, (hér eftir , kaerandi”) samkvaemt medfylgjandi umbodi og éskad eftir
adstod vid ad koma a framfeeri kaeru til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala vegna veitingar
byggingarheimildar af halfu byggingarfulltria Reykjavikur (hér eftir ,Reykjavikurborg“) vegna breytingar
a utliti bilskdra vid husid sem og breyttrar hagnytingar peirra.

Hin keerda akvordun

Kaerd er su dkvordun byggingarfulltrda Reykjavikur, dags. 13.8.2025, ad veita byggingarheimild fyrir
breytingu 4 notkun bilskiranna og utliti peirra (fylgiskjal nr. 1).

Krofur kaerenda

i) Kaerandi krefst pess ad hin keerda akvordun um veitingu byggingarheimildar vegna
breytinga a bilskirum ad Hjardarhaga 13 verdi felld dr gildi.

ii) Kaerandi krefst pess ad framkvaemdir vid bilskdrana verdi stodvadar til bradabirgda skv. 1.
mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 & medan leyst verdi Ur mali pessu.



V.

Malsatvik

Keerandi er eigandi ibudar merkt 01-0001 i husinu ad Hjar8arhaga 13. Hjardarhagi 13 er
fileignarhus sem samanstendur af fjorum eignarhlutum. A 168 hussins standa tveir bilskdrar
sjalfsteedir en innan sému I6dar.

Nyr adaluppdrattur af bilskdrum var sampykktur af byggingarfulltria 8. oktober 2024 sem snyr ad
breytingum & utliti og hagnytingu bilskidra. Samkveemt adaluppdreetti er verid ad breyta framhlid
bilskiranna pannig ad bilskirdshurdir verda fjarleegdar og i stad peirra settar hefdbundnar Utidyr
og gluggar. Ad auki er notkun breytt dr bilskdrum i vinnustofur (fylgiskjal nr. 2)

pann 9. september 2024 var haldinn husfundur ad Hjardarhaga 13 og var maett a fundinn fyrir hond
allra fjogurra ibuda i husinu. A dagskra fundarins var medal annars yfirferd & framkvaemdum bilskura
ad Hjardarhaga 13. Fyrir fundinum lagu teikningar af fyrirhugudum breytingum & utliti bilskdranna.
[ fundargerd husfundarins er bokad: ,Eigendur bilskuranna kynntu dform og teikningar um
framkvaemdir og notkun bilskiranna. Aformin voru 16gd fram til sampykktar og skrifudu eigendur 1.
og 2. haedar undir sampykkid en ekki ibudar i kjallara og 3. haed.” (fylgiskjal nr. 3)

Var pad mat kaeranda ad sampykki fyrir breytingunni & Utliti og hagnytingu bilskdranna vaeri ekki
fyrir hendi enda pyrfti til sampykki allra eigenda i hdsinu samkvaemt dkvaedum fjdleignarhusalaga
nr. 26/1994. A &rinu 2025 fékk keerandi upplysingar um ad eigendur bilskiranna hyggdust halda
aformum sinum um breytingu a utliti bilskdranna til streitu og dkvad ad leita alits keerunefndar
hisamala vegna &greinings um sampykki fyrir breytingunni. Alitsbeidni var send keerunefnd
husamala 24.oktéber 2025 (fylgiskjal nr. 4). Eigandur bilskdranna hafa 1atid malid fyrir keerunefnd
til sin taka. Alit keerunefndar liggur ekki fyrir.

Pann 27. januar 2026 vard kaerandi var vid ad framkvaemdir vaeru hafnar vid bilskirana og fékk pa
upplysingar fra eigendum bilskdranna ad Reykjavikurborg hafi veitt peim leyfi til ad hefja
framkvaemdirnar. Haft var samband vid byggingafulltrda Reykjavikur sem upplysti 2. febrdar 2026
ad byggingarheimild vegna breytingu a bilskirunum hefdi verid gefin Ut 13.8.2025 (fylgiskjal nr. 5).

Kaeruheimild

Kaera vegna utgafu byggingarheimildar byggir @ 59. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010.

d.

Adild

Adild kaeranda byggir 4 peim verulegu og einstaklegu l6gvordu hagsmunum sem hann hefur ad
gaeta sem eigandi fasteignar i husinu ad Hjardarhaga 13, sbr. 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011. {bud
keeranda er i kjallara hussins og eru bilskdrarnir sem um raedir stadsettir 4 168 hussins i um 2,5 metra
fjarlaegd fra stofuglugga ibudar hans og blasa pvi vid pegar litid er Ut um gluggann. Breyting a Utliti
bilskiranna hefur pvi veruleg bein ahrif & dtsyni hans. ba hefur breytt hagnyting bilskdranna yfir i
vinnustofur ahrif & umgang vid bilskdrana, en gera ma rad fyrir meiri umferd folks i kringum
vinnustofur en bilskura, hvort tveggja starfsmanna vinnustofu og mégulegum vidskiptavinum.

Verdur ad telja keeranda hafa einstaklega og verulega hagsmuni af pvi hvort ad utliti bilskiranna og
hagnytingu peirra verdi breytt.
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b. Kaerufrestur
Samkvaemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala hoéfst
keerufrestur pegar keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um dakvordun um Utgéfu
byggingarheimildar. Svo sem ad framan er rakid vard kaerandi var vid ad framkveemdir veeru hafnar
vid bilskdrana 27. jandar 2026 og vard honum fyrst kunnugt um utgafu byggingarheimildar pegar
tolvupdstur med vottordi um heimildina barst fra byggingafulltrda Reykjavikurborgar 2. febriar
2026.

Keerufrestur keeranda hoéfst pvi i fyrsta lagi 27. jantar 2026 og er pvi keeran borin fram innan
l6gbundins keerufrests.

Rékstudningur krafna

i) Byggingarheimild verdi felld ur gildi
Kaerandi rokstydur krofu sina med eftirfarandi rokum:

[gr.2.3.7. { byggingareglugerd nr. 112/2012 kemur fram ad umsékn um byggingarheimild skuli vera
skrifleg og send hlutadeigendi leyfisveitanda og ad med henni skuli m.a. fylgja gégn sem syni fram
a eignarheimildir og sampykki medeigenda pegar vid 4, sbr. b-lid akvaedisins.

Keerandi byggir & pvi ad vid utgafu byggingarheimildar 13.8.2025, og sampykkt adaluppdrattar 8.
oktéber 2024, hafi ekki fylgt gbgn sem syni fram @ sampykki medeigenda fyrir breytingum a
bilskirunum enda byggir kaerandi & pvi ad sampykki fyrir breytingu & Utliti og hagnytingu
bilskiranna a grundvelli fjleignarhusalaga nr. 26/1994 sé ekki fyrir hendi.

Sem fyrr segir er Hjardarhagi 13 fjoleignarhis sem samanstendur af fjérum eignarhlutum.
Samkvaemt opinberum skraningum og sampykktum adaluppdraetti var husid byggt 1961 og
bilskurar byggdir 1958. Samkvaemt binglystri eignaskiptayfirlysingu hudssins fra 10.1.1959 fylgja
ibudum a 1. og 2. haed bilskursréttind (fylgiskjal nr. 6). Samkvaemt sampykktum adaluppdrattum og
afstédumyndum fra arunum 1958 og 2024 standa bilskdrarnir sjalfstaedir en innan sému l6dar og
husid (fylgiskjél nr. 2, 7 og 8). Husi og bilskdrum er ekki skipt upp i matshluta samkvaemt
eignaskiptayfirlysingu en samkvaemt adaluppdraetti sem sampykktur var 2024 er huisid matshluti 01
og bilskurar matshluti 02. [ eignaskiptayfirlysingu koma fram hlutfallstélur hverrar ibudar i hisinu
en ekki i bilskdrunum.

Samkvaemt framangreindu og med visan til 7. gr. laga um fjoleignarhds nr. 26/1994 eru bilskdrarnir
bvi sjalfstaed eining i sameign sumra (ibida a8 1. og 2. had).

[ 1. gr. laga um fjdleignarhis nr. 26/1994 er medal annars er vikid ad skilgreiningu hugtaksins
fidleignarhuss, en par segir i 4. tolul. 3. mgr. ad 16gin gildi medal annars um radhus og 6nnur
sambyggd og samtengd hus, baedi eingdngu til ibudar og ad einhverju leyti eda o6llu til annarra nota.
[ 3. gr. laganna segir ad pott sambyggd eda samtengd hus teljist tvo sjalfstaed hus eda fleiri, skv. 1.
mgr., pa gildi akvaedi laganna, eftir pvi sem vid getur att, um pau atridi og malefni sem sameiginleg
eru, s.s. |60 ef hun er sameiginleg ad ollu leyti eda nokkru og um utlit og heildarsvip ef pvi er ad
skipta. Pa segir i 3. mgr. 39. gr. laganna ad sé um sameign sumra en ekki allra ad reeda naegi ad peir
sem hlut eigi ad mali standi saman ad dkvordun nema um atridi eda framkveemd sé ad raeda sem
snerti lika hagsmuni hinna pott ekki liggi fyrir greidsluskylda peirra, svo sem Utlitsatridi.
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Samkveemt dtgefinni byggingarheimild 13. dgust 2025 og adaluppdraetti sem sampykktur var 8.
oktdber 2024 er verid ad breyta framhlid bilskiranna pannig ad bilskdrdshurdir verda fjarleegdar og
i stad peirra settar hef8bundnar Utidyr og gluggar. P4 er einnig verid ad breyta hagnytingu
bilskiranna pannig ad par verdi vinnustofur i stad bilskira med tilheyrandi aukinni umferd vid
hidsnaedid og par med beint fyrir utan ibud keeranda.

Med visan til framangreinds eettu eigendur ibuda i kjallara og 4 3. haed ad hafa atkveedarétt um allar
baer dkvardanir er varda bilskdrarna sem snerta hagsmuni peirra, p. @ m. um Utlitsatridi og breytta
hagnytingu peirra. Um petta visast m.a. nanar til alits kaerunefndar hdsamala i malinr. 21/2016. bar
var um a0 raeda bilskdr 4 168 { sameign sumra par sem framhlid bilskirs var breytt i Utliti og var par
talid um veeri ad reeda Utlitsbreytingu a heildareigninni.

{ 1. mgr. 30. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus segir ad sé um byggingu, endurbaetur eda
framkvaemdir ad reeda sem ekki hafi verid gert rad fyrir i upphafi og 4 sampykktri teikningu, pa verdi
ekki { hana radist nema allir eigendur sampykki, sé um ad raeda verulegar breytingar @ sameign, par
a medal utliti hussins. Er pessi regla aréttud i 6. tolulid A-lidar 41. gr. laganna.

[ 2. mgr. 30. gr. segir ad sé um ad reeda framkveemdir sem hafa breytingar & sameign, utan huss
edainnan, i for med sér sem po geti ekki talist verulegar, pa naegi ad 2/3 hlutar eigenda, baedi midad
vid fjolda og eignarhluta, séu pvi medmaeeltir. Er pessi regla aréttud i 3. télulid B-lidar 41. gr. laganna.
Er pess janframt krafist ad a.m.k. helmingur eigenda baedi midad vid fjolda og eignarhluta verdi ad
vera 4 fundinum, sbr. 2. mgr. 42. gr. laganna.l athugasemdum med 30. gr. { frumvarpi pvi sem vard
ad 16gum nr. 26/1994 segir ad ekki sé mogulegt ad hafa reglur pessar gleggri eda gefa ndkvaemari
lysingar eda vidmidanir um pad hvad sé verulegt og hvad éverulegt og hvad teljist smaveegilegt i
bessu efni og hver séu morkin parna a milli. HIjéti avallt ad koma upp takmarkatilvik og verdi ad
leysa pau pegar pau koma upp med hlidsjon af atvikum og stadhattum { hverju husi.

Kaerunefnd hudsamadla hefur litid svo & ad breytingar & utliti, par sem bilskdrshurd er fjarleeggd,
Utheimti ymist sampykki allra eigenda, sbr. alit nefndarinnar i mali nr. 21/2016, eda sampykki 2/3
hluta eigenda, baedi midad vid fjolda og eignarhluta, sbr. t.d. alit nefndarinnar i méali 95/2024, en
bad hefur farid eftir mati 4 breytingunum hverju sinni.

Kaerandi byggir adallega 4 pvi ad peer breytingar 4 Utliti sem um raedir { pessu tilviki séu verulegar,
sbr. 1. mgr. 30. gr. og 6. tolulid A-lidar 41. gr. laganna. Um verulegar breytingar a utliti bilskdranna
sé ad reda enda sé m.a. verid ad breyta framhlid bilskdranna pannig ad bilskdrshurdir verda
fiarleegdar med o6llu og settar upp hefdbundnar Utidyr og gluggar i peim tilgangi ad breyta
hagnytingu bilskiranna med o6llu pannig ad peir verdi framvegis vinnustofur og notkun peirra sem
bilskura 16gd af.

Verdi ekki fallist 4 ad breytingin sé svo veruleg ad sampykki allra eigenda purfi til pa byggir keerandi
4 bvi ad breytingin sé ad minnsta kosti pess edlis ad sampykki 2/3 hluta eigenda, baedi midad vid
fiolda og eignarhluta, purfti til.

Pa segir i 1. mgr. 27. gr. fjoleignarhUsalaga ad breytingar a hagnytingu séreignar fra pvi sem verid
hefur eda rad var fyrir gert i upphafi, sem hafa i for med sér verulega meira 6nzedi, roéskun eda
O6paegindi fyrir adra eigendur eda afnotahafa en a8ur var og gengur og gerist | sambaerilegum
husum, eru hadar sampykki allra eigenda hussins. [ 4. mgr. dkvaedisins segir ad ef breytt hagnyting
eignarhluta hefur sérstdk og veruleg dpaegindi eda truflun i fér med sér fyrir suma eigendur, einn
eda fleiri, en adra ekki pa eiga peir sem synt geta fram a pad sjalfsteedan rétt til ad krefjast pess ad
af breytingunni verdi ekki.
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VI.

Keerandi byggir adallega & pvi ad paer breytingar a8 hagnytingu sem um raedir i pessu tilviki séu
verulegar, sbr. 1. mgr. 27. gr. og 5. tolulid A-lidar 41. gr. laga um fjdleignarhds. Um verulegar
breytingar & hagnytingu bilskiranna sé ad raeeda enda sé verid ad breyta hagnytingu pannig ad peir
fari Ur pvi ad vera bilskurar einstakra eigenda yfir i ad verda framvegis vinnustofur med tilheyrandi
aukinni umferd, baedi peirra sem starfa a vinnustofunni og einnig mégulegra vidskiptavina.

Verdi ekki fallist 4 ad breytingin 8 hagnytingu bilskiranna sé svo veruleg ad sampykki allra eigenda
burfi til pa byggir keerandi a pvi ad breytingin sé ad minnsta kosti pess edlis ad hun hefur sérstdk og
veruleg épaegindi og truflun i for med sér fyrir hann sem eiganda kjallaraibddar i hdsinu i ljosi pess
ad inngangur i bilskdranna er einungis um 2,5 metrum fra stofuglugga hans og 6l aukin umferd um
sveaedid til pess fallin ad valda honum sérstokum verulegum 6paegindum og truflun. pvi hafi hann
sjalfstaedan rétt til ad krefjast pess ad af breytingunni verdi ekki.

Samkveemt framangreindu er ljést ad fundargerd husfundar husfélagsins ad Hjardarhaga 13 frd 9.
september 2024 verdur ekki 16gd til grundvallar Utgadfu byggingarheimildar eda sampykkt
adaluppdrattar vegna breytinga a bilskirum ad Hjardarhaga 13 sem sampykki medeigenda, sbr. b-
lid dkveedis 2.3.7. i byggingareglugerd nr. 112/2012, enda eru ekki uppfyllt skilyrdi akvaedi
fisleignarhusalaga um dkvardanatoku. A pad jafnt vid hvort sem lagt yrdi til grundvallar ad sampykki
allra eda 2/3 hluta eigenda purfi til vegna breytinga & Utliti bilskdranna enda var breytingin
sampykkt af eigendum tveggja ibuda af fjérum i husinu. Er hér til hlidsjénar visad til drskurdar
keerunefndar umhverfis- og audlindamala nr. 103/2020. Hid sama & vid um sampykki fyrir breytingu
4 hagnytingu bilskdranna.

Verdur pegar a heildina er litid ad telja svo verulega annmarka vera @ malsmedferd vid uatgafu
byggingarheimildar og sampykktar adaluppdrattar ad rétt sé ad fella byggingarheimild ur gildi.

Krafa um stédvun framkvaemda
Kaerandi rokstydir krofu sina med eftirfarandi rokum:

Samkvaemt skyru akveedi akveaedis b-lidar 2.3.7. i byggingareglugerd nr. 112/2012 skulu gégn sem
syna fram a sampykki medeigenda fylgja med umsdkn um byggingarheimild og liggja til grundvallar
slikri heimild. par sem slikt sampykki & grundvelli dkvaeda fidleignarhusalaga nr. 26/1994 liggur ekki
fyrir telur keerandi slikan vafa a I16gmaeti Utgafu byggingarheimildarinnar 13. agust 2025 og sampykki
adaluppdrattar vegna breytinganna 8. oktdber 2024 ad o6hjakveemilegt sé ad stodva peer
framkvaemdir sem pegar eru hafnar 8 medan leyst verdi dr dlitaefnum peim sem hér hafa verid 16gd
fram.

Fyrirvari um framlagningu gagna og frekari kréfur og réksemdir

Kaerandi gerir fyrirvara um ad komid verdi frekari roksemdum, gognum eda kréfum & framfaeri & sidari
stigum vegna keaeru pessarar.
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Hafnarfirdi, 6. febrdar 2026
Fyrir hond keerenda,

Hrafnhildur Gudjonsdottir logmadur

Fylgiskjol:

Vottord um Byggingarheimild — Hjar8arhagi 13 - 13.8.2025.
Adaluppdrattur af bilskirum, sampykktur af byggingarfulltrda 8.10.2024
Husfundargerd 9. september 2024

Alitsbeidni til keerunefndar hiisamala 24. oktdber 2025.

Tolvupodstur fra byggingafulltria 2.2.2026.

Eignaskiptayfirlysing 10.1.1959.

Grunnmynd, afst6dumynd 1958.

Adaluppdrattur 1958.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgarttni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 16. mars 2026
USK26020126

Efni: Umsoégn Reykjavikurborgar i mali nr. UUA2602015

Med keru til trskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 6. febriar 2026 keerir
Mannvirkjamal, 16gmannsstofa, f.h. Johann Bjarnason, kt. 181166-3989, eiganda ibudar merkt
01-0001 ad Hjardarhaga 13, 107 Reykjavik, for. 202-8504, pa akvordun byggingarfulltria, dags.
13. 4guast 2025 ad veita byggingarheimild til breytingar 4 utliti bilskira vid husid og breyttrar
hagnytingar peirra.

Krofugero
Reykjavikurborg gerir adallega pa krofu ad keeru pessari verdi visad fra nefndinni par sem hun er
of seint fram komin. Til vara krefst Reykjavikurborg pess ad krofum keeranda verdi hafhad.

Malavextir

Med umsokn, dags. 18. juni 2024 var sott um byggingarleyfi vegna breytinga a bilskur ad 160 nr.
13 vid Hjardarhaga, par sem fyrirhugad var a0 breyta notkun bilskurs i vinnustofu, breyta framhlid
bilskurs a pann veg ad bilskurshurd verdi fjarlaegd og gonguhurd og glugga komio fyrir i stadinn,
asamt pvi a0 loka fyrir dyr 4 hlid bilskursins. (fylgiskjal nr. 1)

Umsoknin var sampykkt & afgreioslufundi byggingarfulltriia pann 8. oktober 2024. (fylgiskjal 2)
og aritadi byggingarfulltrai jaftnframt framlagda uppdraetti til sampykkar pann sama dag. Lagu pa
fyrir uppdr. Basar arkitekta, dags. 6. juni 2024 (fylgiskjal nr. 3) og afrit Gr fundargerd husfundar
fjdleignarhussins, dags. 9. september 2024, (fylgiskjal nr. 4)

Leyfishafa var tilkynnt med bréfi, dags. 17. oktober 2024, um sampykkt byggingarleyfi (fylgiskjal
5). Er um ad rada stadlad afgreidslubréf en a pad er bent ad a afgreidslufundi byggingarfulltraa
var sampykkt byggingarheimild.

i sampykktri byggingarheimild kemur fram ad sampykktin felur i sér heimild til pess ad breyta
notkun bilskurs i vinnustofu, fjarleegja bilskirshurd og koma fyrir Iéttum vegg med glugga og
hurd, koma fyrir vaski og tbtia snyrtingu i hluta bilsktrs, mhl. 71, 4 160 fj6lbylishuss nr. 13 vid
Hjardarhaga. (fylgiskjal nr. 6)

Er um ad ra0a mannvirkjagerd sem flokkast sem umfangsflokkur 1 samkvamt a. lid 1. mgr. gr.
1.3.2. 1 byggingarreglugerdar nr. 112/2012, par sem breytingin vardar stakstaeda bilskura par sem
litil heetta er & manntjoni, efnahagslegar og samfélagslegar afleidingar mogulegs tjons a
mannvirkinu litlar og umhverfisahrif takmorkud.

Byggingarheimild var gefin ut hinn 13. 4gast 2025.
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Afstada Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg gerir pa krofu ad framkominni keeru 1 malinu verdi visad fra a grundvelli 2. mgr.
4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. Keran var mottekin af
halfu nefndarinnar pann 6. febraar sl., en hin umsoknin var sampykkt & afgreidslufundi
byggingarfulltria pann 8. oktdber 2024 og byggingarheimild veitt hinn 13. agtst 2025.

Af gdgnum malsins er 1jost ad keeranda matti vera kunnugt um peaer framkvaemdir sem voru hafnar
& bilskarnum vid Hjardarhaga 13. [ framlagdri fundargerd husfundar fra 9. september 2024 kemur
fram ad 4 husfundinum hafi farid fram kynning & fyrithugudum aformum vid bilskurana, p.m.t.
um framkvemdir og notkun. ba hafi kerandi jafnframt leitad alits kaerunefndar hiisamala i
oktober 2025, um sampykki medeigenda fyrir breytingunum, eftir ad hafa fengid upplysingar um
ad eigendur bilskuranna hygdust halda a&formum sinum um breytingu a utliti bilskaranna afram.

ba liggur fyrir ad keerandi beindi fyrirspurnum til byggingarfulltria um framkvaemdirnar annars
vegar 22. agust 2025 (fylgiskjal nr. 7) og hins vegar 31. agust 2025 (fylgiskjal nr. 8). Einnig barst
skipulagsfulltriia fyrirspurn fré keeranda um malid pann 9. september 2025. (fylgiskjal nr. 9)

A0 framangreindu virtu hafnar Reykjavikurborg pvi ad karanda vard fyrst ljost um
framkvamdirnar pann 27. jantiar 2026 likt og keerandi lysir i keeru.

Samkvaemt keru eru kardar breytingar 4 badum bilskirum sem standa a 168 nr. 13 ad
Hjardarhaga. Reykjavikurborg aréttar ad einungis hefur verid gefin ut byggingarheimild fyrir
breytingu 4 utliti og notkun bilskurs sem eru i eigu ibua a 1. had htssins. Gerir Reykjavikurborg
pa krofu ad visad verdi fra peim hluta keerunnar sem vardar bilskur i eigu ibtia 2. hadar
ibudarhussins, enda liggur ekki fyrir kaeranleg akvéroun um pann hluta sameignarinnar.

Veroi ekki fallist 8 med Reykjavikurborg ad visa beri krofu kaeranda fra nefndinni samkvaemt 2.
mgr. 4. gr. laganr. 130/2011 er pess krafist til vara ad hafnad verdi kréfu keeranda um ad akvordun
byggingarfulltraa verdi felld ur gildi.

Oumdeilt er ad malefnid heyrir undir 16g um fjoleignarhus nr. 26/1994. I 2. mgr. 1. gr. kemur
fram a0 fjoleignarhus telst 1 ldgunum hvert pad has sem skiptist 1 séreignir i eigu fleiri en eins
adila og 1 sameign sem badi getur verid allra og sumra. Gilda 16gin pannig samkvamt 3. mgr.
sama akvae0dis um radhts og onnur sambyggd og samtengd hus, baedi eingdngu til ibudar og ad
einhverju leyti eda 6llu til annarra nota.

i 3. gr. laganna er ad finna skilgreiningu 4 hugtakinu has. Kemur par fram i 1. mgr. ad med husi
i 16gum pessum er att vid byggingu sem varanlega er skeytt vid land og stendur sjalfsted og
adgreind fra 68rum htisum eda skilur sig pannig frad peim pott sambyggd eda samtengd séu ad
edlilegt og haganlegt sé ad fara med hana samkvamt 16gum pessum sem sjalfstaett hus. T 2. mgr.
segir enn fremur ad pott sambyggd eda samtengd hus teljist tvo sjalfstaed hus eda fleiri skv. 1.
mgr. pa gilda akvaedi laganna eftir pvi sem vid getur att um pau atridi og malefni sem sameiginleg
eru, svo sem 100 ef huin er sameiginleg ad 6llu leyti eda nokkru og um qutlit og heildarsvip ef pvi
er ad skipta. Sama gildir einnig ef pvi er ad skipta um sameiginleg malefni sjalfsteedra 6tengdra
fjdleignarhusa og/eda annars konar husa.

A 160 nr. 13 vid Hjardarhaga eru bilskiirar adgreindir fra ibuahusinu og samkvamt adaluppdraetti,
dags 6. juni 2024, sem 4aritadur var af byggingarfulltria hinn 8. oktober s.a. er ibuahtisnedid
matshluti 01 og bilskarar matshluti 02. Eru bilskararnir pvi sameign sumra samkveemt 1. mgr. 7.
gr. fj6leignarhtsalaga.
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f 1. mgr. 76. gr. kemur fram ad pegar husfélag skiptist i einingar rada vidkomandi eigendur einir
sameiginlegum innri malefnum, sbr. 2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. 39. gr., enda bera beir pa einir
kostnadinn, sbr. 44. gr. laganna. Kemur fram 1 2. mgr. 76. gr. ad pegar pannig hattar skulu
eigendur rada sameiginlegum malum innan vébanda husfélagsdeildar sem getur hvort heldur
verid sjalfsteed a0 meira eda minna leyti eda starfad innan heildarhasfélagsins. Gilda samkvaemt
3. mgr. 76. gr. fyrirmeli laga pessara um husfélog um slikar husfélagsdeildir, svo sem um
akvardanatoku.

Med hlidsjon af framangreindu litur Reykjavikurborg svo 4 ad sampykki allra hafi legid fyrir
samkvaemt 1. mgr. 30. gr. fjdleignarhusalaga og ad dll pau gdgn sem skulu fylgja med umsokn
um byggingarheimild skv. gr. 2.3.7. byggingarreglugerdar hafi fylgt umsokninni, p.m.t. gégn sem
syna fram & eignarheimildir og sampykki medgeigenda pegar vid &, sbr. b. lidur gr. 2.3.7.
byggingarreglugerdar, enda hafi sampykki beggja eigenda bilskiranna legid fyrir.

Reykjavikurborg visar 1 pessu samhengi til alits keerunefndar husamala i mali nr. 94/2024, par
sem tekid var fram ad eigendur pess matshluta sem bilskutrar tilheyrou rada einir sameiginlegum
malefnum um bilsktrana innan husfélagsdeildar, sbr. 76. gr. fj6leignarhtisalaga, og ad virtu aliti
kerunefndar fjoleignarhusalaga i mali nr. 49/2003. 1 pvi aliti var jafnframt stadfest ad
bilskurslengja, sem adskilin var ibudarhusnedi, teldist sjalfstett hus i skilningi 3. gr.
fjoleignarhusalaga, og ad ytra byrdi hennar vaeri sameign vidkomandi eigenda i skilningi
fjdleignarhusalaga.

Kerandi byggir enn fremur 4 pvi ad um sé ad reda verulega breytingu 4 hagnytingu séreignar,
sem hafi i for meo sér verulega meira 6nadi, roskun eda 6pagindi fyrir adra eigendur en adur var
og gengur og gerist i sambarilegum htisum, og sé had sampykki allra eigenda hussins, sbr. 1.
mgr. 27. gr. fijdleignarhusalaga. Auk pess byggir keerandi 4 pvi a0 ef breytt hagnyting eignarhluta
hefur sérstok og veruleg 6pagindi eda truflun i fér med sér fyrir suma eigendur, einn eda fleiri,
en adra ekki pa eiga peir sem synt geta fram a pad sjalfsteedan rétt til ad krefjast pess ad af
breytingunni verdi ekki, sbr. 4. mgr. 27. gr. laganna.

bessari malsastedu er hafnad. A0 mati Reykjavikurborgar verdur ekki séd ad breytt hagnyting
bilskarsins komi til med ad valda karanda frekari 6paegindum eda truflun fra pvi sem adur var.
Samkvamt eignaskiptayfirlysingu fra arinu 1959 fylgir bilsktrsréttindum ferilréttur sem liggur
fra gotu ad bilskir. Er umferd 4 svadinu pvi fyrirsjdanleg og heimil. Breytingarnar hafa par af
leidandi ekki i for med sér roskun a 16gmaetum hagsmunum hans, likt og keerandi byggir a.

Med visan til framangreinds telst svedid fyrir framan bilsktrinn jafnframt i skilningi 4. gr.
fjdleignarhusalaga til séreignar. Samkveemt 1. mgr. 26. gr. laga um fj6leignarhts hefur eigandi
einn rétt til hagnytingar og umrada yfir séreign sinni med peim takmoérkunum einum sem greinir
i 16gunum og 60rum logum sem leidir af 6skradum grenndarreglum eda edli mals eda byggjast 4
16glegum akvordunum og sampykktum husfélagsins.

A svaedinu er i gildi deiliskipulag Falkagotureits, sem sampykkt var i skipulagsradi pann 7. mai
2008 og i borgarradi pann 28. mai sama ar og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 8. juli s.a.
(fylgiskjal nr. 10) Kemur fram i deiliskipulaginu ad samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur sé
landnotkun & pessum reit ibudarsvaedi.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er i ibudarbyggd heimilt ad stunda minni hattar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu, enda valdi starfsemin ekki 6nzdi eda umtalsverdum
grenndarahrifum. Samkvamt adalskipulaginu er starfsemi a bord vid litla vinnustofu heimil i
ibudarbyggo.
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Me0 hlidsjon af edli starfseminnar og umfangi hennar verdur ekki séd ad breytingin hafi i for med
sér aukna umferd eda onadi umfram pad sem almennt getur fylgt 16gmaetri notkun bilskirs eda
annarrar séreignar.

Visar Reykjavikurborg til pess ad i 2. mgr. 27. gr. fj6leignarhisalaga kemur fram ad pratt fyrir
akvaedi 1. mgr. getur eigandi ekki sett sig 4 moti breytingu & hagnytingu séreignar ef synt er ad
hin hefur ekki i for med sér neina roskun 4 16gmeaetum hagsmunum hans. Kemur fram i
greinargerd med frumvarpi pvi sem vard ad logum um fjoleignarhis ad med akvadum
framangreindrar 2. mgr. er komid til moéts vio viokomandi eiganda, p.e. eiganda bilskirsins i mali
pessu, med pvi ad hindra ad adrir eigendur synji um sampykki 4 6malefnalegum grundvelli.

A0 framangreindu virtu er pad mat Reykjavikurborgar ad engin gogn bendi til pess ad breytingin
s¢ had sampykki allra eigenda ibudarhussins samkvaemt 27. gr. fjoleignarhusalaga, likt og
keerandi byggir a.

Nidurstada

[ 1j6si framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdid ogildingu akvordunar
byggingarfulltria fra 13. agast 2025 og itrekar Reykjavikurborg pa krofu sina ad
urskurdarnefndin hafni kréfum keerenda i malinu, verdi malinu ekki visad fra.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru og i umsdgn pessari er pess
oskad ad Reykjavikurborg verdi gert kleift a0 tja sig um peer 40ur en til rskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvios,

Dagny Alma Jonasdottir
Skrifstofa stjornsyslu og geda
Umbhverfis- og skipulagssvio

Fylgiskjal 1: Umsokn um byggingarleyfi, dags. 18. juni 2024

Fylgiskjal 2: Afgreidslufundur byggingarfulltria, dags. 8. oktober 2024

Fylgiskjal 3: Uppdr. Basar arkitekta, dags. 6. juni 2024

Fylgiskjal 4: Fundargerd husfundar Hjardarhaga 13, dags. 9. september 2024

Fylgiskjal 5: Bréf leyfishafa um tilkynningu um afgreidslu mals, dags. 17. oktober 2024
Fylgiskjal 6: Utgefin byggingarheimild

Fylgiskjal 7: Fyrirspurn til byggingarfulltriia, dags. 22. agtst 2025

Fylgiskjal 8: Fyrirspurn til byggingarfulltriia, dags. 31. agust 2025

Fylgiskjal 9: Fyrirspurn til skipulagsfulltriia, dags. 9. september 2025

Fylgiskjal 10: Deiliskipulag Falkagotureits
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, midvikudaginn 3. jini, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar 1 husna0i nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mett voru Arnér Snabjoérnsson
formadur, Karélina Finnbjornsdottir logmadur og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. UUA2602015, keera a akvoroun byggingarfulltruans i Reykjavik
fra 8. oktober 2024 um ad sampykkja byggingarheimild fyrir breyttri notkun og utliti
bilskurs 4 100 fjolbylishuss nr. 13 vio Hjardarhaga.

I malinu er nu kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til trskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 6. februar 2026, er barst
nefndinni sama dag, kaerir J6hann Bjarnason, Hjardarhaga 13, akvordun byggingarfulltraans i
Reykjavik fra 13. 4gtst 2025 um ad gefa Ut byggingarheimild fyrir breyttri notkun og tutliti
bilskurs 4 160 fjolbylishtiss nr. 13 vid Hjardarhaga. Byggdi utgafa byggingarheimildarinnar &
sampykkt byggingarfulltrua frd 8. oktéber 2024 4 umsokn um byggingarleyfi og undirritun
adaluppdratta. Er pess krafist a0 hin kaerda akvordun verdi felld ar gildi.

Kerandi gerdi jafnframt pa krofu ad framkvemdir yrou stodvadar til bradabirgda 4 medan
malid veeri til medferdar fyrir trskurdarnefndinni. Med trskurdi uppkvednum 2. mars 2026 var
krofu keeranda um st6dvun framkvemda & grundvelli hinnar kaerdu akvordunar hafnad.

Gogn malsins barust trskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 17. febraar 2026.

Malavextir

Med tolvuposti til Reykjavikurborgar 27. febrtiar 2024 6skadi kaerandi eftir upplysingum vegna
framkvamda vid bilskur & 168 Hjardarhaga 13. Eftir frekari samskipti var karandi upplystur
um ad erindi hans veri til medferdar hja byggingarfulltrua og ad eigendum bilskursins hefoi
verid gerd grein fyrir pvi. Med tolvupdsti 30. mai s.4. hafoi kerandi sambandi vid
byggingarfulltria og upplysti um ad eigendur bilskursins hefou heett vid ad utbtia ibud i
skirnum, en ad nd stedi til ad leigja hann Gt sem vinnuhusnadi. Oskadi keerandi eftir
upplysingum um réttarstodu sina vegna pessa. Var erindinu svarad med tolvuposti 6. jini s.4.
par sem fram kom ad vegna breytinga & utliti og notkun bilskurs pyrfti sampykki
byggingarfulltria og medeigenda.

Med erindi, dags. 18. juni 2024, séttu eigendur ibadar 4 1. had Hjardarhaga 13, ibud 01 0101,
um byggingarleyfi vegna breytinga 4 bilskar, matshluta 70, en bilskurinn skiptist i tvo
eignarhluta, matshluta 70 sem tilheyrir ibid 01 0101 og matshluta 71 sem tilheyrir ibud 01
0201. Haldinn var husfundur hj4 husfélaginu i Hjardarhaga 13 hinn 9. september s.a. par sem
eigendur beggja eignarhluta bilskarsins kynntu aform og teikningar vegna fyrirhugadra
framkvaemda. Voru aformin 16gd fram til sampykktar og skrifudu eigendur fyrstu og annarrar
haedar undir en ekki eigendur ibtoda i kjallara og pridju hedar.
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A afgreidslufundi byggingarfulltria 8. oktober 2024 var umsoknin sampykkt, en i henni folst
heimild til ad breyta notkun bilskurs i vinnustofu, fjarleegja bilskirshurd og koma fyrir 1éttum
vegg med glugga og dyrum, koma fyrir vaski og utbtia snyrtingu i hluta bilsktars, mhl. 71, 4 160
nr. 13. vid Hjardarhaga. Voru nyir adaluppdrattir er voroudu breytingar 4 badum eignarhlutum
og skraningartafla, stadfestir af byggingarfulltria sama dag. Fyrirliggjandi var sampykki
eigenda beggja eignarhluta bilskursins, dags. 10. jani 2024. Byggingarheimild var svo gefin tut
13. 4gust 2025.

Malsrok keranda

Kerandi bendir 4 ad samkvaemt gr. 2.3.7. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 skuli umsékn um
byggingarheimild vera skrifleg og send hlutadeigandi leyfisveitanda og ad med henni skuli
fylgja gogn sem syni fram & eignarheimildir og sampykki medeigenda pegar vid eigi.

Vio sampykkt adaluppdrattar, dags. 8. oktober 2024, sem og utgafu byggingarheimildarinnar
13. agust 2025 hafi ekki legid fyrir gogn sem synt hafi fram 4 sampykki medeiganda fyrir
breytingum a bilskurnum. Husid ad Hjardarhaga 13 sé fjoleignarhus sem samanstandi af fjorum
eignarhlutum. Husid hafi verid byggt arid 1961 og bilskurar arid 1985. Samkvemt pinglystri
eignaskiptayfirlysingu hussins fra 10. jantar 1959 fylgi ibudum & fyrstu og annarri had
bilskursréttindi. Samkvamt sampykktum adaluppdrattum og afstddumyndum fra drunum 1958
og 2024 standi bilskararnir sjalfstadir en innan sdmu l6dar og husid. Husi og bilskirum sé ekki
skipt upp 1 matshluta samkvaemt eignaskiptayfirlysingu en samkvamt adaluppdretti sem
sampykktur hafi verid arid 2024 sé husid matshluti 01 og bilskarar matshluti 02. I eignaskipta-
yfirlysingu komi fram hlutfallstolur hverrar ibadar i hiisinu en ekki i bilskrunum. Samkvamt
pessu og med visan til 7. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus séu bilsktrarnir sjalfsted eining
i sameign sumra.

[4.11. 3. mgr. 1. gr. laga nr. 26/1994 komi fram ad 16gin gildi medal annars um radhis og 6nnur
sambyggd og samtengd htis, badi eingdngu til ibudar og ad einhverju leyti eda 6llu til annarra
nota. I 3. gr. laganna segi ad pott sambyggd eda samtengd hus teljist tvo sjalfstaed hus eda fleiri,
skv. 1. mgr., pa gildi akveedi laganna, eftir pvi sem vid geti att, um pau atridi og malefni sem
sameiginleg séu, s.s. 160 ef hun sé sameiginleg ad Ollu leyti eda nokkru og um utlit og
heildarsvip ef pvi sé ad skipta. P4 segi 1 3. mgr. 39. gr. laganna ad s€¢ um sameign sumra en
ekki allra ad reda naegi ad peir sem hlut eigi ad mali standi saman ad 4kvérdun nema um atridi
eda framkvaemd sé ad reda sem snerti lika hagsmuni hinna poétt ekki liggi fyrir greidsluskylda
peirra, svo sem utlitsatridi.

Samkvaemt utgefinni byggingarheimild og adaluppdratti sé¢ verid ad breyta framhlid bil-
sktiranna pannig ad bilskursdyr verdi fjarleegdar og 1 stad peirra settar hefdbundnar utidyr og
gluggar. Pa sé einnig verid ad breyta hagnytingu bilsktiranna pannig ad par verdi vinnustofur,
med tilheyrandi aukinni umferd vid hisnadid og par med beint fyrir utan ibud keranda. Med
visan til pessa &ttu eigendur ibida i kjallara og 4 pridju had ad hafa atkvedisrétt um allar paer
akvardanir er vardi bilskirana sem snerti hagsmuni peirra, p. & m. um utlitsatridi og breytta
hagnytingu.

[ 1. mgr. 30. gr. laga nr. 26/1994 komi fram ad sé um byggingu, endurbaetur eda framkvaemdir
a0 reda sem ekki hafi verid gert rad fyrir i upphafi og &4 sampykktri teikningu, pa verdi ekki i
hana radist nema allir eigendur sampykki, sé um ad ra@da verulegar breytingar & sameign, par
4 medal utliti hussins. bessi regla sé aréttud i 6. tl. a. lidar 41. gr. laganna. { 2. mgr. sému greinar
komi fram ad sé um ad reda framkvamdir sem hafi breytingar & sameign, utanhtiss eda innan,
i for med sér sem po geti ekki talist verulegar, pa nagi ad 2/3 hluta eigenda, badi midad vid
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fjolda og eignarhluta, séu pvi medmeltir. Reglan sé aréttud i 3. tl. b. lidar 41. gr. laganna. ba
sé€ pess jafnframt krafist ad a.m.k. helmingur eigenda, bedi midad vid fjolda og eignarhluta,
verdi ad vera 4 fundinum, sbr. 2. mgr. 42. gr. laganna. [ athugasemdum med 30. gr. frumvarps
pess er vard ad 16gum nr. 26/1994 komi fram ad ekki s¢ mogulegt ad hafa reglurnar gleggri eda
gefa nakvemari lysingar eda viomidanir um pad hvad sé€ verulegt eda hvad dverulegt og hvad
teljist smaveegilegt i pessu efni og hver séu mérkin par 4 milli. Avallt komi upp takmarkatilvik
og verdi ad leysa pau med hlidsjon af atvikum og stadhattum i hverju husi.

Kerunefnd husamala hafi litid svo 4 ad breytingar a utliti, par sem bilskursdyr séu fjarlegdar,
utheimti ymist sampykki allra eigenda eda sampykki 2/3 hluta eigenda, ba&di midad vid fjolda
og eignarhluta. bar breytingar 4 utliti sem um radi i malinu séu verulegar sbr. 1. mgr. 30. gr.
og 6. tl. A. -lidar 41. gr. laga nr. 26/1994. Verdi ekki fallist & a0 breytingin sé svo veruleg ad
sampykki allra purfi til pa byggi keerandi 4 pvi ad breytingin s¢ ad minnsta kosti pess edlis ad
sampykki 2/3 hluta eigenda, bedi midad vid fjolda og eignarhluta, purfi til.

[ 1. mgr. 27. gr. laga nr. 26/1994 komi fram ad breytingar 4 hagnytingu séreignar fra pvi sem
verid hafi eda rad hafi verid fyrir gert i upphafi, sem hafi i for med sér verulega meira 6nzdi,
roskun eda opaegindi fyrir adra eigendur eda afnotahafa en 4dur hafi verid og gangi og gerist i
sambzerilegum hisum, séu hadar sampykki allra eigenda hussins. T 4. mgr. akvaedisins segi ad
ef breytt hagnyting eignarhluta hafi sérstok eda veruleg 6paegindi eda truflun i for med sér fyrir
suma eigendur, einn eda fleiri, en adra ekki pa eigi peir sem synt geti fram 4 pad sjalfstedan
rétt til ad krefjast pess ad af breytingunni verdi ekki.

ber breytingar 4 hagnytingu bilskura sem um radi i pessu tilviki séu verulegar sbr. 1. mgr. 27.
gr. og 5. tl. a. lidar 41. gr. laga nr. 26/1994. bar séu ad minnsta kosti pess edlis ad geta haft
sérstok og veruleg 6pagindi og truflun 1 for med sér fyrir keranda, sem eiganda kjallaraibudar
i husinu, en inngangur bilskiranna sé einungis um 2,5 m fra stofuglugga hans og 61l aukin
umferd um svaedid sé til pess fallin ad valda honum sérstokum verulegum opegindum og
truflun. Pvi hafi hann sjéalfsteedan rétt til ad krefjast pess ad af breytingunni verdi ekki.

Fundargerd husfundar htsfélagsins ad Hjardarhaga 13 fra 9. september 2024 verdi ekki 16gd
til grundvallar Utgafu byggingarheimildar eda sampykkt adaluppdrattar vegna breytinga a
bilskirunum sem sampykki medeigenda, sbr. b. lid gr. 2.3.7. byggingarreglugerdar, enda séu
ekki uppfyllt skilyrdi dkveaeda laga nr. 26/1994 um akvardanatoku. bad eigi jafnt vid hvort sem
lagt yroi til grundvallar ad sampykki allra eda 2/3 hluta eigenda pyrfti til.

Malsrok Reykjavikurborgar

Visad er til pess af halfu Reykjavikurborgar ad keran sé of seint fram komin og visa beri henni
fra nefndinni. Kaeran hafi verid mottekin af halfu urskurdarnefndarinnar 6. febraar 2026, en
umsoknin hafi verid sampykkt & afgreidslufundi byggingarfulltria 8. oktdber 2024 og
byggingarheimild gefin ut 13. agust 2025. Af gégnum malsins sé 1jost ad kaeranda hafi matt
vera kunnugt um paer framkvamdir sem hafnar hafi verid i umraeddum bilskir. A pad sé bent
ad 1 fundargerd husfundar fra 9. september 2024 komi fram ad fyrirhugud aform hafi verid
kynnt & fundinum. P4 hafi kerandi leitad alits kerunefndar hisamala i oktober 2025 um
askilnad fyrir sampykki medeigenda fyrir breytingunum, eftir ad hafa fengid upplysingar um
ad eigendur bilsktiranna hygdust halda aformum sinum til streitu. Hafi kaerandi auk pess beint
fyrirspurnum til byggingarfulltria um framkvamdirnar badi 22. og 31. dgust 2025 auk pess
sem skipulagsfulltrua hafi borist fyrirspurn fra kaeeranda um malid 9. september s.4.
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Bent s¢ & ad kardar séu breytingar & badum bilskirunum sem standi 4 160 nr. 13 vid
Hjardarhaga. Hafi p6 einungis verid gefin ut byggingarheimild fyrir breytingu 4 ttliti og notkun
bilskurs sem sé 1 eigu ibtia 4 1. had hussins og pvi beri ad visa peim hluta kerunnar fra sem
vardi bilskur 1 eigu ibtia 2. hadar hussins.

[ 2. mgr. 1. gr. laga nr. 26/1994 um fjéleignarhis komi fram ad fjoleignarhus teljist i 16gum
hvert pad hus sem skiptist i séreignir 1 eigu fleiri en eins adila og i sameign sem badi geti verid
sameign allra og sumra. Login gildi skv. 3. mgr. sama akvedis um radhts og dnnur sambyggo
og samtengd hus, badi eingdngu til ibudar og ad einhverju leyti eda 6llu til annarra nota. ba
segi i 1. mgr. 3. gr. laganna ad med husi sé att vid byggingu sem sé varanlega skeytt vid land
og standi sjalfsteed og adgreind fra 6drum hisum eda skilji sig pannig fra peim pott sambyggd
eda samtengd séu ad edlilegt og haganlegt sé ad fara med hana sem sjalfstett hus samkvamt
l16gunum. 1 2. mgr. lagagreinarinnar segi ad pott sambyggd eda samtengd hus teljist tvo
sjalfsteed hus eda fleiri skv. 1. mgr. pa gildi akvaedi laganna eftir pvi sem vid geti att um pau
atridi og malefni sem sameiginleg séu, svo sem 160 ef hin s¢ sameiginleg ad ollu leyti eda
nokkru og um utlit og heildarsvip ef pvi sé a0 skipta. Sama gildi einnig ef pvi sé ad skipta um
sameiginleg malefni sjalfsteedra 6tengdra fjoleignarhiisa og/eda annars konar husa.

Bilskarar 4 160 nr. 13 vid Hjardarhaga séu adgreindir frd ibudarhiisinu og samkvamt adal-
uppdreetti, dags. 6. juni 2024, sem aritadur hafi verid af byggingarfulltrua 8. oktdber s.4., sé
ibudarhtiisnedid matshluti 01 og bilsktrar matshluti 02. Bilskararnir séu sameign sumra skv.
1. mgr. 7. gr. laga nr. 26/1994.

[ 1. mgr. 76. gr. laganna komi fram ad pegar hiisfélag skiptist i einingar radi vidkomandi
eigendur einir sameiginlegum innri malefnum, sbr. 2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. 39. gr., enda beri
peir pa einir kostnadinn, sbr. 44. gr. laganna. Fram komi 1 2. mgr. 76. gr. somu laga ad pegar
svo hatti skuli eigendur rada sameiginlegum malum innan vébanda husfélagsdeildar sem geti
hvort heldur verid sjalfsteed ad meira eda minna leyti eda starfad innan heildarhusfélagsins.
Samkvaemt 3. mgr. 76. gr. laganna gildi fyrirmeli laganna um husfélog um slikar
husfélagsdeildir, svo sem um akvordunartoku.

Sampykki allra hafi legid fyrir skv. 1. mgr. 30. gr. laga nr. 26/1994 og 611 pau gogn sem fylgja
eigi med umsokn um byggingarheimild skv. gr. 2.3.7. i byggingarreglugerd hafi fylgt
umsokninni, par med talid gogn sem syndu fram 4 eignarheimildir og sampykki medeigenda
sbr. b. 1i0 gr. 2.3.7. byggingarreglugerdar, enda hafi sampykki beggja eigenda bilskuranna legid
fyrir.

Ekki verdi s€d ad breytt hagnyting bilskursins muni koma til med ad valda karanda frekari
o6pagindum eda truflun fra pvi sem 40ur hafi verid. Samkvemt eignaskiptayfirlysingu fra arinu
1959 hafi fylgt bilskarsréttindum ferilréttur sem liggi fra gétu ad bilskar. Sé umferd & svaedinu
pvi fyrirsjdanleg og heimil. Breytingarnar hafi par af leidandi ekki i for med sér roskun &
l6gmaetum hagsmunum hans. Svadid fyrir framan bilskurinn teljist jafnframt til séreignar i
skilningi 4. gr. laga nr. 26/1994. Samkvemt 1. mgr. 26. gr. laganna hafi eigandi einn rétt til
hagnytingar og umrada yfir séreign sinni med peim takmorkunum einum sem greini i 16gunum
og 00rum logum sem leidi af dskradum grenndarreglum eda edli mals eda byggi 4 16glegum
akvordunum og sampykktum husfélagsins.

A svadinu sé i gildi deiliskipulag Falkagotureits og samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur
2040 s¢ landnotkun & reitnum ibtdarsvaedi. Samkvamt adalskipulagi sé 1 ibudarbyggd heimilt
ad stunda minni hattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu, enda valdi starfsemin ekki
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onadi eda umtalsverdum grenndarahrifum. Samkvamt adalskipulaginu sé starfsemi 4 bord vid
litla vinnustofu heimil i ibudarbyggd. Med hlidsjon af edli starfseminnar og umfangi hennar
verdi ekki séd ad breytingin muni hafa i for med sér aukna umferd eda 6naedi umfram pad sem
almennt geti fylgt logmaetri notkun bilskurs eda annarrar séreignar.

[2. mgr. 27. gr. laga nr. 26/1994 komi fram ad pratt fyrir dkvaedi 1. mgr. geti eigandi ekki sett
sig 4 moti hagnytingu séreignar ef synt s¢ fram a ad hin hafi ekki i for med sér neina roskun &
16gmaetum hagsmunum hans. { greinargerd med frumvarpi pvi er vard ad greindum 16gum komi
fram a0 med dkvaedum 2. mgr. 27. gr. laganna s€ komid til mots vid viokomandi eiganda, p.e.
eiganda bilskarsins, med pvi ad hindra ad adrir eigendur synji um sampykki & 6malefnalegum
grundvelli. Engin gégn bendi til pess ad breytingin s¢ had sampykki allra eigenda ibudarhtssins
skv. 27. gr. 4&durnefndra laga.

Athugasemdir leyfishafa

Leyfishafar benda 4 ad keran sé of seint fram komin og ad visa eigi henni frd nefndinni.
Heimild til ad breyta notkun bilskarsins i vinnustofu og ad breyta utliti hans hafi verid
sampykkt af byggingarfulltria 8. oktdéber 2024 og samhlida hafi teikningar verid sampykktar.
Byggingarheimild hafi verid veitt i samraemi vid fyrri &kvordun hinn 13. 4gtst 2025. Karandi
hafi einnig leitad til kerunefndar htisaméala 24. oktdber 2025 og i greinargerd sem karandi hafi
lagt fram komi fram ad umraeddar breytingar og framkvaemdir peim tengdar hafi verid
sampykktar af Reykjavikurborg a grundvelli framlagdra teikninga.

Afgreidsla umsoknar um byggingarleyfi og ttgafa pess sé i hondum byggingarfulltriia skv.
akvaedum laga nr. 160/2010 um mannvirki, sbr. 2. mgr. 9. gr., 11. gr. og 13. gr. laganna.
Eiginleg akvordun um veitingu byggingarheimildar hafi verid sampykkt 8. oktober 2024 og
hafi keeranda verid su akvordun 1jos pegar hiin hafi verid birt 4 vef byggingarfulltria. ba verdi
ad telja a0 kaeranda hafi i sidasta lagi verid kunnugt um eda matt vera kunnugt um hina kardu
akvordun 24. oktdber 2025 pegar hann hafi leitad til kerunefndar hisamala, enda hafi hann
notid ldgmannsadstodar vid agreiningsmalid og &tla megi ad videigandi upplysinga hafi verid
aflad. Karan hafi borist 6. februar 2026 og par med ad lidonum kerufresti og pvi beri ad visa
kaerunni fra nefndinni.

Samkvaemt 4. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus teljist séreign samkvemt 16gunum vera
afmarkadur hluti af huasi eda 160 eins og honum sé lyst i pinglystri eignaskiptayfirlysingu,
skiptasamningi og/eda 6drum pinglystum heimildum um husid, dsamt pvi sem honum fylgi
sérstaklega hvort heldur sé husrymi i husinu sjalfu, bilskar a4 160 pess eda sameiginlegri 160
margra htisa, 160arhluti, bunadur eda annar samkvemt sému heimildum, dkvedum laga nr.
26/1994, eda edli mals. | gildi sé eignaskiptasamningur um Hjardarhaga 13 par sem fram komi
ad bilskursréttindi fylgi ibid 4 1. og 2. had. Pad komi sérstaklega fram i umfjéllun um
l60aréttindi ad bilskarslodir séu undanskildar l6daréttindum annarra eigenda. Lodir undir
bilskura og bilskurar teljist pvi séreignir. Bilskurar peir sem reistir hafi verid & grundvelli
eignaskiptasamnings i samraemi vid tilgreind réttindi séu pvi hvor um sig séreignir sem standi
sjalfstaett og fylgi sitt hvorum eignarhlutanum um sig. An tillits til pess hvort hvor bilskir um
sig s¢é séreign sitthvors adila, eda teljist sameign peirra, pa séu bilsktrarnir ekki eign karanda
sem eigi pvi ekki eignarréttindi yfir peim. Bilskurarnir séu ekki hluti af sameign keranda og
utlit peirra teljist ekki hluti af utliti sameignar.

Framkvemd st sem heimilud hafi verid med hinni kaerdu dkvordun snuist um breytingar a
bilskarum i eigu eigenda 1. og 2. h@dar og vardar ekki framkvaemdir eda breytingar a
sameiginlegri 1060 eda husi. Pa feli breytingin, sem gerd sé sameiginlega af eigendum hvors
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bilskurs, ekki 1 sér slika breytingu 4 utliti eda heildarsvip 6tengdra htisa ad pad veiti 60rum
eigendum ad Hjardarhaga 13 rétt til ihlutunar & grundvelli laga nr. 26/1994.

Samkvaemt 1. mgr. 26. gr. og 3. mgr. 57. gr. laga nr. 26/1994 hafi eigandi einn rétt til
hagnytingar og umrada yfir séreign sinni med peim takmorkunum einum sem greini i 16gunum
eda 00rum 16gum sem leidi af 6skradum grenndarreglum eda edli mals eda byggist 4 16glegum
akvordunum og sampykktum husfélagsins. { eignarradunum felist heimild eiganda til ad
radstafa og hagnyta eign sina 4 hvern pann hatt sem hann kjosi innan pess ramma sem visad sé
til { akvaedinu. I 1. mgr. 27. gr. laganna segi ad breytingar 4 hagnytingu séreignar fra pvi sem
verid hafi eda rad hafi verid gert fyrir i upphafi, sem hafi i for med sér verulega meira 6nadi,
roskun eda opagindi fyrir adra eigendur eda afhotahaga en adur hafi verid og gengur og gerist
i sambaerilegum husum séu hadar sampykki allra eigenda i husinu. Breyting 4 notkun bilsktrs
i vinnustofu hafi 4 engan hatt i for med sér meiri 6pagindi fyrir adra ibua og pvi sé breytingin
innan marka pessarar heimildar.

[ kaeru sé rangt farid med fjarlaegd bilskurs fra ibid keeranda, en raunveruleg fjarlaegd sé 4,5 m.
Einnig hafi hasfélagid sampykkt ad setja upp grindverk a milli bilskurs og ibtidar ad o6sk
keeranda. Skilgreining i eignaskiptasamningi feli ekki i sér takmarkandi notkunarheimild,
heldur sé visad til bilskarsréttinda sbr. 17. gr. laga nr. 26/1994. Slikt hafi almennt verid talid
fela i sér ramar notkunarheimildir. f Vesturba Reykjavikur hafi samskonar breytingar verid
gerdar mjog vida 1 sambarilegum fjolbylishusum. bad sé ekkert sem bendi til pess ad pessi
notkun muni hafa i for med sér meiri umferd um bilskurana en ef peir vaeru nyttir sem daglegar
bilageymslur. bvert 4 méti megi @tla ad umgangur um venjulegar dyr i stad storra bilskirsdyra
muni hafa minna 6nedi i for med sér. Varu bilsktrarnir nyttir i upprunalegum tilgangi stafadi
af pvi mun meira 6nedi en umferd gangandi manna um venjulegar dyr. Vid stadsetningu dyra
hafi veri0 tekid tillit til naleegdar vid iblidarhtisido med pvi ad fera gongudyr fra hlid bilskarsins
a framhlid hans. Kerandi hafi byggt 4 pvi ad 6n®di yrdi af umgangi vidskiptavina og
atvinnureksturs, en ekki s¢ um ad rada veitingu rekstrarleyfis heldur breytingu a utliti og
notkun.

Tilvisun karanda til 30. gr., 6. tl. a. lidar og 3. tl. b. lidar 41. gr. laga nr. 26/1994 taki til
breytinga a sameign og eigi pvi ekki vid, enda vardi malid ekki sameign heldur séreignir
varnaradila. Veri talid ad um sameign sumra vari ad reda pa legi fyrir akvordun beggja
eigenda og pvi feeri um radstéfun og akvordun eins og um séreign vaeri ad reda, sbr. einnig 76.
gr. laga nr. 26/1994. Utlitsbreyting 4 bilskarunum geti ekki vardad adra en pa sem eigi
umradda bilskura og par sem peir hafi badir sampykkt breytingarnar séu paer keeranda
6vidkomandi. A 163inni séu ekki adrir bilskarar og pvi liggi fyrir sampykki allra peirra sem
utlitsbreytingin vardi og ekki s¢ um ad raeda uppbrot 4 heildarutliti.

Viobodtarathugasemdir keranda

Karendur benda 4 ad leyfishafar hafi hafid framkvaemdir i arsbyrjun 2024 4n pess ad leita
sampykkis husfundar eda Reykjavikurborgar. [ febraar s.a. hafi kerandi haft samband vid
Reykjavikurborg til ad fa upplysingar um reglur sem giltu um slikar framkvemdir og hafi
abendingin verid framsend til eftirlitsdeildar. Eftir a0 byggingarfulltrai hafi blandad sér i malid
hafi framkvamdir verid stddvadar og sett sponaplata par sem bilsktrshurdin hafi 4dur verio.
Kerandi hafi verid i sambandi vid byggingarfulltriia i juni og juli 2024 sem hafi upplyst um ad
sampykki medeigenda pyrfti fyrir breyttu utliti.

Leyfishafar hafi 4 husfundi 9. september 2024 upplyst um aform sin og 6skad eftir sampykki
husfundar. A9 mati kaeranda hafi ekki fengist sampykki fyrir aformunum i skilningi laga nr.
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26/1994 um fj6leignarhis. Kerandi hafi beint fyrirspurnum til byggingarfulltria ad nyju i agast
og september 2025 par sem hann hafi 6skad upplysinga og radlegginga vardandi sampykktan
adaluppdratt vegna breytinga & bilskirnum. I péstinum hafi vissulega verid visad til
framkveemda en par hafi verid att vid per framkvamdir sem hefdu att sér stad 1 arsbyrjun 2024.
Engin svor hafi borist fra byggingarfulltraa vio fyrirspurnunum pratt fyrir ad hann hafi hinn
13. 4agust s.a. gefid Ut byggingarheimild 4 grundvelli sampykkts adaluppdrattar.
Byggingarfulltrai hafi brotid gegn leidbeiningarskyldu sinni skv. 7. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993 sem og rétti kaeranda til adgangs ad skjolum og gégnum sbr. 15. gr. somu laga.

bad ad kerandi hafi leitad alits kaerunefndar husamala i oktober 2025 tengist ekki utgafu
byggingarheimildar. Pvert 4 moéti hafi engar sjdanlegar framkvamdir att sér stad vid bilskurana
fra pvi 1 arsbyrjun 2024. Leitad hafi einfaldlega verid alits karunefndar til ad fa stadfest
sampykki allra eigenda, eda a.m.k. 2/3 hluta eigenda pyrfti fyrir framkvemdunum. Hvorki
Reykjavikurborg né leyfishafi hafi lagt fram nein gdgn sem syni fram & annad.

Alit kzerunefndar hiisamala

Urskurdarnefndin spurdist fyrir um pad hja kerunefnd husamala hvenzr veri ad vaenta lits
nefndarinnar um agreining eigenda fjoleignarhiissins ad Hjardarhaga 13. Alitid 1a fyrir 27. mai
2025, mal nr. 146/2025. Pad var alit kerunefndarinnar ad bilskdrarnir vaeru i sameign sumra
eigenda fjoleignarhussins sbr. 2. tolul. 2. mgr. 7. gr. laga um fj6leignarhts nr. 26/1994. Um
leid var fallist & varakrofu keeranda i malinu, eiganda eignarhluta 4 jardhad hussins, sem einnig
er keerandi 1 mali pessu, um ad sampykki 2/3 hluta eigenda hussins, baedi midad vio fjolda og
eignarhluta, pyrfti til peirra breytinga 4 utliti heildareignarinnar, sem um var deilt i malinu sbr.
fyrirmeeli 2. mgr. 30. gr. somu laga.

Nidurstada

[ mali pessu er deilt um l6gmati akvordunar byggingarfulltrians i Reykjavik fra 8. oktober
2024 um ad veita byggingarheimild fyrir breyttri notkun og utliti annars eignarhluta i bilskur,
matshluta 70, 4 160 fjolbylishiss nr. 13 vid Hjardarhaga. Karuheimild til Urskurdar-
nefndarinnar er i 59. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Samkvaemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er
keerufrestur til urskurdarnefndarinnar einn manudur fra pvi ad keranda vard kunnugt eda matti
vera kunnugt um akvordun pa sem keara lytur ad. Kaerandi hafdi upphaflega samband vid
byggingarfulltrua 26. febriiar 2024 pegar hann vard var vid framkvaemdir vid bilskar 4 160
Hjardarhaga 13, og heattu eigendur bilskursins i kjolfarid framkvaemdum. Soétt var um leyfi
fyrir breytingunum og sampykkti byggingarfulltrii umsdkn um byggingarleyfi & afgreidslu-
fundi 8. oktober 2024. Kerandi sendi byggingarfulltrua fyrirspurnir vegna malsins 22. og 31.
agust 2025 og skipulagsfulltriia 9. september s.4. Engum pessara fyrirspurna virdist hafa verid
svarad pratt fyrir ad byggingarfulltrai hefdi skommu &dur, p.e. hinn 13. 4gust s.a., gefid ut
byggingarheimild vegna framkvaemdanna. Af gdgnum pessa mals verdur ekki radid ad
keeranda hafi ordid 1jos veiting byggingarheimildar fyrr en honum var tilkynnt um hana med
tolvupodsti borgaryfirvalda 2. februar 2026, en i honum var hvorki getid um kerufrest né
kaeruheimild. Ad pessu virtu verdur vid pad ad mida ad kera i mali pessu hafi borist innan
1ogmelts kerufrests, en kara i malinu barst 6. febraar 2026.

Samkvaemt 20. lid gr. 1.2.1. 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 er byggingarheimild skrifleg
heimild fra leyfisveitanda til ad byggja hus eda onnur mannvirki, breyta peim eda notkun
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peirra, utliti eda formi ef framkvemdin fellur undir umfangsflokk 1 skv. a-1i0 1. mgr. gr. 1.3.2.
i reglugerdinni. Heimildin felur i sér stadfestingu adaluppdratta og heimild til ad hefja
framkvemdir ad uppfylltum skilyrdum byggingarreglugerdar og laga nr. 160/2010. 1 10. gr.
laga nr. 160/2010 er tiltekid ad medal fylgigagna byggingarleyfis skuli vera sampykki
medeigenda samkvemt dkvedum laga um fjéleignarhis nr. 26/1994. Vardar agreiningsefni
pessa trskurdarmals hvort pessu skilyrdi hafi verio fullnegt.

Framkvaemd st sem heimilud var med hinni kerdu akvordun vardar breytingu 4 notkun og
utliti bilskurs a 160 fjolbylishuss. Samkvaemt eignaskiptayfirlysingu hussins nr. 13 vid
Hjardarhaga, dags. 10. jantar 1959, fylgja ibudum 4 1. og 2. had hussins bilskursréttindi og
heyrir bilskarinn til peirra ibuda, en hann er i tveimur einingum. Tekid er fram 1 yfirlysingunni
ad sameigendur eigi hlutfallslega hlutdeild 1 160 hussins, eftir hlutdeild i heildarhtiseigninni, ad
undanskildum bilsktirslédum. Bilskurslodum fylgir umferdarréttur fra gétu ad bilskirum. Eru
bilskturarnir skilgreindir sem matshlutar 02 4 adaluppdrattum, dags. 8. oktdber 2024, og
ibudarhusid sem matshluti 01.

Samkvaemt dkvedum laga nr. 26/1994 telst bilskur vid fjoleignarhus til séreignar, sbr. 4. gr.
laganna. Er bilskurinn ad Hjardarhaga 33 i sameign sumra i skilningi laganna, p.e. eigenda
ibuda 4 1. og 2. had fjolbylishussins, sbr. 2. tl. 2. mgr. 7. gr. Samkvaemt 3. mgr. 39. gr. laganna
nagir, pegar um radir sameign sumra en ekki allra, ad peir sem eigi hlut ad mali standi saman
ad akvordun, nema um atridi eda framkvamd sé ad reda sem snerti lika hagsmuni hinna, pott
ekki liggi fyrir greidsluskylda peirra, svo sem utlitsatrioi.

I mali pessu er um ad rada byggingarheimild sem heimilar breytta hagnytingu séreignar pannig
ad 1 stad venjulegrar notkunar verdi bilskur nyttur sem vinnustofa. Verdur ekki talid ad kaerandi
hafi leitt ad pvi rok ad af peirri breyttu notkun muni leida verulega meira 6n&di, roskun eda
Opagindi en gera matti 40ur rad fyrir, svo sem vegna umferdar i grennd vid glugga 4 ibud hans.
Verdur pvi ad telja ad breytt hagnyting séreignarinnar hafi ekki i for med sér slika roskun a
16gmatum hagsmunum keranda ad hann geti sett sig upp 4 moti henni, sbr. 2. mgr. 27. gr. laga
nr. 26/1994.

[ 1. mgr. 30. gr. laga nr. 26/1994 segir ad sé um byggingu, endurbaetur eda framkvaemdir ad
raeda sem ekki hafi verid gert rad fyrir i upphafi og 4 sampykktri teikningu, pa veroi ekki i hana
radist nema allir eigendur sampykki, s€ um ad reda verulegar breytingar 4 sameign, par 4 medal
utliti hussins. I 2. mgr. lagagreinarinnar segir ad sé um ad reda framkvaemdir sem hafa
breytingar & sameign, utan hiss eda innan, i for med sér sem po geti ekki talist verulegar, pa
nagi ad 2/3 hlutar eigenda, badi midad vid fjolda og eignarhluta, séu pvi medmeltir. Til
smavagilegra breytinga og endurnyjana neaegi pé alltaf sampykki einfalds meirihluta midad vid
eignarhluta, sbr. 3. mgr. 30. gr. bratt fyrir ad bilskur teljist séreign getur utlitsbreyting 4 honum
snert hagsmuni annarra eigenda, sbr. 3. mgr. 39. gr. somu laga.

Hinn umdeildi bilskur er stadsettur aftast a4 160inni vid Hjardarhaga 13, vid 160amérk, og ad
hluta til 1 hvarfi & bak vid fj6lbylishusid, sem er stadsett framar & 16dinni. Samkvaemt
sampykktum adaluppdrattum stendur til ad breyta tliti framhlidar bilskarsins med pvi ad setja
4 hann gongudyr og glugga par sem adur voru bilskursdyr. Med hlidsjon af gdgnum malsins
verdur ad telja ad fyrirhugadar breytingar muni hafa nokkur dhrif 4 heildarasynd hussins og
verdur pvi ad telja ad sampykki 2/3 hluta greiddra atkvada & hiisfundi husfélagsins hefoi purft
til ad heimila peer, sbr. 2. mgr. 30. gr. laga nr. 26/1994. Ad pvi virtu ad slik heimild var ekki
medal fylgigagna umsoknar um byggingarleyfi verdur petta 14tid varda 6gildingu hinnar kerou
akvordunar.



Urskurdarord

Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltruans i Reykjavik fra 8. oktober 2024 um ad
sampykkja byggingarheimild fyrir breyttri notkun og utliti bilskurs a 160 fjolbylishuss nr. 13
vid Hjardarhaga.

Arndr Snaebjornsson (sign)

Karélina Finnbjornsdottir (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)
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