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Innihald
Go0dan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukeeru, mottekin 24. januar 2026 par sem kaerd er akvordun
borgarinnar um utgafu a byggingarleyfi i mars 2025 og vardar framkvamdir 4 htisnedinu
ad bverholti 18.

Vegna framkominnar stodvunarkrdfu er farid fram & ad arskurdarnefndin fai i hendur gogn
er malid varda, p. 4 m. fundargerdir, uppdrzettir, umsoéknir, samskipti vio adila mals

og stofnanir fyrir 3. febriiar neestkomandi og er stjornvaldi gefinn kostur & ad tja sig um
krofuna til sama tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad 6dru leyti 15 dagar fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr.
5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar 6skast sem fyrst um hagsmunaadila/leyfishafa netfang og/eda simantmer.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardéttir skrifstofumadur ; &nbsp; &nbsp; ; &n
bsp; &nbsp;

Urskurdarnefnd umhverfis- og guélindama’la

Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Island

Simi / Tel: (+354) 5758710, simatimi kl. 10-12
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1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Gudni Olafsson
Kennitala I
Heimilisfang ]
Postnimer [ |

Stadur [ ]

Simi [

Netfang ]

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid a
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvordun, athafnaleysi, brot a patttokurétti almennings eda dnnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar Byggingarleyfi utgefid af Reykjavikurborg
Stjornvald sem tok hina kaerdu akvéréun Reykjavikurborg - Skipulag
Dagsetning akvérdunar 13.03.2025

Dagsetning akvordunar & ekki vid

Kaeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem deemi mé nefna krafa um ad akvordun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkvaemdir verdi stddvadar eda ad réttardhrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Krafist er pess ad akvordun verdi felld ar gildi, p.e. byggingarleyfi.

5. Hagsmunir keeranda/keerenda

Hvada ahrif hefur hin keerda akvoréun a hagsmuni kaeranda/keerenda?

GoPro Self Service/ Sidal



Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i 1id 9.
Fylgiskjalalista

Hef gridarlega mikla hagsmuni i pessu mali. Verid er ad skerda lifsgeedi okkar hjona med pessari fyrirhugudu framkveemd,
m.a. vegna naleegdar vid svalir sem til stendur ad byggja & hlisnzedid ad bverholti 18.

6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/kaerendur af hinni keerdu akvoréun

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Vissi fyrst af pessari akvordun i lok desember.

7. Rokstudningur fyrir keeru

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Rokstudningur kemur fram i medfylgjandi skjali.
8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til Grskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og énnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Keera
NUmer skjals: 1
Fylgiskijal pverholt 18.docx
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, pridjudaginn 17. febraar, tok Arnér Snabjornsson, formadur Grskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, med heimild i 3. mgr. 3. gr. laga nr. 130/2011, fyrir:

Mal nr. UUA2601013, keera a akvordoun byggingafulltruans i Reykjavik fra 21. névember
2023 um ao sampykkja byggingaraform til ad innrétta 26 ibwdir, sex vinnustofur og eina
bilageymslu i skrifstofu- og atvinnuhisna0i 4 160inni Pverholt 18.

[ malinu er nt kvedinn upp til bradabirgda

urskurour
um krofu keerenda um stoovun framkvaemda:

Med keeru til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 24. jantar 2026,
kera Gudni Olafsson og Olga Lusia Palsdottir, Raudararstig 33, pa akvordun
byggingafulltrans 1 Reykjavik fra 21. névember 2023 ad sampykkja byggingaraform til ad
innrétta 26 ibudir, sex vinnustofur og eina bilageymslu i skrifstofu- og atvinnuhisnadi 4
168inni Pverholt 18. Er pess krafist ad hin kaerda akvordun verdi felld tr gildi. Jafnframt er pess
krafist ad framkvaemdir verdi stodvadar ,,4 medan ny grenndarkynning fari fram*. Verdur af
halfu urskurdarnefndarinnar 1itid svo 4 ad med peirri krofugerd sé farid fram a stodvun
framkvemda til bradabirgda & grundvelli 5. gr. laga nr. 130/2011. Verdur nu tekin afstada til
framkominnar stodvunarkrofu.

Gogn malsins barust trskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 16. febraar 2026.

Malsatvik og rok

A afgreidslufundi byggingarfulltrians i Reykjavik 21. névember 2023 var tekin fyrir umsokn
um leyfi til pess ad innrétta 26 ibudir, sex vinnustofur og eina bilageymslu 4 jardhad skrifstofu-
og atvinnuhtiisndis 4 160inni Pverholt 18. Var umsoknin sampykkt & fundinum og sama dag
aritadi byggingarfulltrai framlagda uppdretti til sampykktar. Hinn 26. mars 2026 var
byggingarleyfi veitt fyrir framkvaemdinni.

Kerendur greina fra pvi ad i desember 2025 hafi pau ordid vor vid framkvaemdir i
10nadarhusneadi 4 160inni Pverholti 18. Vid nanari athugun hafi komid i 1j6s ad verid veri ad
breyta notkun hiissins i atvinnu- og ibidarhusnaedi. I framkvaemdunum felist medal annars ad
komid verdi komid fyrir svolum & peirri hlid hiissins sem snui ad Raudararstig 33, en einungis
6—8 m verdi pa milli svala Pverholts 18 og svala iblidar kerenda. Kaerendur kannist ekki vid
ad pau aform hafi verid grenndarkynnt fyrir peim. Hefdi pad verid gert hefdu peir komid ad
marghattudum athugasemdum. Sé pess pvi krafist ad byggingarleyfid verdi fellt ur gildi og
framkvaemdir stodvadar par til ny grenndarkynning fari fram med réttum haetti.

Af hélfu Reykjavikurborgar er bent 4 ad byggingarleyfi hafi verid gefid at 26. mars 2025. S¢é
pvi kerufrestur 16ngu 1idinn og pvi beri ad visa karunni fra urskurdarnefndinni.



Nidurstada

[ 1. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er tekid fram
a0 keera til urskurdarnefndarinnar fresti ekki réttarahrifum keerdrar akvordunar en jafnframt er
kaeranda par heimilad ad krefjast stddvunar framkvamda til bradabirgda séu per hafnar eda
yfirvofandi. Med sama heetti er kvedid & um pad 1 29. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 a0 kaera
til &dra stjornvalds fresti ekki réttarahrifum akvordunar en p6 sé€ heimilt ad fresta réttardhrifum
hinnar kaerdu akvordunar til bradabirgda medan malid sé til medferdar hja keerustjornvaldi par
sem astedur mali med pvi. Tilvitnud lagadkvadi bera med sér ad meginreglan sé su ad kera
til &0ra stjornvalds fresti ekki réttarahrifum kerdrar akvordunar og séu heimildarakveedi fyrir
frestun framkvamda kerdar dkvorounar undantekning fra nefndri meginreglu sem skyra beri
prongt. Verda pvi ad vera rikar astedur eda veigamikil rok fyrir akvordun um stéovun
framkvaemda. Almennt malir pad 4 méti pvi ad fallast & krofu um stodvun ef fleiri en einn adili
eru a0 mali og peir eiga gagnstaedra hagsmuna ad geta. Einnig geta komid til alita pau tilvik
par sem karuheimild verdur i raun pydingarlaus ef framkvemdir eru ekki stodvadar, svo sem
ef st framkvaemd sem krafist er stddvunar 4 er dafturkreef.

[ mali pessu er gerd krafa um stodvun framkvamda 4 grundvelli sampykktra byggingaraforma
er fela 1 sér heimild til ad innrétta ibudir, vinnuskira og bilageymslu 1 hisnadi 4 160 Pverholts
18 i Reykjavik. Med hlidsjon af framangreindum lagadkvedum og peim sjonarmidum sem
liggja peim ad baki, pvi tjoni sem stodvun framkvemda myndi hafa i for med sér fyrir
leyfishafa og pvi ad um er ad reda afturkraefar framkvemdir, verdur ekki talin knyjandi porf a
a0 stodva par & medan malid er til medferdar hja urskurdarnefndinni. Verdur krofu kerenda
par um pvi hafnad.

Urskurdarord

Hafnad er krofu kaeranda um stodvun framkvamada til bradabirgda & grundvelli hinnar kardu
akvordunar byggingarfulltria.

Armo6r Snaebjérnsson (sign)
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 3. mars 2026
USK26010382

Efni: Umségn Reykjavikurborgar i malinu nr. UUA2601013

Med keeru til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 24. januar sl., keera
ibuar a Raudararstig 33, pa akvordun byggingafulltrua, dags. 21. névember 2023, ad
sampykkja byggingaraform til ad innrétta 26 ibudir, sex vinnustofur og eina bilageymslu
i skrifstofu- og atvinnuhusnaedi a 168inni bverholt 18. Kaerendur krefjast pess ad
akvordun byggingarfulltrua verdi felld ur gildi. Jafnframt er pess krafist ad framkvaemdir
verdi stodvadar ,a medan ny grenndarkynning fari fram®.

Kroéfugero

Reykjavikurborg krefst pess adallega ad keerunni verdi visad fra en til vara ad kréfum
kaerenda verdi hafnad.

Malavextir

A afgreidslufundi byggingarfulltrans 21. névember 2023 var tekin fyrir umsokn um leyfi
til pess ad innrétta 26 ibudir med adkomu fra Pverholti, sex vinnustofur og eina
bilageymslu & jardheed skrifstofu- og atvinnuhusnaedis & 166inni Pverholt 18,
landeignanumer L103175. Var umsoknin sampykkt & fundinum og sama dag aritadi
byggingarfulltrui framlagda uppdreetti til sampykktar. Hinn 26. mars 2025 var
byggingarleyfi sampykkt fyrir framkvaemdinni og byggingarleyfid gefid ut (BN059059).

A afgreidslufundi byggingarfulltrda, dags. 14. oktéber 2025, var tekid fyrir
breytingarerindi vegna bverholts 18, mal nr. USK25080334. Med erindinu er sétt um leyfi
til ad breyta pegar utgefnu byggingarleyfi (BN059059) pannig ad baett er vid tveimur
haedum og ibudum fjdlgad uar 26 i alls 37 i skrifstofu- og atvinnuhudsnaedi (mhl.01) a
168inni Pverholt 18. A fundinum var erindinu visad til skipulagsfulltria til umsagnar en
malinu frestad ad 6dru leyti med visan til athugasemda byggingarfulltria.

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria, dags. 21. oktéber 2025, var erindid lagt fram
og visad til umsagnar verkefnastjora.

A afgreidslufundi byggingarfulltria pann 25. névember 2025 var erindid tekid fyrir & nyjan
leik. Erindinu fylgdi sampykki I68arhafa @ Raudararstig 31, dags. 28. september 2025 og
yfirlit breytinga & adaluppdrattum sem sampykktir voru 21. névember 2023. Afgreidslu
erindisins var frestad med visan til athugasemda byggingarfulltrda.

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 20. janGar sl. var umségn
skipulagsfulltria, dags. sama dag, sampykkt. Skipulagsfulltrdi tok neikveett i
breytingarerindid par sem tillaga I66arhafa ad breytingum i bverholti 18 samraemist ekki

;
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akvaedum Adalskipulags Reykjavikur 2040 um yfirbragd adliggjandi byggdar og haedir
husa. Pa eru geedi dvalarsvaeda og ibudarhusneaedis m.t.t. dagsbirtu 6fullnaegjandi, auk
pess sem bléndun ibudagerda er ekki nzegjanleg. Telur skipulagsfulltrai porf a
endurskodun tilldigunnar med visan til umsagnarinnar.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er bverholt 18 a skilgreindu midsvaedi. Ekki
er i gildi deiliskipulag fyrir bverholt 18.

Engin ny gégn hafa borist embeetti byggingarfulltria og hefur breytingarerindid p.a.l. ekki
veri® sampykkt.

Malsastadur og lagarok

Af halfu Reykjavikurborgar er bent a ad byggingarleyfi fyrir bverholt 18 (BN059059) var
gefid ut 26. mars 2025. Sé pvi keerufrestur 16ngu lidinn og pvi beri ad visa keerunni fra
urskurdarnefndinni, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis-
og audlindamala.

Samkveemt 2. mgr. 26. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 verda akvardanir sem ekki binda
enda & mal ekki keerdar til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.
Breytingarerindi, dags. 31. agust 2025, hefur ekki verid sampykkt og pvi liggur ekki fyrir
lokaakvordun i skilningi fyrrgreindrar 2. mgr. 26. gr. stjérnsyslulaga heldur er erindid enn
til medferdar hja embaetti byggingarfulliria sem eftir atvikum Ilykur med sampykki
byggingarfulltrua & byggingaraformum. Liggur pvi ekki fyrir stjornvaldsakvordun sem
borin verdur undir nefndina og ber pvi ad visa kaerunni fra nefndinni.

Nidurstada

Farid er fram a ad kaerumali pessu verdi visad fra nefndinni par sem keerufrestur vegna
utgafu byggingarleyfis BN059059, dags. 26. mars 2026, er I6ngu lidinn. Jafnframt er farid
fram & ad kréfum kaerenda vegna umsoknar a breytingu a byggingarleyfi BN059059 verdi
visad fra par sem ekki liggur stjornvaldsakvoréun sem borin verdur undir nefndina og ber
pvi ad visa kaerunni fra nefndinni.

Verdi ekki fallist a kréfu um fravisun malsins er pess krafist ad ollum kréfum keerenda
verdi hafnad.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Audun Helgason
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
Umhverfis- og skipulagssvid

;
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