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Stjornsyslukaera nr_ UUA2511050 -
Bardastadir 61 - bilskur an byggingarleyfis

Mottekid 19.11.2025 12:26:13

Buio ti 19.11.2025 12:58:40
dags.
Tilheyrir EUsk25110293 - Stjérnsyslukaera nr. UUA2511050 - Bardastadir 61 - bilskar
an byggingarleyfis
Fra Upplysingar - Pasthoélf Simaver (upplysingar@reykjavik.is)
Til skjalastyring@reykjavik.is
Innihald

x] uua@uua.is has just sent this issue

Beidnin var stofnud 19.11.2025

Reykjavik / RVK-24440 12:09

Tilkynning um stjornsyslukaeru nr.
UUA2511050.

Eva - i dag 12:25

aframsent

Upphafleg beidni:
Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, méttekin 19. nébvember 2025 asamt
fylgigdbgnum, par sem ,,Kaerandi krefst pess ad skorid verdi ur um hvort
smahysi pad sem stadsett er a 168 keeranda ad Bardastodum 61, 112
Reykjavik, sé had byggingarleyfi.“

Vegna framkominnar keeru er farid fram a ad urskurdarnefndin fai i hendur
gdgn er malid varda, p. 8 m. fundargeroir, uppdreettir, umsoéknir, samskipti
vid adila mals og stofnanir, og er stjérnvaldi jafnframt gefid kostur & ad skila
umsdgn i malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en
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haegt er ad 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 19. november 2025

KZRA

Vardar: Akvordun umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar um ad
sméhysi 4 160 Hjartar Stefdnssonar, ad Bardast6dum 61, 112 Reykjavik, sé
had byggingarleyfi.

Kerandi: Hjortur Stefansson, kt. 080664-2579, Bardastédum 61, 112 Reykjavik

Varnaradili: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Borgartini 12-14, 105 Reykjavik
(Tjarnargata 11, 101 Reykjavik)

L. Umbod og fyrirsvar
Keerandi hefur falid Landslogum ad geeta hagsmuna sinna vegna akvordunar
umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar um ad smahysi 4 166 hans sé had
byggingarleyfi.
Keerandi heimilar fyrir sitt leyti a6 tilkynningar vegna medferdar nefndarinnar verdi
sendar & netfongin asgeir@landslog.is eda johannes.sveinsson@landslog.is.

IL Kréfur

Keerandi krefst pess ad skorid verdi ir um hvort smahysi pad sem stadsett er a 160
keeranda ad Bardastodum 61, 112 Reykjavik, sé had byggingarleyfi.

Keera pessi er 16gd fram a grundvelli 4. mgr. 9. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010.

II1. Malsatvik

Keerandi byr ad Barfastédum 61 i Reykjavik. Husid sjalft er einbylishtis og samtals
217,9 m? ad sterd. Arid 2018 byggdi keerandi litinn skar (i bréfaskriftum einnig
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kalladur smdhysi eda mannvirki en hér eftir ,skiar”) & sudvesturhorni
fasteignarinnar og hefur hann stadid par sidan pd, an nokkurra athugasemda fra
Reykjavikurborg, nagrénnum eda 6drum. Skdrinn er einungis atladur til geymslu
og pannig ad engu leyti til gistingar eda busetu.

bann 17. september sl. barst keeranda bréf fra umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar (hér eftir ,Reykjavikurborg“), par sem honum var tilkynnt um
ad byggingarfulltriii veeri med til skodunar abendingu sem hefdi borist vegna
,bilskiirs” sem hafdi verid byggdur 4168 hans. [ bréfinu varbent 4 ad framkveemdin
hefdi veri® byggingarleyfisskyld, sbr. gr. 2.3.1ibyggingarreglugerd nr.112/2012 (hér
eftir , byggingarregluger”) en einnig voru gerdar athugasemdir vi6 ad skurinn veeri
ad hluta til 4 borgarlandi. Ekki er pé lengur uppi agreiningur um hid sidarnefnda og
verdur pvi ekki fjallad meira um pad hér. Var keeranda veittur 14 daga frestur til ad
koma sinum sjénarmium a framfeeri en ad 6drum kosti yrdi tekin dkvérdun um
framhald mélsins med hlidsjén 16gum um mannvirki nr. 160/2010 og gr. 2.9.2 1
byggingarreglugerd nr. 112/2012 er fjallar um pvingunartrraedi og vidbrégd vid
brotum & reglugerdinni.

Kaerandi sendi Reykjavikurborg athugasemdir um framangreint bréf daginn eftir,
pann 18. september, par sem hann vakti athygli a gr. 2.3.5 1 byggingarreglugerdinni,
sem snyr ad minnihattar mannvirkjagerd sem undanpegin er byggingarheimild- og
leyfi. Sagdist hannhafa verid i g6dri um ad skirinn félli par undir og badst afsckunar
4 misskilningnum, ef svo veeri ekki. Oskadi keerandi samt sem adur eftir pvi ad
skarinn yrdi sampykktur i pvihorfi sem hann veeri 1, og ad byggingarfulltrdi myndi
ekki adhafast frekar i malinu.

Pann 30. september bérust svo svor Reykjavikurborgar vid bréfi kaeranda. Par var
hann upplystur um ad starfsmenn Reykjavikurborgar heféu melt sterd og
stadsetningu mannvirkisins og hafi pad reynst vera 18 fermetrar ad sterd
(brtttéfermetrar) og um 6 cm it fyrir 166armork. Enn og aftur var visad til gr. 2.3.1.
i byggingarreglugerd og stadheft ad umredd framkveemd hefdi verid
byggingarleyfisskyld. =~ P4  etti undanpaga f. liGar gr. 23.5. gr.
byggingarreglugerarinnar, er fjallar um byggingu smahysa 4166, ekki vi0 par sem
hiin atti einungis vid um mannvirki sem veeru ad hamarki 15 fermetrar og mesta
hed paks 2,5 m, melt fra yfirbordi jardvegs. Vegna pessa voru bodadar frekari
adgerdir og keeranda a ny veittur 14 daga frestur til ad koma ad athugasemdum
sinum.

Keerandi skiladi inn andmaelum sinum pann 1. oktdber sl. par sem hann visadi 4 ny
til gr. 2.3.5 og benti 4 ad pad veeri hvergi skilgreint i reglugerdinni hvort mifa eetti
vid briatté- eda nettdflatarmal mannvirkis, og ad pad veeri ekki { samremi vid
stjérnsysluldg ef hann yrdi latinn bera hallan af peim o6skyrleika. Ad 60ru leyti
itrekadi hann efni fyrra bréfs og éskadi eftir pvi ad mannvirkid yroi sampykkt.
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Pann 20. oktdber sl. barst svo hin keerda dkvordun. Par kom fram ad smahysid félli
ekki undir gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd og var sérstaklega visad i leidbeiningar um
dkveedid, frd Husnaedis- og mannvirkjastofnun, par sem skyrlega kemur fram ad
mida skuli vid bruttéfermetrafjélda. Med hlidsjén af pvivar keeranda veittur 60 daga
frestur til pess ad seekja um byggingarleyfi fyrir mannvirkid, en ad 8drum kosti yrdi
ad breyta mannvirkinu pannig ad pad uppfyllti oll skilyrdi f. lidar gr. 2.35
byggingarreglugerdarinnar.  Yrdi pessum tilmaelum ekki sinnt myndi
byggingarfulltrai taka dkvordun um framhald malsins med hlidsjon af akveedum
laga um mannvirki og 48urnefndri gr. 2.9.2. { byggingarreglugerd, sem geeti falid 1
sér beitingu dagsekta eda ad radist verdi i trbeetur 4 kostnad eiganda. Samkveaemt
bréfinu er dkvordunin keeranleg innan 30 daga og er keerandi pvi innan tilgreinds
timafrests.

Eftir framangreinda akvordun stédu adilar i frekari bréfaskriftum, og pa m.a. um
leidbeiningar um gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd, en samhengisins vegna er
énaudsynlegt ad rekja erindi peirra bréfa nanar hér. Visast til fylgiskjala hvad pad
vardar.

Keerandi telur framangreinda akvordun Reykjavikurborgar 6logmeeta enda er hin i
andstodu medalhdfsreglu stjornsysluréttar og regluna um réttmeetar veentingar. ba
verdur ad telja ad krafan sé fallin nidur vegna témleetis, sckum hve langur timi er
lidinn fra pvi ad skirinn var byggdur.

Keerandi krefst pess ad trskurdarnefndin urskurdi um pann dgreining sem uppi er,
sbr. 4. mgr. 9. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010, sbr. og 59. gr. somu laga.

IV.  Milsdstaedur og lagardk

Samkveemt 1. mgr. gr. 2.3.5 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 sem sett er a
grundvelli 60. gr. laga um mannvirki, er tiltekin minnihattar mannvirkjagerd
undanpegin byggingarheimild og -leyfi. I f. li5 er fjallad um sméhysi og koma
skilyrdin fyrir undanpagunni fram 4 eftirfarandi hatt:

,Smahysi sem eru ad hdmarki 15 m2 og mesta heed paks er 2,5 m meelt fra yfirbordi
jardvegs. Sé smahysid minna en 3,0 m fra adliggjandi 166 parf sampykki eigenda
adliggjandi 16dar. Slik smahysi eru ekki eetlud til gistingar eda basetu.

2. mgr. gr. 2.3.5. kemur svo fram ad Husnzadis- og mannvirkjastofnun skuli gefa tt
leidbeiningar um nénari framkveemd pessarar greinar. Slikar lei6beiningar hafa
veri® settar og samkveemt peim mega smahysi vera allt ad 15 m? og skal vid
utreikninga mida vid bruttéfermetrafjolda. Eins og adur segir var visad til pessara
leidbeininga 1 fyrrnefndum bréfum Reykjavikurborgar.

Ofangreind 2. mgr. gr. 2.3.5 kom inn med breytingarreglugerd nr. 1321/2021, pann
26. névember 2021, en fram ad pvi var ekki fyrir ad finna neina heimild til handa
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Husnadis- og mannvirkjastofnun, til ad gefa tut leidbeiningar um framkvaemd
dkveeda byggingarreglugerdarinnar. [ kjblfarid hafa verid gefnar ut tvaer utgafur af
leidbeiningum um gr. 2.3.5, fyrst pann 1. september 2022 og beer sidari fra 15. juni
2023. Eins og 4dur segir var skur keeranda, ad Bardastodum 61, byggdur arid 2018.
Samkveemt pvisem hér hefur verid rakid voru engar leidbeiningar um framkveemd
gr. 2.3.51 gildi & peim tima er skir keeranda var byggdur og pannig ekki ad finna
neina skyringu 4 pvi hvernig etti ad talka umraett akveaedi, og pa m.a. hvort mida
etti vid netté- eda bruttéflatarmal mannvirkis vid utreikning a flatarmali. Var
akveedid pannig verulega oskyrt.

Samkveemt svokalladri andskyringarreglu ber ad skyra umdeilanleg akveedi peim i
dhag er samdi pau, en jafnframt felst i reglunni ad sa sem hefdi att ad tja sig skyrar,
s.s. med leidbeiningum eda 30ru, verdur ad bera hallann af pvi ad hafa ekki gert pad.
Par sem leidbeiningarnar um framkveemd gr. 2.3.5 1 byggingarreglugerd hofdu ekki
verid settar 4 peim tima er keerandi byggdi umrseddan skar verdur ad meta allan
4skyrleika Reykjavikurborg i 6hag, og pannig lata keeranda njéta vafans um hvort
mida hefdi att ad vid nettd- eda bruttdfermetrafjélda vid byggingu skursins.

P4 verdur jafnframt ad lita til pess ad nu tilgreina framangreindar leidbeiningar ad
pad eigi ad mida vid brattéfermetrafjclda og virdist pvi sem ad Husneedis- og
mannvirkjastofnun hafi sjalf talid dskyrleika vera til stadar hvad petta vardar. Hefur
peim dskyrleika nua verid eytt.

Pratt fyrir ad Reykjavikurborg hafi ekki sami® umreeddar leidbeiningar verdur ad
lita til pess ad skipulagsvaldid er i peirra hondum. Hefdi starfsfélks Reykjavikurborg
pannig med réttu att ad tja sig, med leidbeiningum eda &dru, um pau vidmid eda
leidbeiningar sem pau studdust vid, vid framkveemd og beitingu laga og reglugerda,
og verda pau ad bera hallann af pvi ad hafa ekki gert pad. Almenningur ma gera paer
krofur ad athafnir, dkvardanir og annad sem rikid og sveitarfélog framkvemir sé
byggt 4 skyrum og 16gmeetum grundvelli og 4 almenningur landsins ekki ad luta
fyrir vanraekslu i peim efnum. [ pessu samhengi verdur ad lita stodu adila i pessu
mali enda er hér um ad reda einstakling gegn steersta sveitarfélagi landsins. Er
samkveemt framansdgdu Shjékveemilegt ad meta allan éskyrleika keeranda f hag.

Vegna pessa dskyrleika ma jafnframt telja ad keerandi hafi verid 1 gédri tri um ad
sktirinn hans félli undir undanpagu f. liar gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd a peim
tima er hann var byggdur, og hefur keerandi i raun verid i gédri trd um pad allt fra
peim tima par til framangreint bréf barst frd umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar pann 17. september sl., sj6 arum eftir byggingu skursins.

Ad lokum ber svo ad vekja athygli & pvi ad framkveemdir keeranda voru ekki ad
neinu leyti { 6samreemi vid deiliskipulag sveaedisins, og verdur pviekki s¢d ad akveedi
skipulagsins standi i vegi fyrir pvi ad hann fai ad standa afram, sbr. gr. 5.3.2.11 {
skipulagsreglugerd nr. 90/2013. P4 ber einnig ad lita til pess ad fj6lmargir
skiirar/smdhysi hafa pegar verid reistir 4 neestu 16dum, s.s. ad Bardastodum 57 og 59,
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og verdur ekki séd ad skur keeranda sé ad einhverju leyti frabrugdin peim. Ma pannig
lita svo a ad hann sé i fullu samreemi vid skipulag hverfisins.

AN

Pa visar keerandi einnig til medalhoéfsreglu stjornsysluréttarins sbr. 12. gr.
stjérnsyslulaga, mali sinu til studnings. Samkvaemt henni skal stjérnvald adeins taka
ipyngjandi akvordun pegar Iogmeetu markmidi, sem ad er stefnt, verdur ekki nad
med 60ru eda veegara moti. Pa skal ekki fara strangar i sakirnar en naudsyn ber til.
Umreaeddur skur keranda var byggdur arid 2018 og hefur stadid par éareittur 1 um
sjo ar. Samkveemt meelingum starfsmanna Reykjavikurborgar er skdarinn 18
fermetrar, eda premur fermetrum yfir tilgreint hamark skv. gr. 2.3.5. {
byggingarreglugerd, eins og pad er skilgreint i dag.

Med hlidsjén af pvi ad keerandi hafi verid f goédri trit um ad mannvirkid félli undir
undanpagu f. lidar gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd 4 peim tima er skdrinn var
byggdur, sem og af pvi ad skurinn hefur ni stadid i um sj6 ar, verdur ad telja pad
yrdi i verulegu dsamreemi vid medalhofsreglu stjérnsysluréttarins ef keerandi yrdi
latinn fjarleegja eda breyta skirnum sinum ntna, og pa jafnvel ad vidlogdum
dagsektum. Med pvi veeri jafnframt verid ad ladta keeranda, 1 mali gegn steersta
sveitarfélagi landsins, bera hallann af éskyru ordalagi byggingarreglugerdarinnar a
peim tima er mannvirkid var byggt, enda var eins og 4dur segir engum
leidbeiningum til ad dreifa um hvernig eetti ad tilka dskyr akvaedi
byggingarreglugerdarinnar 4 peim tima. I pviskyni verdur einnig ad lita til pess ad
skurinn er einungis premur fermetrum yfir leyfilegt hamark eins og pad er skilgreint
i dag, og ,brotid” pannig ekki alvarlegra en pad, ef svo ma ad ordi komast.

bPar sem keerandi var { gédri trd um ad skarinn félli undir f. 1id gr. 2.3.5 1
byggingarreglugerd, og par sem engar athugasemdir hafa verid gerdar i um sjo ar
ma einnig telja ad keerandi hafi réttmeetar veentingar til pess ad skurinn fai ad standa
ébreyttur um okomna ti6. Hefur hann enda litid svo & ad ef einhverjar athugasemdir
veeru vid uppbyggingu efa stadsetningu skursins, veeru peer ad 6llum likindum
pegar komnar fram. Eins og adur sagdi hafa engar athugasemdir um skirinn verid
gerdar 1 um sj0 ar og yrdi pad verulega ipyngjandi fyrir keeranda ad purfa na ad
standa { nidurrifum eda breytingum a skirnum, og pa jafnvel ad vidlogum
dagsektum ef hann adhefst ekki. Slikt fer skyrlega gegn framangreindum reglum
stjornsysluréttarins um medalhéf og réttmeetar veentingar.

L

AJ lokum byggir keerandi a pvi ad umreeddar krofur Reykjavikurborgar séu fallnar
nidur sbkum témleetis. Umreeddur skir var eins og adur segir byggdur arid 2018.
Sidan pa hefur Reykjavikurborg, nagrannar eda adrir haft teekifeeri til ad gera
athugasemdir vid skirinn eda byggingu hans, hvort sem pad er til keeranda sjalfs
eda Reykjavikurborgar. Engar athugasemdir hafa hins vegar verid gerdar hingad til.
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Eins og 40ur segir byggdi keerandi skurinn i gédri trii um ad hann félli undir
undanpéagu gr. 2.3.5 { byggingarreglugerd og hefur hann frd peim tima veri0
grandlaus um ad annad. Vegna pess tima sem hefur 1idi6 fra uppbyggingu skursins
ma lita svo 4 ad réttur sveitarfélagsins, til pess ad krefjast byggingarleyfis eda annars,
sé fallinn nidur sékum témleetis enda verdur ad gera paer krofur ad sveitarfélag eins
og Reykjavikurborg adhafist innan skynsamlegra og edlilegra timamarka.

[ pessu samhengi mé4 m.a. visa til Hrd. 680/2016 par sem adilar deildu um fjarleegingu
fimm innkeyrsludyra sem allar héf0u verid reistar 4n byggingarleyfis. Prjar peirra
hofdu verid reistar 1997 en tvaer 1 lok 4ars 2004. [ maélinu 14 fyrir ad fyrstu
athugasemdir vid innkeyrsludyrnar voru gerdar teepum 10 arum eftir uppbyggingu
peirra, eda i lok 4rs 2006. Niurstada Haestaréttar var sii ad vegna tomleetis hafdi
stefnandi glatad rétti sinum til pess ad fa dyrnar, sem settar voru upp arié 1997,
fjarleegdar. Pad 4tti hins vegar ekki vid um dyrnar fra 2004 og var stefnda gert ad
loka fyrir peer a8 vidlogdum dagsektum. P4 ma einnig visa til orda Vidars Mas
Matthfassonar, i greininni Um témleeti og réttardhrif pess einkum i vinnurétti, sem bo
snila ad kauparétti en gefa visbendingar um beitingu og ahrif témleetis:

Segja m4 ad allar logbundnar frestreglur [...] séu reistar & pvi vidhorfi, ad sa
sem vilji breyta adsteedum, p.e. nyta rétt sem hann telur sig eiga, verdi a0 gera
reka ad pvi ad tilkynna gagnadila um pad. Annars verdi obreytt astand. Loks
er pad mikilveegt fyrir skuldara ad kroéfuhafi neyti setladra vanefndatrreda
sinna, eda annarra réttinda sem fyrst ef hann hyggst gera pad 4 annad bord.
Pad getur ordid meira ipyngjandi fyrir skuldarann ad pad verdur gert a sidari
stigum, e.t.v.16ngu eftir ad krofuhafi taldi [jést ad um vanefnd af skuldarans
halfu veeri ad raeda.

Samkveaemt pvi sem hér hefur verid rakid, og med hlidsjén af Hrd. 680/2016 verdur
ad telja ad Reykjavikurborg hafi glatad rétti sinum til pess ad krefjast pess ad skur
keeranda verdi breytt eda hann fjarleegdur, sokum tomleetis.

V. Askilnadur og gogn

Keerandi &skilur sér allan rétt til ad setja fram nyjar malsasteedur, rékstudning og
gogn mali sinu til studnings.

Virdingarfyllst,
f.h. keeranda

4
/{gau}f Z//d &N S

Asgeir Eliasson, 16gmadur

f.h. Jéhannesar Karls Sveinssonar, 16gmanns
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Fylgiskjol:
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Bréf fra Reykjavikurborg, dags. 17. september 2025
Svarbréf keeranda, dags. 18. september 2025

Bréf fra Reykjavikurborg, dags. 30. september 2025
Svarbréf keeranda, dags. 1. oktober 2025

Bréf fra Reykjavikurborg, dags. 20. oktober 2025

Svarbréf keeranda, dags. 3. névember 2025
Tolvupostsamskipti vegna borgarlands

Tolvupostsamskipti adila, utskyringar a leidbeiningum o. fl.
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