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Innihald

Godan dag.

Meodtylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 2. september
2024 par sem keerd er umsogn skipulagsfulltraa fra 20. agast



sl. vegna framkvaemda vid Hverafold 50 par sem gamall

skjolveggur var rifinn nidur og endurbyggdur.

Vegna framkominnar kaeru er farid fram 4 ad urskurdarnefndin
fai 1 hendur gdgn er malid varda og er stjérnvaldi jafnframt
gefid kostur 4 ad skila umségn 1 malinu innan 15 daga fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er ad oska eftir
15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

f.h. nefndarinnar

OI6f Hardardéttir, skrifstofumadur ; &nbsp; &nb
sp; ; &nbsp; &nbsp; ; &nbsp;
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Reykjavik, 2. sept. 2024

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartun 21,
105 Reykjavik

Vardar:
Hverafold 50, L110224,
Byggingarleyfisniamer: USK24070096

Keera a umsdégn skipulagsfulltria fra 20.08.2024

1. Framkveemd & sudurhluta [68ar ad Hverafold 50:

Upphaflega st6d til ad fara i framkvaemdir innan gamla skjélveggjarins (sudurveggjar) sem folust i ad
endurgera pallinn, feera til potta og byggja tvé smahysi innan vid gamla skjélvegginn, sja mynd 1 tekna fyrir
framkveemdir. Passad var upp a ad grunnfldtur smahysanna, sja mynd 3, yrdi < 15 m? og pvi ekki
byggingaleyfisskyld sbr. grein 2.3.5 i Byggingareglugerd, og gekk pad eftir.

Pegar farid var i nidurrif &8 gamla pallinum kom i ljé6s ad gamli veggurinn var pad feyskinn og flinn ad ekkert
vit var i 60ru en ad fjarleegja hann. bvi var fari6 i ad rifa gamla skjélvegginn og byggja upp nyjan skjélvegg.
Ur pvi sem komid var, og til sparnadar i framkveemdinni, pa var tekin akérdun um hlidra til smahysunum p.a.
nyi skjolveggurinn er ad hluta bakveggur smahysanna, sja mynd 3. Midad var vid ad hafa nyja vegginn ekki
heerri en pann sem fyrir var og gekk pad eftir, sja mynd 2. Ad teknu tilliti til 65 cm 6byggds beds gétumegin
vid vegginn (igildi stodveggjar) er hann um 2,45 m & haed og um 1,60 m yfir golfkoéta ibudarhuss.

2. Gomu skjélveggirnir, haedarmunur ibudarhuss og gétu:

Til hlidsjonar er gamall skjélveggur, vesturveggur, sem enn stendur og er & I6damérkum Hverafoldar 50 og
52, sja mynd 4, og er hann um 2,65 m & haed. Sa veggur er um 1,80 m yfir gélfkéta ibudarhissins ad
Hverafold 50. Til hlidsjonar er einnig gamall skjoélveggur, austurveggur, vid gangstétt vid austurmaérk l6dar
Hverafold 50, sja mynd 5. Hann er haestur um 1,90 m og um 1,75 m yfir gélfkota ibudarhussins ad Hverafold
50.

Haedarkéti gamla sudurveggjarins, sem var fjarlaegdur, var um 33,40 og pvi um 1,60 m yfir golfkéta
ibudarhuss (33,40-31,80). Gémlu skjolveggirnir voru byggdir 1992 og eru pvi um 32 ara gamlir.
Haedarmunur & goélfkéta ibudarhuss og gétu er um 1,8 m (31,8 — 30,0) og er ekkert annad ibudarhus vid
Hverafold par sem hadarmunur er meiri en vid Hverafold 50.

3. Sjénarhorn umferdar:

Haesta haed nyja skjolveggjarins er nd um 1,60 m yfir golfkéta ibudarhuss, en [68inni hallar nokkud i att ad
gb6tunni. Vid létum auk pess fjarleegja tre til ad baeta sjdonarhorn umferdar, sem er ni mun betra pegar beygt
er inn i gétuna eda ekid ut ur henni en adur var.

Skjolveggur vid gétuhornid, sja mynd 2, hefur verid endurnyjadur og er hann nu laegri en gamli veggurinn var
fyrir auk pess sem stor steinn vid gétuhornid var fjarleegdur. Hvort tveggja gerir hornid éruggara fyrir umferd
um goétuna og sjoénarhorn er betra.

Framan vi® vegginn (gétumegin) mun koma 65 cm hatt bedi, sem igildi stodveggjar og mun pad auk pess
mykja asynd veggjarins.

4. Sambykkisyfirlysingar neestu nagranna:

Nesstu nagrannar okkar a Hverafold 52, Hverafold 88 og Hverafold 86 eru ad fullu sattir vidé pa endurnyjun
skjolveggjarins og peer framkveemdir sem att hafa sér stad i sumar og sja ma @ myndum 2 og 3. buvi til
stadfestingar fylgja undirritadar sampykkisyfirlysingar par um.

5. Deiliskipulag:
Med hlidsjon af ofangreindu og ad teknu tilliti til

- sérstoou ibudarhiss ad Hverafold 50 vardandi heedarmun vid gotu
- heaedar gébmlu skjélveggjanna (byggdum fyrir 32 arum) og
- sampykkis neestu nagranna
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er 6skad eftir heimild fyrir Hverafold 50, med deiliskipulagsbreytingu ef porf er &, fyrir skjélveggi allt ad 1,75 m yfir
golfkota ibudarhuss.

Mynd 1: Gamlir skjélveggir & sudurléd Hverafold 50 fyrir framkveemdir sumarid 2024

Mynd 2: Nyir skjélveggir, byggdir umar6 2024, & sudurhluta l6dar Hverafold 50.
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Mynd 3: Smahysi, grunnfletir i samtélu < 15 m?, & sudurhluta l6dar Hverafold 50, byggd sumarid 2024

-

afold 50, byggdur 1992, haed um 2,65 m.

Mynd 4: Vesturveggur vi Hver
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Mynd 5: Austurveggur vid Hverafold 50, byggdur 1992. Heesta haed 1,90 m og um 1,75 m yfir gélfkdta huss.

Me® fyrirfram pokk fyrir jakveeda afgreidslu pessa mals.

Keerar kvedjur,

)

Gunna\ bor Guémundsson

sl {@L*UL H\(

Hrénn Hjalmarsdottir

Fylgiskjol: Undirritadar sampykkisyfirlysingar nagranna (3 x A4)
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Sampykkisyfirlysing

Vid undirritud, eigendur ibudarhuss ad Hverafold 52, lysum hér med yfir ad vid erum ad 6llu
leyti sampykk endurnyjun skjolveggjar og 68rum framkveemdum, sem att hafa sér stad a
sudurhluta I68ar Hverafoldar 50 sumarié 2024.

A nedangreindri mynd ma sja nyja skjélveggi tilheyrandi pessum framkvaemdum:

Reykjavik, 02.09.2024

£4z/ //z// Sopal, Z/Qs@)

Ragnhlldur Slgurjonsdotﬁ/ Kristjan Sigfusson



Sampykkisyfirlysing

Vié undirritud, eigendur ibudarhuss ad Hverafold 88, lysum hér med yfir ad vid erum ad 6llu
leyti sampykk endurnyjun skjolveggjar og 68rum framkvaamdum, sem att hafa sér stad a
sudurhluta I66ar Hverafoldar 50 sumarid 2024.

A nedangreindri mynd ma sja nyja skjolveggi tilheyrandi pessum framkvaemdum:

Reykjavik, 02.09.2024
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Daniel J6hannsson Kristin Hjalmarsdottir




Sampykkisyfirlysing

Vid undirritud, eigendur ibudarhiss ad Hverafold 86, lysum hér med yfir ad vid erum ad 4llu
leyti sampykk endurnyjun skjélveggjar og é8rum framkveemdum, sem att hafa sér stad a

sudurhluta 168ar Hverafoldar 50 sumarid 2024.

A nedangreindri mynd méa sja nyja skjolveggi tilheyrandi pessum framkvaemdum:

Reykjavik, 02.09.2024
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 2. oktéber 2024
USK24090036

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i mali nr. 94/2024, vegna keru, par sem keerd
er umsogn skipulagsfulltrda fra 20. agust 2024.

Mélavextir:

pann 16. juli 2024 var umsokn karanda um leyfi til ad reisa skjolvegg & 168 nr. 50 vid
Hverafold, tekin fyrir a afgreidslufundi byggingarfulltria, par var malinu frestad og visad
til umsagnar skipulagsfulltrda.

15. &gust 2024 barst umsdgn skipulagsfulltria, par var nidurstadan su ad neikveett veeri
tekid i erindid, samraemist ekki deiliskipulagi. Heimilt er ad reisa skjolvegg allt ad 1.5.
metra & had.

pann 20. agust var erindid svo aftur tekid fyrir & afgreidslufundi byggingarfulltrda par
sem erindi keeranda var synjad med visan i umsdgn skipulagsfulltrda dags. 15. agust 2024.
I tilkynningu til keeranda var jafnframt ad finna keeruleidbeiningar til Urskurdarnefndar
umbhverfis- og audlindarmala.

Krofugerd:

Reykjavikurborg gerir adallega pa kréfu ad malinu verdi visad fra sokum pess ad hinn
kerda umsogn skipulagsfulltria felur ekki i stjérnvaldsakvoroun, til vara gerir
Reykjavikurborg p& krofu ad drskurdarnefndin hafni 6llum kréfum keeranda og ad
akvoroun um synjun byggingarleyfis verdi stadfest.

Alit Reykjavikurborgar:
Adalkrafa

Keaerandi keerir i kaeru sinni umsdgn skipulagsfulltrda. Umsogn skipulagsfulltria er ekki
stjornvaldsakvérdun par sem ad i henni felst ekki formleg akvoroun stjornvalds sem tekin
er i skjoli stjornsysluvalds og er beint, millilidalaust Gt & vio. Af pvi sogdu fer
Reykjavikurborg fram & ad nefndin visi malinu fra af peim sokum.

Varakrafa

I 16gum um mannvirki nr. 160/2010 kemur fram i 1. t6lul. 1. mgr. 13. gr. ad skilyrdi fyrir
utgafu byggingarleyfis er ad mannvirki og notkun pess samramist skipulagsaatlunum a
sveedinu. Hér er um ad reeda ofravikjanlegt skilyrdi.
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Fyrir Hverafold 50 er i gildi Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B- deild stjornartidinda pann 18. januar 2022.
Skv. adalskipulagi tilheyrir 168in og byggingin vid Hverafold 50 borgarhluta 8-
Grafarvogur og er hluti af ibidarsvaedi iB49-Foldir. A svedinu er jafnframt i gildi
deiliskipulagid Skipulag nordan Grafarvogs, sampykkt i borgarradi 5. mai 1983, asamt
sidari breytingum. par segir i kafla 1.1.5. i skipulagsskilmalum fyrir svadid:

Byggingarnefnd getur heimilad ad reistir séu skjolveggir a 1l6dmorkum eda inni &
160, allt ad 1.5.m. & had, og skulu peir pa syndir & byggingarnefndarteikningum.
Lédarhafi sér sjalfur um allar framkveemdir og fragang & sinni 168 og ber abyrgd
4, ad peer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedart6lur, sem par eru
uppgefnar. Hafa skal samradd vid nagranna um frdgang & sameiginlegum
I66amdrkum og hlyta urskurdi byggingarnefndar um agreining, sem upp kann ad
koma.

Kerandi vill mida melingar & skjolvegg og smahysum vid gdlfkdta ibudarhuss. Slikar
meelingar midast avallt vid jardvegsyfirbord enda segir til ad mynda i f-1id greinar nr.
2.3.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012:

Smahysi sem er ad hamarki 15 m2 og mesta haed paks er 2,5 m meelt fra yfirbordi
jardvegs. Sé smahysid minna en 3,0 m fra adliggjandi 160 parf sampykki eigenda
adliggjandi 16dar. Slik smahysi eru ekki &tlud til gistingar eda busetu.

Af 06llu framansogdu er ljost ad umredd skjolgirding samremist ekki gildandi
deiliskipulagi og pvi ekki heimilt ad gefa ut byggingarleyfi fyrir skjolgirdingunni i peirri
mynd sem hun er i dag. | umsdgn skipulagsfulltria koma hins vegar fram leidbeiningar
par sem segir ad heimilt sé ad hafa skjolgirdingu sem er 1.5. m. & had.

[ keeru eru reifud sjonarmid vardandi meinta sérstédu ibudarhiss ad Hverafoldi 50
vardandi hadarmun vid gotu, haed gdémlu skjolveggjanna og sampykkis nagranna. pau
sjonarmid sem keerandi setur fram eru i andstddu vid gildandi deiliskipulag fyrir svaedid
enda kemur skyrt fram i deiliskipulagi ad skjolgirdingar skulu ekki vera heaerrien 1.5 m &
haed. pvi samrymist umsokn um byggingarleyfi og pegar gerd framkvaemd ekki peim
skipulagsskilmalum sem i gildi eru & sveedinu. I 25. t6lul 1. mgr. 1. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 kemur fram skilgreining a skipulagsskilmalum en par segir ad peir séu bindandi
akveedi i deiliskipulagi um utferslu skipulags, svo sem um byggdamynstur,
byggingarlinur, Gtlit mannvirkja og form, fjolda bilasteeda, haedarlegu, gétur, stiga, grédur
og girdingar.

I keeru er jafnframt oskad eftir heimild fyrir Hverafold 50, med deiliskipulagsbreytingu
ef porf er &, fyrir skjélveggi allt ad 1,75m yfir golfkota ibudarhiss. Ekki verdur séd ad
pad sé a feri nefndarinnar ad taka akvoroun um ad breyta deiliskipulagi.
Deiliskipulagsbreytingar verda eingdngu gerdar af sveitastjornum vidkomandi
sveitarfélaga.
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Nidurstada

Reykjavikurborg itrekar pa kréfu sina ad malinu verdi visad frd sokum pess ad kaeran
beinist ad umsogn skipulagsfulltria ekki er stjornvaldsakvordun, heldur hluti af
malsmedferd byggingarleyfisumsoknar. Til vara gerir Reykjavikurborg pa krofu ad
arskurdarnefndin  hafni  6llum krofum keranda og ad &kvordun um synjun
byggingarleyfis verdi stadfest.

Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedu en fram koma i keaeru og i umsogn pessari er
bess dskad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um par adur en til rskurdar i
malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvios,

Bjarki Freyr Arngrimsson,
l6gfraedingur
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
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