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Medtylgjandi er afrit stjornsyslukaeru moéttekin 30. agust 2024
asamt fylgigdgnum par sem kerd er akvordun um breytingu &
deiliskipulagi l6danna ad Holtsgotu 10 og 12 og Brekkustigs
16.

Vegna framkominnar keeru er farid fram a ad urskurdarnefndin
fai 1 hendur gdgn er malid varda og er stjérnvaldi jafnframt
gefid kostur 4 ad skila umsodgn i mélinu innan 15 daga fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er ad 6ska eftir
15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar 6skast um leyfishafa/hagsmunaadila um netfang
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K/AERA TIL URSKURPARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBDLINDAMALA
30.8.2024 15:30
1. Keerandi/keerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad keeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Arni Bjérn Helgason
Kennitala I
Heimilisfang Holtsgata 13
Péstnumer 101

Stadur Reykjavik

sim -
Netiang E—

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mar. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi @ad um endurskodad bdkhald sé ad raeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid a
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvéroun, athafnaleysi, brot a patttékurétti almennings eda onnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar Verid er ad keera deiliskipulagsgerd Reykjavikurborgar

Stjornvald sem ték hina keerdu akvoréun Reykjavikurborg

Dagsetning akvérdunar 23.04.2024

Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar) Loégvardir hagsmunir sem nagranni og eigandi ibudar a Holtsgétu
13

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem deemi mé nefna krafa um ad akvordun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkvaemdir verdi stddvadar eda ad réttardhrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Ogilding deiluskipulags

5. Hagsmunir keeranda/keerenda

Hvada ahrif hefur hin kaerda akvérdun & hagsmuni keeranda/keerenda?

GoPro Self Service/ Sidal



Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladié upp i heild i 1id 9.
Fylgiskjalalista

Akvérdunin hefur margvisleg ahrif & keeranda. Séu tekin nokkur deemi pa er verid ad svipta baedi ndverandi og komandi
kynsl6dir menningararfi sinum med breytingunni og gengur hin pvert & markmid hverfisverndar, par ad auki mun
breytingin hafa verulega sleem ahrif & lifsgaedi keeranda ekki sist vegna ahrifa péttingarinnar sé litid til aukins skuggavarps,
minnkun grodurs i gétumyndinni, aukins steypumagns og feerri bilasteeda svo eitthvad sé nefnt. Beeta ma vidé ad Vegna
prengsla a reithum munu nagrannar verda fyrir verulegum truflunum a framkveemdatima sem mun liklegast vara i fjolmorg
ar midaod vid adrar framkveemdir i hverfinu. Atla méa ad petta hafi neikveed ahrif & verdgildi eignar keeranda. Vid petta
baetist skjalid med malsrékum keeranda.

6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/kaerendur af hinni keerdu akvoréun

bar sem ad kaerandi sendi ath a gattina og par af leidandi fékk
télvupost 1. agast 2024

7. Rokstudningur fyrir keeru

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Sja medfylgjandi skjal
8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til Grskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og énnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Keaeruefni vegna mals nr. 0340/2023 i Skipulagsgatt
NUmer skjals: 1
Fylgiskjal Keeruefni vegna ma#ls nr. 0340_2023 i# skipulagsga#tt.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjol og 6nnur gdgn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Ny#tt deiliskipulag
Numer skjals: 2
Fylgiskjal x 1 4 Holtsgata 10 og 12 og Brekkusti#gur 16 - ny#tt

deiliskipulag.pdf
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 7. oktéber 2024
USK24090349

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu nr. 92/2024, kaera Arni Bjérn Helgason,
kt. 290575-3549, dags. 30. agust 2024, a 4kvoéroun borgarstjérnar Reykjavikur fréa
23. april 2024 um ad sampykkja nytt deiliskipulag fyrir I68irnar Holtsgdtu 10 og 12,
og Brekkustig 16.

Méalavextir

Tillaga ad nyju deiliskipulagi Holtsg6tu 10-12 og Brekkustigs 16 var auglyst fra 31. juli
2024 til 1. september. Tillagan var sampykkt a fundi umhverfis- og skipulagsrads 3. april
2024. bann 11. april 2024 var deiliskipulag Holtsgttu 10-12 og Brekkustigs 16 sampykkt
i borgarrddi og i borgarstjorn pann 23. april 2024. Deiliskipulagio felur i sér heimild til
nidurrifs huss & 166inni Holtsgttu 10 og skurs og bilskdrs & 16dinni Brekkustig 16 og
uppbyggingu & 16dunum Holtsgdtu 10-12 og Brekkustig 16. Pann 30. 4gust 2024 barst
keera til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala og telst han pvi komin innan
keerufrests.

Krofugerd

Keerandi krefst pess ad akvoroun borgarstjornar ad sampykkja deiliskipulag Holtsgotu
10-12 og Brekkustigs 16 verdi felld ar gildi.

Reykjavikurborg krefst pess ad malinu verdi visad fra vegna adildarskorts en ad krofu
keeranda verdi ellegar hafnad verdi ekki fallist a fravisun.

Mélsastaedur og lagarok keerenda

Vardandi malsastaedur og lagarok keeranda visast til keeru en keerandi dregur i efa ad
deiliskipulagid samreemist akvaedum Adalskipulags Reykjavikur einkum og sér hvad
vardar hverfisvernd og vardveislu menningarségulegs gildis vid skipulagningu, hénnun
og uppbyggingu i borginni. Pa telur keerandi ad nytt deiliskipulag muni hafa neikveed ahrif
a lifsgeedi sin m.a. vegna aukins skuggavarps, minnkunar & grédri i gétumyndinni, aukins
steypumagns, feerri bilasteeda og truflana & framkvaeemdatima uppbyggingarinnar.
Jafnframt megi eetla ad petta hafi neikvaed ahrif & verdgildi eignar kaeranda.

Afstada Reykjavikurborgar

Af hélfu Reykjavikurborgar er pess krafist ad malinu verdi visad fra arskurdarnefndinni &
peim grundvelli ad keerendur uppfylli ekki skilyrdi keeruadildar, en samkveemt 3. mgr. 4.
gr. laga um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala nr. 130/2011 geti peir einir skotid
mali til Urskurdarnefndarinnar sem eigi logvarda hagsmuni tengda hinni keerdu
akvordun. Deiliskipulagido sem malid vardar hafi ekki verid talid varda adra en
l6darhafa/umsaekjendur og sveitarfélagid. Verdi ekki fallist & krofu Reykjavikurborgar um
frAvisun malsins er pess krafist ad krofu keerenda um dgildingu hinnar keerdu sampykktar
verdi hafnad.

:
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Hverfisvernd og vardveisla menningarminja

Likt og keerandi bendir & nytur Gamli Vesturbaerinn hverfisverndar i samraemi vid i-1id
6.3. gr. i skipulagsreglugerd. ,Akvaedi hverfisverndar i adalskipulaginu eru almenns edlis
og ha til steerri heilda og pvi er naudsynlegt ad stefna um borgarvernd sé nanar Utfaerd
og skyrd i hverfis- eda deiliskipulagi.”* | adalskipulagi og eru po sett fram akvedin
markmid og aherslur sem hafa skal til hlidsjonar. Pannig segir t.a.m. ad vid préun,
endurbaetur og endurnyjun byggdar i gronum hverfum Reykjavikur skal midast vido ad
soguleg vidd byggdarinnar skerdist eins litid og kostur er og ad menningarsdguleg gildi
verdi hofd i heidri vio skipulagningu, hénnun og uppbyggingu borgarinnar & 6llum
stigum.2 Af oréunum ,endurnyjun“ og ,uppbygging“ i adalskipulagi er ljést ad hverfisvernd
atilokar ekki nyjar byggingar & l66um innan pess svaedis sem nytur hverfisverndar, heldur
skulu nyjar byggingar falla ad gétumynd og hulsarédum auk pess sem halda skal
heildaryfirbragdi sveedisins. betta ma aftur sja a skilgreindum uppbyggingarreitum skv.
adalskipulagi sem margir hverjir eru stadsettir innan skilgreinds hverfisverndarsvaedis
innan Hringbrautar.® pratt fyrir ad paer 168ir sem deiliskipulag petta tekur til séu ekki innan
pegar skilgreinds uppbyggingarreits, segir i adalskipulagi ad uppbygging
ibudarhisnaedis sé heimil & 6drum sveedum en pegar eru skilgreind i adalskipulagi,
samkvaemt akvordunum i hverfis- og/eda deiliskipulagi og/eda med byggingarleyfi, enda
a landnotkunarsvaedum par sem ibudir eru almennt heimilar og einstok verkefni gera
ekki rad fyrir fleiri en 49 ibG4dum & einum og sama reitnum.* Hid kaerda deiliskipulag gerir
ad hamarki rad fyrir 15 ibtdum og fellur pvi innan heimildar adalskipulags.

Su breyting sem deiliskipulagio hefur i for med sér leidir til pess ad byggingarmagn a
l68unum eykst talsvert en verdur pé ekki umfram pau randhds sem eru naerliggjandi. A
sveedinu er fjdlbreytt byggdo par sem nokkud ésamraemi er hvad vardar nytingarhlutfall
einstakra l66a. Er pvi ekki haegt ad lita svo & ad fyrirhugud framkveemd sé ekki i samraemi
vid péttleika byggdar.®> Med deiliskipulaginu er leitast vié klara pa randbyggd vid reitinn
sem afmarkast af Holtsgotu, Framnesvegi, Oldugétu og Brekkustig og med pvi mynda
heildstaedari gétumynd. Pannig er verid ad studla ad verndun grunnbyggdamynsturs, og
samraemi vid meelikvarda og heildaryfirbragd byggdar sem fyrir er. Asynd byggdar &
bessu sveedi er mjog fidlbreytt og eru baedi deemi um randbyggd og stakstaed hus.
Markmid deiliskipulagstillogu um ad styrkja randbyggd kringum reitinn pykja pvi
samreemast stefnu adalskipulags um verndun heildaryfirbragds byggdar. Telur
sveitarfélagid pvi skilyrdi hverfisverndar uppfylit.

Vardandi gagnryni keeranda & nidurrifsheimildir i deiliskipulagi fyrir Holtsgotu 10 er bent
4 ad samrad var haft vid umsagnaradila og fagstofnanir til ad tryggja framfylgd krafna
um menningarminjar, sbr. 5.3.2. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. bannig var leitad
alits hja Minjastofnun islands sem annast framkvaemd minjavérslu i samraemi vié 16g um
menningarminjar.® Likt og fram kemur i greinargerd deiliskipulagsins hefur Minjastofnun
framkvaemt hisakénnun & Holtsgétu 10 og urskurdad hisid 6nytt vegna veggjatitiu. A

1 Sja Adalskipulag Reykjavikur 2040, kafli Borg fyrir f6lk, undirkafli Borgarvernd, bls. 140.

2 Sja Aoalskipulag Reykjavikur 2040, kafli Borg fyrir félk, undirkafli Borgarvernd, bls. 141.

8 Sja Adalskipulag Reykjavikur 2040, kafli 3.5.1 Svaedi fyrir nyja ibudabyggd og heimildir um
fjélgun ibdda innan gréinnar byggdar, mynd 3, bls. 76.

4 Sja Adalskipulag Reykjavikur 2040, kafli 3.5.1 Sveedi fyrir nyja ibudabyggd og heimildir um
fjélgun ibada innan gréinnar byggdar, mynd 3, bls. 76 og tafla 3.1. Svaedi fyrir nyja ibudarbygg®,
bls. 78.

5 Sja nidurstédu Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 24/2020 er vardadi
Brekkustig 6B, 101 Reykjavik.

6 Sja 11. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

:
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peim grundvelli veitti Minjastofnun heimild til nidurrifs hassins pratt fyrir fridun, sbr.
heimild i 2. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. pPad er ekki i hdndum
Reykjavikurborgar ad draga i efa réttmeeti alits sem byggir & l6gbundnu hlutverki
Minjastofnunar. bPa ber pess ad geta ad hvorki i [6gum um verndarsvaedi i byggd nr.
87/2015 sem kaerandi visar til i malatilbunadi sinum né i Ibgum um menningarminjar nr.
80/2012 er kvedid &4 um ad alit eda heimildir veittar af Minjastofnun falli ar gildi vid tilteknar
adsteedur eda séu ad 0oru leyti hddar timamorkum.

Minnkud lifsgeedi og ryrnun a verdgildi eignar

ibaar i borg geta avallt att von & pvi ad nanasta umhverfi peirra taki einhverjum
breytingum sem geti haft i for med sér skerdingu a utsyni, aukid skuggavarp,
umferdaraukningu eda adrar peer breytingar sem pétting byggdar hefur i for med sér.
Verda menn ad seeta pvi ad med almennum takmdérkunum geti hagsmunir peirra i
einhverju verid skertir med deiliskipulagsbreytingum. Med sama heetti getur timabundio
Onaedi vegna byggingaframkvaemda ekki talist 6asaettanlegt i péttbyli. Pess ber p6 ad
geta ad byggingarframkveemdum ber ad haga med peim heetti ad paer standist m.a.
reglur og viomid byggingarreglugerdar nr. 112/2012, reglugerdar um hollustuheetti nr.
903/2024 og reglugerdar um havada nr. 724/2008 og saeta slikar framkveemdir eftirliti
par til beerra adila.

Reykjavikurborg visar hins vegar & bug fullyréingum um sélarlaus Utivistarsveedi og
bendir & ad skuggamyndir syna ad ekki verdur teljandi breyting & skuggavarpi a
aodliggjandi 168um vid uppbygginguna.

Hvad vardar aukna bilaumferd og skort & fullneegjandi bilasteedum samhlida
uppbyggingunni pa kemur t.a.m. fram i adalskipulagi ad stefnt sé ad pvi ad hlutdeild
vistveenna ferdamata verdi komin i 50% arid 2040. Til ad n& pessu markmidi eru kynntar
fiolmargar adgerdir. Ein peirra er ad 16gd er ahersla a péttingu byggdar og blandada
byggd a midleegum sveedum fremur en i Gtjadri borgarinnar par sem pad auki moguleika
folks a ad nyta sér adra ferdaméata en einkabilinn. Pad minnki svo aftur porf fyrir
umfangsmikil gathamannvirki og bilastaedi og gerir almenningssamgodngur skilvirkari.
Adrar adgerdir varda t.a.m. gerd borgarlinunnar auk pess sem stefnt er ad pvi ad
bilasteedum & landi borgarinnar vedri markvisst faekkad.’

Deiliskipulagid fyrir Holtsg6tu 10-12 og Brekkustig 16 byggir & samgdngumati sem unnid
var af Eflu verkfraedistofu par sem fram kemur ad:

.,markadssetning og kynning fyrirkomulags ibudarbyggdarinnar til
hugsanlegra notenda verdur midad ad pvi ad studla ad notkun
vistvaenna feromata. Engin bilasteedi fylgja ibddum og stedi i
naerumhverfi verda ekki kynnt sem bilastaedi sem notendur geta gengio
Ut fra ad nota ad stadaldri heldur fremur steedi sem geta nyst i &kvednum
tilfellum. Pannig verdur 16gd ahersla & ad undirstrika hagsteda
stadsetningu uppbyggingarinnar og pa pjonustu, verslun og
atvinnuteekifeeri sem par m& finna auk adgengi ad
almenningssamgongum, deililausnum og innvidum fyrir gangandi og
hj6landi vegfarendur.*

7 Sja Adalskipulag Reykjavikur 2040, kafli Graena borgin, bls. 30.
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Samkveemt Bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar er asetlud porf fyrir bilasteedi
vegna uppbyggingar & umraeddum l6dum metin vera 11 steedi en likt og fram hefur komid
eru faerd rok fyrir pvi i fyrirliggjandi samgdngumati ad ekki sé porf a viobotarbilasteedum
vegna uppbyggingarinnar. Med visan til pess ad deiliskipulagio felur i sér péttingu a
pbegar byggdu midleegu sveedi, par sem markadssetning mun leggja aherslu a
umhverfisveenar samgongur m.a. med pvi ad lata engin bilastaedi fylgja ibudunum,
verdur ad telja ad deiliskipulagid stydji vid vistveenar samgongur med hlidsjon af
adalskipulagi og ad ekki verdi pvi teljandi ahrif af aukinni bilaumferd og skorti &
bilasteedum vid pessa breytingu.

Likt og fram hefur komid er ljost ad nytt deiliskipulag felur i sér aukid byggingarmagn a
svaedinu sem mogulega felur i sér minnkun a grédri a.m.k. fyrst um sinn. Hins vegar er
markmid deiliskipulagsins ad meeta husnaedisporf & hdfudborgarsveedinu med frambodi
a fidlbreyttum ibadum sem edli mals krefst aukins byggingarmagns i einhverjum tilfellum.
A sama tima verdur adgengi ad sameiginlegu dvalarsvaedi i innigardi tryggt med
pinglystri kvdd auk pess sem gerd er krafa i deiliskipulaginu um ad [68ahénnun skuli vera
metnadarfull med vondudum sveedum til Gtiveru og fjdlbreyttum grodri. Pad er pvi mat
Reykjavikurborgar ad uppbyggingin sem felst i deiliskipulaginu muni hafa jakveed ahrif &
svaedid sem um reedir.

Vardandi meinta verdryrnun a eign keeranda skal minnt & akvaedi 51. gr. skipulagslaga,
par sem fram kemur ad ef gildistaka skipulags veldur pvi ad verdmeeti fasteignar laekki,
nytingarmoguleikar hennar skerdist fra pvi sem adur hafi verid heimilt eda ad hin muni
ryrna svo ad han nytist ekki til sému nota og adur getur s sem synt getur fram 4 adé hann
verdi fyrir tjoni af pessum sdkum att rétt & botum ar borgarsjodi eda ad hann leysi
fasteignina til sin. Veldur pessi malséasteeda pvi par med ekki ad deiliskipulagsbreytingin
teljist 6gildanleg.

Nidurstada

[ ljosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdid ogildingu akvordunar
borgarstjornar Reykjavikurborgar fra 23. april sl. um ad sampykkja deiliskipulag
Holtsgbtu 10-12 og Brekkustigs 16. Reykjavikurborg itrekar pa kréfu sina ad
urskurdarnefndin hafni kréfum kaerenda i malinu.

Taki nefndin til skodunar adrar méalséasteedur en fram koma i kaeru og i umsdgn pessari
er pess 6skad ad borgaryfirvoldum verai gert kleift ad tja sig um paer adur en til Grskurdar
i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Magnea Lilly Fridgeirsdattir,
Loégmadur
Skrifstofa stjérnsyslu og geeda
Umhverfis- og skipulagssvid

:
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, pridjudaginn 5. névember, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Matt voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir I6gmadur og borsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 92/2024, keera a &kvordun borgarstjornar Reykjavikur fra 2. april
2024 um ad sampykkja deiliskipulag Holtsgétu nr. 10 og 12 og Brekkustigs nr. 16 i
Reykjavik.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med keeru til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 30. agust 2024,
keerir Arni Bjorn Helgason, eigandi fasteignar ad Holtsgotu 13, pa akvordun borgarstjornar
Reykjavikur fra 2. april 2024 um ad sampykkja deiliskipulag Holtsgétu 10 og 12 og Brekku-
stigs 16. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi.

Med bréfi, dags. 28. agust 2024, sem barst Urskurdarnefndinni 30. s.m., keerir Porsteinn
Geirhardsson, eigandi fasteignar ad Oldugotu 47, Reykjavik, einnig fyrrgreinda akvordun
borgarstjérnar med kréfu um dgildingu hennar. pPar sem kaerumalin varda sému akvérdun,
krofugerd er samhljoda og hagsmunir kerenda pykja ekki standa pvi i vegi, verdur sidara
keerumalid, sem er nr. 93/2024, sameinad mali pessu.

GoOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 27. september 2024.

Malavextir: A afgreidslufundi skipulagsfulltria Reykjavikurborgar 31. mai 2022 var tekin
fyrir umsékn um deiliskipulag fyrir 168ir nr. 10 og 12 vid Holtsgdtu og nr. 16 vid Brekkustig.
I tillogunni folst heimild til nidurrifs og uppbyggingar ibtdarhdsnadis & I6dunum. Var erindinu
visad til verkefnastjora. Umsoknin var tekin fyrir a fundi umhverfis- og skipulagsrads 24. mai
2023 og sampykkt ad auglysa tillogu ad deiliskipulagi skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og var malinu visad til borgarrads. Borgarrad tok malid fyrir a fundi sinum 8. jani
2023 par sem afgreidsla umhverfis- og skipulagsrads var sampykkt og malinu visad til
endanlegrar afgreidslu borgarstjérnar, sbr. 2. mgr. 48. gr. sampykktar um stjorn Reykjavikur-
borgar og fundarskdp borgarstjornar, og a fundi borgarstjornar 20. s.m. var sampykkt ad
auglysa deiliskipulagstilléguna.

Tillaga ad deiliskipulagi fyrir 160ir nr. 10 og 12 vid Holtsg6tu og 1606 nr. 16 vid Brekkustig var
auglyst til kynningar fra 4. juli 2023 til 15. &gust s.4. og barust 42 athugasemdir og umsagnir
vid hana. Ad lokinni auglysingu var tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir ad nyju a fundi
skipulagsfulltria 24. agust s.a. og henni visad til umsagnar verkefnastjora. Tillagan med fa-
einum breytingum var tekin fyrir ad nyju a afgreidslufundi skipulagsfulltria 29. febrtar 2024
og henni visad til umhverfis- og skipulagsrads til afgreidslu sem sampykkti hana a fundi sinum
3. april s.4. og visadi til borgarrads til afgreidslu. A fundi borgarrads 11. s.m. var lagt fram bréf
umhverfis- og skipulagssvids, dags. 4. april 2024, sbr. sampykkt umhverfis- og skipulagsrads



fra 3. april s.a. a tillégu ad deiliskipulagi fyrir 168ir nr. 10 og 12 vid Holtsg6tu og 16 vid
Brekkustig, asamt fylgigdgnum. Var han sampykkt og henni visad til endanlegrar afgreidslu
borgarstjornar sem sampykkti afgreidslu deiliskipulagstillogunnar & fundi sinum 23. s.m.
Deiliskipulagid tok gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 31. juli 2024.

Malsrok keerenda: Visad er til pess ad hid kaerda deiliskipulag samraemist ekki Adalskipulagi
Reykjavikur 2040. Gamli Vesturbaerinn njéti hverfisverndar samkvemt adalskipulagi og
samkvaemt markmidum og dkvedum um hverfisvernd eigi ad vardveita og styrkja einkenni og
heildaryfirbragd gamla bejarins. b4 komi fram i adalskipulagi ad gamlar byggingar skuli vard-
veittar & sinum stad og ef hreyfa eigi vid eldri byggingum skuli feera fyrir pvi sterk rok i tillogu
ad deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig hin nyja byggd samraemist markmidum borgar-
verndarstefnu. I hisakénnun hafi Holtsgata 10 verid metin hafa hatt vardveislugildi, einkum
vegna menningarsogulegs gildis sem hluti af elstu byggd & svaedinu. Husid sé fridad vegna
aldurs og standi jafnframt & hverfisverndarsveedi sem skilgreint sé fyrir byggd innan Hring-
brautar og Snorrabrautar. Um sé ad reeda hornhis & aberandi stad sem sé hluti af byggdar-
mynstri sem einkenni stéran hluta byggdar i Vesturbeenum og samanstandi af blandadri byggd
stakstadra hlsa og stuttum kéflum sambyggdra hdsa. I htisakénnuninni hafi komid skyrt fram
ad verio vaeri ad ganga a eitt helsta sérkenni hverfisins enda komi par fram ad pau prju has sem
veeru til umfjollunar vegna deiliskipulags myndi hluta af ségulegu samhengi sveadisins sem
sannarlega rofni ad hluta med hverju peirra eldri hiisa sem hverfi padan burt.

Um tvo rddandi byggdarmynstur eda hverfissérkenni sé ad reda sem baedi tvo hafi verulega
rikt sogulegt gildi og séu pau jafn réttha og pvi ekki réttleetanlegt ad rifa pad sem fyrir sé i pagu
bess ad byggja eitthvad sem svipi til hins. Nybygging sé aukinheldur ekki vardveisla nema
begar verid sé ad byggja fyrra his upp a nytt i somu mynd, en pad sé ekki atlunin med hinu
kaerda deiliskipulagi.

I Akvaedi 6. gr. laga nr. 86/2015 um verndarsvaedi i byggd sé kvedid & um takmarkanir innan
verndarsvaeda i byggd. Par komi fram ad bannad sé ad ryra vardveislugildi verndarsvedis i
byggd sem og ad sveitarstjorn skuli tryggja ad allar framkveemdir innan verndarsvadis i byggd
samrymist svipmoti og hinni verndudu menningarsogu & viokomandi verndarsvaedi. Sidast en
ekki sist sé 6heimilt ad breyta, beeta, rifa nidur eda fjarleegja mannvirki sem séu innan verndar-
svaeda i byggd nema med leyfi sveitarstjornar, en pad leyfi megi ekki veita ef vardveislugildi
verndarsveadisins sé stefnt i heettu eda ryrt med hinni fyrirhugudu framkvaemd. Umraeddur
deiliskipulagsreitur njoti hverfisverndar og pad muni ryra vardveislugildi verndarsvadisins ad
afmé pann hluta af sérkenni hverfisins sem sé Holtsgata 10. bad ad réttleeta nidurrif hiss sem
einkenni elsta byggdarmynstur svaedisins med peim rokum ad verid sé ad halda afram byggingu
annars byggdarmynsturs gefi til kynna ad vardveislugildi sveeda sem geymi elstu byggdar-
mynstur borgarinnar sé stefnt i haettu af deiliskipulagsbreytingum. I leidbeiningum Minja-
stofnunar um verndarsvadi i byggd komi fram ad pegar hds séu metin hafa hatt vardveislugildi
skuli endurbeetur & hlisum og mannvirkjum mida ad pvi ad feera pau nar upphaflegri gerd. |
pessu tilviki se ekki gert rad fyrir ad Holtsgata 10 verdi endurbyggd heldur verdi husid afmad.

Hvergi hafi komid fram ad hdsid & 160 Holtsvegar 10 sé onytt i peim skilningi ad vera
Oibudarheft, enda hafi hisid verid lagad og buid i pvi sidast lidin 22 ar. Hins vegar hafi komid
fram ad eigendur hassins hafi ekki hug & ad setja meiri peninga i vidhald hissins sem muni ad
lokum leida til pess ad pad verdi 6ibudarheeft, likt og 6ll has sé vidhaldi ekki sinnt. Sa stadreynd
ad nuverandi astand Semundarhlidar, Holtsgétu 10, sé ekki svo bagborid ad hasid sé
Oibudarhaeft sem og stadfesting sérfreedinga i hisakénnun Borgarsdgusafns & hau vardveislu-
og menningarsogulegu gildi og mikilvaegi pess sem stod i heildarmynd pess svipmots sem



einkenni samspil peirra tveggja byggdarmynstra sem einkenna gamla Vesturbainn, hljoti ad
byda ad dyggjandi rok verdi ad liggja fyrir deiliskipulagsgerd sem heimili ad gengid sé pvert &
markmid og akvadi borgarverndar og hverfisverndarsveda adalskipulags. Pa sé
nidurrifsheimild st er visad sé til byggd & 20 ara gémlu mati sem verdi ad teljast haepid ad
standi enn.

pegar litio sé til markmida borgarverndar og hverfisverndar i greinargerd Adalskipulags
Reykjavikur 2040 verdi ad telja rokstudning Reykjavikurborgar db6tavant og svor vid athuga-
semdum ibla fatekleg. Pa komi fram i greinargerd adalskipulags ad til ad framkvema pessi
markmid eigi Borgarsogusafn ad styra gerd byggda- og hisakannana i gronum hverfum, sem
verdi ,,lykilforsenda vid gerd hverfis- og deiliskipulags®. Pad hafi verid nidurstada sérfreedinga
Borgarsogusafns ad mikilveegt veeri ad vardveita Holtsgdtu 10 fyrir komandi kynslédir. petta
hafi hins vegar verid hunsad i deiliskipulaginu og ekki ad sja ad husakénnunin hafi verid lykil-
forsenda vid gerd deiliskipulagsins.

L6din Holtsvegur 10 sé deemigerd fyrir pann notalega og géda anda sem flestir sem kjosi ad
bua i gamla Vesturbenum saki i. HOsid sé lagreist gamalt timburhis. préatt fyrir ad Minja-
stofnun hafi & sinum tima gefid leyfi fyrir nidurrifi hassins telji ibtar 6tekt ad byggja héareist
fjolbylishas & 16dunum. Veeri astand hussins raunverulega slikt ad ekki vaeri komist hja nidurrifi
veeri mun edlilegra og i samreemi vid verndargildi byggdamynsturs ad endurbyggja husio i
somu eda svipadri mynd. Pad sé skylda borgaryfirvalda ad standa vérd um pann einstaka
hverfisanda sem einkenni gamla Vesturbzinn og er visad til husakénnunar um pann reit sem
deiliskipulagid vardar.

pvi sé haldid fram ad bygging fyrirhugadra hisa muni leida til battra vedurskilyrda & 168
Brekkustigs 14B. L6din njéti nu pegar mikils skjols og engin porf sé & ad innmara 16dina frekar
en pegar sé. Einu ahrif fyrirhugadrar byggingar muni vera ad prengja ad 16dinni, en hin sé ad
meginstefnu nytt sem leiksveedi fyrir born i hverfinu og samkomustadur fyrir ibGa. P4 sé ljost
af skuggavarpsmyndum ad skuggastundum muni fjélga mikid og skuggavarp aukast a um-
reeddri 168. T skuggavarpsmyndum sem hafi fylgt med skipulagstilldgunni sé gerd grein fyrir
skuggavarpi badi fyrir og eftir fyrirhugadar breytingar, fra 20. mars til 20. juni. barna sé
einungis gerd grein fyrir skuggavarpi fyrir prja manudi arsins en engin grein gerd fyrir skugga-
varpi hina niu manudi arsins.

Alag vegna aukinnar umferdar pegar 15 nyjum ibGdum og premur 163um sé beett vid muni gera
astand & gotum i hverfinu 6barilegt. Proun i samgdngumalum borgarinnar sé ekki komin &
pann stad ad réttleetanlegt sé ad ipyngja pessu péttbyggda hverfi med allt ad 30 nyjum bilum &
goturnar i kring. bad ad réttleta petta mikla byggingamagn an bilasteeda med tilvisun i
samgdngumat, sem leggi medal annars til ad markadssetning nyju byggdarinnar verdi midud
ad vistveenni ferdamata sé 6skhyggja. NU pegar sé ordid vart vio umtalsverda aukningu bifreida
a naersvaedinu eftir ad gjaldskylda hafi faerst naer. NG standi bilar vida dégum saman & gjald-
frjalsum svedum og sé vestasti hluti Vesturbaejarins ordinn stadurinn til ad geyma bila a
gjaldfrjalsum sveedum.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgarinnar er bent a ad par sem kaerendur uppfylli
ekki skilyrdi keeruadildar beri ad visa malinu fra. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011
um arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala geti peir einir skotid mali til nefndarinnar sem
eigi logvarda hagsmuni tengda hinni keerdu akvordun. Hin umdeilda deiliskipulagsbreyting
vardi ekki adra en l60arhafa/umsakjendur og sveitarfélagid.



Gamli Vesturbarinn njoti hverfisverndar i samraemi vid i-lid gr. 6.3. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013. I adalskipulagi séu sett fram akvedin markmid og aherslur sem skuli hafa til hlig-
sjonar. bannig segi t.a.m. ad vid proun, endurbaetur og endurnyjun byggdar i gronum hverfum
Reykjavikur skuli midast vid ad sdguleg vidd byggdarinnar skerdist eins litid og kostur sé og
ad menningarsoguleg gildi séu h6fa i heidri vid skipulagningu, hénnun og uppbyggingu borgar-
innar a 6llum stigum. Af ordunum ,,endurnyjun* og ,,uppbygging“ i adalskipulagi sé ljést ad
hverfisvernd utiloki ekki nyjar byggingar & I6dum innan pess svaedis sem njoti hverfisverndar,
heldur skuli nyjar byggingar falla ad gétumynd og hdsar6dum auk pess sem halda skuli
heildaryfirbragdi svedisins. betta megi sja a skilgreindum uppbyggingarreitum skv.
adalskipulagi sem margir hverjir séu stadsettir innan skilgreinds hverfisverndarsvadis innan
Hringbrautar. préatt fyrir ad peaer 168ir sem greint deiliskipulag taki til séu ekki innan pegar
skilgreinds uppbyggingarreits segi i adalskipulagi ad uppbygging ibudarhisnadis sé heimil &
6drum sveedum en pegar séu skilgreind i adalskipulagi samkveemt akvordun hverfis- og/eda
deiliskipulagi og/eda med byggingarleyfi, enda & landnotkunarsveedum par sem ibudir séu
almennt heimilar og einstok verkefni geri ekki rao fyrir fleiri en 49 ibudum & einum og sama
reithum. Hid kerda deiliskipulag geri ad hdmarki rad fyrir 15 ibadum og falli pvi innan
heimildar adalskipulags.

Su breyting sem deiliskipulagio muni hafa i for med sér leidi til pess ad byggingarmagn &
I6dunum aukist talsvert en verdi p6 ekki umfram narliggjandi randhis. Fjolbreytt byggd sé a
svaedinu par sem nokkud 6samraemi sé hvad vardi nytingarhlutfall einstakra 160a. EkKi sé hagt
ad lita svo & ad fyrirhugud framkvaemd sé ekki i samreemi vid péttleika byggdar. Med deili-
skipulaginu sé leitast vio ad klara pa randbyggd vid reitinn sem afmarkist af Holtsgotu,
Framnesvegi, Oldugétu og Brekkustig med pvi ad mynda heildstedari gotumynd. Asynd
byggdar sé mjog fjolbreytt & sveedinu og baedi seu deemi um randbyggd og stakstaed hus. Mark-
mid deiliskipulagstilldgunnar um ad styrkja randbyggd kringum reitinn samraemist stefnu adal-
skipulags um verndun heildaryfirbragds byggdar og uppfylli skilyrdi hverfisverndar.

Samrad hafi verid haft vid umsagnaradila og fagstofnanir vegna nidurrifsheimilda i deiliskipu-
lagi fyrir Holtsgotu 10, sbr. gr. 5.3.2. skipulagsreglugerdar. Minjastofnun hafi framkvemt
hasakdénnun & Holtsgdtu 10 og urskurdad husid onytt vegna veggjatitlu og veitt heimild til
nidurrifs hassins pratt fyrir frioun. Pad sé ekki i hondum Reykjavikurborgar ad draga i efa
réttmeeti alits sem byggi a 16gbundnu hlutverki Minjastofnunar.

Ibtar i borg geti avallt att von & pvi ad nanasta umhverfi peirra taki einhverjum breytingum
sem geti haft i for med sér skerdingu & utsyni, aukid skuggavarp, umferdaraukningu eda adrar
beer breytingar sem pétting byggdar hafi i for med sér. Verdi menn ad seeta pvi med almennum
takmorkunum geti hagsmunir peirra i einhverju verid skertir med deiliskipulagsbreytingum.
Med sama heetti geti timabundid dnaedi vegna framkvaemda ekki talist Oasettanlegt i péttbyli.
Fullyrdingum um solarlaus Utivistarsveedi sé visad a bug enda syni skuggamyndir ad ekki verdi
teljandi breyting & skuggavarpi & adliggjandi 166um vid uppbygginguna. Hvad vardi aukna
bilaumferd og skort a bilasteedum pa komi medal annars fram i adalskipulagi ad stefnt sé ad
bvi ad hlutdeild vistvaenna ferdamata verdi komin i 50% arid 2040. Til ad na pessu markmidi
séu kynntar fjolmargar adgerdir, t.d. pétting byggdar og bléndud byggd a midlegum svedum
fremur en i Utjadri borgarinnar par sem pad auki moguleika folks & ad nyta sér adra ferdamata
en einkabilinn og dragi ur porf fyrir umfangsmikil gatnamannvirki og bilastaedi. Hid umdeilda
deiliskipulag byggi a samgdngumati sem unnid hafi verid fyrir Reykjavikurborg bar komi fram
ad markadssetning og kynning fyrirkomulags ibudarbyggdarinnar til hugsanlegra notenda
verdi midud ad pvi ad studla ad notkun vistvaenna ferdamata. Engin bilastedi fylgi ibudum og
steedi i neerumhverfi verdi ekki kynnt sem bilasteedi sem notendur geti gengid Gt fra ad nota ad



stadaldri heldur fremur sem stedi sem geti nyst i akvednum tilgangi. Samkveemt Bila- og
hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar sé aztlud porf fyrir bilasteedi vegna uppbyggingar a
umraeddum 166um metin vera 11 steedi. Deiliskipulagio feli i sér péttingu & pegar byggdu
midlaegu sveedi og stydji vid vistvaenar samgongur med hlidsjon af adalskipulagi. Pvi verdi
ekki teljandi ahrif af aukinni bilaumferd eda skorti a bilasteedum vid breytinguna. Markmid
deiliskipulagsins sé ad meeta husnaedisporf & hofudborgarsvaedinu sem edli mals samkvemt
krefjist aukins byggingarmagns i einhverju tilvikum. Adgengi verdi ad sameiginlegu dvalar-
sveedi i inngardi auk pess sem gerd sé krafa i deiliskipulaginu um ad 166ahénnun skuli vera
metnadarfull med vondudum svaedum til Gtiveru og fjélbreyttum gréori.

[ 51. gr. skipulagslaga sé kvedid & um ad ef gildistaka skipulags valdi pvi ad verdmati fast-
eignar lekki, nytingarmoguleikar hennar skerdist fra pvi sem adur hafi verid heimilt eda ad
han muni ryrna svo ad han nytist ekki til somu nota og adur, geti sa sem synt geti fram & tjon
att rétt a botum. petta valdi hins vegar ekki ogildingu deiliskipulagsins. Ad mati borgarinnar
hafi ekkert komid fram i malinu sem valdid geti 6gildingu hinnar keaerdu akvordunar.

Vidbétarathugasemdir keerenda: Visad er til pess ad ekki verdi séd af greinargerd
deiliskipulagsins ad markmid pess sé ad leysa hdsnadisporf hofudborgarsvaedisins heldur ad
uppfylla ,,draum um formid randbyggd* sem eigi ad loka gotureithum. Sveedid sem til rad-
stéfunar sé a 16dinni verdi i skugga af sjdlfum byggingunum sem eigi ad risa, en fyrir séu falleg
tré og grédur sem purfi ad vikja. Ordalag um ad deiliskipulagid muni stydja vid vistveenar
samgongur sé langsott og nokkud augljost sé ad langt sé i pau gofugu markmid sem bilasteeda-
stefna Reykjavikurborgar, vistveenir ferdamatar eda samgongumat visi til. Fram ad peim tima
muni skipulagid valda mikilli pvingun sem allir ibGar & nersvaedinu verdi fyrir. pad sé engin
sérstok dyggd i pvi ad ,.klara pa randbyggd™ sem umlyki goétureitinn. Byggdarmynstur gotu-
reitsins sé ekki lokud randbyggd heldur gbtureitur sem sé opinn & premur reitum, med smaum
og oft staksteedum hasum.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um logmeti akvérdunar borgarstjornar ad sampykkija
deiliskipulag Holtsg6tu nr. 10 og 12 og Brekkustigs nr. 16, sem felur i sér heimild til nidurrifs
hiss a 160 Holtsgotu 10 og bilskars & 168 Brekkustigs 16 dsamt byggingu allt ad 15 ibuda &
[68unum premur.

Samkvemt 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
geta peir einir keert stjornvaldsakvardanir til drskurdarnefndarinnar sem eiga l6gvarinna
hagsmuna ad geeta. Verdur ad skyra petta akveedi i samraemi vid almennar reglur stjornsyslu-
réttarins um adild ad keerumalum par sem askilid er ad keerandi eigi einstaklingsbundinna hags-
muna ad geta af drlausn mals umfram adra og jafnframt ad peir hagsmunir séu verulegir.
Almennt ber ad gaeta varfaerni vid ad visa fra malum & peim grunni ad keerendur skorti [6gvarda
hagsmuni tengda kerdri akvérdun nema augljost sé ad pad hafi ekki raunhaefa pydingu fyrir
I6gvarda hagsmuni peirra ad fa leyst Gr peim agreiningi sem stendur ad baki keerumalinu.

Annar keerandi pessa mals er ibdi ad Oldugétu 47, en his hans snyr ekki ad deiliskipulags-
svaedinu. | kaeru hans kemur fram ad hann sem ibdi & horni Oldugétu og Brekkustigs hafi
hagsmuni af geedum pess umhverfis sem hann lifi og hrearist i. Hann beri hag borgarinnar fyrir
brjosti og meeli fyrir munn peirra sem hafi beina hagsmuni af malinu. bau malsrék lata ad geeslu
hagsmuna sem telja verdur almenna og uppfylla ekki skilyrdi fyrrgreindrar 3. mgr. 4. gr. laga
nr. 130/2011. Hus keeranda, sem stendur & horni Oldugétu og Brekkustigs, er i litilli fjarlaegd
fr& hinu deiliskipulagda sveedi og pratt fyrir ad verda ekki fyrir grenndardhrifum vegna skugga-
varps eda skerts utsynis verour ekki Gtilokad ad hann verdi fyrir ahrifum af aukinni umferd og



lagningu bila i gétunni enda um ad reeda heimild til byggingar allt ad 15 ibida a umraeddu
sveedi an pess ad bilasteedi fylgi peim. Verdur hann & peim grundvelli pvi talinn hafa I6gvarinna
hagsmuna ad gaeta i mali pessu, sbr. adurnefnda 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011. Hinn keerandi
mals pessa er busettur & mots vid deiliskipulagssvaedid og verdur honum jatud keeruadild vegna
maogulegra grenndarahrifa heimiladra framkvaemda gagnvart fasteign hans.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er hid umdeilda deiliskipulagssvedi & svaedi iB1
sem er svadi fyrir ibudarhlsnadi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnu-
starfsemi sem samrymist blsetu eftir pvi sem nanar er kvedid & um i skipulagi. A bls. 140-144
i greinargerd adalskipulagsins er fjallad um borgarvernd. bar kemur fram ad samkvaemt adal-
skipulagi sé svaedid innan Hringbrautar, par med talid hid umdeilda deiliskipulagssveedi, skil-
greint sem hverfisverndarsveedi. bar kemur fram ad markmid og akveedi um hverfisvernd &
svaedinu seu medal annars ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla
baejarins sem gera hann einstakan og eftirsoknarverdan stad i alpjodlegu samhengi, vardveita
og styrkja soguleg og fagurfreedileg og byggingarlistarleg einkenni. Ad vid préun byggdar
innan sveadisins verdi geett itrustu varidar og meginmarkmidum borgarverndarstefnu fylgt i
hvivetna. Ekki skuli raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma
né l6daskipan. Ef breyta eigi grunnmynstri byggdarinnar og sdgulegu skipulagi skuli feera fyrir
bvi sterk rok i tillogu ad deiliskipulagi og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig
pad samreemist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada heatti ny byggd beeti pa byggd
sem fyrir er. Tillogur um verndun stakra hdsa, hisarada og husasamsteda samkveemt [6gum
nr. 80/2012 um menningarminjar seu einkum vidfangsefni hverfis- og deiliskipulags og skuli
byggdar a byggda- og husakdnnunum Borgarsogusafns Reykjavikur. Skipulagning, hénnun og
uppbygging borgarinnar verdi ad byggjast & skilningi a ségunni, sagnfraedilegri og byggingar-
listarlegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi hofudborgarinnar og pjédarinnar, en
endurspegla jafnframt sinn tidaranda og samtima borgarhénnun. pPréun, endurbetur og endur-
nyjun byggdar i gronum hverfum Reykjavikur skuli midast vid ad sdguleg vidd byggdarinnar
skerdist eins litid og kostur er, ad byggingarsogulegt samhengi rofni ekki. Pa kemur fram ad
gamlar byggingar skuli vardveittar & sinum stad og ef hreyfa eigi vid eldri byggingum skuli
feera fyrir pvi sterk rok i tillogu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig hin nyja byggd
samraemist markmidum borgarverndarstefnu.

[ greinargerd hins keerda deiliskipulags kemur fram ad leitast sé vid ad meta peim markmidum
sem sett séu fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 par sem 10gd sé ahersla & sjalfbeera préun,
fjolbreytt frambod ibuda a péttingarsveedum og aukna aherslu & vistveenar samgongur. Minja-
stofnun hafi fallist & nidurrif hass & 168inni Holtsg6tu 10 vegna lélegs astands pess auk pess
sem med pvi gefist kostur & ad mdta heildsteeda byggd sem taki tillit til byggdarmynsturs
adliggjandi byggdar og seé til pess fallin ad studla ad fjolbreyttu mannlifi &samt pvi ad samnyta
dvalarsvaedi a l6dunum og beeta adkomu ad inngardi fra Holtsgotu. Pa er visad til husakénnunar
sem unnin var af Borgarsogusafni Reykjavikur arid 2021 og ad hus nr. 10 vid Holtsgotu hafi
verid byggt ario 1904 og samkvemt hasakdnnun hafi pad hatt vardveislugildi en verid
arskurdad onytt vegna veggjatitlu. I greinargerd Reykjavikurborgar i mali pessu kemur fram
ad med deiliskipulaginu sé leitast vid ad klara pa randbyggd vid reitinn sem afmarkist af
Holtsgotu, Framnesvegi, Oldug6tu og Brekkustig med pvi ad mynda heildstaedari gétumynd.
Markmid deiliskipulagstilldgunnar um ad styrkja randbyggd kringum reitinn samraemist stefnu
adalskipulags um verndun heildaryfirbragds byggdar og séu skilyrdi hverfisverndar uppfyllt.

I husakénnun Borgarsdgusafns segir um deiliskipulagsreitinn: ,,Byggdin 4 pessum hluta
reitsins hefur meiri samsvorun vid nastu hasareiti i kring, til deemis sunnan Holtsgétu og austan
Brekkustigs, par sem byggdamynstrid einkennist af fjélbreyttri steerd og gerd hasa. par skiptast



a stakstaed einlyft, tvilyft og prilyft has, eldri og yngri, Ur timbri eda steinsteypu, og stuttir
kaflar randbyggdra husa sem flest eru tvi- eda prilyft. Slikt byggdamynstur er eitt af sterkum
einkennum Vesturbajarins og endurspeglar pau byggingarskeid eda uppbyggingartimabil sem
elstu hverfi borgarinnar hafa gengid i gegnum. Pau prjd his a horni Brekkustigs og Holtsgétu
sem nu eru til umfjéllunar vegna deiliskipulags tilheyra pessu byggdamynstri og mynda hluta
af sbgulegu samhengi sveedisins, sem sannarlega rofnar ad hluta med hverju peirra eldri hsa
sem hverfur padan burt.*

Um Holtsg6tu 10, Seemundarhlid, segir ennfremur ad vardveislugildi hdssins sé hatt, einkum
vegna menningarsdgulegs gildis sem hluti af elstu byggd & sveedinu. Husid sé ,,arftaki* torf-
baejar med sama nafni sem adur hafi stadid a 16dinni og tilheyri timburhisabyggd sem hafi risid
i Vesturbaenum i upphafi 20. aldar. Saga hussins sé natengd upphafi og préun fyrstu byggdar a
svaedinu og sé husid mikilvaegur vitnisburdur peirrar ségu og hafi sem slikt menningarsdgulegt
gildi. Um sé ad reeda hornhus a aberandi stad og hluti af pvi byggdamynstri sem einkenni stéran
hluta byggdar i Vesturbeenum og samanstandi af blandadri byggd stakstaedra hisa og stuttum
kéflum sambyggdra hdsa.

I hisakénnuninni er byggdamynstri svadisins lyst sem blandadri byggd stakstseedra hisa og
stuttum ko6flum sambyggdra husa og ad slikt byggdamynstur sé eitt af sterkum einkennum
Vesturbajarins. Verdur ekki annad séd en ad med hinu kerda deiliskipulagi sé leitast vid ad
breyta byggdarmynstri fr4 pvi ad vera blondud byggd yfir i ,heildsteeda gétumynd* rand-
byggdar. Pad skilyrdi er sett fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 ad ef breyta eigi grunn-
mynstri byggdarinnar og sogulegu skipulagi skuli feera fyrir pvi sterk rok i tillégu ad deili-
skipulagi og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig pad samramist markmidum
borgarverndarstefnu og med hvada hatti ny byggd beeti pa byggd sem fyrir sé. Verdur ekki séd
ad pau rok sem sett séu fram i greinargerd deiliskipulagsins um ad klara randbyggd og mynda
heildstaedari gétumynd, uppfylli pad skilyrdi adalskipulagsins.

Med deiliskipulaginu er veitt heimild til ad rifa hus pad er stendur & 168 nr. 10 vid Holtsg6tu,
sem samkvaemt husakonnun hefur hatt vardveislugildi, baedi sem hluti af byggdarmynstri
Vesturbeaejarins sem og menningarségulegt gildi. Samkveemt gildandi adalskipulagi skulu
gamlar byggingar vardveittar & sinum stad og ef hreyfa a vid eldri byggingum skal feera fyrir
pvi sterk rok i tillogu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig hin nyja byggd samramist
markmidum borgarverndarstefnu. I mali pessu hefur komid fram agreiningur um é&stand hussins
0g naudsyn pess ad rifa pad en ekki liggja fyrir nyleg gégn um astand pess en samkvaemt
keerendum hefur verid baid i hasinu alla tid. T greinargerd deiliskipulagsins kemur fram ad
hasio hafi verid Urskurdad énytt vegna veggjatitlu og i hisakénnun kemur fram ad sétt hafi
verio um leyfi fyrir nidurrifi pess arid 2006 og ad Husafridunarnefnd hafi ekki gert athuga-
semdir vid pad.

[ lj6si framangreindra krafna adalskipulags um eldri byggingar, likt og um radir i pessu tilviki,
verdur ekki sed ad sett hafi verid fram sterk rok um hvernig hin nyja byggd samraemist mark-
midum borgarverndarstefnu. Er pa sérstaklega horft til pess ad hid keerda deiliskipulag felur i
sér ad heimilt er ad byggja & 16dunum premur allt ad 15 ibadir en fyrir eru par fimm ibudir. pa
mun samanlagt nytingarhlutfall 16danna priggja haekka ar 0,7 i 2,2 og nytingarhlutfall & 168
Holtsg6tu 10 fer ar 0,5 i 3,0. Er parna um ad reda verulega aukningu byggingarmagns a
umraeddum 16dum, sem almennt hefur i for med sér breytingar & byggdamynstri og gétumynd,
sem ekki er rokstutt hvernig samraemist markmidum borgarverndarstefnu.



Med hlidsjon af framangreindu verdur ad telja rokstudning hinnar keerdu akvordunar slikum
annmoérkum hadan ad vardi ogildingu hennar.

Urskurdarord:

Felld er ar gildi &kvordun borgarstjornar Reykjavikur fra 2. april 2024 um ad sampykkja deili-
skipulag Holtsgotu nr. 10 og 12 og Brekkustigs nr. 16 i Reykjavik.

Omar Stefansson (sign)

Karélina Finnbjérnsdottir (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)
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