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Medtylgjandi er aftit stjornsyslukaeru, moéttekin 25. juli 2024
asamt fylgigdgnum, par sem keert er sampykkt byggingarleyfi
fyrir Solvallagotu 14, USK23050255.

Vegna framkominnar keru er farid fram a ad urskurdarnefndin
fai 1 hendur gdgn er malid varda og er stjérnvaldi jafnframt
gefid kostur 4 ad skila umsdgn 1 malinu innan 15 daga fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en heaegt er ad 6ska eftir
15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar o6skast um leyfishafa/hagsmunaadila, netfang

og/eda simanimer sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardoéttir, skrifstofumadur ; &nbsp; &nb
sp; ; &nbsp; &nbsp; ; &nbsp;
Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala

Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 5758710
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Vinsamlegast hugid ad umhverfinu ddur en télvupdsturinn er prentadur og
samgongumati er valinn.
Please consider the environment before printing and choosing transport.
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KZLERA TIL URSKURPARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBPLINDAMALA
8.8.2024 00:39
1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Sigridur Magnusdottir
Kennitala I
Heimilisfang Havallagata 21
Péstnumer 101

Stadur Reykjavik

Simi I
Netfang I
Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.

3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid &
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvordun, athafnaleysi, brot a patttokurétti almennings eda dnnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar

Keerd er sampykkt byggingarleyfis fyrir Sélvallagétu 14 - USK23050255

A grundvelli X. kafla laga nr. 123/2010 er kaerd su akvérdun byggingarfulltrians i Reykjavik ad sampykkja &
embeettisafgreidslufundi pann 9. juli 2024 byggingarleyfi fyrir breytingum & hasi og 160 Sélvallagétu 14 - USK23050255.
Keerd er su akvordun ad sampykkja nybyggingu ofan & bilskir vid 166armérk og uppsetningu 6ryggisgirdinga & steypta
veggi & l6darmdrkum.

Farid er fram a leyfi fyrir pessum framkveemdum verai felld ar gildi.

Stjornvald sem ték hina keerdu akvordun Byggingarfulltriinn i Reykjavik
Dagsetning akvordunar 09.07.2024
Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar) Hagsmunaadilar hafa ekki verid upplystir um heimild til ad visa

nidurstddu sveitarstjornar til irskurdanefndar umhverfis- og
audlindamala.

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem daemi ma nefna krafa um ad akvoéroun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkveemdir verdi stddvadar eda ad réttarahrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad Urskurdarnefndin
urskurdar um l6gmeeti keerdrar akvérounar en tekur ekki nyja akvérdun i malinu eda breytir akvéréunum.

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista
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Keerd er st dkvordun ad sampykkja nybyggingu ofan a bilskudr vid 166armork og uppsetningu 6ryggisgirdinga a
I66armorkum. Farid er fram & ad leyfi fyrir pessum framkvaemdum verdi felld ar gildi.

5. Hagsmunir kaeranda/keerenda
Hvada ahrif hefur hin keerda akvéroun & hagsmuni keeranda/keerenda?

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Keerandi er naesti nagranni. Umraedd ofanabygging hefur umtalsverd ahrif & garomynd Havallagétu 21, eykur

skuggavarp og lj6tleika umhverfisns &samt pvi ad ryra dvalargildi gardsins og par med verdgildi eignarinnar. Tilgangur
oryggisgirdinga a l6darmoérkum liggur ekki fyrir. Tilvist peirra 6gnar 6ryggi neestu nagranna, par sem l68ir peirra og has
verda aheettusveedi.

Breytingar a husi og 168 Soélvallagétu 14 6gna 6ryggi nagranna og annarra ibda hverfisins og hafa neikveed ahrif & friohelgi
einkalifs og personuvernd.

6. Keerufrestur
Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvordun

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

I leidbeiningum Skipulagsstofnunar um grenndarkynningu kemur eftirfarandi fram:

LHeimilt er ad visa nidurstdou sveitarstjornar til urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala. Upplysa ber
hagsmunaadila um pad. “

Hagsmunaadilar hafa ekki verid upplystir um heimild til ad visa nidurstddu sveitarstjornar til Grskurdanefndar umhverfis- og
audlindamala.

Umbhverfis- og skipulagsrad stadfestir fundargerd embaettisafgreioslu byggingarfulltrda pann 9. jili og Borgarrad stadfestir
fundargerd Umhverfis- og skipulagsrads sem hefur ekki fundad sidan 26. juni 2024 og sidasti fundur borgarrads var 11.
juli skv. yfirliti fundargerda Reykjavikurborgar.

A pessum timapunkti leikur vafi & hvort nidurstada sveitarstjornar i pessu mali liggur fyrir.

Fundargerdir byggingarfulltrda birtast einum eda tveimur dégum eftir fund.

7. Rokstudningur fyrir keeru

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Mannvirkid og notkun pess samraemist ekki skipulagsaasetlunum & sveedinu og samraemist pvi ekki akvaedum laga nr.
160/2010 um utgéafu byggingarleyfis.

baer breytingar sem eru fyrirhugadar & hasi og 160 Sélvallagotu 14 gefa til kynna ad starfsemin falli ekki undir skilgreinda
landnotkun Adalskipulags sem er ibudarbyggd. Oryggisgirdingar og adstada starfsfolks stadfesta ad ekki er um
hefdbundid ibudarhisneaedi ad raeda. bessar framkvaemdir eru pess edlis ad tulka ber &formin sem breytingu & starfsemi
I6darinnar.

Fyrirhugadar breytingar eru ekki i samraemi vid stefnu Adalskipulags um borgarvernd. Peer eru Gafturkreefar og hafa
neikvaed ahrif & asynd hverfisins og stadaranda. Sampykkt nybyggingar fyrir starfsmannaadstédu sem er tfaerd eins og
stidioibud ofan a fyrirliggjandi bilskar er fordeemisgefandi nyjung i vidbyggingum og & sér ekki fyrirmyndir i hverfinu eda
060rum borgarhlutum Reykjavikur. Sampykkt nybyggingar ofan & bilskar gerir ad engu stefnumérkun Adalskipulags um
borgarvernd.

Sampykki nagranna fyrir framkveemdum & I6darmérkum liggur ekki fyrir.

Nagrannar hafa hardlega moétmeelt fyrirhugudum framkveemdum. Greinargerd hdnnudar vegna sampykkis nagranna dags.
3. agust 2023 fylgir erindi byggingarleyfisumsoknar.

Undirritud gerir alvarlegar athugasemdir vid ad slik greinargerd sé tekin gild sem igildi sampykktar nagranna af
byggingarfulltrdanum i Reykjavik.

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til rskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei
9. Fylgiskjalalisti
Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru

er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.
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Lysing skjals Solvallagata 14 keera og rokstudningur

Numer skjals: 1
Fylgiskjal 1_So#lvallagata 14 keera.pdf

9. Fylgiskjalalisti’
Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru

er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Samantekt skipulagsfulltra, gégn malsins, adalteikningar,
athugsemdir vid grenndarkynningu, athugasemdir og svor
skipulagsfulltria dags. 6. juni 2024

Numer skjals: 2
Fylgiskjal 2_Sot#lvallargata 14_0_0.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Umsdgn skipulagsfulltria vid byggingarleyfisumsékn dags. 12.
oktéber 2023

Numer skjals: 3

Fylgiskjal 3_Umso#gn skipulagsfulltru#a, So#lvallagata 14 (1).pdf

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og énnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Greinargerd hénnudar vegna sampykkis nagranna dags. 3. agust
2023

Numer skjals: 4

Fylgiskijal 4_230803.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og 6nnur gdgn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Breéf Sigridar Magnusdottur til skipulagsfulltrda dags. 26. oktéber
2023.

Numer skjals: 5

Fylgiskjal 5_So#lvallagata 14-USK23050255.pdf
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Reykjavik 8. agust 2024
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala

Efni: Kaera a sampykki byggingarleyfis fyrir Solvallagétu 14 -
USK23050255

A grundvelli X. kafla laga nr. 123/2010 er kaerd st akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik ad
sampykkja a embaettisafgreidslufundi pann 9. juli 2024 byggingarleyfi fyrir breytingum & husi og
|68 Sélvallagdétu 14 - USK23050255.

Kaerd er su akvordun ad sampykkja nybyggingu ofan a bilskur vid 166armoérk og uppsetningu
orygglsglrélnga a steypta veggl a Ioéarmorkum

Adur en lengra er haldid er rétt ad fram komi ad i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um
grenndarkynningu kemur eftirfarandi fram:
~Heimilt er ad visa nidurstédu sveitarstjornar til urskurdarnefndar skipulags- og
byggingarmala. Upplysa ber hagsmunaadila um pad. “
Hagsmunaadilar hafa ekki enn verid upplystir um heimild til ad visa nidurstodu sveitarstjornar til
urskurdanefndar umhverfis- og audlindamala.

Hvorki umhverfis- og skipulagsrad né borgarrad hafa stadfest fundargerd embaettisafgreidslu
byggingarfulltria pann 9. juli sl. Umhverfis- og skipulagsrad hefur ekki fundad sidan 26. juni sl. og
borgarrad sidan 11. juli sl. skv. yflrlltl fundargerda Reykjavikurborgar.

A pessum timapunkti leikur vafi 4 pvi hvort nidurstada sveitarstjornar i pessu mali liggi fyrir.
Fundargerdir byggingarfulltria birtast einum eda tveimur dogum eftir fund.

Mannvirkin eru ekki i samraemi vid skipulag og veitt er leyfi fyrir framkvaemdum & [66armoérkum an
sampykkis I66arhafa nagrannalédar.

Keerunni fylgir athugsemd kaeranda vid grenndarkynningu bls. 7-16. Yfirlit fylgiskjala er 4 bls. 6.

EFNISYFIRLIT:

Efni: Kaera & sampykki byggingarleyfis fyrir Solvallagétu 14 - USK23050255 1
Embeettisafgreidsla byggingarfulltrians i Reykjavik 2
Bokun umhverfis- og skipulagsrads 12. juni 2024 fundur 312 3
Athugasemdir og svor skipulagsfulltria vegna grenndarkynningar 3
Fylgiskjol 6
Grenndarkynning - 9. februar 2024 7
Adalskipulag, landnotkun 9
Hverfisvernd, byggdarmynstur 10
Girdingar 11
Vidbygging vid bilskar 13
Oryggi og 6gn 14
Ahasttumat og 6ryggi ibta 14
Vakthusid? 14
Persénuvernd - Fridhelgi einkalifs, heimilis og fjélskyldu 15
Jafnraedi 15
Nidurstada 16
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 25. september 2024
USK24070117 og USK24070224

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i mali nr. 84/2024 og 85/2024, vegna keeru,
par sem keerd er su akvordun byggingarfulltria ad sampykkja byggingarleyfi
fyrir breytingum a husi og L6 Sélvallagotu 14.

Malavextir:

Pann 5. juli 2023 var umsoékn um leyfi til pess ad breyta innra skipulagi, byggja
lyftuhus nordan adalinngangs, byggja yfir svalir ofan a inngangi, gera nyjan inngang
og troppur a nordurhlid 1. haedar ad eldhusi ibudarhuss, mhl.01, byggja ofan &
bilskdr, mhl.02 med adgengi um utanaliggjandi stiga medfram vesturhlid, jafnframt
bvi ad byggja vaktskyli, mhl.03 fyrir 6ryggisgeeslu i sudvestur horni l6dar og reisa
oryggisgirdingu inn 4 l60 og medfram l6darmorkum adliggjandi l6da einbylishlss a
166 nr. 14 vid Solvallagotu, tekin fyrir a afgreidslufundi byggingarfulltraa. Erindinu var
frestad og visad til athugasemda.

Erindid var aftur tekid fyrir a afgreidslufundi byggingarfulltrda 25. juli 2023, par sem
ad pvivar frestad med visan i athugasemdir og umsogn Minjastofnunar dags. 17. juli
2023.

Pann 22. 4gust 2023 var erindid aftur tekid fyrir 8 afgreidslufundi byggingarfulltrda,
par var pvi frestad og malinu visad til umsagnar og/eda grenndarkynningar hja
skipulagsfulltrua.

bPann 12. oktéber 2023 skiladi skipulagsfulltrdi umsogn sinni og segir par i
nidurstodukafla umsagnarinnar:

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid breytingar a girdingum a lodinni, ad
nagrannalédum nr. 12 og 16 og innan vid garbvegg medfram gotu, ad
uppfylltum skilyrdum sem fram komu i umsoégn.

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid byggingu lyftuhuss aftan og ofan a
anddyri eda gluggabreytingar enda falli oll utfeersla og efnisval vel ad
byggingarstill hussins og teki® mid af umsdgn Minjastofnunar islands.

Neikveett er tekid i ad stadsetja vakthus fremst 4 160 sbr. framangreint.

1
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Breytingar a umfangi bilskirs hafa ekki ahrif a8 goétumynd en
skuggavarpsmyndir (fyrir og eftir) sem syna grenndarahrif purfa ad fylgja
byggingarleyfisumsokn adur en skipulagsfulltrai getur tekid endanlega
afstodu tilumfangsins sem sétt er um.

Pann 24. oktéber 2023 var erindid tekid fyrir 4 afgreidslufundi byggingarfulltria, par
var pvi frestad og visad til umsagnar skipulagsfulltria dags. 12 oktéber 2023.

Pann 19. desember 2023 var malid tekid fyrir par sem sott var um leyfi til ad pess ad
breyta innra skipulagi, byggja lyftuhuds nordan adalinngangs, byggja yfir svalir ofan a
inngangi, gera nyjan inngang og troppur a nordurhlid 1. heedar ad eldhusi
ibudarhuss, mhl.01, byggja ofan a bilskur, mhl.02 med adgengi um utanaliggjandi
stiga meofram vesturhlid og reisa oOryggisgirdingu inn 8 160 og medfram
l6darmorkum adliggjandi loda einbylishuss 4 168 nr. 14 vid Sélvallagotu, tekin fyrir a
afgreidslufundi byggingarfulltrda. Erindinu var frestad og malinu visad til
skipulagsfulltrua til grenndarkynningar.

Pann 23. juli 2024 var erindid tekid fyrir a afgreidslufundi byggingarfulltrda par sem
pad par sampykkt, samraemist akvaeedum laga nr. 160/2010, askilin lokauttekt
byggingarfulltria. Pad skal p6 aréttad ad hér er ekki um sampykkt byggingarleyfi ad
reeda heldur sampykkt byggingaraform. Ef Litid er til texta i nidurstodu
afgreidslufundarins sem ber heitid ,,Naestu skref“ pa segir par:

Ef gatlisti byggjanda fylgir med pessari tilkynningu eru naestu skref ad fa
formlega utgefid byggingarleyfi og greida oll gjold. Athugadu ad sampykkt
umsokn er ekki jafngildi byggingarleyfis. Pad ma ekki hefja framkvaemdir fyrr
en formlegt byggingarleyfi hefur verid gefid ut.

Krofugerd:

Reykjavikurborg gerir pa adalkrofu ad malinu verdi visad fra drskurdarnefndinni med
visan til reglna urlendisréttar. Til vara gerir Reykjavikurborg pa krofu ad
urskurdarnefndin hafni 6llum krofum keeranda og ad hin sampykktu byggingaraform
verdi stadfest.

Alit Reykjavikurborgar:
Adalkrafa

Samkvaemt 22. gr. Vinarsamningsins um stjéornmalasamband fra 18. april 1961, sem
Odlast hefur lagagildi hér a landi, sbr. 1. gr. laga nr. 16/1971, nytur sendiradssveedid
fridhelgi en i pvi felst ad sveedid er utan doms- og framkveemdavaldslogsogu
islenska rikisins. Samkvamt 41. gr. er pad hins vegar skylda allra peirra, sem njota
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forréttinda og fridhelgi, ad virda log og reglur méttokurikisins, en pé pannig ad
forréttindi peirra eda fridhelgi skerdist eigi.

Af 22. og 31. gr. adurgreinds pjédréttarsamnings, hefur drskurdarnefndin ekki, sem
handhafi stjérnsysluvalds, l6gsogu um rétt eda skyldur sendirads Bandarikjanna.
Agreiningur vardandi umdeildar framkveemdir verda pvi adeins til lykta leiddar & svidi
pjédréttarsamninga.

| keeru keeranda er visad til pess ad husi® sé mannlaust en pinglystur eigandi
Sélvallagotu 14 er Sendirad Bandarikjanna. Otaekt er ad draga adra alyktun en pa ad
fasteignin tilheyri Bandariska Sendiradinu og falli pvi undir 22. gr. Vinarsamningsins.

[ Grskurdi drskurdarnefndar umhverfis- og audlindarmala nr. 60/2005 var Litid til
framangreindra sjéonarmida vid fravisun mals. Ekki verdur séd ad breyting hafi ordid
a framangreindum logum og reglum sem myndu réttleeta frabrugdna nidurstoédu og
med hlidsjon af réttaroryggi verdur ekki annad séd en ad nefndinni beri ad visa
malinu fra.

Varakrafa

[ keeru nr. 84/2024 segir: Kaerd er st akvordun ad sampykkja nybyggingu ofan &
bilskur vid l6damork og uppsetningu oryggisgirdinga a steypta veggi a ld6darmorkum.
Farid er fram a leyfi fyrir pessum framkveemdum verdi fellt ur gildi.

| kaeru nr. 85/2024 segir: Keerd er sampykkt byggingarleyfis 4 Sélvallagotu 14 i
Reykjavik.

[ badum pessum kaerum gefa paer pad til kynna ad verid sé ad keera Utgefid
byggingarleyfi fyrir framkveemdum ad Solvallagotu 14. Stadreyndin er hins vegar su
ad ekkert byggingarleyfi hefur verid gefid ut, hins vegar hefur byggingarfulltrai
sampykkt byggingaraform ad Sélvallagotu 14 eins og fram kemur i malavaxtalysingu
a0 jafnadi myndu slikir annmarkar a krofugerd keeranda leida til fravisunnar.

[ 11. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 er fjallad um sampykkt byggingaraform en
pbar segir:

Ef mannvirki er had byggingarleyfi skv. 9. gr. fer byggingarfulltrii eda eftir
atvikum Husnaedis- og mannvirkjastofnun yfir byggingarleyfisumsokn og
gengur ur skugga um ad adaluppdreettir uppfylli akveedi laga pessara og
reglugerda sem settar hafa verid a grundvelli peirra og ad tilkynnt hafi verid um
hénnunarstjora mannvirkisins. Tilkynnir byggingarfulltrdi eda eftir atvikum
Husneedis- og mannvirkjastofnun umseekjanda skriflega um sampykkt
byggingaraforma hans, enda sé fyrirhugud mannvirkjagerd i samreemi vid
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skipulagsaeetlanir 8 vibkomandi sveedi eda skipulag a haf- og strandsveedum
sé um ad reeda sveedi utan netlaga. Tilkynning samkvaemt pessari grein veitir
umseaekjanda ekki heimild til ad hefja byggingarframkveemdir.

[ athugasemdum um frumvarp sem vard ad légum um mannvirki nr. 160/2010 segir
ad hér sé um nytt akvaedi ad reeda og ad pessi tviskipting a sambpykki
byggingaryfirvalda sé naudsynleg par sem honnun mannvirkis er afar umfangsmikid
verkefni og rétt ad umsaekjandi fai fyrst vilyrdi fyrir byggingaraformum. En eins og
segir i akvaedinu pa veitir sampykkt byggingaraform ekki leyfi til pess ad hefja
byggingarframkveemdir.

Um sampykkt byggingaraform er jafnframt fjallad i grein 2.4.2 i byggingarreglugerd
nr. 112/2012 en par segir m.a.:

Leyfisveitandi fer yfir byggingarleyfisumsokn og gengur ur skugga um ad
fyrirhugud mannvirkjagerd sé i samraemi vid skipulagsasetlanir 8 viokomandi
sveedi, adaluppdreettir uppfylli 6ll videigandi akvaedi laga um mannvirki og
bessarar reglugerdar og ad videigandi gogn hafi verid l6gd fram.

Efframkvaemd er had grenndarkynningu skv. akveedum skipulagslaga skal hun
hafa farid fram og hlotid afgreidslu skv. akvaedum skipulagslaga adur en
byggingaraform eru sampykkt.

Leyfisveitandi tilkynnir umsaekjanda skriflega um sampykkt byggingaraforma
hans. bessi tilkynning veitir umseekjanda ekki heimild til ad hefja
byggingarframkveemdir.

Sampykkt byggingaraforma fellur dr gildi hafi byggingarleyfi ekki verid gefid ut
innan tveggja ara fra sampykkt peirra, nema annar gildistimi sé tilgreindur i
sampykktinni.

Ef mannvirki er had byggingarleyfi byggingarfulltria skal hann leita umsagnar
skipulagsfulltrda leiki vafi a ad framkveemd samraemist skipulagsasetlunum
sveitarfélagsins.

Ef ekki liggur fyrir deiliskipulag skal byggingarfulltrui visa leyfisumsdkninni til
skipulagsnefndar i samraemi vid akvaedi skipulagslaga.

Ekki verdur annad séd en ad byggingarfulltrdi hafi uppfyllt 6ll pau skilyrdi sem fram
koma i akveedinu vid sampykkt byggingaraforma ad Solvallagotu 14.
Byggingarfulltrua hefur jafnframt borist umsdgn Minjastofnunar en eiganda husa
sem byggd voru 1940 eda fyrr sem hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa er skylt
ad leita alits Minjastofnunar islands sbr. 1. mgr. 30. gr. laga um menningarminjar nr.
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80/2012. | keeru kaeranda visar hann til pess ad ekki hafi borist umsogn
Borgarsogusafns.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2040 kemur fram hlutverk Borgarségusafns Reykjavikur
en par segir i kafla 15.2 Menningarminjar:

»Borgarsogusarn heldur utan um rannsoknir, skraningu og midlun gagna vegna
menningarminja .

par segir einnig:

»Borgarsogusafn styrir sem fyrr gerd byggda- og husakannana i gronum
hverfum, sem verdi lykilforsenda vid gerd hverfis- og deiliskipulags. A vefsidu
safnsins er hlutverk pess jafnframt aréttad en par segir: Hlutverk
Borgarségusafns Reykjavikur er ad safna, skrasetja, vardveita og rannsaka
menningarminjar sem eru einkennandi fyrir menningararf borgarinnar. Einnig
ad midla ségu og menningararfi Reykjavikur a lifandi hatt, skada tengingu og
ahugaverda upplifun hja gestum .

Hvergi er minnst 4 pad ad Borgarsogusafn hafi pad hlutverk ad veita umsagnir vid
utgafu byggingarleyfa eda sampykktra byggingaraforma. Ef ad binda aetti hendur
umseaekjenda med pessum haetti pa yrdi pad ad vera logbundid hlutverk safnsins. bvi
kemur ekki til alita ad veita umsogn Borgarsogusafns slikt vaegi ad slik umsogn eda
skortur &4 henni keemu i veg fyrir utgafu byggingarleyfis eda sampykktra
byggingaraforma.

Ef Litid er til Grskurda Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamaéla par sem reynt
hefur a gildi sampykktra byggingaraforma pa ma sja ad nefndin litur sérstaklega til
pess hvort ad hin sampykktu byggingaraform samrymis deiliskipulagi. Til gloggvunar
a pessu verdur hér litid til nokkurra urskurda nefndarinnar:

UUA nr. 106/2021. bar var 6samreemi sampykktra byggingaraforma vid
deiliskipulag. Nidurstada nefndarinnar var ad fella akvordun byggingarfulltrda
ur gildi.

UUA nr. 151/2021. bar voru sampykkt byggingaraform i samreemi vid
deiliskipulag og var pvi akvordun byggingarfulltria stadfest.

UUA nr. 146/2022. bar var verulegur annmarki 4 malsmedferd
byggingarfulltria vid sampykkt byggingaraform, par sem ekki var leitad
umsagnar Umhverfisstofnunar. Nidurstada nefndarinnar var ad fella akvordun
byggingarfulltrda ur gildi.
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UUA nr. 115/2022. bar var annmarki & malsmedferd byggingarfulltria vid
sampykkt byggingaraform, hins vegar voru aformin i samraemi vid skipulag og
akvordun byggingarfulltrua stadfest.

UUA nr. 87/2023. bar voru sampykkt byggingaraform i samraemi vid adal- og
deiliskipulag. Nidurstada nefndarinnar var su ad akvordun byggingarfulltria
var stadfest.

UUA nr. 61/2024. bar voru sampykkt byggingaraform ekki i samrsemi vid
deiliskipulag og nefndin bendir 4 ad kanna hefdi att hvort ad stefnumadtun i
adal- og deiliskipulagi samraeemdist akvorduninni, nidurstadan var su ad
akvordun byggingarfulltrua var felld ar gildi.

Eins og adur segir litur gildi sampykktra byggingaraforma fyrst og fremst ad pvi hvort
bau séu i samraemi vid skipulag. | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt {
borgarstjorn pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Samkveemt adalskipulaginu er Sélvallagata 14 i skilgreindri ibudarbyggd (IB1).
Ljost er ad ekkert deili- eda hverfisskipulag er i gildi fyrir svaedid og pvi parf ad
grenndarkynna byggingarleyfisumsoknir pegar pad a vid. Likt og fram kemur i
malavaxtalysingu pa hefur pad pegar verid gert og pvi ferli lokid.

Um grenndarkynningu er fjallad i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en par segir i 1.
mgr.:

begar sétt er um byggingar- eba framkveemdaleyfi fyrir framkveemd sem er i
samraemi vid adalskipulag en deiliskipulag liggur ekki fyrir getur sveitarstjorn
eda sa adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidslu mala, sbr. 6. gr., akvedid
ad veita megi leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i samraemi vid
landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pa lata
fara fram grenndarkynningu. begar um er ad reeda Overulega breytingu a
deiliskipulagi skal skipulagsnefnd lata fara fram grenndarkynningu, sbr. 2. og
3. mgr. 43. gr.

Pau skilyrdi sem sett eru fram i akvaedinu eru ad framkveemd sé i samreemi vid
landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar. Skipulagsfulltrai hefur gert pessu
greinagdd skil i umsognum sinum fra 12. oktéber 2023 og 6. juni 2024 og visast til
peirra umsagna til frekari studnings i mali pessu.
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Nidurstada

Reykjavikurborg itrekar pa krofu sina ad urskurdarnefndin visi malinu fra 8 grundvelli
urlendisréttar, en til vara ad ollum krofum keerenda i malinu verdi hafnad og ad
urskurdarnefndin stadfesti hina kaerdu akvordun byggingarfulltria i mali pessu.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i keeru og i umsogn
pbessari er pess dskad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en
til urskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Bjarki Freyr Arngrimsson,
l6gfreedingur
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, pridjudaginn 19. névember, kom drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar i husnadi nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Mattir voru Arnor
Snaebjoérnsson formadur, Omar Stefansson varaformadur og Porsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 84/2024, keera a akvordoun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 9.
juli 2024 um ad sampykkja byggingarleyfi fyrir breytingum a hasi og 168 Sélvallagétu 14.

I méalinu er n kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 8. agust 2024, er barst
nefndinni sama dag, keerir Sigriour Magnusdottir, ibli ad Havallagétu 21, Reykjavik, pa
akvordun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 9. juli s.a. um ad sampykkja byggingarleyfi fyrir
breytingum & husi og 166 Sélvallagétu 14. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ur gildi.

Med bréfi, dags. 10. agust 2024, sem barst Grskurdarnefndinni sama dag, keerir Asdis HIokk
Theodorsdéttir, ibti ad Havallagotu 25, Reykjavik, einnig fyrrgreinda akvordun byggingar-
fulltrda med krofu um 6gildingu hennar. bar sem kaerumalin varda somu &kvordun, krafa
keerenda er s sama og hagsmunir peirra pykja ekki standa pvi i vegi, verdur sidara keerumalio,
sem er nr. 85/2024, sameinad mali pessu.

GOgn malsins barust trskurdarnefndinni fr4 Reykjavikurborg 6. september 2024.

Malavextir: A afgreidslufundi byggingarfulltrda 5. juli 2023 var tekin fyrir umsokn sendirads
Bandarikjanna um leyfi til ad breyta innra skipulagi og byggja vid hus & 166 nr. 14 vid
Sélvallagotu. Umsoknin tok til byggingar lyftuhdss nordan adalinngangs, bygging yfir svalir
ofan & inngangi, gerd nys inngangs og trappa a nordurhlid 1. haedar ad eldhusi ibudarhuss,
mhl.01, bygging ofan a bilskar, mhl.02 med adgengi um utanaliggjandi stiga medfram
vesturhlid. Jafnframt pvi ad byggja vaktskyli, mhl.03 fyrir 6ryggisgeeslu i sudvesturhorni I6dar
0g reisa 6ryggisgirdingu inn a 160 og medfram I6darmoérkum adliggjandi 16dar einbylishuss &
160 nr. 14 vid Solvallagotu, tekin fyrir & afgreidslufundi byggingarfulltrda. Var erindinu frestad
og visad til athugasemda. Erindid var tekid fyrir ad nyju 25. s.m. og visad til umsagnar og/eda
grenndarkynningar hja skipulagsfulltria. | umségn skipulagsfulltria, dags. 12. oktdber 2023,
kom fram ad ekki veru gerdar athugasemdir ad O0dru leyti en ad tekid var neikveett i
stadsetningu vakthuss fremst & 16dinni og visad til ad skuggavarpsmyndir sem syndu
grenndarahrif pyrftu ad fylgja byggingarleyfisumsokn fyrir breytingar a umfangi bilskars adur
en hagt veeri ad taka endanlega afstodu til umfangs framkvemdanna.

A afgreidslufundi byggingarfulltrda 19. desember s.&. var tekin fyrir breytt umsékn um leyfi
til ad pess ad breyta innra skipulagi, byggja lyftuhts nordan adalinngangs, byggja yfir svalir



ofan & inngangi, gera nyjan inngang og troppur a nordurhlid 1. haedar ad eldhdsi ibudarhuss,
mhl.01, byggja ofan & bilskdr, mhl.02 med adgengi um utanaliggjandi stiga medfram vesturhlid
0g reisa oryggisgirdingu inni & 168 og medfram l6darmorkum adliggjandi l6dar einbylishuss &
168 nr. 14 vid Solvallagétu. Erindinu var frestad og malinu visad til skipulagsfulltrda til
grenndarkynningar. Malid var tekid fyrir ad nyju a afgreidslufundi byggingarfulltra 9. juli
2024 par sem umsdknin var sampykkt.

Malsrok keaerenda: Visad er til pess ad fyrirhugud uppbygging og nyting & 168inni Sélvalla-
gotu 14 sé ekki i samraemi vid landnotkun svaedisins sem ibUdabyggdar samkveemt Adal-
skipulagi Reykjavikur 2040. Uppsetning 6ryggisgirdingar og adstada starfsfolks stadfesti ad
ekki sé um hefobundid ibudarhusnadi ad reeda. Almennir borgarar hafi hvorki 6ryggisgirdingar
né adstodu fyrir starfsfolk i ibudarhisnaedi sinu. Framkveemdirnar séu pess edlis ad tulka beri
aformin sem breytingu & starfsemi l6darinnar. Ekkert hafi komid fram i framlégdum gégnum
um umferdarskdpun eda bilasteedaporf sendiherrablstadarins og peirrar starfsemi sem par muni
fara fram. /tla verdi ad starfsemin muni kalla & nokkur bilastedi og skapa nokkra umferd
umfram pad sem almennt gerist i ibadarbyggd.

Breytingar a hisi og 168 6gni 6ryggi nagranna og annarra ibua hverfisins og hafi neikveed ahrif
a fridhelgi einkalifs og personuvernd. Breytingarnar séu ekki i samremi vid stefnu adal-
skipulags um borgarvernd, séu dafturkreefar og hafi neikveed ahrif & &synd hverfisins og stadar-
anda. Sampykkt nybyggingar fyrir starfsmannaadstodu, sem sé Utfeerd eins og studiéibud ofan
a pegar byggdum bilskar sé fordemisgefandi nyjung i vidbyggingum og eigi sér ekki fyrir-
myndir i hverfinu eda 6drum borgarhlutum. Med byggingunni sé gétumyndinni raskad veru-
lega. Sampykki nagranna fyrir framkveemdum & l6darmdrkum liggi ekki fyrir og hafi peir hard-
lega métmaelt fyrirhugudum framkvemdum.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sé sett fram borgarverndarstefna sem sé heildstaed stefna um
borgarvernd sem néi til allrar borgarinnar. Njoti svaedid innan Hringbrautar og umhverfis
Landakotshad verndar samkvaemt pvi, m.a. sem ,,samstadur htsa og heildir. Hafi stefna pessi
haft pydingu i einstokum malum & undanférnum arum. Undirbdningur hins kaerda leyfis hafi
verid o6fullnazgjandi par sem ekki hafi verid aflad umsagnar Borgarsogusafns vegna breytinga
a Sélvallag6tu 14. pa séu samanlagt lagdar til mjog veigamiklar breytingar sem ekki sé hagt
ad horfa a einangrad og geti haft fordeemisgildi fyrir hverfid i heild.

Vid grenndarkynningu Reykjavikurborgar hafi vantad badi leyfisumsokn og rokstudning fyrir
malsmedferd umsdknar. P4 hafi verid ymsir annmarkar a hdnnunargégnunum sem gert hafi
hagsmunaadilum erfitt fyrir ad atta sig a fyrirhugudum framkvemdum. Framl6gd gogn hafi
med pvi ekki uppfyllt skilyrdi 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 5. kafla skipulags-
reglugerdar nr. 90/2013.

Bygging st sem heimilad hafi verid ad byggja ofan & bilskdr hafi umtalsverd ahrif & gardémynd
Havallagotu 21, auki skuggavarp og ljotleika umhverfisins asamt pvi ad ryra dvalargildi
gardsins og par med verdgildi eignarinnar. Skipulagsfulltrdi hafi gert litid ar ahrifum
skuggavarps nybyggingarinnar a 108 nagranna og hafi ekki fjallad um neikveaed ahrif
nybyggingarinnar & sudurgard nagranna.

Um 80 manns hafi sent inn umsdgn vegna malsins en i athugasemdum og svérum skipulags-
fulltria hafi ekki verid tekid undir eitt einasta atridi. Med nidurstodu skipulagsfulltria hafi
athugasemdir nagranna og hagsmunaadila verid virtar ad vettugi og umsdknaradila veitt for-
réttindi umfram almenna borgara. Itrekad hafi verid 6skad eftir fundi med skipulagsfulltria,



baedi send inn umsdgn og gerdar athugasemdir vid grenndarkynningu en engu hafi verid svarad
og hagsmunaadilum ekki verid tilkynnt nidurstada malsins.

pa bendir keerandi a ad i fyrri malum sem ratad hafi & bord Urskurdarnefndarinnar vardandi
160ir sendirdda hafi nidurstada nefndarinnar verid a pann veg ad visa malum fra vegna arlendis-
réttar. bvi sé undirstrikad ad husid & Solvallagétu 14 sé i dag ibudarhds sem standi mannlaust.
pétt bandarisk stjornvold hafi fest kaup a Sélvallagétu 14 og hafi &form um ad par verdi i
framtidinni sendiherrabustadur, pa sé stada l6darinnar ekki s i dag. Naverandi sendiherra-
bustadur Bandarikjanna & islandi sé annars stadar. bvi eigi malid ad falla undir 16gségu
arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

Malsrok Reykjavikurborgar: Visad er til pess ad samkvaemt 22. gr. Vinarsamningsins um
stjornmalasamband fra 18. april 1961 sem 6dlast hafi lagagildi hér & landi, sbr. 1. gr. laga nr.
16/1971, nj6ti sendiradssvaedid fridhelgi. I pvi felist ad svaedid sé utan doms- og framkvaemda-
valdsldgsogu islenska rikisins. Urskurdarnefndin hafi ekki, sem handhafi stjornsysluvalds, 16g-
sdgu um rétt eda skyldur sendirads Bandarikjanna. Agreiningur vardandi greindar fram-
kvemdir verdi pvi adeins til lykta leiddar & svidi pjodarréttarsamninga.

Bent sé & ad badar keerur malsins gefi til kynna ad verid sé ad keera utgefid byggingarleyfi fyrir
framkveemdum ad Sélvallagotu 14 en ekki sé buid ad gefa Gt byggingarleyfi. Byggingarfulltrdi
hafi einungis sampykkt byggingaraform. Slikir annmarkar & kréfugerd ettu ad leida til
fravisunar.

Vid undirbuning hinnar keerdu akvordunar hafi byggingarfulltrai geett ad skilyroum gr. 2.4.2.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 auk pess ad hann hafi aflad umsagnar Minjastofnunar.
Hvergi i 16gum komi fram ad Borgarsogusafn veiti umsagnir vid Utgafu byggingarleyfa og
getur skortur a 6flun slikrar umsagnar ekki vardad gildi byggingarleyfis.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sé Soélvallagata 14 a sveedi sem sé skilgreind
ibudarbyggd (IB1). Ekkert deili- eda hverfisskipulag sé i gildi fyrir svadid og pvi purfi ad
grenndarkynna byggingarleyfisumséknir pegar pad eigi vid. Skilyrdum peim er 1. mgr. 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 kvedi & um hafi verid gerd greinagdd skil i umsdégnum skipulags-
fulltrda fra 12. oktober 2023 og 6. juni 2024.

Athugasemdir leyfishafa: Bent er a ad sétt hafi verid um hid keerda leyfi eftir peim reglum
sem um slik leyfi gildi. Leyfishafa hafi ekki verio kunnugt um neina annmarka & umsokninni
eda afgreidslu hennar og métmeelir sjonarmidum kaerenda. Oskad sé eftir pvi ad farid verdi yfir
pad hvort formskilyrdi til pess ad taka keerurnar til efnismedferdar séu uppfyllt og ad keeru-
malunum verdi eftir atvikum visad fra.

Vidbétarathugasemdir keerenda: Visad er til pess ad pratt fyrir bokun umhverfis- og
skipulagsrads um ad jafnraedisreglan hafi verid i hdvegum hofd vid afgreidslu malsins sé
reyndin 6nnur. Sampykktar breytingar séu fordemalausar og ljost ad umsakjandi hafi notid
forréttinda umfram almenna borgara sem saki um leyfi fyrir breytingum a eignum sinum.
Reglur drlendisréttar eigi ekki ad hamla pvi ad Urskurdad sé i malinu af halfu Grskurdar-
nefndarinnar, enda hafi ekki verid sendirdd & 16dinni og sendiherrann hafi ekki adsetur par.

Upplysingadflun drskurdarnefndarinnar: Vio medferd pessa kaerumals oskadi urskurdar-
nefndin eftir vidhorfum utanrikisrdduneytisins vardandi beitingu alpjodasamnings um



stjornmalasamband fra 18. april 1961, svonefnds Vinarsamnings, og barst svar fra raduneytinu
12. névember 2024.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um sampykkt byggingarfulltrians i Reykjavik & byggingar-
leyfi vegna breytinga a husi og 160 nr. 14 vid Solvallagotu. Keaeruheimild er i 59. gr. laga nr.
160/2010 um mannvirki.

Samkvaemt 22. gr. Vinarsamningsins um stjornméalasamband fra 18. april 1961 sem 6dlast
hefur lagagildi hér & landi, sbr. 1. gr. laga nr. 16/1971, nytur sendiradssveedi fridhelgi en i pvi
felst ad svadid er utan doms- og framkveemdavaldslogsogu islenska rikisins. T i. 1id 1. gr.
samningsins kemur fram ad sendiradssveedi sé byggingar eda hluti bygginga og tilheyrandi 160,
hver sem eigandinn s¢, sem nytt sé af sendiradi, par & medal ibud forstddumanns sendirads. |
41. gr. er kvedid &4 um ad pad sé skylda allra peirra sem njota forréttinda og fridhelgi ad virda
16g og reglur mottokurikisins, en po pannig ad forréttindi peirra eda fridhelgi skerdist eigi. |
samremi vio pessa skyldu 6skadi sendirad Bandarikjanna eftir byggingarleyfi vegna fyrir-
hugadra framkveemda og var fallist & umsoknina af borgaryfirvéldum.

Af halfu kaeranda er visad til pess ad sendiherra hafi ekki enn bdsetu i hasinu vid Solvallagétu.
[ svari utanrikisraduneytisins vid fyrirspurn drskurdarnefndarinnar kom fram ad pvi hafi borist
nota fra sendirddi Bandarikjanna 28. jantar 2021, par sem tiltekid var ad utanrikispjénusta
Bandarikjanna hygadist festa kaup a fasteigninni og hagnyta hana sem bustad sendiherra og hafi
undanpagur Vinarsamningsins pvi att vid i kaupferlinu og hafi vernd og fridhelgi samningsins
gilt frd pvi utanrikispjonusta Bandarikjanna vard eigandi fasteignarinnar, en skv. 30. gr.
samningsins skuli einkaheimili sendierindreka njota somu fridhelgi og verndar sem sendir&ds-
sveedio.

[ fyrirspurn Grskurdarnefndarinnar til utanrikisraduneytisins var vakin athygli a pvi ad i 1. mgr.
21. gr. Vinarsamningsins sé kvedid & um ad mottokuriki skuli adstoda sendiriki ad afla sér i
landi pess, ,,i samremi vid pau 16g sem par gilda“, hiisakynna sem naudsynleg seu fyrir
sendirad eda adstoda pad vid 6flun hdsnadis & annan hatt. Var med hlidsjon af pessu 6skad
eftir pvi ad raduneytid mundi lysa yfir vidhorfum af pessu tilefni sem geetu ordid til leid-
beiningar, p.e. m.a. med hvada hatti samningurinn girdi fyrir uppkvadningu Grskurda skv. 59.
gr. laga um mannvirki, um gildi byggingarleyfis. Raduneytid kaus ad tja sig ekki um pennan
patt fyrirspurnar nefndarinnar med visan til pess ad pad veeri verkefni Grskurdaradila og dom-
stdla ad skera par ar um.

pratt fyrir ad pad sé lo6gbundid hlutverk Urskurdarnefndarinnar ad endurskoda akvardanir
sveitarstjorna um skipulags- og byggingarmal, sem undir hana eru bornar med stjornsyslu-
kaerum, hefur verid litid svo & af halfu nefndarinnar, sbr. arskurdi i malum nr. 60/2005,
52/2003, 66/2002 og 10/2002, ad af 22. og 31. gr. adur greinds pjédréttarsamnings leidi ad hun
hafi ekki, sem handhafi framkveemdavalds, 16gségu um rétt eda skyldur sendirada heldur verdi
agreiningi sem peim sem fyrir liggur i mali pessu einungis radiad til lykta i samraemi vid reglur
pjodaréttarins um stjornmalasamband. Verdur med hlidsjon af pvi ad visa mali pessu fra
Urskurdarnefndinni.



Urskurdaroro:

Kaerumali pessu er visad fra urskurdarnefndinni.

Arndr Snabjornsson (sign)

Omar Stefansson (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)
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