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Innihald

Go6dan dag.

Efni. Tilkynning um keeru.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, méttekin 4. juli asamt fylgigdgnum, par sem kaerd er akvérdun
Reykjavikurborgar um breytingu a deiliskipulagi fyrir Kirkjusand 2.

Vegna framkominnar keeru er farid fram & ad Urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda og er
stjérnvaldi jafnframt gefid kostur 4 ad skila umségn i malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar
tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir 15 daga vidbétarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvérdun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. 8 m. netfang og/eda simanumer,
um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar
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Urskurdarnefnd Umhverfis- og audlindamala
Borgartini 21

Hoéfdaborg

105 Reykjavik

Reykjavik, 3. juli 2023

Efni: Malskot til irskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, (UUA)
sbr. Log nr. 130/2011

Visad er til bréfs Reykjavikurborgar dags 9. mars 2023 med malsniimerid
SN220377. f umraeddu bréfi kemur fram ad peir sem telji rétti sinum hallad med
sampykkt peirrar tillogu sem fram kemur i bréfinu s€ heimilt ad skjota mali sinu
til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala innan manadar fra birtingu
auglysingar i B-deild Stjornartidinda.

b4 er jafnframt visad til utskriftar Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads
Reykjavikur fra 8. februar s.1. sem sampykkt var af Borgarradi a fundi pess hinn
16. februar 2023. Hinu nyja deiliskipulagi fylgir umsogn Skipulagsfulltrua
Reykjavikurborgar par sem m.a. tekin eru fyrir pau atridi sem ibuar vid
Kirkjusand 1,3 og 5 og Laugarnesveg 87-89 gerdu athugasemdir vid s.1. haust, 4
fundi med fulltraum Arkitektastofunnar Kurt og Pi sem vann
deiliskipulagstillogunnar i umbodi eigenda l6darinnar, 4dur en paverandi frestur
til athugasemda vegna peirrar deiliskipulagstilldgu rann ut hinn 19 september
2022.

Vid viljum enn gera eftirfarandi athugasemdir vid hid nyja deiliskipulag sem
okkur til mikillar furdu felur i sér breytingar fra fyrra skipulagi (sem kynnt var
s.l. haust) sem ganga pvert 4 par dbendingar sem voru kjarni i athugasemdum
okkar s.I. haust sem lutu ad:

- ha®d byggingar A4 sem enn er gert rad fyrir ad verdi meiri en 5 haedir

- fj6lda nyrra ibuda a Kirkjusandi 2

- skorti 4 félagslegum innvidum 1 ljési mikillar fjolgunar ibua

- &hyggjur okkar af aukinni bilaumferd

- aukin slysahatta

- auk neikvaedra umhverfispatta svo sem hattu 4 vindsveipum og
sOlarlausum utivistarsvaedum

bar sem hid nyja deiliskipulag hefur na verid sampykkt af Reykjavikurborg,
med miklum efhislegum breytingum fra fyrri tillogum an pess ad par hafi verid

kynntar iblum svadisins teljum vid tvimaelalaust naudsynlegt vegna
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almannahagsmuna og i samrami vid markmid 1. gr. laga nr. 130/2011, sbr. og
akvaedi 38. gr. somu laga ad Reykjavikurborg upplysi UUA um eftirfarandi
atrioi:

1. Hvada par til barir sérfreedingar bera faglega abyrgd a deiliskipulaginu ?
Ekki faest s¢d ad fullmenntadir skipulagsfraedingar hafi komid ad gerd
skipulagsins auk pess sem fyrirspurn til arkitektastofunnar Kurt og Pi par ad
latandi fra iboum a Kirkjusandi 1,3 og 5 hefur ekki verid svarad.

2. Af hverju er deiliskipulagid ekki sett 1 vindmelingu 4dur en pad er sampykkt
en ekki eftir 4 ?

3. Hvernig er lagmarkshlutfall sélrikra dvalarsvaeda fundid ?

4. Vardandi maelingu a s6larbirtu ma benda 4 ad pad eru fleiri dagar i arinu en
1. mat

5. Hvada bilastaedakrafa er gerd fyrir alla 168ina Kirkjusand 2 ? Er hin
mogulega vanmetin ? Hvernig var hin fundin 0t ?

6. Stadhaft er ad réttur sé til stadar til ad byggja bilakjallara 4 2 h&edum en
verdur sa réttur Srugglega fullnyttur ? A ad gera hann ad skilyrdi ?

Vegna hins endurskodada deiliskipulags viljum vid koma 4 framfzri eftirfarandi
athugasemdum:

- Gerd verdi strax maeling med vindgongum adur en deiliskipulagid verdur
sampykkt. Slik greining gaeti leitt til breytinga 4 nidurr6dun, umfangi og
stadsetningu bygginga adur en framkvamdir hefjast.

- V10 viljum spyrja hvernig vidmidunartolur um fjolda leikskolabarna, 0,15
a ibud, og 0,29 4 ibud grunnskdlabarna séu fengnar en par virdast furdu
lagar skv. aliti skipulagsfraedings sem leitad hefur verid alits hja.

- Einnig hefur fram komid ad leik- og grunnskolar geta ekki tekid vid fleiri
boérnum i hverfinu sem stendur. Oskad er eftir ad farid verdi ofan i
saumana 4 peim t6lum og fyrirhugud fjélgun leikskodla og skélarymis
endurskodud og utskyrd fyrir ibium & grundvelli ventanlegrar fjolgunar
ibua 4 svadinu.

- ba viljum vid a0 fyrir liggi skyrar axtlanir um hvar og hvenar fyrirhugad
er a0 auka leik- og grunnskoélarymi fyrir verdandi ibua.

Midad vid fyrra deiliskipulag sem kynnt var s.1. haust fyrir ibium vid
Kirkjusand 1,3 og 5 og Laugarnesveg 87-89 var gert rad fyrir 225-240 ibudum 4
reit Kirkjusandi 2 og var pvi byggingarmagni méotmaelt kroftuglega. Nu, 4n
nokkurrar fyrir fram kynningar a breytingunni fyrir ibGum 4 svadinu er su tala
komin 1432 ibidir eda aukning um allt ad 86%. betta er algerlega 6asattanlegt
a0 okkar mati. betta er rokstutt med minnkun atvinnuhisnadis um 10.400
fermetra eda um tep 22%. bad er breyting fra gildandi Adalskipulagi. Pykir
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okkur par skjota skokku vid par sem mikill skortur er einmitt pegar til stadar i
Laugarneshverfi 4 atvinnuhtsnaedi til pjonustu vid almenning svo sem 4
verslunum, veitingastodum og 60rum pjoénustufyrirtaekjum.

Pad er 1jost ad 16darhafi hefur af pessu mikinn fjarhagslegan avinning 4 kostnad
lifsgaeda 4 reitnum en leidir jafnframt til hlutfallslegrar aukningar kostnadar
Reykjavikurborgar vid byggingu innvida. Pad er vegna pess ad 160ir fyrir
ibudarhiisnadi eru seldar 4 mun haerra verdi en 10dir fyrir atvinnuhisnaedi.

ba verdur ibllaaukningin 4 svaedinu gridarleg eda um 1100 manns, s€¢ midad vid
2,5 ibua 4 ibud, eda fleiri en allir ibtiar Bolungarvikur & 168inni Kirkjusandur 2.

Hafi verid astaeda til ad andmala peirri skipulagstilldgu sem 14 fyrir s.l. sumar
pa er pessi fyrirhugada breyting hreint 6skiljanleg og fullkomlega 6asttanleg
par sem ibadum er fjélgad ur 225-240 i 432 ibudir, an nokkurrar kynningar fyrir
ibium 4 svaedinu !

Pad er ekki ad o6fyrirsynju ad okkur finnist ad komid hafi verid i1 bakid a ibtium
a Kirkjusandi og vid Laugarnesveg og hagsmunir okkar i raun algerlega
snidgengnir og undangengnar kynningar hafi verid 6merkilegur
blekkingarleikur. A& okkar mati ber hun sorglegt vitni um skort 4 faglegum
vinnubrogdum vid gerd skipulagstillagna 4 vegum Reykjavikurborgar sem fyrst
og fremst eru unnar ad pvi er virdist med hagsmuni 16dareigenda i huga, p.e.
fslandssj6da sem eru i eigu Islandsbanka hf., enda eru peer unnar af fulltrium
peirra og 4 peirra kostnad. Er henni hér med motmeelt hardlega.

P4 verdur ad benda 4 ad minnisblad pad sem vitnad er til { umsoégn
Skipulagsfulltria, fra skola- og fristundasvidi, er nu ordid marklaust plagg vid
mat 4 porfum fyrir innvidi par sem i pvi skipulagi var adeins gert rad fyrir 195
ibudum.

Vardandi 2. mgr i umsogn verkfradistofunnar Eflu um nidurstodur
umferdarhermunar eru par i besta falli mjog vafasamar. Vid gerum pvi kréfu til
ad farid verdi yfir par af par til baerum sérfraedingum a pessu svidi
skipulagsmala.

Vardandi his A4 er farid fram a a0 ekki verdi leyfd glerbygging a paki pess
huss né 4 paki annarra husa a reitnum, valdi pau skuggavarpi 4 nerliggjandi hus
nordan Kirkjusands.

Med visan til alls framangreinds, og m.a. 4 peim grunni ad fravik, vidbatur og
breytingar 1 ny-stadfestu deiliskipulagi fyrir Kirkjusand 2 frd peim
skiplagstillogum sem ibium voru kynntar i upphafi skiplagsferlisins s.l. sumar
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eru svo vida- og veigamiklar ad Dbeaer hljoti ad jafngilda nyrri
deiliskipulagstillogu sem fara verdi med sem slika med tilheyrandi 16gbundnum
rétti ibla til umagnar og annarrar réttargaeslu af sinni halfu.

Er pvi hér meod Kkrafist ad urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala felli ur gildi stadfestingu borgarrads dags 16.
februar 2023 a nyju deiliskipulagi fyrir Kirkjusand 2, Reykjavik.

7/
Sampykkt 4 stjornarfundi 9. mai 2023 q U

f.h. stjornar husfélagsins Kirkjusandi 1,3 og 5
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Bj¢ . Bjorgvinsson
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvié

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik 10. juli 2023.

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 83/2023, kaera husfélagsins Kirkjusandi 1,3 og 5,
bar sem kazerd er akvérdun Reykjavikurborgar um breytingu a deiliskipulagi fyrir Kirkjusand 2.

Med tolvupdsti dags. 4. juli sl. framsendi urskurdarnefndin ofangreinda keeru og 6skadi eftir ad
nefndinni yrdu latin i té gogn er malid vardadi. Var Reykjavikurborg jafnframt gefinn kostur a a6 tja
sig um efni kaerunnar. i greinargerd pessari er vishorfum Reykjavikurborgar Iyst keerunnar.

Malavextir:

Pann 8. febrdar 2023 var i umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikurborgar, ad lokinni auglysingu,
sampykkt breyting & deiliskipulagi Kirkjusands 2. | breytingunni félst breytt landnotkun og
byggingarmagn og breyting a byggingarreitum, samkvaemt uppdrdttum Kurt og Pi ehf. dags. 13. juni
2022. Deiliskipulagbreytingin var stadfest i borgarradi pann 16. februar s.a.

Med bréfi Skipulagsstofnunnar dags. 18. april 2023 var tilkynnt ad stofnunin gerdi ekki athugasemdir
vid ad birt yrdi auglysing um gildistoku deiliskipulagabreytingarinnar i b - deild stjérnartidinda, en benti
a ad tilefni veeri til ad gera nanari grein fyrir umfangi daetlads nidurrifs m.t.t. loftslagsahrifa.

Deiliskipulagsbreytingin tok gildi med birtingu i b-deild stjérnartidinda pann 29. juni 2023.
Krofugera:

Keerandi krefjast pess ad framangreind dakvordun Reykjavikurborgar verdi felld uar gildi.
Reykjavikurborg krefst pess ad krofu kaeranda verdi hafnad.

Malsastedur og lagarok:

Malsdsteedur keeranda koma fram i keeru og visast til peirra, en kaerandi gerir einna helst athugasemdir
vid haed byggingarinnar, fjolda ibuda, skort a félagslegum innvidum, aukinni bilaumferd, aukinni
slysahattu auk neikvaedra umhverfispatta, s.s. haettu a vindsveipum og sdélarlausum utivistarsvaedum.
Einnig er 6skad svara vid bar tilgreindum spurningum, er varda m.a. faglega abyrgd & skipulaginu,
bilastaedakrofur og bilakjallara.

Alit Reykjavikurborgar

Vardandi haed byggingarinnar visar kaerandi til athugasemda sem hann sendi inn & auglysingartima en
rokstydur ekkert frekar pann malatilbinad i keeru. Komid var til méts vid athugasemd fra kaeranda um
a0 laekka has A4 og var hamarkshaed pess laekkud Ur 7 haeedum i 6 til pess ad minnka skuggavarp og
pannig komid til méts vid athugasemdir ndgranna.. bess ma geta ad skv. uppdrattum er efsti punktur
naverandi ibudarhuss vid Kirkjusand (1-5) heerri en hamarkshaed hiss A4. AJ 6dru leyti eru
byggingarreitir ébreyttir. Byggingarmagn er einnig dbreytt en parf ad rdmast innan skilgreindra
byggingarreita og skilmala.

VOTTUN HF
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Stefna og vidmid adalskipulags um péttleika byggdar og byggingarmagn gefa einvérdungu til kynna
mogulega hamarksnytingu sveeda. Endanleg akvérdun um magn bygginga, fjolda ibida, haedir hisa og
péttleika & einstokum sveedum er avallt tekin vid gerd deiliskipulags, med tilliti til meginmarkmida
adalskipulags um sjalfbaera proun og gaedi byggdar. Tillagan samraemist peim meginmarkmidum sem
sett eru fram i adalskipulagi, m.a. var6andi lagmarkshlutfall sdlrikra dvalarsvaeda, aherslur & graent og
manneskjulegt yfirbragd og ndid samspil bygginga og almenningsryma.

bad er svo misskilningur hja kaeranda ad ibadum hafi verid fjolgad verulega eftir ad tillagan var auglyst.
Pad er ekki rétt. Hdmarksfjoldi ibuda er dbreyttur eftir auglysingu. Skipulagsstofnun gerdi hins vegar
athugasemd vid pad ad heildarfjold ibuda a deiliskipulagssvaedinu Kirkjusandi 6llum kaemi ekki fram i
tillégunni. Honum var baett vid greinargerd adur en tillagan tok gildi og eru nanari upplysingar en ekki
efnisleg breyting. bannig eru tolur kaeranda yfir vaentanlegan heildarfjélda ibta um 1000 manns ekki
réttar! Ef midad er vid hefébundnar ibudir og ad medaltali 2,5 manns i ibGad pa er vaentanlegur
ibaafjoldi naer 560, i samraemi vid pad sem auglyst var.

Bilasteedakrafa fyrir annars vegar ibGidarhisnadi og hins vegar atvinnuhtsnadi breyttist ekki med
deiliskipulagstillogunni. bar sem hlutfall starfsemi breytist (fleiri ibudir & kostnad atvinnuhisnadis)
feekkar bilastaeedum i heildina, jafnvel pott krafan sjélf sé dbreytt og byggingarmagn er aukid. bad stafar
af pvi ad krafan um bilastaedi fyrir atvinnuhtsnzedi er haerri en fyrir ibddarhisnaedi.

e 1 staedipr. 120 m2 ibudarhiasnzdis.

e 1 staedi pr 50 m2 atvinnuhisnadis.

Byggingarreitur er fyrir 2ja haeda bilakjallara , en heimilt er ad byggja hann a einni had svo lengi sem
hann er innan byggingarreits.

i upphafi verkefnisins for skipulagsfulltrti fram & ad ahrif tillégunnar & umferd yrou skodud adur en
afstada yrdi tekin til hennar. L6darhafi fékk EFLU verkfradistofu til ad gera umferdarhermun sem synir
ahrif aukins byggingarmagns og fjdlgunar ibida a kostnad atvinnuhlsnadis & umferdarskdpun vid
reitinn. Skv. minnisbladi EFLU, dags. 14. agust 2019, leifir breytt landnotkun jafnvel til minni
umferdarskopunar.

Viomid um lagmarkshlutfall sélrikra dvalarstada er i samraemi vid kafla 3.6.3 i Adalskipulagi
Reykjavikur. Skv. skilmdlum tilldgunnar skal samanlagt flatarmdl dvalar- og leiksveeda a 168inni
samsvara ad lagmarki 20% af samanldgdu birtu flatarmali ibida & 168inni og 5% af birtu flatarmali
atvinnuhusnaedis. Logd er dhersla @ ad pessi svaedi séu bjort og er gerd krafa um ad svaedi sem svarar
til ldagmark 50% leik- og dvalarsveeda geti notid solar i 5 klukkustundir milli klukkan 09.00 og 17.00
pann 1. mai.

Skilmalum um vindgreiningar var beett vid tilloguna i kj6Ifar auglysingar, en par segir nu:

LABur en byggingarleyfi er gefid ut skal I6darhafi gera vindgreiningu & utisveedum Iédarinnar og
adlegum goturymum. Ef motvaegisadgerdir vegna aukins vinds eru naudsynlegar, skulu paer koma
fram d@ adaluppdrattum.

Hvad vardar faglega dbyrgd pa er pad sveitarstjorn sem ber abyrgd a gerd deiliskipulagsins, en 6l vinna
vid breytinguna var unnin af par tilbeerum hénnudum og arkitektum.

Skola — og fristundasvid hefur svo pad hlutverk ad gera radstafanir i skdla og leikskélamalum ef purfa
pykir vegna fjlgunar ibua, en vidmidunartdlur um leikskdlaborn eru fengin fra skéla-og fristundasvidi.
i minnisbladi skéla- og fristundasvids, dags. 4. september 2019, kemur fram spa um fjolgun barna i
skdla, leikskdla og fristund m.v. aukinn fjélda ibuda & Kirkjusandi. Midad er vid 0,15 leikskdlabdrn/ibud
0g 0,29 grunnskdlaborn/ibud en tekid skyrt fram ad um spa er ad reeda og ad allar télur séu pvi adeins
vidmid. Kirkjusandur er ekki eini uppbyggingarreiturinn i skélahverfinu og pvi ma buast vid fjélgun
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leik- og grunnskdlabarna & naestu darum. Skv. minnisbladinu geta leik- og grunnskdlar ekki tekid vié
auknum fjélda barna sem stendur (2019) en @ moti kemur ad fyrirhugad er ad auka byggingarmagn i
hverfinu fyrir baedi grunn- og leikskoéla.

Rétt er ad taka fram ad minnisbladid byggir a dzetladri aukningu um 195 ibudir a Kirkjusandi Reit A, en
ekki 225 (til 240) eins og endanleg deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir. Uppfaersla & pessum télum hefur
verid send skdla- og fristundasvidi sem er pvi upplyst um stoduna og hefur, sem fyrr segir, vitad af
aformum um fjolgun ibida a Kirkjusandi fra pvi snemma i ferlinu (2019).

bpess ma geta ad gert er rad fyrir nyjum ungbarnaleikskéla a Reit E sem nu er i uppbyggingu.

i 1j6si framangreinds itrekar Reykjavikurborg pa kréfu ad kréfum kaeranda i malinu verdi hafnad, enda
ekkert komid fram sem getur valdid ogildi deiliskipulagsbreytingarinnar. Taki nefndin til skodunar
adrar malsastaedur en fram koma i keeru og i umsogn pessari er pess 6skad ad borgaryfirvoldum verdi
gert kleift ad tja sig um paer adur en til Grskurdar i malinu kemur.

Harri Ormarsson, l6gmadur
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