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Go6dan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaru moéttekin 26. mai 2025 par sem keerd

er akvoroun byggingarfulltrians i Reykjavik, dagsett 6. mai 2025 par sem
kaeranda er gert ad fjarleegja bakhusid vid Leifsgotu 4b 1 Reykjavik fyrir 6.

juni n.k.

Vegna framkominnar kréfu um frestun réttarahrifa er farid fram 4 ad

urskurdarnefndin  fai 1 hendur gogn er malid varda fyrir 2. juni

nastkomandi og er stjornvaldi gefinn kostur & ad tja sig um krofuna til

sama tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad 60ru leyti 15 dagar

fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir 15 daga

vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd

umbhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardoéttir, skrifstofumadur ; &nbsp; &nbsp; ;
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Borgartini 21, Héf0aborg,
105 Reykjavik.

Reykjavik 26. mai 2025

KA RA

L6g0d er fram keera 4 stjornsysluakvordun Byggingarfulltraans i Reykjavik, dags. 6. mai 2025, 4 hendur
Gudmundi Pal Olafssyni, _ Leifsgétu 4b i Reykjavik, en akvorSunin var méttekin af
undirritudum l6gmanni pann 7. mai s.1.

Umbj68andi minn er pinglystur eigandi ad fasteigninni Leifsg6tu 4b i Reykjavik, fasteignamatsniimer
200-8778, eignarhlutar merktir nr. 02-0101 (bakhis) og 03-0101 (bilskur).

Hin kaerda akvoérdun er svohljédandi:

,» Byggingarfulltrii hefur pvi dkvedio ad gera pér ad fjarleegja bakhiisio vio Leifsgotu 4b { Reykjavik
fyrir 6. juni neestkomandi. Vakin er athygli d pvi ad Byggingarfulltrii getur litio vinna verkio a pinn
kostnad verdi ekki brugdist vid innan tilskilins frests.

Framangreind akvérdun byggir d 56. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 0g 2.9.2. gr. i byggingarreglugero
nr. 112/2012. Vakin er athygli ¢ pvi ad framangreind dkvordun er keeranleg til Urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindarmdla innan 30 daga frd pvi ad kunnugt vard um hina keranlegu akvéroun sbr.
4. gr. laga nr. 130/2011, um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindarmdla. Kera skal G vefsidur
nefndarinnar, uua.is eda med tolvuposti a uua@uua.is “

1. Krafa keeranda fyrir arskurdarnefndinni:

bess er krafist af halfu karanda ad hin keerda dkvordun verdi felld ur gildi. Pess er einnig krafist ad
réttarahrifum hinnar kaerdu akvordunar verdi frestad medan malio er til medferdar hja nefndinni, sbr. 5.
gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindarmala.

2. Malavextir:

ftarleg lysing forsogu Leifsgotu 4b liggur fyrir i andmelum undirritads 16gmanns fh. keeranda til
Reykjavikurborgar dags. 5. mars 2025, fskj. nr. 3, og urskurdum urskurdnefndar umhverfis- og
audlindarmala nr. 3/1998, bls. 1-3, fskj. 5 og nr. 94/2021, bls. 3-4, fskj. 6.

Vid Leifsgdtu 4b i Reykjavik mun paverandi eigandi arin 1944 og 1946 hafa sétt um ad byggja vid
bilskur 4 bakléd hussins, en var synjad i baedi skiptin af byggingarnefnd Reykjavikur. Allt ad einu mun
eigandinn hafa byggt bakhusid an tilskilins leyfis og i dag er bilskirinn og bakhiisid merkt sem Leifsgata
4b. 1 grunninn liggur fyrir ad eignin hefur stadid i umraddri mynd { 8 aratugi og hafa henni hafa m.a.
veri® innheimt fasteignagjold af henni alla tid af Reykjavikurborg.

{ arskurdi nr. 3/1998, um Leifsgotu kom fram ad kaerandi krafdist pess ad eignaafmorkun eignarhlutans
vid Leifsgétu 4b veri skilyrdislaus, en borgaryfirvold vildu ad hun veri skilyrt um ad bakhis yrdi



fjarlaegt borgarsjodi ad kostnadarlausu pegar krafist vaeri og ad byggingin uppfyllti ekki akvaedi
brunamalareglugerdar. Kerandi benti 4 ad nidurrifskvéd skilyrdanna feli i sér athafnaskyldu med
tilkostnadi og vardadi eignarétt sem verndadur sé af 72. gr. stjskr. nr. 33/1944. Par kom einnig fram hja
keaeranda ad bakhusid hafi stadid 4 160inni fra sidan & 5. aratugi sidust aldar og p6 svo ad borgaryfirvold
hafi synjad um sampykki sitt fyrir hiisinu hafi pau aldrei gert radstafanir til ad 4 pad fjarlagt. [ raun
hafi tilvist hiissins verid latin 6atalin af borgaryfirvoldum og vidurkennd med innheimtu fasteignagjalda
af pvi. I umreddum drskurdi var talin 6porf skilyrdi sem borgaryfirvéld settu samhlida afmorkun
eignarhlutans 4 168inni vid Leifsgotu 4b og brotid gegn medalhéfsreglu 12. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1997. Var pvi eignaafimorkun gerd an skilyrda par sem pau voru talin 6porf.

I arskurdi nr. 94/2021, var gerd krafa af halfu félagsmann husfélagsins Leifsgétu 4-10 ad
Reykjavikurborg fjarlegdi umratt bakhus med bréfi dags. 15. agust 2019.

i malsrskum Reykjavikurborgar kom m.a. fram ad bakhusid hafi liklega stadid 4 168 Leifsgétu 4 1 yfir
70 ar og oft gengid kaupum og s6lum. Husid sé skrad med fasteignamatsniimeri og til stadar sé
pinglystur eignaréttur. Byggingin hafi hlotid binglyst sampykki eigenda ad Leifsgétu 4 arid 1988.
Samkomulag medal eigenda um eignaafmorkun hafi verid gerd arid 1997 og pa hafi bakhussins verid
skyrt getid i pinglystri eignaskiptayfirlysingu eigenda Leifsg6tu fra arinu 2014. Byggingarnefnd hafi
sampykkt eignaafmdérkun med skilyrdum, en Grskurdarnefnd UUA hafi fellt skilyrdin ar gildi med visan
{ medalhofsreglu 12. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. 1 arskurdi nr. 94/2021 kom fram ad 4 grundvelli
medalhéfs hafi byggingarfulltrii akvedid gera ekkert ad svo stoddu.

Kemur fram urskurdinum ad i 56. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 og 2.9.2. gr. i byggingarreglugerd nr.
112/2012, vaeri veegara urredi til ad gera krofu um Grbaetur og ad vid vettvangsskodun hafi ekki komid
i 1j6s buseta eda ad rekstur faeri fram i bakhusinu.

Kzrandi mals pessa keypti umrztt hiisnadi af [slandsbanka hf. med kaupsamningi dags. 30. juli 2019.
Eins og fram kemur i athugasemdarbréfi kaeranda dags. 5. mars s.1. (fskj. nr. 3) pa atti hann samskipti
vid Harra Ormarsson 16gfreeding hja umhverfi- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar pegar hann var ad
hugsa um ad kaupa Leifsgttu 4b af ISB. Pau samskipti voru forsenda pess ad karandi gekk fra
kaupunum, sbr. tp. dags. 21 mai 2019 fra Harra til kaeranda pegar spurt var um st66u umraeddrar eignar
ad Leifsgotu 4b hja Reykjavikurborg:

.. Seell Gudmundur,

Eignaafimorkun skirsins er sampykkt, en ekki skiirinn sjélfur og pad md ekki nyta hann til ibidar eda annarra nota, enda er
hann rveistur i Sleyfi 1950. Ekki er lengur nidurrifskvéd 4 skirnum, sjd medf. drskurd (Urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamdla nr. 3/1998 Leifsgata)

Pegar pad lag fyrir med skyrum hetti fra 16gfredingi Reykjavikurborgar ad nidurrifskvod veri
nidurfallinn ad mati borgarinnar dkvad karandi ad kaupa fasteignirnar ad Leifsgotu 4b.

[ fylgibréfi med hinni kaerdu dkvérdun byggingarfulltrians i Reykjavik eru talin upp tilkynningar vegna
bakhussins dags. fra 2010-2021. Ekki verSur séd ad kvartanirnar hafi verid bess e0lis ad
Reykjavikurborg teldi asteedu til ad ganga i malid. Pad er pvi undrunarefni fyrir keranda ad
Reykjavikurborg akvedi ad ganga svona hart fram nina 4n pess ad leggja til vagari Grr2di eda eiga
samtal vid keranda um arbeetur. Akvordunin sem fyrir liggur er brot 4 stjornarskrarvérdum eignarrétti
kzranda, brot 4 stjornsyslureglum, studd réngum lagasjonarmidum, auk annarra annamarka er visad er
til i malsrokum karanda.




3.1

Malsrok keeranda:

.Kaerandi byggir 4 pvi ad umraedd stjornsysludkvordun sé gollud ad formi til par sem krafist er

nidurrifs 4 bakhisi sem stendur vid bilskur & 160 nr. 4 vid Leifsgotu. Pad liggur fyrir i gégnum
mals a0 168inni Leifsgétu 4b i Reykjavik hefur fasteignmatsnimerid 200-8778 og 4 henni standa
tveer byggingar merktar 02-0101 og 03-0101. Med svona ipyngjandi akv6rdun er gerd krafa um
skilgreinda afmérkun 4 peirri eign sem ber ad fjarlaegja. Samkvamt stjornsyslulogum og peim
reglum sem fram koma i malum tengdum stjérnsysluakvordunum ber stjérnvaldi ad veita skyra,
rokstudda og afmarkada akvordun med tilvisun til peirra réttarreglna sem hun byggir 4. Pad er
augljost hér ad svo er ekki og er afmorkunin 6lj6s og ekki i samrami vid reglur stjornsysluréttar.
Einnig er mikilvagt ad ipyngjandi akvardanir stjérnvalda, svo sem fyrirmali um nidurrif
fasteigna, séu negjanlega skyrar og afmarkadar til ad haegt sé¢ ad framkvama paer 1 samrami
vi0 akvordunina.

Af peim sokum er akvérdun byggingarfulltrua g6llud ad formi til og ber ad 6gilda.

3.2.Ka&randi bendir 4 ad fyriretlan byggingarfulltria med bréfi dags. 19. februar 2025, hafi verid

byggd 4 55. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 og 2.9.1. gr. i byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Pessari fyriratlan hafi keerandi andmeelt i bréfi sinu dags. 5. mars 2025. Su stjornsysludkvordun
er hér liggur fyrir er byggd 4 6drum lagagrundvelli en var kynntur var karanda og hann
andmelti. St akvordun er hér liggur fyrir er byggd a 56. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 og
2.9.2. gr. i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Umrzaedd kaerd akvordun er pvi 6gild par sem brotid
hefur verid 4 andmeelarétti kaeranda, sbr. 13. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, par sem honum var
ekki veitt taekifzeri til ad tja sig um 56. gr. mannvirkjalaga adur en akvordunin var tekin. Pessi
lagadkveedi eru olik 55. gr. fjallar um ad fjarlaegja mannvirki og 56. gr. um urbatur sem edli
mals skv. &tti ad vera vaegara Urradi, en eru pad ekki skv. efni hinnar kaerdu akvordunar. Pad er
mikilveegt ad stjornsysludkvardanir séu byggdar & réttmatum og logmetum forsendum, p.m.t.
ad forsendur séu réttar og peer kynntar hlutadeigandi adila i samraemi vid 10. gr. stjérnsyslulaga
um rannsoknarreglu.

Af fyrrgreindum stkum er akvordun byggingarfulltraa géllud ad formi til og ber ad 6gilda.

3.3.Karandi byggir 4 pvi ad akvordun byggingarfulltria gangi gegn stjornarskravordum eignarétti

hans, sbr. 72. gr. stjornarskrar Lydveldisins fslands nr. 33/1944 sem segir:

Eignarrétturinn er friohelgur. Engan md skylda til ad ldta af hendi eign sina nema almenningsporf krefji. barf
til pess lagafyrirmeeli og komi fullt verd fyrir.

Augljost sé hér ad mati keranda ad Byggingarfulltriinn i Reykjavik geti ekki gert kréfu med
bréfi, dags. 6. mai 2025, tilkynnt um ipyngjandi stjérnsysludkvordun sem felst i ad karandi
fjarlaegi pinglysta fasteign sina innan eins manadar eda fyrir 6. juni 2025, an pess ad fyrir pvi sé
fullnzegjandi rokstudningur { umraeddri stjornsysludkvérdun og beetur komi fyrir.

Byggingarfulltrdi gerir 1itid ur r6ksemdum keranda i andmeelabréfi hans, fskj. nr. 3, s.s. svar
Harra Ormarssonar 16gfraedings um ad nidurrifskv6din sé nidurfallin, sem hann segir ordrétt i
tolvuposti sinum til keeranda. Keerandi atti ad geta treyst pvi ad 16gfradingur Reykjavikurborgar
feeri med rétt mal.

Kerandi byggir 4 eftirfarandi sbr. m.a.irskurdur UUA nr. 94/2021 um bakhiisid vid Leifsgdtu
4b:




a) Bakhisid hefur stadid a 1608 Leifsgotu 4b i teep 80 ar og oft gengid kaupum og s6lum.

b) Husid er skrad med fasteignamatsniimeri og til stadar er pinglystur eignaréttur.

¢) Byggingin hefur pinglyst sampykki eigenda ad Leifsgttu 4 fra arinu 1988.

d) Samkomulag medal eigenda Leifsgttu 4 um eignaafmdrkun var gerd arid 1997.

e) Bakhussins er skyrt getid i pinglystri eignaskiptayfirlysingu eigenda Leifsgotu fra arinu
2014.

f) Byggingarnefnd sampykkti eignaafmorkun 1998, med skilyrdum um nidurrif an kostnadar
fyrir borgarsj6d, en urskurdarnefnd UUA felldi skilyrdin ur gildi med visan i
medalhdfsreglu 12. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, og eignaafmorkun pvi gerd oskilyrt.

g) Greidd hafa verid fasteignagj6ld af bakhisinu alla ti og hisid 1ati6 vera af Reykjavikurborg
i teep 80 ar sem hafi par med i raun vidurkennt tilvist pess.

h) Harri Ormarsson 16gfradingur i tp. til keranda tilkynnir honum ad nidurrifskvodin vari
nidurfallin.

1 1;6si pess hér hefur verid reifad telur kaerandi ad Reykjavikurborg sé ekki sttt 4 pvi ad krefjast
nidurrifs 4 fasteigninni eftir svona langan tima og vitandi i teep 80 ar af pessari 6sampykktu
vidbyggingu 4n nokkurra adgerda. Vidbyggingin hefur stadid med allan pennan tima oareitt af
Reykjavikurborg sem hafi synt af sér mikilsvert témlaeti, vidbyggingin er pinglyst eign kaeranda
og verdur ekki tekin af honum 4n béta skv. stjornarskra, hin var sampykkt af ibdum Leifsg6tu
sem hlut eiga ad mali 4 sinum tima (eignaafmorkunin og eignaskiptayfirlysingin), verid skrasett
af Reykjavikurborg med fasteignmatsnimeri, verid skyrgreind i eignaskiptayfirlysingu um
Leifsgotu 4, fskj. nr. 11.

Aldrei hefur verid talad vid keranda um tGrbatur eda adgerdir sem gangi skemur en ad eignin
sé fjarlaegd. Petta allt synir ad hin karda akvordun er brot & stjdornarskrarvordum eignarrétti
keeranda sem gengur fram 16gum um mannvirki nr. 160/2010 og byggir 4 sjénarmidum sem
ganga pvert a reglur stjornsysluréttar s.s. reglur um medalhof, rannsoknarregluna og
andmelarétt kaeranda.

3.4.Karandi telur einnig ad 56. gr. laga nr. 160/2010, geti ekki att vid hér par sem krafist er ad
fasteignin verdi fjarleegd og slik stjérnsysluakvordun geti ekki talist arbaetur 1 skilningi laga:

56. gr. Adgerdir til ad knyja fram vrbcetur.

O se¢ asigkomulagi, fragangi, umhverfi eda vidhaldi huss, annars mannvirkis eda 16dar abétavant, af pvi stafar
hatta eda pad telst skadlegt heilsu ad mati byggingarfulliria eda [Husnedis- og mannvirkjastofnunar], U eSa ekki
er gengid fra pvi samkvamt sampykktum uppdrattum, 16gum, reglugerdum og byggingarlysingu, skal gera
eiganda eda umrddamanni pess advart og leggja fyrir hann ad bzaeta dr pvi sem afitt er. Sama gildir ef vanrekt
er ad lata fara fram uttektir samkvaemt 1ogum pessum, ef notkun mannvirkis er breytt an sampykkis
byggingarfulltraa eda ef notkun mannvirkis brytur 1 baga vid skipulag.

O [Husnzdis- og mannvirkjastofnun]  og byggingarfulltria er heimilt ad beita dagsektum allt ad 500.000 kr. til
a0 knyja menn til peirra verka sem pau skulu hlutast til um samkvaemt 16gum pessum og reglugerdum, eda lata af
0légmeetu atferli. Dagsektir sem byggingarfulltrii leggur 4 renna i sveitarsjoo en i rikissjod ef [Husnaois- og
mannvirkjastofnun]  leggur peer 4.

O Byggingarfulltri og [Hisnadis- og mannvirkjastofnun] » geta 14tid vinna verk, sem pau hafa lagt fyrir ad unnid
skyldi, 4 kostnad bess sem vanraekt hefur ad vinna verkid.

O Dagsektir og kostnad skv. 2. og 3. mgr. ma innheimta med fjarnami og hefur sveitarfélag eda eftir atvikum rikid
16gved fyrir krofu sinni i hinu 6fullgerda mannvirki, byggingarefni og 163 sem um radir.

{ umraeddu akvadi kemur fram heimild byggingarfulltria til ad krefjast drbdta, p.e. ad baeta Ur pvi sem
afatt er, sbr. 1. mgr. 56. gr. Ekki er hagt ad sja ad verid sé a0 krefjast urbota i hinni kaeréu akvordun, par
sem bess er krafist ad eignin verdi ad fullu fjarleegd eftir ad hafa stadid afskiptalaus i taplega 80 ar.




Gerdar eru athugasemdir vid brunavarnir af halfu Reykjavikurborgar, en ekki liggur fyrir i gognum mals
hvada brunavérnum er afatt og hefur engin slik rannsékn farid fram, sem gengur gegn rannsoknarreglu
stjérnsysluréttar. Liggur fyrir i gognum malsins ad rannséknir Reykjavikurborgar hafi ekki synt fram a4
neinar oleyfisframkvaemdir, sbr. skodunarskyrsla dags. 2. desember 2024, Kerandi hefur aldrei verid
latinn vita hvad er abotavant svo hann geeti brugdist vid 4 nokkurn hatt. Reykjavikurborg hefur pvi brotid
gegn fyrirmalum 56. gr. laga nr. 160/2010 sem hin kaerda akvordun er byggd 4, med pvi ad hafa ekki
upplyst kzeranda um og gefid honum fzeri 4 ad baeta Gr meintum vankdntum.

Pess i stad er farid i pessa vegferd eftir 80 ar par sem gerd er krafa um ad fasteign verdi fjarlegd i heild
innan manadar. EkKi er liti0 til stjornarskrarvarins eignarréttar kaeranda né annarra sjénarmida i 1jos alls
pess tima sem 1idi hefur. Ekki er litid til pess ad Harri Ormarsson 16gfreedingur hja Reykjavikurborg
hafdi upplyst ad nidurrifskvodin vari nidurfallin. Ljost er skv. urskurdi UUA nr. 94/2021 ad
Reykjavikurborg er grandsom um ad verid er ad brjota rétt 4 kaeranda sbr. malsrok hennar 1 urskurdinum
abls. 5, sem eru allt ad pvi somu rék og kerandi byggir & hér.

Byggingarfulltriinn i Reykjavik hefur ekki att samtal vid keranda um urbaetur 4 fasteigninni né annad
sem gengur pvert 4 medalhdfsreglu stjornsysluréttar.

Lagagrundvéllur sem hin keerda akvordun byggir p.e. krafa um Urbztur samremist ekki hinni kerdu
akvordun. Kynnt var ad byggingarfulltrii hygdist byggja 4 55. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 0og 2.9.1.
gr. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 en ad pegar 4 reynir er akvoérdunin byggd 4 56. gr. mannvirkjalaga
nr. 160/2010 og 2.9.2. gr. i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Pad er stigsmunur 4 milli krofu skv. 55. gr.
vs krofu skv. 56. gr. Krafa um a0 fasteign verdi fjarlagd sbr. 2. mgr. 55. gr. 4 méti krofu um ad urbztur
verdi gerdar. Sja Grskurd UUA nr. 94/2021, bls. 5, sidustu malsgrein, par sem byggingarfulltrii byggir
4 pvi ad 55. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010, sé pad lagadkvaedi sem eigi vid um nidurrif en 56. gr. sé
mildara urbéta Grraedi.

Pad ad karanda sé gert ad fjarleegja bakhiisid innan manadar fra pvi ad akvordunin var tekin er
ipyngjandi Grradi sem gengur lengst af peim Grraedum sem gztu verid fyrir hendi. Pad gengur gegn
medalhofsreglu stjornsysturéttar sbr. arskurd UUA nr. 94/2021 og edlilegt m.t.t. til almannahagsmuna
ad karanda sé veitt heimild til urbota s.s. ad bata Gr brunavérnum pyki paer ekki vera i samrami vid 16g
og reglur. Ekkert liggur po fyrir i gdgnum mals um ad slik rannsékn hafi farid fram 4 brunavérnum en
pvi einungis haldid fram ad peim sé abdtavant og keerandi aldrei krafinn urbéta.

Hin keerda 4kvordun ber med sér yfirbragd valdnidslu pegar horft er til sogu Leifsgétu 4b { atta aratugi,
afskiptaleysi borgaryfirvalda allan pann tima og peirra malsasteedna sem hér hafa verid settar fram.
Aldrei hefur keeranda verid gefinn kostur a ad laga, breyta eda bata Ur meintum vankéntum 4 umraeddu
bakhisi. Reykjavikurborg gat gengi®d i malid hvenaer sem er 4 sidustu 80 arum, pad var tilefni til bess
pegar urskurdur UUA var kvedinn upp 1998 og aftur 2021. Nu 4 keerandi sem 4 fasteignina, sem er skrad
og pinglyst eign hans sem er verndud af dkvaedum stjérnarskrar islands, ad fjarlzegja hana innan manadar
an bota og pad 4n pess ad hafa verid gefinn kostur 4 ad baeta ur t.d. brunavérnum ef peim er 4 annad
bord afatt. Ljost er pvi ad pessi akvordun vardar verulega fjarhagslega hagsmuni keeranda, p.e. ad vera
gert ad fjarlegja heila fasteign med tilheyrandi kostnad og pad 4n béta pratt fyrir stjidrnarskrarvarinn
eignarrétt hans.

Kerandi bendir 4 ad 1 tilviki fasteignar sem hefur stadid oéareitt 1 80 ar gatu dkvednar réttarreglur og
sjénarmid um témleeti att vid. Ef stjornvold hafa ekki gripid til adgerda gegn dleyfisframkvamdinni i
svo langan tima leidir pad til pess ad rétturinn til ad krefjast nidurrifs sé fallinn nidur (sbr. p. Harra
Ormarssonar logfraedings Reykjavikurborgar, par sem sagt er fullum fetum ad nidurrifskvod sé fallinn
nidur), sérstaklega ef ekki eru lengur fyrir hendi almannahagsmunir eda 6ryggissjonarmid. Pad liggur
fyrir i pessu mali ad almannahagsmunir eda Sryggissjonarmio hafa ekki verid rannsékud sérstaklega.
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Aldrei hefur verid beint ad karanda né fyrri eigendum ad gera Grbatur 4 eigninni eda att samtal um t.d.
ad hin yrdi minnkud og ef brunavérnum sé afatt ad ur peim sé batt.

Karandi telur einnig ad dkvaedi um fyrningu eda adrar sérstakar reglur, t.d. um aratugalangt athafnaleysi
stjornvalda, veiti keranda rétt til ad vidhalda mannvirkinu pratt fyrir skort 4 leyfi. Einnig ma atla ad
eftir svo langan tima (80 4r) séu komin fram nidurfellingardhrif vegna venjubundinnar notkunar og
tomlatis stjdrnvalda.

Karandi telur ad til stadar séu vegari Grredi til stadar og stjornsysluhafa beri ad hafa medalhof ad
leidarljosi vid dkvardanir sinar. Stjornsysluhafar geta ekki virt akvaedi stjornsyslulaga ad vettugi eins og
petta mal ber med sér. Pad ad fyrirskipa ad fasteignin sé fjarlaego er augljoslega pad urradi sem gengur
lengst og er ekki teekt par sem pad brytur gegn stjornarskrarvérdum eignarrétti kaeranda, stjornsyslurétti
og byggt 4 rongum lagagrundvelli auk sjénarmida um fyrningu og témlati.

Kerandi askilur sér rétt til ad leggja fram frekari gogn og roksemdir ef asteda pykir til undir rekstri
malsins og nyt sér andmalarétt sinn.

i 1j6si alls pess er ad framan greinir telur karandi ljost ad umraedd kaerd stjornsysluakvordun sé bedi
g61lud ad formi og efni. Af framangreindum s6kum ber ad fella hina kaerdu dkvordun ar gildi.

Vi.réinﬂartfyllst‘, ( /
[l / Ny
(Karl Georg Slgurb.]#msson hrl

Fylgiskjol:
1. Hin kaerda akvordun dags. 6. mai 2025
Aform um ad krefjast pess ad mannvirki verdi fjarlegt dags. 19. febraar 2025
Andmalabréf kaeranda dags. 5. mars 2025 og fylgiskjol
To6lvupostur Harra Ormarssonar 16gfr. til keeranda dags. 21. mai 2019
Urskurdur UUA nr. 3/1998
Urskurdur UUA nr. 94/2021
Skodunarskyrsla Reykjavikurborgdags. 2. desember 2024
Vedbokarvottord Leifsgata 4b, Reykjavik, dags. 22.5.2025
9. I>1ng1ystur 160arleigusamningur um Leifsgata 4b,4, dags. 2. jali 2020
10. Alagning fasteignagjalda 2025, fylgibyggingar (02-0101)
11. Pinglyst eignaskiptayfirlysing Leifsgata 4, dags. 9. mars 2014
12. Umbod til handa Karli Georg Sigurbjérnssyni hrl. til ad kera til nefndarinnar.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 9. jali 2025
USK25060052

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu nr. 82/2025, vegna karu Guémundar
Pals Olafssonar, étilgreint heimilisfang, dags. 26. mai 2025, par sem kard er su
akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik ad gera karanda ad fjarleegja bakhus ad
Leifsgotu 4b, Reykjavik.

Malavextir
Pann 20. mars 1942 veitti byggingarnefnd Reykjavikur leyfi fyrir byggingu prilyfts ibudar-
og verslunarhuss ur steinsteypu & leigulddinni nr. 4. vid Leifsg6tu, sbr. fylgiskjol 1 og 2.

Pann 25. april 1944 soétti eigandi Leifsgotu 4 um leyfi til ad byggja grédurhus vid bilskar
a baklod Leifsgotu 4. Umsdkn um byggingarleyfi var synjad, sbr. medfylgjandi bréfi, dags.
5. mai 1944, sbr. fylgiskjal 3. bratt fyrir synjun byggingarnefndar Reykjavikur var byggt
vid bilskurinn an tilskilins leyfis.

Pann 26. mars 1946 var bagjarradi Reykjavikur tilkynnt um byggingu grédurhass a 166
Leifsg6tu 4. Var ennfremur kvartad yfir havada sem starfsemi prentsmidju i husinu fylgdi
og skorad a baejarrad ad gera radstafanir vegna pessa, sbr. fylgiskjal 4. Baejarrad visadi
erindinu til 16greglunnar og byggingarfulltria til medferdar, sbr. fylgiskjal 5.

Pann 1. juni 1946 var éskad leyfis til ad hafa grodurhusid a 166inni i kjolfar tilkynningar
fra baejaryfirvéldum um ad oheimilt vaeri ad hafa mannvirkid a 168inni. Grédurhusid hafdi
ba verid tekid til notkunar fyrir prentsmidju, sbr. fylgiskjal 6. Erindinu var synjad pann 21.
juni 1946, sbr. fylgiskjal 7.

Pann 25. mai 1987 leitudu erfingjar paverandi eigenda eftir vidurkenningu
Reykjavikurborgar a ldgmaeti sambyggdra utihusa a 160 Leifsgdtu 4, sbr. fylgiskjal 8.
Pann 12. agust 1988 var umsokninni synjad af Byggingarnefnd, sbr. fylgiskjal 9.

A fundi Byggingarnefndar pann 17. desember 1997 var sampykkt umsékn um leyfi til ad
afmarka sem nr. 4B eignarhluta & 166inni nr. 4 vid Leifsgdétu med pvi skilyrdi ad
~Sampykktin tekur einungis til eignaafmérkunar, en i henni felst ekki sampykkt & bakhusi
hvorki til ibudar eda annarra nota. Fjarleegist borgarsjodi ad kostnadarlausu pegar krafist
verdur. Byggingin uppfyllir ekki akveedi brunamalareglugerdar. binglysa skal
ofangreindum akvaedum adur en sampykktin tekur gildi.“’

Med stjornsyslukaeru dags. 20. januar 1998, var keerd avordun borgarstjérnar um ad
stadfesta akvardanir byggingarfulltria og byggingarnefndar fra 17. og 18. desember
1998 um ad sampykkja umsékn um afmoérkun oGsampykkts ibudarhusnaedis med
ofangreindu skilyrdi. Med urskurdi nr. 3/1998 var akvordun borgarstjornar breytt a pann
veg ad han verdi skilyrdislaus enda veeri skilyrdid oparft par sem ad ,/ akvérdun
byggingarnefndar um ad leyfa afmérkun eignarhlutans, sbr. tilvithad akvaedi, felast engin

1 Sja fylgiskjal 10.

:

\j) Reykjavik



333

vilyrdi um ad veita umsaekjanda betri rétt en hann hafdi &dur til ad fa adaluppdreetti ad

eign sinni sampykkta“ ?

i eignaskiptayfirlysingu sem pinglyst var 4. agust 1998 var umraett bakhus skilgreint sem
~Matshluti 02 er murhadad timburhus og notad sem ibud/vinnustofa. Byggingin hefur ekki
verid sampykkt af Byggingarnefnd Reykjavikur en hefur stadid & 16dinni sidan um 1950
0g er med pessari yfirlysingu afmérkud & 16dinni*, sbr. fylgiskjal 12.

i april 2003 var sétt um leyfi til ad breyta paki a eignarhlutanum, koma fyrir "stidisibud"
i eignarhlutanum, breyta innra fyrirkomulagi og utliti hans, breyta tengingu vid matshluta
70, breyta notkun matshluta 70 og ad koma fyrir verond vid 166armaork I6dar nr. 6 vid
Leifsgétu. Umsokninni var synjad med visan til umsagnar skipulagsfulltrua &
embaettisafgreidslufundi byggingafulltria pann 3. juli 2003, sbr. fylgiskjal 13. Pann 4. juli
s.a. var aftur sétt um byggingarleyfi sem var i €dli sinu samhljéda umsokninni fra pvi i
april ad pvi undanskyldu ad ekki var gert rad fyrir pvi ad ibudin fengist sampykkt i sidari
umsokninni. Umsokninni var synjad & afgreidslufundi byggingarfulltria pann 24.
september 2003 med visan til bréfs |0gfraedi og stjérnsyslu dags. 18. september 2003,
sbr. fylgiskjol 14 og 15.

Pann 9. mars 2014 var eignaskiptayfirlysingu Leifsgdtu 4 breytt med pad ad markmidi
ad breyta rymi a 1. haed hussins, merkt 0102, sem pa var skilgreint sem ibudar- og
atvinnuhisnaedi, i ibudarhisnaedi eingdngu. | eignaskiptayfirlysingunni kemur fram ad
eign keeranda, sem merkt er 02-0101, sé séreign sem standi & bakldd. i
eignaskiptayfirlysingunni kemur auk pess fram: ,Afmérkun byggingar hefur verid
sampykkt hja byggingarnefnd. Sampykktin tekur einungis til eignaafmérkunar, en i henni
felst ekki sampykkt & bakhusi hvorki til ibudar eda annarra nota (dags. 17. 12. 1997,
BN016097)“°> Med hlidsjon af skyru ordalagi eignaskiptayfirlysingarinnar er ljost ad
bakhusid er an I6darréttinda og sampykkis byggingaryfirvalda.

Arid 2017 er islandsbanki skradur eigandi bakhussins & Leifsgétu 4b. | samskiptum
Reykjavikurborgar og islandsbanka kom m.a. fram ad afmérkun bakhussins sé til stadar
en ekki liggi fyrir sampykki skipulags- og byggingaryfirvalda fyrir bakhusinu og pvi sé
oheimilt ad nyta pad. Er lagt til af halfu Reykjavikurborgar ad bakhusid verdi rifid, sbr.
fylgiskjal 17.

i mai 2019 sendi keerandi fyrirspurn & Reykjavikurborg um stéduna & Leifsgétu 4b. bPann
21. mai s.a. var honum svarad a pa vegu ad ,Eignaafmérkun skursins er sampykkt, en
ekki skurinn sjélfur og pa mé ekki nyta hann til ibadar eda annarra nota, enda hann
reistur i 6leyfi 1950. Ekki er lengur nidurrifskvéd & skurnum, sjé medf. drskurd.“ | svarinu
fylgdi hlekkur & arskurd UUA i mali nr. 3/1998.

Pann 30. juli 2019 keypti keerandi bakhusid og bilskurinn ad Leifsgotu 4b af
islandsbanka. i pinglystum kaupsamningi kemur m.a. fram ,Kaupanda er bent & ad
eignin er I6darréttindalaus og pvi liggur ekki fyrir leyfi til ad nyta eignina i nuverandi
astandi. Leyfi parf fra byggingaryfirvéldum til ad halda afram med byggingu. Einnig eru

2 Sja fylgiskjal 11.
3 Sja fylgiskjal 16.
4 Sja fylgiskjal 18.
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Oseettir vid ibua a Leifsgbtu 4. Kaupanda er bent & [ad] framkvaemdir voru hafnar a
eigninni i oleyfi.“®

Med stjornsyslukaeru dags. 22. juni 2021 keerdi husfélagid Leifsgotu 4-10 pa akvordun
byggingarfulltrians i Reykjavik ad adhafast ekki frekar ad svo stdéddu vegna kvartana
yfir fasteigninni ad Leifsgétu 4b og starfsemi a baklod Leifsgbtu 4. Med urskurdi i mali
nr. 94/2021 var akvordun byggingarfulltrda felld ar gildi.®

Pann 2. desember 2024 féru fulltrdar umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar i
skodun ad Leifsgotu 4b. Skodunin leiddi i ljos ad engar sjaanlegar breytingar hafi att sér
stad fra fyrri skodunum, sbr. fylgiskjal 21.

Med erindi dags. 19. februar 2025 upplysti byggingarfulltrdi keeranda um ad hann hefdi
til skodunar bakhus vid Leifsgotu 4. Tilkynnt var um fyrirhugud aform um ad gera
keeranda ad fjarlaegja hid 6léglega mannvirki og 6skad eftir skriflegum skyringum og
andmeelum vegna aformanna, sbr. fylgiskjal 22. Keerandi skiladi inn andmaelum sem
byggingarfulltrui tok til skodunar.

Med bréfi byggingarfulltria, dags. 6. mai 2025, var keeranda tilkynnt um akvordun
byggingarfulltrii ad gera honum ad fjarlaegja bakhusid ad Leifsgotu 4b fyrir 6. juni s.a.
og athygli vakin a pvi ad byggingarfulltrui geti [atid vinna verkid a kostnad hans verdi ekki
brugdist vid innan tilskilins frests, sbr. fylgiskjal 23.

Pann 26. mai sl. var akvérdun byggingarfulltria kaerd til UUA og farid fram & 6gildingu
hennar auk pess sem 6skad var eftir frestun réttarahrifa 8 medan malid er til medferdar
hja nefndinni. Reykjavikurborg féllst & 6sk um frestun réttarahrifa.

Krofugero
Reykjavikurborg krefst pess ad kréfu keeranda verdi hafnad og ad nefndin stadfesti hina
kaerdu akvordun.

Malsastadur og lagarok keerenda

Vardandi malsasteedur og lagardk keeranda visast til keeru en kaerandi krefst pess
adallega ad akvordun byggingarfullirda verdi felld ar gildi vegna formgalla par sem
keerandi telur afmdrkun a peirri eign sem ber ad fjarlaegja 6ljos og ad ekki sé byggt a
réttum lagagrundvelli. bPa gangi hin kaerda akvordun gegn stjornarskrarvérdum
eignarrétti keeranda.

Afstada Reykjavikurborgar

Afmébrkun kréfu

Keerandi byggir i malatilbunadi sinum a pvi ad hin keerda akvordun sé gollud ad formi til
par sem ad krafa um nidurrif bakhuss sem stendur vid bilskar a 168 nr. vid Leifsgotu sé
ekki fullnaegjandi afmorkun a peirri eign sem beri ad fjarlaegja. Likt og kaerandi bendir a
hefur Leifsgata 4b hefur fasteignamatsnumerid 200-8778 og a henni standa tveer
byggingar merktar 02-0101 og 03-0101. Samkveemt fasteignaskra Husneedis- og
mannvirkjastofnunar, sbr. fylgiskjal 24, er byggingu 02-0101 lyst sem Rymi og byggingu
03-0101 er lyst sem Bilskdr.

5 Sja fylgiskjal 19.
6 Sja fylgiskjal 20.
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i erindi byggingarfulltria dags. 19. febrtar 2025 par sem tilkynnt er um aform um ad
krefjast pess ad mannvirki fiarleegt kemur skyrt fram ad byggingarfulltrai hafi til skodunar
bakhus sem standi vid bilskdr a 166 nr. 4 vid Leifsgétu. Bakhusid sé an utgefins
byggingarleyfis en jafnframt er tekid fram ad bilskdrinn sé ekki til skodunar enda sé hann
me? tilskilin leyfi og i samreemi vid gildandi adalskipulag. Krafa byggingarfulltria um ad
mannvirki verdi fjarlaegt, dags. 6. mai sl., visar til adurnefnds bréfs, dags. 19. februar,
med peirri skyringu ad par hafi verid tilkynnt um aform um ad krefjast pess ad bakhus
sem standi vid bilskur a 160 nr. 4 vid Leifsgdtu verdi fjarleegt. bar a eftir er avalt visad til
bakhuss i umfjéllun um odleyfisframkveemdina. Af peim sdkum hafnar Reykjavikurborg
pvi alfarid ad afmorkun a peir eign sem beri ad fjarleegja sé 0ljés og telur skyrt af
fyrrnefndu ad pad var einungis bakhusid, sem lyst er sem rymi, en ekki bilskur ad
Leifsg6tu 4b sem kaeranda er gert ad fjarlaegja. Pa eru baedi erindin itarlega rokstudd og
kaeranda gefid feeri & ad koma andmeaelum sinum a framfeeri. Verdur par af leidandi ekki
a pad fallist ad hin kaerda akvordun sé haldin formgalla.

Lagagrundvéllur

Likt og keerandi bendir & kemur fram i erindi byggingarfulltria dags. 19. februar sl. ad
fyrirhugud aform um ad gera kaeranda ad fjarleegja hid o6loéglega mannvirki byggi a 55.
gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 og 2.9.1. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012. | 2.
mgr. 55. gr. mannvirkjalaga og 2. mgr. 2.9.1. gr. reglugerdarinnar er byggingarfulltria
veitt heimild til ad krefjast pess ad mannvirki eda byggingarhluti sé fjarlaegdur ef
byggingarframkvaemd er hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda huan brytur i baga
vid skipulag. Sinni eigandi ekki peirri krofu sé heimilt ad vinna slik verk a hans kostnad.

i erindi byggingarfulltria um ad umreett bakhus sé fiarlaegt, dags. 6. mai sl., er fyrir mistok
visad til 56. gr. mannvirkjalaga og 2.9.2. gr. byggingarreglugerdar. bPau akveedi fjalla
einnig um heimild byggingarfulltrua til ad lata vinna verk & kostnad pess er krafa beinist
ad en fjalla ad 66ru leyti um adgerdir til ad knyja & um urbaetur sé asigkomulagi, fragangi,
umhverfi eda vidhaldi huss, annars mannvirkis eda |6dar abétavant, af pvi stafar heetta
eda pad telst skadlegt heilsu ad mati byggingarfulltrua. Ad mati Reykjavikurborgar er hér
ekki um ogildingarannmarka ad reeda enda ber erindid skyrlega med sér ad akvordunin
felur i sér krofu um ad fjarlaegja oleyfisframkvaemd til samraemis vid hin fyrirhugudu aform
og visar pess til studnings til fyrra erindis par sem byggt er & 55 gr. mannvirkjalaga og
2.9.1. gr. byggingarreglugerdarinnar. bvi sé i mesta lagi um minnihattar formgalla ad
reeda sem geti ekki valdid ogildingu akvordunarinnar.

Stjérnarskrarvarinn eignarréttur

Samkveemt 1. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er
pad hlutverk nefndarinnar ad urskurda i kaerumalum vegna stjérnvaldsakvardana og i
agreiningsmalum vegna annarra Urlausnaratrida a svidi umhverfis- og audlindamala, eftir
pvi sem maelt er fyrir um i Idgum a pvi svidi. Pad er hins vegar adeins démstola ad taka
afstddu til botaskyldu sem kann ad skapast vegna akvardana byggingarfulltria med tilliti
til eignarréttarakvaedis 72. gr. stjornarskrarinnar. Verdur pvi ekki séd ad ogilda megi
akvordun byggingarfulltria a grundvelli slikra malsasteedna.

Stjérnsysluframkvaemd oq beiting bvingunarurreeda

Fra upphafi hefur pad verid skyr afstada Reykjavikurborgar ad synja 6llum tilraunum til
ad fa bakhusid sampykkt. Pannig var upphaflega sétt um leyfi til ad byggja grédurhus vid
bilskur & bakléd Leifsg6tu 4 pann 25. april 1944. Peirri umsokn var synjad, sbr. fylgiskjal
3, dags. 5. mai 1944. bratt fyrir synjun byggingarnefndar Reykjavikur var byggt vid
bilskurinn an tilskilins leyfis, sbr. fylgiskjal 4. Eigendur bilskursins hafa i gegnum tidina
gert tilraunir til ad fa bakhusid sampykkt en avallt verid synjad.
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Ad mati keeranda felur nidurstada i mali UUA nr. 3/1998 vidurkenningu pess ad bakhusid
ad Leifsgotu 4b megi standa i ébreyttri mynd. Pessu mati kaeranda er Reykjavikurborg
6sammala. | pessu samhengi er bent & ad Borgarstjorn Reykjavik stadfesti akvordun
byggingarfulltria og byggingarnefndar um ad sampykkja eignaafmdrkunina med
eftirfarandi skilyrdum:

"Sampykktin tekur einungis til eignaafmérkunar, en i henni felst ekki sampykkt a
bakhusi hvorki til ibadar eda annarra nota. Fjarleegist borgarsjédi ad kostnadarlausu
begar krafist verdur. Bygging uppfyllir ekki akvaedi brunamalareglugerdar. binglysa
Skal ofangreindum &kvaedum adur en sampykktin tekur gildi.”

Sampykkt borgarstjornar var keerd og pess krafist ad han yroi skilyrdislaus. i nidurstdééu
UUA seqir:

"I 4kvéréun byggingarnefndar um ad leyfa afmérkun eignarhlutans, sbr. tilvitnad
akveaedi, felast engin vilyrdi um ad veita umsaekjanda betri rétt en hann hafdi adur til
ad fa adaluppdreetti ad eign sinni sampykkta. Samkvaemt framanségdu er & pad
fallist med kaeranda ad skilyrdi sem borgaryfirvéld settu fyrir afmérkun eignarhlutans
a 16dinni nr. 4B vid Leifsg6tu hafi verid 6porf.”

Urskurdarnefndin tekur pvi skyra afstédu pess efnis ad asteeda pess ad kvod
bygginganefndar er felld nidur sé einungis sékum pess ad hun sé 6po6rf. Umsaekjandi
Odlist ekki betri rétt en hann hafdi a4dur vid pad ad fa eignaafmoérkun sampykkta. Par sem
ad eigandinn hafdi adur engan légmeetan rétt par sem um oleyfisframkvaemd var ad
raeda, verdur framkvaeemdin ekki l6gmaet vid umraedda afmorkun og felur Urskurdurinn
bvi ekki i sér neina stadfestingu a pvi ad bakhusid megi standa i dbreyttri mynd. bessi
talkun var itrekud i urskurdi UUA nr. 94/2021.

P4 heldur keerandi pvi fram ad bakhusid hafi verid sampykkt af ibuum Leifsgdtu med
gerd eignaafmoérkunar og eignarskiptayfirlysingar. Pessari fullyrdingu er hafnad sem
rangri enda ekkert i fyrirliggjandi eignaskiptayfirlysingum fra 1998 og 2014 um sampykki
eigenda fyrir bakhusinu. | pessu samhengi er bent & bakhusi® er byggingarleyfisskylt og
pad er byggingarfulltrdi einn sem hefur heimild til ad gefa Ut byggingarleyfi fyrir
bakhusinu, m.a. & grundvelli sampykkis sameigenda, sbr. 1. mgr. 10. gr. laga um
mannvirki, sbr. og 19. gr. laga um fjéleignarhus.

Ad sama skapi byggir kaerandi mal sitt pvi ad innheimta fasteignagjalda fyrir umraedd
bakhus feli i sér vidurkenningu & tilvist peirra. Auk pess sem l6gfraedingur
Reykjavikurborgar hafi upplyst hann um ad nidurrifskvod a bakhusinu veeri fallin nidur.
Virdist keerandi telja paer upplysingar igildi lofords pess efnis ad bakhusié meetti standa
i obreyttri mynd. Pessu hafnar Reykjavikurborg og bendir @ ad hvorki i mali nr. 3/1998
né 94/2021 tekur UUA undir rokstudning kaeranda pess efnis ad innheimta
fasteignagjalda fyrir bakhusid stadfesti l16gmaeti pess. ba kemur fram i tilvisudum
samskiptum vid 16gfreeding ad ,Eignaafmérkun skursins er sampykkt, en ekki skurinn
sjalfur og pba ma ekki nyta hann til ibadar eda annarra nota, enda hann reistur i dleyfi
1950. Ekki er lengur nidurrifskvéd a skurnum, sja medf. drskurd.” Til nanari Utskyringar
er visad & urskurd UUA nr. 3/1998, sbr. fylgiskjal 18. Ekki verdur & pad fallist ad skilja
megi umraedd samskipti sem loford um ad Reykjavikurborg muni ekki adhafast frekar i
malinu til ad leidrétta oleyfisframkvaemdina.

Samkveemt gildandi eignaskiptayfirlysingu fyrir Leifsgotu 4, dags. 7. mars 2014 sbr.
fylgiskjal 16, tekur sampykkt um afmoérkun bakhuss vid bilskur einungis il
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eignaafmdrkunar en ekki til sampykktar & bakhusinu, hvorki til ibudar né annarra nota.
Samkvaemt upphaflegri afstédumynd fyrir Leifsgétu 4, dags. 12. mars 1942 sbr. fylgiskjal
2, er ekki gert rad fyrir vidbyggingu eda bakhusi vid hasié. Heimild fyrir bakhuasi vid bilskur
hefur pvi aldrei verid til stadar. | ljosi pess ad bakhusid vid bilskurinn er reist an tilskilins
leyfis er mannvirkid 6l6glegt i skilningi laga nr. 160/2010 um mannvirki. Jafnframt liggur
fyrir ad mannvirkid brytur i baga vid gildandi skipulagsaaetlun fyrir 16dina, sbr. umsdgn
skipulagsfulltraa, dags. 26. juni 2003 sbr. fylgiskjal 25.

Verdur ekki annad séd en ad keeranda hafi verid fullkunnugt um 6légmeeti bakhussins
enda kemur pad skyrt fram i gildandi eignaskiptayfirlysingu hussins vid kaup hans a
bakhusinu, i kaupsamningi, i samskiptum hans vid Reykjavikurborg sem og i urskurdi
UUA nr. 3/1998 sem kaerandi haf6i verid upplystur um fyrir kaup. Af malsatvikum er ljost
ad Reykjavikurborg hefur verid skyr i afstddu sinni fra pvi ad bakhusid var reist arid 1944
og hefur gert itrekadar athugasemdir, sem og krofur um stédvun framkveemda og
urbeetur a eigninni, auk pess ad benda a ad framhald malsins geti falid i sér beitingu
pvingunarurraeda. Keerandi hefur hins vegar aldrei ordid vid tiimaelum byggingarfulltria
né synt fram a urbaetur af neinu tagi. Yfirlysingum kaeranda um afskiptaleysi og tomlaeti
af halfur borgaryfirvalda er pvi alfarid hafnad.

Beiting pvingunarurraeda samkvaemt [6gum um mannvirki verda ad teljast til ipyngjandi
akvardana sem hadar eru mati stjérnvalds hverju sinni. Tekid er fram i athugasemdum
med frumvarpi pvi sem vard ad mannvirkjaldégum ad edlilegt sé ad slik akvérdun sé metin
i hverju tilviki. Verdi peim fyrst og fremst beitt sé pad mat vidkomandi stjérnvalds ad
gengid sé gegn almannahagsmunum peim er bui ad baki mannvirkjaldogum og
skipulagslégum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum.

Adur hefur komid fram ad umraett bakhus er ekki i samraemi vid adalskipulag, ad steerd
byggingarinnar sé slik ad pinglyst kvéd um umferdarrétt yfir 168 Leifsgétu 4 sé ekki virt
og ad nalaeegd bakhussins vid adliggjandi byggingar sé slik ad alvarlegur skortur er a ad
brunavarnir séu tryggdar, sbr. 9.1.1. gr. byggingarreglugerdar. Ekki er vilji hja
borgaryfirvdldum til ad breyta skipulagi svaedisins til samraemis vid nuverandi astand. Ad
pvi er vardar brunavarnir pa er su meginregla sett fram i byggingarreglugerd ad bil milli
bygginga skuli vera naegjanlega mikid til ad ekki sé heetta a ad eldur nai ad breidast ut a
milli peirra, sbr. 9.7.5. gr. | t6flu 9.09 er pannig kvedid a4 um ad lagmarksfjarlaegd milli
bygginga skuli vera 6 metrar sé ekki um ad raeda eldvarnarvegg a milli bygginga en
ekkert liggur i malinu sem gefur til kynna ad eldvarnarveggur sé til stadar. Likt og sja ma
af meelingu i fylgiskjali 26 na 6 metrar fra Utvegg Leifsgotu 4 langleidina yfir bakhusid ad
Leifsg6tu 4B. bvi er ljost ad tilvist bakhussins fer ekki adeins gegn skipulagshagsmunum
heldur einnig gegn alvarlegum 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum ibla ad Leifsgétu 4 og
annarra ibua hverfisins og ekki verdur pvi séd ad énnur og vaegari Urraedi, sem nai sama
markmidi, séu moguleg.

Nidurstada

i ljosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdi® dgildingu akvérdunar
byggingarfulltria um ad gera kaeranda ad fjarlaegja bakhusid ad Leifsgbtu 4b og itrekar
Reykjavikurborg pa kréfu sina ad arskurdarnefndin hafni kréfum keerenda i malinu. Taki
nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i keeru og i umsogn pessari er
pess 6skad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til trskurdar i
malinu kemur.
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F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Magnea Lilly Fridgeirsdattir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Viébotar fylgiskjol:
- Fylgiskjal 27: Keeranda gert ad stédva framkvaemdir og leggja fram skyringar
vegna oleyfisframkvaemda a bakhusi vid Leifsgotu 4b.
- Fylgiskjal 28: Keeranda gert ad koma bakhusi vid Leifsgotu 4b i fyrra horf.
- Fylgiskjal 29: Skodunarskyrsla dags. 14. mai 2021.
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, fimmtudaginn 18. september, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar i hdsnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Meatt voru Arnor
Snabjornsson formadur, Karolina Finnbjornsdéttir 16gmadur og Porsteinn Pborsteinsson
byggingarverkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. 82/2025, keera a akvoroun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 6.
mai 2025 um ad krefjast pess ad bakhuis &4 168 nr. 4 vid Leifsgotu verdi fjarlaegt.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 26. mai 2025, er barst
nefndinni sama dag, kerir Gudmundur Pall Olafsson, eigandi bakhlss ad Leifsgétu 4, pa
akvoroun byggingarfulltrians i Reykjavik frd 6. mai 2025 ad krefjast pess ad hann fjarlegi
bakhus & 168 nr. 4 vid Leifsgotu. Var pess krafist ad akvordunin verdi felld ur gildi. Jafnframt
var pess krafist ad réttarahrifum hinnar keerdu akvordunar yrdi frestad & medan malid veeri til
medferdar fyrir drskurdarnefndinni. Var fallist & pa kréfu med bradabirgdadrskurdi, upp-
kvednum 6. juni 2025.

GOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fr4 Reykjavikurborg 9. juli 2025.

Malavextir: Mal petta & sér nokkra forsogu. Arin 1944 og 1946 sotti paverandi eigandi
Leifsgotu 4 um leyfi til ad byggja vid bilskdr a bakldd hdssins en umséknum hans var synjad i
baedi skiptin af byggingarnefnd Reykjavikur. Arid 1946 mun eigandinn hafa byggt svokallad
bakhus vid bilskdrinn an tilskilins leyfis, en i dag er heiti bakhussins og bilskursins Leifsgata
4B. Arid 1997 mun eigandi hafa sott um ,,afmérkun séreignar Leifsgdtu 4B 4 grundvelli 15.
gr. pagildandi reglugerdar nr. 471/1997 um eignaskiptayfirlysingar, utreikning hlutfallstalna
o.fl. i fj6leignarhisum. Var umsoknin sampykkt af byggingarnefnd 18. desember s.4. med
svohljodandi bokun: ,,Sampykktin tekur einungis til eignaafmdrkunar, en i henni felst ekki
sampykkt & bakhdsi hvorki til ibldar eda annarra nota. Fjarleaegist af borgarsjédi ad kostnadar-
lausu pegar krafist verour. Byggingin uppfyllir ekki akvaedi brunamalareglugerdar. pinglysa
skal ofangreindum akvedum adur en sampykktin tekur gildi.“ Sampykktin var stadfest af
borgarstjorn 15. jandar 1998. St akvordun var i kjolfarid keerd til trskurdarnefndar skipulags-
og byggingarmala, sem med Grskurdi sinum i mali nr. 3/1998, uppkvednum 25. mars 1998,
breytti akvérduninni a pann veg ad han yradi skilyrdislaus.

A arinu 2003 sotti eigandi Leifsgétu 4B um leyfi m.a. til ad breyta paki bakhussins og innra
fyrirkomulagi pannig ad par meetti innrétta stadioibud, en peirri umsokn var synjad af
byggingarfulltrda 2. juli 2003 med visan til umsagnar skipulagsfulltria 26. jani s.a. Taldi
skipulagsfulltrai bakhsid vera i andstddu vid natimakrdfur og sjonarmid i skipulagi. [ kjolfarid
lagadi eigandinn fram samhljoda byggingarleyfisumsokn nema ad ekki var lengur sétt um sam-
pykki fyrir ibad, en peirri umsokn var synjad af byggingarfulltria 23. september 2003.



[slandsbanki hf. eignadist Leifsgétu 4B & naudungaruppbodi i mai 2013. Hinn 21. 4gust 2017
spurdist starfsmadur bankans fyrir um, med tolvupdsti til starfsmanns umhverfis- og skipulags-
svios Reykjavikurborgar, hvad veri ,.til rada med framhaldid“. Var par visad til pess ad
bankinn hefdi 14nad Ut 4 eignina i peirri trai ad hiin veeri ,,nothaf*. I svari starfsmannsins sama
dag kom fram ad engin einfold lausn veeri & malinu og benti hann a ad varla veri par ,,gott
astand t.d. m.t.t. brunavarna, en skarinn er mjog nalegt fjolbylishusinu. [...] Sennilega veeri
best ad pid l1étud rifa petta til ad losna vid 611 gjold™.

Kerandi i mali pessu eignadist bakhlsid ad Leifsgdtu 4B med kaupsamningi, dags. 30. juli
2019. Var i samningnum sérstaklega tiltekid ad eignin veeri ,,l60arréttindalaus og pvi liggur
ekki fyrir leyfi til ad nyta eignina i naverandi astandi. Leyfi parf fra byggingaryfirvéldum til
ad halda &fram med byggingu. Einnig eru osetti vid ibla & Leifsgdtu 4. Kaupanda er bent &
[ad] framkvemdir voru hafnar 4 eigninni i oleyfi.*

[ 4gust 2019 krofdust eigendur ibla vid Leifsgotu 4 pess vid byggingarfulltriann i Reykjavik
ad hann myndi lata fjarleegja bakhusio med visan til pess ad pad hefdi verid byggt i 6leyfi, pad
veeri ekki i samraemi vid krofur um brunavarnir og atvinnustarfsemi feeri fram i husinu an leyfis.
Fram til arsins 2021 var erindi petta til medferdar hja embettinu. Hinn 1. febrdar 2021 tok
byggingarfulltrdi pa akvordun ad adhafast ekki frekar i malinu ad svo komnu mali. Kerdi
hasfélag Leifsgotu 4-10 pa &kvordun til drskurdarnefndarinnar sem felldi hana ur gildi med
Urskurdi, uppkvednum 5. ndvember 2021, i mali nr. 94/2021. Taldi nefndin m.a. ad rok-
studningi akvordunarinnar vaeri dbotavant par sem ekki hefdi verid tekid tilhlydilegt tillit til
sjonarmida er varda almannahagsmuni vegna skorts & brunavérnum.

Med bréfi byggingarfulltrda, dags. 19. febriar 2025, var keranda tilkynnt um pau aform
embeettisins ad krefjast pess ad hann myndi fjarleegja bakhisid par sem pad veeri ekki med
tilskilid byggingarleyfi, bryti i baga vid skipulagsastlanir sveedisins og af pvi stafadi bruna-
heetta. Tekid var fram ad bilskarinn veeri ekki til skodunar enda vaeri hann med tilskilin leyfi
og i samraemi vid skipulag sveedisins. Visadi byggingarfulltrui til pess ad framangreind aform
byggdust & 55. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki og gr. 2.9.1. i byggingarreglugerd nr.
112/2012. Var kaeranda gefinn kostur a ad koma ad skriflegum skyringum og andmeelum fyrir
12. mars s.a. Keerandi andmalti &formum byggingarfulltria med bréfi, dags. 5. s.m., og benti
4 ad bakhusio hefdi fengid ad standa oGareitt fra arinu 1950 auk pess sem ekki stafadi mikil ef
nokkur brunaheetta fra mannvirkinu. Fér hann fram & ad embeettio félli fra fyriraetlan sinni. Med
bréfi, dags. 6. mai 2025, svaradi byggingarfulltrdi andmalunum og tok akvérdun um ad gera
keeranda ad fjarleegja bakhusid fyrir 6. juni s.&. Var og vakin athygli & pvi ad embeettid geeti
latid vinna verkid & kostnad keeranda ef hann myndi ekki bregdast vid innan tilskilins frests.
Um lagaheimild var visad til 56. gr. laga nr. 160/2010 og gr. 2.9.2. i byggingarreglugerd.

Malsrok keeranda: Rakid er i keeru ad paverandi eigandi Leifsgdtu 4 hafi arin 1944 og 1946
sott um ad byggja vid bilskar & bakl6d hussins, en verid synjad i baedi skiptin. Hafi hann samt
byggt bakhusid an tilskilins leyfis og i dag sé pad asamt bilskdr merkt sem Leifsgata 4B.
Kerandi hafi keypt hisnadid arido 2019 og hafi i addraganda kaupanna att i samskiptum vid
l6gfraeeding hja umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar. bar hafi honum verid tjad ad
eignaafmorkun skadrsins veeri sampykkt, en ekki skdrinn sjalfur. Pad maetti ekki nyta hann til
ibudar eda annarra nota, en pad laegi ekki lengur fyrir kvéd um ad skarinn yrdi rifinn. pau
samskipti hafi verid forsenda pess ad kaerandi hafi gengid fra kaupunum.

Hin keerda akvordun sé gollud ad formi til par sem hin sé ekki naegilega skyr m.t.t. pess hvada
eign beri ad fjarleegja. Fyriretlun byggingarfulltria sem kynnt hafi verid keeranda med bréfi,



dags. 19. febrtar 2025, hafi verid byggd a 55. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Su akvéroun
sem hér liggi fyrir sé aftur & moti byggd & 56. gr. laganna. Kerandi hafi ekki fengio teekifeeri
til pess ad tja sig um sidarnefndu lagagreinina. Sé um ¢6lika lagagrein ad raeda par sem 55. gr.
fjalli um ad fjarleegja mannvirki, en 56. gr. um Urbaetur sem edli malsins samkvaemt atti ad
leida til beitingu veegari Urreda, en svo sé ekki samkveemt efni hinnar kaerdu akvordunar.
Aldrei hafi verid reett vid keeranda um Urbaetur eda adgerdir sem gangi skemur en ad eignin sé
fjarleegd. Pa geti 56. gr. laganna heldur ekki att vid par sem i hinni keerdu akvoroun sé pess
krafist ad fasteignin verdi fjarleegd, en pad geti ekki talist Urbaetur i skilningi laga.

Borgaryfirvoldum sé ekki steett & pvi ad krefjast nidurrifs & hasi sem hafi fasteignandmer og
hafi stadid Oareitt i teep 80 ar Til stadar sé pinglystur eignaréttur, pinglyst sampykki eigenda
Leifsgotu 4 fra &rinu 1998 og samkomulag medal eigenda um eignaafmérkun fra &rinu 1997
auk pess sem bakhussins sé skyrt getid i pinglystri eignaskiptayfirlysingu eigenda Leifsgétu 4
fra arinu 2014. Sé hin kerda akvordun brot & stjérnarskrarvérdum eignarrétti keeranda sem
gangi framar akvaedum laga um mannvirki og byggi a sjdnarmidum sem gangi pvert & akveedi
stjornsyslulaga um medalhéf, rannsokn mals og andmeelarétt.

Ekki liggi fyrir i gognum malsins hvada brunavornum se afatt og hafi engin slik rannsokn farid
fram. Rannséknir Reykjavikurborgar hafi ekki synt fram & neinar oOleyfisframkvaemdir, sbr.
skodunarskyrslu, dags. 2. desember 2024, og hafi keeranda aldrei verid sagt hverju sé dbdtavant
svo hann geeti brugdist vid. Med pvi ad hafa ekki upplyst keeranda og gert honum kleift ad baeta
ar meintum vankontum hafi verid brotid gegn fyrirmaelum 56. gr. mannvirkjalaga sem hin
keerda akvoroun sé bygga a.

Malsrok Reykjavikurborgar: Borgaryfirvold visa til pess ad i 2. mgr. 55. gr. laga nr.
160/2010 um mannvirki og 2. mgr. gr. 2.9.1. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 sé byggingar-
fulltrda veitt heimild til ad krefjast pess ad mannvirki eda byggingarhluti sé fjarleegdur ef
byggingarframkvaemd er hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda hun brytur i baga vid
skipulag. Sinni eigandi ekki peirri krofu sé heimilt ad vinna slik verk a hans kostnad.

[ hinni keerdu akvordun hafi fyrir mistok verid visad til 56. gr. laga nr. 160/2010 og gr. 2.9.2. i
byggingarreglugerd. pau akvadi fjalli einnig um heimild byggingarfulltrda til ad lata vinna
verk & kostnad pess er krafa beinist ad en fjalli ad 6dru leyti um adgerdir til ad knyja & um
Urbaetur sé asigkomulagi, fragangi, umhverfi eda vidhaldi huss, annars mannvirkis eda l6oar
abotavant, af pvi stafar haetta eda pad telst skadlegt heilsu ad mati byggingarfulltrda. Ekki sé
um dgildingarannmarka ad reeda enda beri erindid skyrlega med sér ad dkvordunin feli i ser
krofu um ad fjarleegja Oleyfisframkvaemd til samreemis vid hin fyrirhugudu aform. bessu til
studnings seé visad til fyrra erindis borgarinnar, dags. 19. februar 2025, par sem keeranda hafi
verid kynnt fyrirhugud aform um ad gera honum ad fjarlaegja hid 6léglega mannvirki, en par
hafi verid byggt & 55 gr. mannvirkjalaga og gr. 2.9.1. byggingarreglugerdarinnar. Pvi sé i mesta
lagi um minni hattar formgalla ad reeda sem geti ekki valdid égildingu akvérdunarinnar.

Fra upphafi hafi pad verid skyr afstada Reykjavikurborgar ad synja éllum tilraunum til ad fa
bakhusido sampykkt. pannig hafi upphaflega verid sott um leyfi til ad byggja grodurhus vid
bilskar a bakldd Leifsgotu 4 i april 1944. beirri umsokn hafi verid synjad. préatt fyrir synjunina
hafi verid byggt vid bilskdarinn. Eigendur bilskursins hafi i gegnum tidina gert tilraunir til ad fa
bakhusid sampykkt en avallt verid synjad.

Andmeelt sé pvi mati keeranda ad nidurstada urskurdarnefndarinnar i mali nr. 3/1998 feli i sér
vidurkenningu pess ad bakhusid ad Leifsgotu 4B megi standa i 6breyttri mynd. Astaeda pess ad



Urskurdarnefndin hafi fellt kvod bygginganefndar um nidurrif Gr gildi hafi einungis verid
sokum pess ad han hafi verid 6porf. Eigandi hussins hafi ekki med pvi ¢dlast betri rétt en hann
hafi &dur haft vid pad ad fa eignaafmérkun sampykkta, en framkvaemdin verdi ekki l6gmeet vid
umreedda afmorkun. Feli urskurdur i mali nr. 3/1998 pvi ekki i sér stadfestingu & pvi ad
bakhlsid megi standa i dbreyttri mynd, en su talkun hafi svo verid itrekud af Urskurdar-
nefndinni i mali nr. 94/2021.

Fullyrdingum keeranda um ad bakhusid hafi verid sampykkt af ibGum Leifsgétu med gerd
eignaafmorkunar og eignarskiptayfirlysingar sé hafnad sem rangri, enda ekkert i fyrirliggjandi
eignaskiptayfirlysingum fra arunum 1998 og 2014 um sampykki eigenda fyrir bakhtsinu. |
bessu samhengi sé bent & ad byggingarfulltrdi einn hafi heimild til ad gefa Ut byggingarleyfi
fyrir bakhusinu, m.a. & grundvelli sampykkis sameigenda, sbr. 1. mgr. 10. gr. laga nr. 160/2010,
sbr. og 19. gr. laga nr. 26/1994 um fjéleignarhas.

Hvorki i mali nr. 3/1998 né 94/2021 taki urskurdarnefndin undir rokstudning keeranda pess
efnis ad innheimta fasteignagjalda fyrir bakhusid stadfesti I6gmeeti pess. Pa sé ekki hagt ad
fallast & ad skilja megi tilvisud samskipti vid 16gfreeding hja umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar i addraganda kaupa keranda & Leifsgotu 4B, um ad ekki sé lengur nidur-
rifskvdd & bakhusinu, sem loford um ad Reykjavikurborg muni ekki adhafast frekar i malinu
til ad leidrétta oleyfisframkveemdina.

Samkveemt gildandi eignaskiptayfirlysingu Leifsgotu 4, dags. 7. mars 2014, taki sampykkt um
afmaorkun bakhuss vid bilskar einungis til eignaafmaérkunar en ekki til sampykktar a bakhdsinu,
hvorki til ibGdar né annarra nota. Samkveemt upphaflegri afstddumynd fyrir Leifsg6tu 4, dags.
12. mars 1942, sé ekki gert rao fyrir vidbyggingu eda bakhdsi vid hasid. Heimild fyrir bakhusi
vid bilskar hafi pvi aldrei verid til stadar. I 1josi pess ad bakhusid vid bilskarinn hafi verid reist
an tilskilins leyfis sé mannvirkid 6l6glegt i skilningi laga nr. 160/2010. Jafnframt liggi fyrir ad
mannvirkid brjoti i baga vid gildandi skipulagsaaetlun fyrir 16dina.

Verdi ekki annad séd en ad keeranda hafi verid fullkunnugt um 6l6gmeeti bakhussins enda komi
pad skyrt fram i gildandi eignaskiptayfirlysingu hdssins vid kaup hans a bakhusinu, i kaup-
samningi, i samskiptum hans vid Reykjavikurborg sem og i trskurdi urskurdarnefndarinnar i
mali nr. 3/1998 sem keerandi hafdi verid upplystur um fyrir kaup. Af malsatvikum sé pvi ljost
ad Reykjavikurborg hafi verid skyr i afstodu sinni fra pvi ad bakhusid hafi verid reist arid 1944
og hafi gert itrekadar athugasemdir, sem og krofur um stédvun framkveemda og Urbaetur &
eigninni, auk pess ad benda & ad framhald malsins geti falid i sér beitingu pvingunardrraeda.
Keerandi hafi hins vegar aldrei ordid vid tilmeelum byggingarfulltria né synt fram & Urbaetur af
neinu tagi. Yfirlysingum karanda um afskiptaleysi og tomlati af halfu borgaryfirvalda sé pvi
alfarid hafnad.

Eins og fram hafi komid sé umrett bakhus ekki i samreemi vid adalskipulag. Pa sé sterd
byggingarinnar slik ad pinglyst kvod um umferdarrétt yfir 108 Leifsgotu 4 sé ekki virt. Naleego
bakhdssins vid adliggjandi byggingar sé med peim hetti ad & skorti ad brunavarnir séu
tryggdar, sbr. gr. 9.1.1. i byggingarreglugerd. Ekki sé vilji hja borgaryfirvéldum til ad breyta
skipulagi svedisins til samraemis vid nuverandi astand. Ad pvi er vardi brunavarnir pa sé su
meginregla sett fram i byggingarreglugerd ad bil milli bygginga skuli vera naegjanlega mikid
til ad ekki sé heetta 4 ad eldur nai ad breidast Gt & milli peirra, sbr. gr. 9.7.5. [ t6flu 9.09 {
reglugerdinni sé kvedid a um ad lagmarksfjarleegd milli bygginga skuli vera sex metrar sé ekki
um ad raeda eldvarnarvegg & milli bygginga, en ekkert liggi fyrir i malinu sem gefi til kynna ad
eldvarnarveggur sé til stadar. Likt og sja megi af maelingu i gégnum malsins pa nai sex metrar



fra utvegg Leifsgotu 4 langleidina yfir bakhusid ad Leifsgotu 4B. bvi sé ljost ad tilvist bak-
hassins fari ekki adeins gegn skipulagshagsmunum heldur einnig gegn alvarlegum 6ryggis- og
heilbrigdishagsmunum ibua ad Leifsg6tu 4 og annarra ibta hverfisins. Verdi pvi ekki séd ad
onnur og veegari Urreedi, sem nai sama markmidi, séu moguleg.

Aréttad er i umsogninni ad krafa um ad mannvirki verdi fjarlaegt naer adeins til bakhiss sem
standi vid bilskdr & 160 nr. 4 vid Leifsgotu, sem sé an utgefins byggingarleyfis. Bilskarinn sé
ekki til skodunar enda sé hann med tilskilin leyfi og i samraemi vid gildandi deiliskipulag.

Karandi hefur fert fram itarlegri rok fyrir mali sinu, sem ekki verda rakin hér frekar, en
Urskurdarnefndin hefur haft pau 6l til hlidsjonar vid dUrlausn malsins.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um I6gmati peirrar akvoérdunar byggingarfulltrdans i
Reykjavik frd 6. mai 2025 ad krefjast pess ad keerandi fjarleegi svokallad bakhus 4 16 nr. 4 vid
Leifsgotu. Keruheimild er i 59. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki og barst kaera innan
keerufrests.

I hinni keerdu akvordun fra 6. mai 2025 er visad til pess ad akvordunin sé byggd & 56. gr. laga
nr. 160/2010, sem vardar adgerdir til ad knyja fram Urbeetur vegna asigkomulags, fragangs,
umhverfis o.fl. ad vidlogdum dagsektum. Med réttu hefdi borid ad visa til 55. gr. smu laga,
sem heimilar byggingarfulltria ad krefjast pess ad mannvirki verdi fjarleegt. Sa annmarki a
rokstudningi sem i pessu folst vardar ekki gildi akvordunar par sem skyrt kom fram ad krafa
staedi til pess ad fjarleegja husio, auk pess ad i bréfi byggingarfulltria, dags. 19. febriar 2025,
var tilkynnt um pau aform med visan til réttrar lagaheimildar og gefinn kostur & andmalum,
sem latin voru i té. Hefur keerandi auk pess fengid teekifaeri til ad geeta hagsmuna sinna fyrir
arskurdarnefndinni.

Af halfu Reykjavikurborgar var vid undirbuning hinnar kaerdu akvordunar visad til pess ad
samkvemt upphaflegri afstooumynd fyrir Leifsgotu 4, dags. 12. mars 1942, sé ekki gert rad
fyrir vidbyggingu eda bakhusi vid hasid. Heimild fyrir bakhdsi vid bilskar hafi aldrei verid til
stadar og aldrei hafi verid gefinn adrattur um ad pad yrdi heimilad. Vidbyggingin hafi verid
reist an tilskilins leyfis og sé 6logleg i skilningi laga nr. 160/2010. Jafnframt liggi fyrir ad
mannvirkid brjéti i baga vid gildandi skipulagsastlun fyrir 16dina og er um pad visad til
umsagnar skipulagsfulltrta, dags. 26. juni 2003. Ad auki var visad til pess ad pratt fyrir ad langt
sé lidid fra pvi ad mannvirkid var reist pa fylgi pvi veruleg grenndarahrif sem felist m.a. i
brunaheettu.

pad er hlutverk byggingarfulltria ad hafa eftirlit med mannvirkjagerd i sinu umdami, sbr. 2.
magr. 4. gr. og 1. mgr. 8. gr. laga nr. 160/2010. | pvi hlutverki felst heimild til ad beita pvingunar-
urreedum peim sem meelt er fyrir um i 55. og 56. gr. somu laga. Er nanar kvedid & um pad i 2.
mgr. 55. gr. laganna ad ef byggingarframkveemd sé hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni
eda han brjéti i baga vid skipulag geti byggingarfulltrai krafist pess ad hid 6l6glega mannvirki
eda byggingarhluti sé fjarleegt, jardrask afmad eda starfsemi heett. Sinni eigandi ekki peirri
krofu sé heimilt ad vinna slik verk & hans kostnad.

Vert er ad taka fram ad eigandi mannvirkis ber abyrgd a pvi ad vid hénnun, byggingu og rekstur
mannvirkis sé farid ad kréfum laga um mannvirki og reglugerda sem settar eru & grundvelli
peirra, sbr. 1. mgr. 15. gr. laga nr. 160/2010. Slikar krofur hafa po ekki afturvirk ahrif og verdur



eiganda mannvirkis sem byggt var i samremi vid krofur sem gerdar voru til mannvirkja, pa
bad var reist, eigi gert ad uppfylla nyjar kréfur, nema til pess sé skyr heimild. T peim tilvikum
ad mannvirki hefur verid reist 6l16glega gilda pessi sjonarmid ekki med sama heetti en po verdur
talid haepid ad krefjast nidurrifs mannvirkis hafi pad uppfyllt krofur sem gerdar voru til
mannvirkja pa pad var reist.

Akvordun um beitingu pvingunarurraedis er had mati stjornvalds hverju sinni, en tekid er fram
i athugasemdum vid 55. gr. frumvarps pess er vard ad 16gum nr. 160/2010 ad edlilegt sé ad
hvert tilvik sé metid, m.a. med tilliti til medalhofs. Akvordun um beitingu pvingunardrrada er
bvi h&dd mati stjornvalds hverju sinni og gefur sveitarfélogum kost & ad bregdast vid sé gengid
gegn almannahagsmunum peim er bda ad baki mannvirkjaldgum, svo sem skipulags-, 6ryggis-
og heilbrigdishagsmunum. P6tt beiting pvingunarirreeda sé had mati stjérnvalds parf &kvordun
pess efnis ad vera studd efnislegum rékum, m.a. med hlidsjén af peim hagsmunum sem bla ad
baki fyrrgreindum lagaheimildum og fylgja parf meginreglum stjérnsysluréttarins, s.s. um
rannsokn mals og ad malefnaleg sjonarmid bui ad baki akvoroun.

Med 55. gr. laga nr. 160/2010 er gert rad fyrir eftirliti byggingarfulltria med mannvirkjum sem
getur komid til ymist vid tilfallandi eftirlit eda vegna framkominna abendinga. Er byggingar-
fulltria skylt ad bregdast vid slikum abendingum, nema par séu tilefnislausar. I lagagreininni
er ekki meelt fyrir um nein timamork vid pvi hversu lengi eftir ad mannvirki hefur verid reist
sé haegt ad krefjast pess ad pad verdi fjarleegt. Telja verdur pd ad pvi séu einhver mork sett. Vid
mat & pvi hvort stjornvald hafi med tomleati fyrirgert rétti til svo ihlutamikilla pvingunarurreeda
sem um er deilt i mali pessu ma lita til pess hversu langur timi er lidinn, hvort eigandi eda fyrri
eigendur hafi haft asteedu til ad atla ad til slikra Urraeda yrdi ekki gripid og hvert sé veegi peirra
almannahagsmuna sem visad er til.

Umdeilt bakhus var reist i éleyfi & fimmta aratug sidustu aldar og hefur ekki fengist sampykkt
sidan pa pratt fyrir itrekadar beionir par um sem og um ad skipulagi verdi breytt. Var fyrst
synjad um sampykki fyrir hdsinu arid 1944, pegar pad var nyreist arid 1946, sidan arid 1987
og loks arid 2003, pegar hafnad var umsokn um breytta notkun pess i ibidarhlsnadi. bratt fyrir
eindregna afstddu byggingaryfirvalda um ad hdsid sé 6sampykkt vid pessi tilefni, sem og fleiri
6tilgreind, verdur ekki radid af gégnum ad adur hafi verid gerd krafa um nidurrif hassins. Voru
b6 i eldri 16ggjof um mannvirki reglur par ad latandi. | 56. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 var kvedid & um ad byggingarnefnd geeti avallt meelt fyrir um ad fjarleegja skyldi
6loglega byggingu eda byggingarhluta. Var um heimildardkveedi ad reda og had mati
byggingaryfirvalda hvort til peirra yrdi gripio eda mal leyst med 6drum heetti. Sja einnig 1.
magr. 31. gr. byggingarlaga nr. 54/1978. A peim tima sem hid umdeilda bakhds reis voru i gildi
16g nr. 61/1944 um byggingarmalefni Reykjavikur par sem melt var fyrir um skyldu
byggingarfulltrda til pess ad keera dleyfisbyggingar til sakaddémara, pegar i stad, sem skyldi pa
pegar kveda upp urskurd um hvort byggingin skyldi bénnud og nidur rifid eda numid & brott
pad, sem pegar hefdi verid gert, sbr. 6. gr. Um peer byggingar sem pegar héfou verid reistar i
oleyfi gilti ad halda skyldi lista um paer og taka akvoroun, arlega, um hvort peer pyrftu ad vikja,
sbr. 7. gr., m.a. med tilliti til sjonarmida um hasnadisskort.

| desember 1997 stadfesti borgarstjorn pa afgreidslu byggingarnefndar ad sampykkja
»eignaafmorkun® hassins med skilyrdum, p. 4 m. um ad bakhusid fjarlegdist borgarsjodi ad
kostnadarlausu pegar pess yrdi krafist, en med Urskurdi Grskurdarnefndar skipulags- og
byggingarmala i mali nr. 3/1998, uppkvednum 25. mars 1998, var akvorduninni breytt & pann
veg ad hun yrdi skilyrdislaus. Var alitio ad skilyrdin veeru 6porf og ad med peim hefdi verid
brotid gegn medalhofsreglu 12. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Af halfu keeranda er bent & ad



pegar hann keypti bakhisido ad Leifsgotu 4B arid 2019 hafi honum verid tjad af fulltrda
Reykjavikurborgar ad eignaafmorkun skarsins veeri sampykkt, en ekki skarinn sjélfur. bad
meetti ekki nyta hann til ibudar eda annarra nota, en pad legi ekki lengur fyrir kvd um ad
skuarinn yrdi rifinn. Med pessu er pé einungis visad til abendingar starfsmanns & umhverfis- og
skipulagssvidi ad ekki veeri lengur nidurrifskvod & skarnum med visan til téds arskurdar fra
1998.

Hid umdeilda mannvirki er um 80 ara gamalt bakhus & 160 i grénu hverfi. prétt fyrir ad svo
virdist sem byggingaryfirvold i Reykjavik hafi allan pann tima talid mannvirkio til
6leyfisframkvaemdar hafa pau hvorki krafist nidurrifs pess né heldur beitt eigendur pess 63rum
pvingunardrreedum ad pvi sed verdi af gognum pessa mals. Standa med pessu rok til pess ad
eigendur hussins hafi matt gera sér vaentingar um ad ekki yrdi gerd krafa um ad husid yrdi
fjarleegt. Ad mati nefndarinnar verdur vid pessar adstaedur ad gera sérstaklega strangar krofur
til rokstudnings fyrir svo vidurhlutamikilli akvéroun, sem um er deilt i mali pessu.

Af hélfu Reykjavikurborgar hafa verid feerd fram sjonarmid um ad tilvist hdssins fari gegn
alvarlegum 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum ibua ad Leifsg6tu 4 og annarra ibda hverfisins,
par sem af pvi stafi brunahaetta. Hefur i pvi sambandi verid visad til &kvaeeda um brunavarnir i
nugildandi byggingarreglugerd en ekki hefur tekid tillit til aldurs hussins, adgerdarleysis
byggingaryfirvalda gagnvart pvi um aratugaskeid, né hvort bata megi Ur brunavérnum med
6drum heetti. Verdur pannig ekki radid af hinni keerdu akvordun ad leitad hafi verid annarra
leida til urlausnar en peirrar ad krefjast nidurrifs, sbr. m.a. pau Urraedi sem greind eru i 56. gr.
laga nr. 160/2010.

A0 6llu pessu virtu verdur ad telja ad rokstudningi hinnar keerdu akvordunar hafi verid svo afatt
ad fallast verdur & krofu keeranda um 6gildingu hennar.

Urskurdarord:

Felld er ur gildi &kvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 6. mai 2025 um ad krefjast pess
ad bakhus a 168 nr. 4 vid Leifsgotu verdi fjarleaegt.

Arnor Snabjornsson (sign)

Karélina Finnbjornsdottir (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)
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