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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

25.7.2024 13:31

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Stadur

Simi

Netfang

Eirikur Bui Halldérsson

Myrargata 33
101
Reykjavik

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

1. Keerandi/keerendur’

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Stadur

Simi

Netfang

Jon Aglst Gunnlaugsson

Myrargata 39
101
Reykjavik

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtdk er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi @ad um endurskodad bdkhald sé ad raeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

1. Keerandi/keerendur®

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkeerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af 6llum adilum.

Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Stadur

Simi

Netfang

Berglind Olafsdottir

Myrargata 33
101
Reykjavik

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtdk er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi @ad um endurskodad bdkhald sé ad raeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

1. Keerandi/keerendur”
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Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Kristjan Eiriksson
Kennitala ]
Heimilisfang Myrargata 35
Péstnumer 101

Stadur Reykjavik

Simi

Netfang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

1. Keerandi/keerendur’

Ef kaerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Beeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkeerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af 6llum adilum.

Fullt nafn Birgitta RUn Vignisdattir
Kennitala I
Heimilisfang Myrargata 39
Péstnamer 101

Stadur Reykjavik

Simi

Netfang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtdk er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi a8 um endurskodad bdkhald sé ad raeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur kaeranda/keerenda ef vid a

Fullt nafn Eirikur BUi Halldérsson

Kennitala I

Heimilisfang Myrargata 33

Poéstnamer 101

Simi ]

Netfang I

Umbod Umbod-Myrargata-33-39-fyrir-kaeru.pdf
3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvordun, athafnaleysi, brot & patttokurétti almennings eda 6nnur afgreidsla stjornvalds er keerd.
Upplysa skal hvada stjornvald tok hina keerdu akvordun og hvenaer akvordunin var tekin.

Efni keerunnar

Keerd er &kvérdun Byggingarfulltria Reykjavikurborgar ad gefa Gt lokadttekt & fiorum ibudabyggingum Myrargdtu 33-39,
101 Reykjavik. Keeranda er ekki ljost hvenaer lokauttekt for fram og var gefin Ut en 6skar eftir pvi ad Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala skodi pad sérstaklega.

Stjornvald sem ték hina keerdu akvordun Byggingarfulltrii Reykjavikur

Dagsetning akvordunar
Dagsetning akvordunar & ekki vid

Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)
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Keeruheimild er i 59. gr. laga um mannvirki, en keerendur hafa ldgvarda hagsmuni af &kvorédun Byggingarfulltrda
Reykjavikurborgar & utgafu lokadttektarvottords sem eigendur ibGda i ibudabyggingum Myrarg6tu 33-39.

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)

Sem deemi ma nefna krafa um ad akvoroun verdi felld Gr gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkveemdir verdi stddvadar eda ad réttarahrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad Urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Keaerendur krefjast pess ad akvoérdun byggingarstjora um dtgafu lokauttektarvottords verdi felld ar gildi. Pa krefjast
keerendur pess ad byggingaradila verdi gert ad radast i endurbeetur a ibidabyggingum Myrargotu 33-39 svo peer séu
byggdar i samraemi vid sampykkt hénnunargdgn.

5. Hagsmunir keeranda/keerenda

Hvada ahrif hefur hin keerda akvoroun & hagsmuni keeranda/keerenda?

Akvordun byggingarstjora um ad gefa Gt lokadttektarvottord fyrir hiisid pratt fyrir ad skilyrdi 3. mgr. 36. gr. laga nr.
160/2010 um mannvirki hafi ekki verid uppfylit, hefur pau &hrif ad eignir kaerenda eru ekki byggdar i samraemi vid
sampykkt hénnunargdgn og pau gégn sem lagu til grundvallar pegar kaerendur toku endanlega dkvérdun um ad kaupa
fasteign sina, sbr. nanari rokstudning hér fyrir nedan.

6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvordun

Keerendur vissi fyrst af 4kvordun byggingarfulltrda um utgafu lokauttektarvottords pann 28. juni 2024 pegar télvupdstur
barst fra Byggingarfulltria Reykjavikurborgar eftir ad fulltrdi keerenda (Eirikur Bui Halldérsson) haféi 6skad eftir
upplysingum um lokadttekt.

7. Rokstudningur fyrir keeru

I 3. mgr. 36. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki (eftirlit med mannvirkjagerd - lokadttekt) segir:

“Vid lokauttekt skal gerd Gttekt & pvi hvort mannvirkid uppfyllir &kveedi laga pessara og reglugerda sem settar hafa verid
samkveaemt peim og hvort byggt hefur verid i samreemi vio sampykkt hénnunargdgn.”

Keerendur telur ljost ad ymis atridi i ibudabyggingum Myrargdtu 33-39 eru ekki i samreemi vid sampykkt hénnunargdgn og
var akvordun byggingarfulltria ad gefa Gt lokauttekt fyrir byggingarnar pvi rong ad efni til. Verdur gerd néanari grein fyrir
peim annmérkum sem voru & fragangi verksins hér i framhaldi.

Sampykktur adaluppdrattur

Fyrir pad fyrsta telur keerandi ljost ad tdluvert misreemi sé milli sampykkts adaluppdrattar fra byggingarfulltrda
Reykjavikurborgar (USK23050074) fra 26. juli 2023 (,adaluppdrattur”) og raunverulegum fragangi hdssins. Sja
sampykktan adaluppdratt i fylgiskjali 1.

| kafla f | adaluppdreetti segir:
Utanhassfragangur og litaval: “Utihurdir i anddyri og dyr ad hj6la- og bilageymslu eru med rafreenum opnunarbinadi’.

Pessari krofu adaluppdrattar er ekki fullnaegt, en hvorki Gtihurd fra anddyri Myrarg6tu 33 (S8) sem snyr ad Myrargotu, né
Gtihurd frd anddyri Myrarg6tu 39 (S6) sem snyr ad Myrarg6tu eru med rafraeenum opnunarbinadi.

| kafla k | sama adaluppdreetti segir enn fremur:

Lagnir og loftreesing: “Snjobraedslukerfi: Gangstigar ad inngdngum, adkoma ad bilageymslu, asamt bilasteedum fyrir
hreyfihamlada verda snjébraedd sem og adkoma ad sorpsveedi. Kerfid verdur lokad kerfi med forhitara asamt videigandi
stjornbunadi, lagnir verda plastlagnir.”

Pessu skilyrdi er ekki heldur fullnaegt, en gonguleidir ad inngangi i Myrargétu 33 (S8) frd Myrargotu eru ekki med
snjobreedslu undir helluldgn.

I kafla m segir um hlj6dvist:

“A gélfum stigahisa og sameiginlegra ganga er golfteppi, ad undanskildum anddyrum, gangi og stigagangi & jardhaed.
bar verdur mjukt undirlag undir flisaldgn og ennfremur verda par hljédisogsplotur i lofti”
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bvert a pad sem tekid er fram i hdnnunargdgnum eru gangar og stigagangar & jardhaed i ibudabyggingum Myrargétu
33-39 ol teppaldgd.

Loks segir i kafla g:
Fragangur 168ar: “Fragangur I6dar verdur skv landslagshénnun: afmarkadir géngustigar, leiksveedi barna, hj6lasteedi,
bilasteedi og grédurreitir.”

Keerandi er ekki med landslagshénnun Myrarg6tu 33-39 en Oskar eftir ad Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla
fari yfir landslagshénnunina og meti hvort fragangur 168ar sé i samraemi vid sampykkta landslagshénnun, sbr. 10. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Meé visan til framangreinds telur keerandi ljost ad téluvert skorti & ad fragangur verksins veeri i samreemi vid
adaluppdreetti, pott slikt sé beinlinis askilid svo unnt sé ad gefa Ut lokauttektarvottord, sbr. 3. mgr. 36. gr. laga um
mannvirki. Saetir &kvoréun byggingarstjora pvi furdu og feer keerandi ekki annad séd en ad tbluvert hafi skort a fullnaegjandi
rannsokn af halfu byggingarstjora, sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga. Telur keerandi raunar ad pessi verulegi skortur a rannsékn
leidi til pess ad &kvordun byggingarstjora sé dgildanleg pegar af pessari asteedu.

Enn fremur, og i ljési peirra annmarka sem voru & fragangi verksins, sbr. fyrri umfjéllun og hér sidar, telur keerandi
ao sérstakt tilefni hafi verid fyrir byggingarstjora til ad 0ska eftir afstodu keeranda og annarra eigenda, sbr. 13. gr.
stjornsyslulaga, 4dur en akvoérdun um utgafu lokadttektarvottords var tekin.

Adrir annmarkar

b4 vill keerandi sérstaklega Oska eftir pvi, med visan til 10. gr. stjornsyslulaga, ad Urskurdarnefndin skodi sérstaklega
hvort dnnur atridi sem ekki eru tilgreind i framangreindum adaluppdraetti, en gaetu verid tilgreind i 68rum sampykktum
hénnunargdgnum séu i samraemi vid slik hdnnunargdgn. Vill keerandi m.a. ad tekid sé mid af eftirfarandi atridum:

¢ Hurdir fr& anddyrum Myrargétu 33 (S8) og Myrargétu 39 (S6) inn a stigagang eru an péttilista sem orsakar mikinn
havada a sameign jardhaedar pegar vindasamt er. Upphaflega voru péttilistar hja b4dum pessum hurdum pegar anddyri
voru teppaltgd en sidar var flisalagt (i samraemi vid sampykktan adaluppdratt) og flisalégnin var of ha svo ad ekki var
haegt ad koma fyrir péttilista.

« Ruslageymsla/Sorpgeymsla i byggingu Myrargétu 37 (S4) er med tvaer hurdir. Upphaflega var sett glerhurd sem var
einungis med hurdarop 0,90m en likt og tekid er fram i byggingarreglugerd nr.112/2012 gr. 6.12.7. um sorpgeymslur
“Hindrunarlaust umferdarmal dyra ad sorpgeymslu skal minnst vera 1,00 m ad breidd og samsvarandi haed minnst 2,00
m.” begar stjérn husfélagsins benti a petta pa var lausnin peirra ad beeta vid annarri hurd. Sja mynd & fylgiskjali 2.

Nidurlag

Ad 6llu framangreindu virtu telur keerandi ljést ad fragangur Myrargotu 33-39 hafi ekki fullnaegt kréfum 3. mgr. 36. gr.
mannvirkjalaga nr. 160/2010 og er akvordun byggingarfulltria um atgafu lokauttektarvottords pvi ogildanleg pegar af peirri
asteedu. ba telur keerandi ad ymesir frekari annmarkar séu a fragangi verksins sem leidi til somu nidurstédu.

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til Grskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Keeruskjal - Myrargata 33-39 - 25.07.2024
Numer skjals: 1
Fylgiskjal Keeruskjal-Myrargata-33-39-25.07.2024.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt Gt i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Sambpykktur adaluppdréttur - Myrargata 33-39
Numer skjals: 2
Fylgiskjal Sampykktur-adaluppdrattur-2023-06-2741771.pdf
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9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Ljosmynd af hurdum ad ruslageymsilu
Numer skjals: 3
Fylgiskijal 20240619_163313.jpg
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Stjérnsyslukeera
Reykjavik, 25.07.2024

Keerd er &kvoroun ByggingarfulltrGa Reykjavikurborgar ad gefa Gt lokadttekt a fjérum
ibudabyggingum Myrarg6tu 33-39, 101 Reykjavik. Keeranda er ekki ljést hvenaer lokauttekt for
fram og var gefin Ut en 6skar eftir pvi ad urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala skodi
pad sérstaklega.

Keeruheimild

Keeruheimild er i 59. gr. laga um mannvirki, en keerendur hafa [6gvarda hagsmuni af &kvoréun
Byggingarfulltrta Reykjavikurborgar a utgafu lokauttektarvottordos sem eigendur ibuda i
ibudabyggingum Myrarg6tu 33-39.

Krofugerd

Kaerendur krefjast pess ad akvordun byggingarstjéra um utgafu lokaudttektarvottords verai felld
ar gildi. Pa krefjast keerendur pess ad byggingaradila verdi gert ad radast i endurbaetur &
ibudabyggingum Myrargdtu 33-39 svo peer séu byggdar i samreemi vid sampykkt
hénnunargogn.

Hagsmunir keeranda

Akvérdun byggingarstjéra um ad gefa Ut lokadttektarvottord fyrir hisié pratt fyrir ad skilyrdi 3.
mgr. 36. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki hafi ekki verid uppfyllt, hefur pau ahrif ad eignir
keerenda eru ekki byggoar i samraemi vio sampykkt hénnunargdgn og pau gégn sem lagu til
grundvallar pegar keerendur toku endanlega 4kvéroun um ad kaupa fasteign sina, sbr. nanari
rokstudning hér fyrir nedan.

Keerufrestur

Kaerendur vissi fyrst af akvordun byggingarfulltrda um utgafu lokadttektarvottords pann 28.
juni 2024 pegar tolvupéstur barst frA Byggingarfulltria Reykjavikurborgar eftir ad fulltrai
keerenda (Eirikur Bui Halldérsson) haféi 6skad eftir upplysingum um lokauttekt.

Rokstudningur fyrir keeru
I 3. mgr. 36. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki (eftirlit med mannvirkjagerd - lokaulttekt) segir:

“Vid lokauttekt skal gerd uttekt a pvi hvort mannvirkid uppfyllir akvaedi laga pessara og
reglugerda sem settar hafa verid samkvaemt peim og hvort byggt hefur verid i samraemi
vio sampykkt hénnunargbgn.”

Kaerendur telur ljost ad ymis atridi i ibudabyggingum Myrargdtu 33-39 eru ekki i samraemi vid
sampykkt hénnunargdgn og var &kvordun byggingarfulltria ad gefa Gt lokauttekt fyrir
byggingarnar pvi réng ad efni til. Verdur gerd nanari grein fyrir peim annmdrkum sem voru a
fragangi verksins hér i framhaldi.

Sampykktur adaluppdrattur

Fyrir pad fyrsta telur keerandi ljost ad toluvert misreemi sé milli sampykkts adaluppdrattar fra
byggingarfulltria Reykjavikurborgar (USK23050074) fra 26. juli 2023 (,adaluppdrattur®) og
raunverulegum frdgangi hussins. Sja sampykktan adaluppdratt i fylgiskjali 1.

| kafla f i adaluppdraetti segir:

Utanhussfragangur og litaval: “Utihurdir i anddyri og dyr ad hjéla- og bilageymslu eru
med rafreenum opnunarbtnadi”,



pessari kroéfu adaluppdrattar er ekki fullnaegt, en hvorki Gtihurd fra anddyri Myrarg6tu 33 (S8)
sem snyr ad Myrarg6tu, né utihurd frd anddyri Myrarg6tu 39 (S6) sem snyr ad Myrarg6tu eru
med rafreenum opnunarbinadi.

| kafla k i sama adaluppdreetti segir enn fremur:
Lagnir og loftreesing:  “Snjobreedslukerfi: Gangstigar ad inngbéngum, adkoma ad
bilageymslu, dsamt bilastaeedum fyrir hreyfihamlada verda snjobreedd sem og adkoma ad
sorpsveedi. Kerfid verdur lokad kerfi med forhitara asamt videigandi stjérnbunadi, lagnir
verda plastlagnir.”

pPessu skilyrdi er ekki heldur fullneegt, en génguleidir ad inngangi i Myrarg6tu 33 (S8) fra
Myrarg6tu eru ekki med snjébraedslu undir hellulogn.

| kafla m segir um hljodvist:
“A gélfum stigahusa og sameiginlegra ganga er golfteppi, ad undanskildum anddyrum,
gangi og stigagangi a jarohaed. bar verdur mjukt undirlag undir flisalégn og ennfremur
verda par hljoédisogsplétur i lofti”

pvert a pad sem tekid er fram i hdnnunargégnum eru gangar og stigagangar a jaréheeod i
ibudabyggingum Myrargotu 33-39 6ll teppal6go.

Loks segir i kafla g:
Fragangur I60ar: “Fragangur 16dar verdur skv landslagshénnun: afmarkadir gbngustigar,
leiksveedi barna, hjolasteedi, bilasteedi og grédurreitir.”

Keerandi er ekki med landslagshénnun Myrarg6tu 33-39 en 6skar eftir ad urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamdla fari yfir landslagshénnunina og meti hvort frAgangur l6dar sé i
samraemi vio sampykkta landslagshénnun, sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

Med visan til framangreinds telur keerandi ljost ad toluvert skorti & ad fragangur verksins veeri
i samraemi vid adaluppdreetti, pétt slikt sé beinlinis &skilid svo unnt sé ad gefa at
lokauttektarvottord, sbr. 3. mgr. 36. gr. laga um mannvirki. Seetir &kvéroun byggingarstjora pvi
furdu og feer kaerandi ekki annad séd en ad téluvert hafi skort & fullneegjandi rannsokn af halfu
byggingarstjora, sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga. Telur keerandi raunar ad pessi verulegi skortur &
rannsokn leidi til pess ad akvordun byggingarstjéra sé égildanleg pegar af pessari astaedu.

Enn fremur, og i lj6si peirra annmarka sem voru & fradgangi verksins, sbr. fyrri umfjéllun og hér
sidar, telur keerandi ad sérstakt tilefni hafi verid fyrir byggingarstjéra til ad dska eftir afstédu
keeranda og annarra eigenda, sbr. 13. gr. stjérnsyslulaga, adur en akvoérdun um utgafu
lokauttektarvottords var tekin.

Adrir annmarkar

pPa vill keerandi sérstaklega Oska eftir pvi, med visan til 10. gr. stjérnsyslulaga, ad
arskurdarnefndin skodi sérstaklega hvort 6nnur atridi sem ekki eru tilgreind i framangreindum
adaluppdreetti, en gaetu verid tilgreind i 68rum sampykktum hénnunargdgnum séu i samraemi
vid slik hénnunargogn. Vill keerandi m.a. ad tekid sé mid af eftirfarandi atrioum:

e Hurdir fra anddyrum Myrarg6tu 33 (S8) og Myrargétu 39 (S6) inn & stigagang eru an
péttilista sem orsakar mikinn havada & sameign jardhsedar pegar vindasamt er.
Upphaflega voru péttilistar hja badum pessum hurdum pegar anddyri voru teppal6gd
en sidar var flisalagt (i samraemi vid sampykktan adaluppdratt) og flisaloégnin var of ha
svo ad ekki var heegt ad koma fyrir péttilista.



e Ruslageymsla/Sorpgeymsla i byggingu Myrargotu 37 (S4) er med tveer hurdir.
Upphaflega var sett glerhurd sem var einungis med hurdarop 0,90m en likt og tekid er
fram i byggingarreglugerd nr.112/2012 gr. 6.12.7. um sorpgeymslur “Hindrunarlaust
umferdarmal dyra ad sorpgeymslu skal minnst vera 1,00 m ad breidd og samsvarandi
haed minnst 2,00 m.” begar stjorn husfélagsins benti & petta pa var lausnin peirra ad
baeta vid annarri hurd. Sja mynd & fylgiskjali 2.

Nidurlag

Ad 6llu framangreindu virtu telur keerandi ljost ad fragangur Myrargotu 33-39 hafi ekki fullneegt
kréfum 3. mgr. 36. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 og er akvordun byggingarfulltrda um atgafu
lokauttektarvottords pvi égildanleg pegar af peirri asteedu. ba telur keerandi ad ymsir frekari
annmarkar séu a frdgangi verksins sem leidi til somu nidurstéou.

Virdingarfylist,
f.h. Stjérnar hasfélagsins Myrargétu 33-39
Eirikur Bui Halldorsson

Fylgiskjal 2: Sampykktur adaluppdrattur.
Fylgiskjal 3: Ljosmynd af hurdum ad ruslageymslu
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 23. 4gust 2024
USK24070288

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i mali nr. 79/2024, vegna kaeru husfélagsins
ad Myrargotu 33-39, par sem kaerd er st 4kvordun byggingarfulltrda ad gefa at
vottord um lokauttekt vegna Myrargdtu 33-39 pann 24. mai 2024.

Med tolvuposti dags. 25. juli 2024 framsendi Urskurdarnefndin ofangreinda kaeru og for
pess jafnframt a leit vid umhverfis- og skipulagssvid ad lysa vidhorfum sinum til keerunnar
og lata arskurdarnefndinni i té pau gégn sem gaetu verid til ad upplysinga vid Urlausn
malsins. Oskad var eftir framlengdum umsagnarfresti hja urskurdarnefndinni og var hann
gefinn til 23. agust 2024.

Méalavextir:

pann 20. névember 2020 var sampykkt byggingarleyfi vegna byggingar sex hseda
fiélbylishas, mhl-05, a reitnum S4-S8, samtals 102 ibudir, verslunar- og pjonusturymi a
1. haed og bila- og geymslukjallara & 166 nr. 2 vid Seljaveg.

Vottord um lokauttekt ad hluta var gefid Ut pann 19. jantar 2024 en hun nadi til Myrargétu
33, 35 og 37 asamt bilakjallara. Myrargata 37 var undanskilin Gttektina jafnframt koma
pad fram & vottordinu ad l6darfragangur verdi tekin fyrir i lokauttekt & Myrargétu 37.
Vottord um lokadttekt fyrir Myrargétu 33, 35, 37 og 39 var gefid Gt pann 24. mai 2024. |
vottordinu kemur fram ad rymi 0104, 0113 og 0114 skilist a byggingarstigi 2- fokheldi.
Svo lokadttekt faist & pau rymi parf ad saekja um nytt byggingarleyfi.

Krofugero:
Reykjavikurborg gerir adallega pa kroéfu ad keeru verdi visad fra par sem han er of seint
fram komin, en til vara & grundvelli adildarskorts, en til prautarvara ad urskurdarnefndin

hafni 6llum kréfum keeranda og ad hid keerda vottord um lokauttekt verdi stadfest.
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Alit Reykjavikurborgar:
Adalkrafa
Samkveemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um darskurdarnefnd umhverfis- og
audlindarméla er keerufrestur til nefndarinnar einn manudur fra pvi ad keeranda
vard/matti vera kunnugt um akvordunina. Keert lokauttektarvottord var gefid Gt 24. mai
sl. en keera dagsett 25. juli sl. bvi er ljést ad ramir tveir manudir hafa lidid fra pvi
lokauttektarvottord var gefid Ut og par til ad keera vegna pess barst. Er keerufrestur pvi
liginn sbr. fyrrnefnt akvaedi laga nr. 130/2011. Keerandi heldur pvi fram i keeru aé honum
hafi fyrst verid kunnugt um lokaudttekt pann 28. jani 2024 pegar ad honum barst
télvupostur fr4 byggingarfulltria eftir ad keerandi hafdi 6skad eftir upplysingum um
lokauttekt. [ fyrirspurn keeranda fra 14. juni segir hann medal annars:
,NU var ég ad heyra ad lokauttekt hefdi farid fram- getur pa veitt mér einhverjar
nanari upplysingar um lokauttektina og athugasemdir sem komu fram par?“
Ekki verdur annad séd af posti keeranda fra 14. jani sl. ad honum hafi verid fullkunnugt
um akvordun byggingarfulltria um ad gefa Ut vottord um lokadttekt pann 24. mai. sl. og
pvi fullnaegt pvi skilyrdi um ad keeranda hafdi verid kunnugt eda méatt vera kunnugt um
akvordun a peim timapunkti p.e. 14. juni sl. Er keerufrestur pvi lidinn sbr. 2. mgr. 4. gr.
laga nr. 130/2011.

Varakrafa
Utgéfa vottords um lokauttekt hefur fyrst og fremst pydingu pegar kemur ad réttindum og
skyldum eiganda og byggingarstjora mannvirkis sbr. t.d Grskurd UUA i mali nr. 129/20109.
[ 15 gr. laga um mannvirki er fjallad um hverjir teljast eigendur samkvaemt akvaedinu en
par segir i d-lid 4. mgr.:
Eigandi mannvirkis i byggingu. Sé mannvirki selt i heild eda ad hluta 4dur en
lokauttekt fer fram ber fyrri eigandi abyrgd skv. 1. mgr. asamt nyjum eiganda
nema um annad sé samid i skriflegum samningi milli peirra. Skal pa koma skyrt
fram ad nyr eigandi gangi inn i samning fyrri eiganda vid byggingarstjéra
mannvirkisins eda nyr byggingarstjéri sé radinn fyrir mannvirkio i heild.
Ef litid er til athugasemda i frumvarpi sem vard ad I6gum um mannvirki nr. 160/2010 pa
segir par um d- liginn:
I d-lid er tekid fram ad ef mannvirki er selt i byggingu i heild eda ad hluta skuli
fyrri eigandi bera abyrgd skv. 1. mgr. &samt nyjum eiganda nema um annad sé
samid i skriflegum samningi milli peirra. Algengt er & islandi ad mannvirki i
byggingu séu seld i heild eda ad hluta og misjafnt hvernig aeskilegast er ad
2
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abyrgdarskiptingunni sé hattad. Ef t.d. byggingarfyrirteeki selur almenningi ibudir
fiélbylishuss & byggingarstigi en tekur ad sér ad ljuka gerd peirra péa er edlilegt ad
byggingarfyrirteekio haldi afram ad bera abyrgd samkveemt I6gunum. Einnig kann
mannvirki ad vera selt adila sem fullfeer er um ad bera slika abyrgd eftir kaupin
0g pa er heimilt ad semja um pad sérstaklega. Skal pa koma skyrt fram ad nyr
eigandi gangi inn i samning fyrri eiganda vid byggingarstjora mannvirkisins eda
nyr byggingarstjori sé radinn fyrir mannvirkid i heild.
A grundvelli akvaedisins og athugasemda i frumvarpi um pad pa ma sja, ef ad mannvirki
er selt i heild eda ad hluta adur en lokauttekt fer fram pa skuli fyrri eigandi bera afram
abyrgd skv. 1. mgr. &kveedisins og sérstaklega i peim tilfellum par sem ad
byggingarfyrirteeki selur almenningi ibudir fidlbylishlss & byggingarstigi en tekur ad sér
aod ljuka gero peirra pa sé edlilegt ad byggingarfyrirteekid haldi &fram ad bera abyrgd. Af
pvi s6gdu var keerandi ekki eigandi fasteignarinnar skv. d-lid 4. mgr. 15. gr. laga um
mannvirki nr. 160/2010 og laut utgafa vottord um lokauttekt pvi ekki ad réttindum eda
skyldum keeranda & peim tima sem hun fér fram og er kaerandi pvi ekki adili mals.

bPrautarvarakrafa
Um &byrgd eiganda mannvirkis og tilhégun byggingaretftirlits er fjallad i 1V. kafla laga um
mannvirki nr. 160/2010. Samkveemt 15. gr. laganna ber eigandi m.a abyrgd a pvi ad vid
hénnun og byggingu mannvirkis sé farid ad kréfum laganna, og reglugerda settra &
grundvelli peirra, en byggingarstjori mannvirkis annast innra eftirlit eiganda fra pvi ao
byggingarleyfi er gefid Gt og par til lokauttekt hefur farid fram. Kemur og fram i 2. mgr.
27. gr. sbmu laga ad byggingarstjori er faglegur fulltri eiganda vid mannvirkjagerd og
starfar i umbodi hans og skal hann gaeta réttmaetra hagsmuna eiganda, m.a. gagnvart
byggingaryfirvéldum. Skal hann gera eftirlitsadila vidvart um lok Gttektarskyldra verkpatta
og vera vidstaddur uttektir sbr. 6. mgr. 29. gr. laganna.
Um lokauttekt er fjallad i kafla 3.9. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 en par jafnframt
fiallad um framkvaemd hennar i grein 3.9.1. en par segir:
Pegar mannvirkjagerd er lokid og innan priggja ara fra pvi ad mannvirki var teki®
i notkun og oryggisuttekt for fram skal gera lokauttekt & pvi i samraemi vid dkvaedi
skodunarhandbokar og skodunarlista.
Framkvaemi skodunarstofa lokalttekt skal heimild leyfisveitanda til Gttektarinnar
liggja fyrir adur en han fer fram.
Byggingarstjori skal fyrir hond eiganda mannvirkis 6ska eftir lokauttekt. Einnig
getur eigandi mannvirkis 6skad eftir ad lokauttekt sé gerd. Hafi byggingarstjori
3
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vanraekt ad 0ska eftir lokadttekt innan peirra timamarka sem fram koma i 1. mgr.
skal leyfisveitandi boda til slikrar Uttektar og skal hann tilkkynna pad Husneedis-
og mannvirkjastofnun. Vidstaddir lokauttekt skulu auk eftirlitsadila vera
byggingarstjori og fulltrdi slokkvilids.
Byggingarstjori skal tilkynna idnmeisturum og hénnudum mannvirkis um
lokauttekt og gefa peim kost a ad vera vidstaddir.
Vid lokauttekt skal gerd uttekt & pvi hvort mannvirki uppfylli akveedi laga um
mannvirki, reglugerda sem settar eru samkvaemt peim og hvort byggt hefur verio
i samraemi vio sampykkt hdnnunargdgn.
Ekki verdur annad séd en ad framkveemd lokauttektar hafi verid i samreemi vid
framangreint akvaedi byggingarreglugerdarinnar.
i vidauka Il vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 er fjallad um verklag vid lokadttektir i
kafla 5.2. bPar kemur fram ad skodun vegna lokauttektar sé sjonskodun og ad
skodunarmanni sé ekki aetlad ad préfa virkni teekja eda banadar, né ad framkveema
meelingar. Af pvi s6gdu verda ekki gerdar frekari krofur til skodunar skodunarmanns en

par kemur fram.

Rafraenn opnunarbunadur.

I byggingunum ad Myrargétu 33 og 39 eru tvé anddyri i badum byggingunum en annad
snyr ad Myrarg6tu en hitt snyr Ut i bakl6d bygginganna. Um petta atridi segir i
byggingarlysingu ad Gtihurdir i anddyri og dyr ad hjéla- og bilgeymslu eru med rafreenum
opnunarblnadi. | anddyri sem snyr Gt i bakl6d bygginganna er rafraenn opnunarblnadur
i samreemi vid byggingarlysingu. | kréfu keeranda kemur fram ad rafraenn
opnunarbunadur sé ekki i anddyri sem snyr ad Myrarg6tu en par er p6 bunadur sem gerir
pad ad verkum ad hurdin lokast sjalf og skellur ekki og er med pvi 6ryggi peirra sem um
hana eiga leid tryggt. Ekkert i byggingarlysingunni segir eda gefur til kynna ad rafreenn
opnunarbinadur verdi i bAdum anddyrum enda hefdi pad pa sennilegast verid ordad
med peim haetti. Af peim sbkum er ekkert sem gefur til kynna ad pessi pattur i krofu

keeranda sé ekki i samraemi vid sampykkt hdnnunargdgn.

Snj6braedslukerfi.

Telja verdur ad fullyrding keeranda um ad ekkert snjobreedslukerfi sé til stadar skorti

sonnun af halfu keeranda. Byggingarfulltrai fékk yfirlysingu um stillingu hitakerfis og virkni

styrikerfa vegna 0Oryggis- eda lokauttektar fr4 pipulagningarmeistara. Byggingarfulltrii

gat ekki haft neina astaedu til pess ad taka slika yfirlysingu ekki trdanlega. Skodun
4
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byggingarfulltria vid framkvaemd lokauttektar er sjonskodun, honum ber pvi ekki ad opna
veggi eda i pessu tilfelli ad fjarleegja hellur og undirlag & gangstig til pess ad sannreyna

hvort snjébraedslukerfi sé til stadar eda ekki.

HIj6dvist

Um hljodvist er fjallad i hluta nr. 11 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 en i kafla 11.11
sem fjallar um markmid segir ad byggingar og 6nnur mannvirki skulu pannig hénnud og
byggd ad heilsu og innra umhverfi sé ekki spillt af véldum havada og 6paegindum af hans
voldum sé haldid i lagmarki. Markmidid er pvi ad draga Gr havada. | m. kafla
byggingarlysingarinnar er fjallad um hljédvist og segir medal annars par ad a gélfum
stigahUsa og sameiginlegra ganga er golfteppi, ad undanskyldum anddyrum, gangi og
stigagangi & jardheaed. bar verdur mjukt undirlag undir flisalégn og ennfremur verda par
hlj6disogsplotur i lofti.

Med hlidsjon af hljodvist pa hefur teppalégn meiri hljodvist en flisalogn. Mjukt undirlag
undir flisar er sett til pess ad baeta hljodvist & haedinni fyrir nedan svo ekki komi titringur
a steyptri plétu med tilheyrandi havada og 6peegindum fyrir pa sem eru & haedinni fyrir
nedan. Markmidi® er pvi eins og adur ad beeta hljodvist. | keeru kaeranda segir hann ad
gangar og stigagangar a jaréheed séu teppalégd en anddyri eru po flislogd. Lagning
golfteppis & gang og stigagang & jardhaed er talin lita ad pvi ad n4 ad minnsta kosti
sama markmidi um hljédvist og su lausn sem kom fram i byggingarlysingu um pennan
patt. bvi telur byggingarfulltrii pa lausn ad leggja golfteppi & jardhaed na sama markmidi

mead tilliti til hlj6dvistar og ef um flisalogn veeri ad raeda.

Utisvaedi og adrir annmarkar

Vardandi krofulid keeranda sem snyr ad Utisveedi og 68rum annmdorkum pa er sa
krofulidur algjorlega 6ljés par sem keerandi fer pess a leit ad nefndin komist & pvi hvort
vankantar séu a pessum atridum og ad nefndin finni pannig til malsastaedur fyrir
keeranda, en pad er ekki & forreedi nefndarinnar ad Utbda malsastaedur og krofulidi fyrir
keeranda. bvi er pessi krofulidur algjorlega vanreifadur og omogulegt fyrir

Reykjavikurborg ad taka afstédu til hans.

Umreedd tilvik sem kaeranda heldur fram ad séu fravik fra byggingarlysingu geta ekki
talist annad en minnihéttar fravik fra byggingarlysingu sem ekki geta valdid 6gildingu &
vottordi um lokauttekt ad mati Reykjavikurborgar. Minnihattar fravik fra almennri
stjérnsysluframkveemd valda ad 6llu joéfnu ekki 6gildingu & stjérnvaldsakvordun enda hafi
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slik minnihéattar fravik ekki meirihattar ahrif & pann sem ad stjérnvaldsakvoroun beinist
ad. Af dllu framangreindu verdur ad réda ad pau atridi sem keeranda vill meina ad ekki
séu i samraemi vid byggingarlysingu séu minnihattar. Ef 6gilding a vottordi um lokauttekt
eetti fram ad ganga verdur ad telja ad slikt hefdi afar sleemar afleidingar i fér med sér par
sem pad geefi til kynna ad 6ll minnihattar fravik frA byggingarlysingum svo sem lausir
hurdarhtnar eda skortur a trjam yllu égildingu.

Benda ma jafnframt a ad leyfishafa er veitt dkvedid svigrim til ad leita annarra
sambeerilegra lausna en tilgreindar eru nakveemlega i byggingarlysingu. [ pessu
samhengi ma benda & ordalag i byggingarlysingu, pessu til viobotar ma jafnframt benda

a ordalag i kaupasamningum.

Nidurstada

Reykjavikurborg itrekar pa kroéfu sina ad Urskurdarnefndin visi malinu fra & grundvelli
pess ad malid hafi komid of seint fram, en til vara & grundvelli adildarskorts, en til
prautarvara ad 6llum kréfum keeranda i malinu verdi hafnad og ad urskurdarnefndin
stadfesti hina keerdu akvordun byggingarfulltrda i mali pessu. Synt er fram & ad vottord
um lokauttekt er i samraemi vid paer krofur sem gerdar eru til Gtgafu lokadttektar sbr.
baedi mannvirkjalég nr. 160/2010 og byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Taki nefndin til skodunar adrar mélsasteedur en fram koma i kaeru og i umsdgn pessari
er pess 6skad ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer &dur en til arskurdar

i malinu kemuir.

Fylgiskjol:

Yfirlysing pipulagningarmeistara dags. 22. mai 2023.

Kaupsamningur nr. 000138 dags. 20. desember 2023.

Skjaskot af fyrirspurn keeranda til byggingarfulltria dags. 14. juni 2024.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Bjarki Freyr Arngrimsson
l6gfraedingur

Skrifstofa stjornsyslu og geeda
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, pridjudaginn 5. névember, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Matt voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir I6gmadur og borsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 79/2024, keera a akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik fra 24.
mai 2024 um ad gefa Ut vottord um lokauttekt vegna Myrargotu 33-39.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med keeru til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 25. juli 2024,
keerir husfélag Myrargotu 33—-39 pa akvordun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 24. mai 2024
ad gefa Gt vottord um lokauttekt vegna Myrarg6tu 33—39. Er pess krafist ad akvordunin verdi
felld ar gildi. Jafnframt er pess krafist ad byggingaradila verdi gert ad radast i endurbaetur svo
ad husid verdi i samraemi vid sampykkt hénnunargdgn.

GOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fr4 Reykjavikurborg 27. 4gust 2024.

Malavextir: A afgreidslufundi byggingarfulltrians i Reykjavik 3. ndvember 2020 var tekin
fyrir og sampykkt umsokn um leyfi til ad byggja fjélbylishus & sex haedum & reitum S4-S8 a
168 nr. 2 vid Seljaveg, matshluta 05, en fjolbylishsid hefur fjora stigaganga sem bera néfnin
Myrargata 33, 35, 37 og 39. Umsdknir um breytingar a byggingaraformunum voru sampykktar
4 afgreidslufundum embaettisins 15. jini 2021 og 27. juni 2023. I byrjun ars 2023 munu ibadir
i fjolbylishasinu hafa verid settar a s6lu. Hinn 19. jantar 2024 gaf byggingarfulltrdi Gt vottord
um lokauttekt ad hluta og nadi su Uttekt samkveaemt efni vottordsins til Myrarg6étu 33, 35 og 39
asamt bilakjallara, en Myrargata 37 var undanskilin dttektinni. A vottordinu kom fram ad 163a-
fragangur yroi tekinn fyrir i lokauttekt Myrargdtu 37. Hinn 24. mai 2024 gaf byggingarfulltrui
at lokauttektarvottord fyrir Myrargotu 33, 35, 37 og 39. bar kom fram ad gogn hefdu borist
sem stadfestu ad Urbdtum veeri lokid vegna athugasemda sem fram hefdu komid vid skodun.
pa kom og fram ad rymi 0104, 0113 og 0114 skilist & byggingarstigi 2 — fokheldi. Seekja pyrfti
um nytt byggingarleyfi svo lokadttekt fengist a pau rymi.

Malsrok kaeranda: Keerandi bendir a ad fulltrai husfelagsins hafi ekki vitad af peirri akvoroun
byggingarfulltrdans i Reykjavik ad gefa ut lokalttektarvottord fyrr en tolvupdstur hafi borist
fra embeettinu 28. juni 2024. Sé keran pvi 16gd fram innan keerufrests.

Samkveemt 3. mgr. 36. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki skuli vid lokadttekt gera uttekt &
bvi hvort mannvirkid hafi verid byggt i samraemi vid sampykkt honnunargogn, en pad skilyrai
hafi ekki verid uppfyllt i mali pessu par sem t6luvert misreemi sé a milli sampykkts adal-
uppdrattar og raunverlegs fragangs hussins. Pannig segi a adaluppdreetti ad Gtihurdir i anddyri
og dyr ad hjola- og bilageymslu seu med rafreenum opnunarbinadi, en hvorki Gtihurdir fra
anddyri Myrarg6tu 33 né fra anddyri Myrargotu 39 séu med rafreenum opnunarbunadi. Ekki sé
fyrir hendi snjobradslukerfi vegna inngangs ad anddyri Myrarg6tu 33 eins og kvedid sé & um



a sampykktum adaluppdrattum. Gangar og stigagangar a jarohad séu 0ll teppal6gd pratt fyrir
ad a adaluppdratti segi ad par eigi ad vera mjukt undirlag undir flisalogn.

Honnunargogn kvedi & um ad fragangur 16dar verdi samkveemt landslagshénnun, en par sem
keerandi hafi ekki pa honnun fyrir hendi sé 6skad eftir pvi ad urskurdarnefndin fari yfir hana
og meti hvort frAgangur 16dar sé i samreemi vid pad sem par komi fram, sbr. rannsoknarreglu
10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Med visan til sama lagaakvaedis sé pess einnig 6skad ad
arskurdarnefndin taki til skodunar hvort fjolbylishisid sé i samreemi vid 6nnur atridi sem geetu
verid tilgreind i 6drum sampykktum hénnunargégnum. | pvi sambandi sé bent 4 ad dyr fra
anddyrum séu an péttilista sem orsaki mikinn hdvada i sameign jardhadar pegar vindasamt sé.
Einnig hafi annarri dyr verid batt vid ruslageymslu i byggingu Myrargétu 37 eftir ad komid
hafi i 1jos ad su hurd sem fyrir hafi verid hafi ekki uppfyllt krofu gr. 6.12.7. i byggingar-
reglugerd nr. 112/2012 um lagmarksbreidd umferdarmals.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er bent & ad af télvupdsti fulltrda
keeranda til byggingarfulltria, dags. 14. juni 2024, verdi radid ad honum hafi verid kunnugt um
hina keerdu akvoroun & peim timapunkti. Par sem keera hafi borist nefndinni 25. juli s.a. sé
keerufrestur lidinn i mali pessu, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala, og pvi beri ad visa malinu fra. Verdi ekki fallist & pad sé krafist
fravisunar malsins par sem keerandi hafi ekki verid eigandi fasteignarinnar skv. d-lid 4. mgr.
15. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki & peim tima sem hid kerda lokaudttektarvottord hafi
verid gefid ut. Hafi Gtgafan pvi ekki lotid ad réttindum eda skyldum keeranda & peim tima og
geti hann pvi ekki talist adili malsins, en ibudir hafi verid seldar adur en hid keerda lokalttektar-
vottord hafi verid gefid at, sbr. d-1id 4. mgr. 15. gr. laga nr. 160/2010.

I vidauka 11 vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 sé fjallad um verklag vid lokadttektir i gr.
5.2. bar komi fram ad skodun vegna lokauttektar sé sjénskodun og ad skodunarmanni sé hvorki
&tlad ad profa virkni teekja eda bunadar né ad framkvema malingar. EKKi verdi gerdar rikari
krofur til skodunarmanns en samkvaemt pvi. Hvad vardi rafreenan opnunarbunad i fjélbylis-
hasinu ad Myrarg6tu 33-39 sé slikur bunadur til stadar i atidyrum sem sndi ad bakl6d
bygginganna. Ekkert i byggingarlysingunni segi eda gefi til kynna ad rafreenn opnunarbdnadur
purfi ad vera i badum atihurdunum, enda hefdi pad pa sennilegast verid ordad med peim heetti.
Skortur sé & sénnun peirri fullyrdingu keeranda ad ekkert snjobraedslukerfi sé til stadar, en
byggingarfulltrii hafi fengid yfirlysingu um stillingu hitakerfis og virkni styrikerfa vegna
oryggis- eda lokauttektar fra pipulagningarmeistara. Byggingarfulltrdi hafi ekki haft neina
astaedu til pess ad draga pa yfirlysingu i efa. Akvaedi byggingarreglugerdar um hljodvist sé ad
finna i 11. kafla, en reglurnar hafi pann tilgang ad draga Ur havada. Lagning golfteppis & gangi
0g stigagangi a jarohad stefni ad sama markmidi um hljodvist og su lausn sem komi fram i
byggingarlysingu a adaluppdrattum fjolbylishussins.

Pau atridi sem keerandi telji vera fravik a byggingarlysingu geti ekki talist annad en minnihattar
fravik sem valdi ekki ogildingu hinnar keaerdu akvordunar. Ef fallist yrdi & krofu keeranda hefdi
pad sleemar afleidingar i for med sér par sem pad gefi til kynna ad 6ll minnihattar fravik a
byggingarlysingu, s.s. lausir hurdarhinar eda skortur a trjam, myndu leida til 6gildingar loka-
Uttektarvottorda. | byggingarlysingu er byggingaradila veitt akvedid svigrdm til ad leita annarra
sambeerilegra lausna en peirra sem tilgreindar séu nakvaemlega i byggingarlysingu.

Athugasemdir byggingarstjora: Byggingarstjori visar til pess ad i samningi vid verkkaupa
hafi ekki verid kvedid & um rafraenan opnunarbunad. Ekki hafi verid gert rad fyrir snjobraedslu
a sampykktum teikningum. Verid sé ad skoda hvort tilefni sé til Urbota vegna flisalagnar a



golfum stigahUsa og sameiginlegra ganga & jarohaed. Fragangur I6dar hafi verid i samraemi vid
adaluppdreetti. Gerdar hafi verid hefdbundnar, einfaldar hljodmelingar a stigagangi og ekki
hafi meelst par ¢edlilegur havadi midad vid stadsetningu, en umraeddir stigagangar liggi beint
vid stofnaed Ur beenum og hofn. b6 sé verid ad skoda ad baeta Ur pessu med péttilista.

Oll atridi sem keerandi bendi & teljist minnihattar fravik sem i mesta lagi hefdu getad ordid til
pess ad byggingarfulltrai hefdi gefid Gt vottord med athugasemdum skv. 4. mgr. 36. gr. laga
nr. 160/2010 um mannvirki. Eigi einhverjar af athugasemdunum vid rok ad stydjast veeri pad i
Osamraemi vid sjonarmid um medalhof ad fella lokauttektina ur gildi i heild sinni.

Athugasemdir byggingaradila: Visad er til pess ad pad seu ekki hagsmunir byggingaradila
ad Uttektarvottord sé gefid at of snemma par sem pad sé a abyrgd byggingarstjora verkefnisins
ad kléara verkefnid i samreemi vid sampykkta uppdreetti. | einhverjum tilfellum sé misraemi i
textalysingu og uppdrattum og hafi pa ad 6llu j6fnu verid farid eftir uppdrattunum. Til standi
ad radast i Urbatur vegna peirra Gtihurda sem ekki séu med rafreenum opnunarbunadi. Allar
megingonguleidir séu snjobreeddar i samraeemi vid honnun lagnahdnnudar. Inngangur Myrar-
gotu 33 sé vidbotarinngangur sem hafi komid sidar i honnunarferlinu, en teikning landslags-
hénnudar syni hvad eigi ad vera snjobraett. Umfjollun & adaluppdreetti um flisalogn anddyris
eigi vio um flisalogn ad dyrasima. HIjédhdnnudur eigi ad hanna verkefni pannig ad pad uppfylli
akveedi byggingarreglugeroar. Fyrirhugad sé ad klara grodursetningu og fragang a plontum
fyrir 25. september naestkomandi. Ekki sé gerd krafa um ad plontur séu komnar Gt i garda til
ad fa utgefio lokalttektarvottord. péttilisti hafi verid & dyrum fra anddyrum Myrargétu 33 og
39 en vegna kréfu um Grbeetur hafi verktaki tekid péttilistana Gt. Engar hljodmaelingar liggi til
grundvallar pvi hvort listarnir geri gagn eda ekki og geti petta atridi ekki verid forsenda utgafu
lokauttektarvottords. Pa sé bent & ad peirri hurd sem komid hafi verid fyrir i ruslageymslu
Myrarg6tu 37 hafi verid beaett vid til ad koma til méts vid abendingar keeranda um lagmarks-
breidd umferdarmals. BUid sé ad dska eftir pvi ad hurdarhdnn fyrri hurdar verdi fjarleegdur og
ad teikningar verdi uppfardar til samraemis vid breytingarnar.

Vidbotarathugasemdir kaeranda: bvi sé andmalt ad fulltria hasfélagsins hafi verid ,,full-
kunnugt um hina keerdu akvordun 14. juni 2024 pegar hann hafi sent télvupost til byggingar-
fulltrba. Eins og par komi fram hafi hann heyrt en ekki fengid stadfest ad lokauttekt hefdi farid
fram. Fyrirspurn hans hafi ekki verid svarad fyrr en 14 dogum sidar eda 28. juni 2024 og hafi
keerandi pa haft upplysingar til ad leggja mat & hvort keera skyldi akvérdunina. Akvérdunin
vardi adstedur og adbunad a heimili félagsmanna kaeranda og pvi liggi 16gvardir hagsmunir i
augum uppi.

Vel megi vera ad lagning golfteppis nai a.m.k. sama markmidi um hljodvist og su lausn sem
komi fram i byggingarlysingu, p.e. flisalogn. Engu ad sidur sé bersynilegt ad teppi fari verr ar
tiori umgengni en flisaldgn. Pad sé heldur ekki hlutverk byggingarfulltrda ad leggja mat & hvort
teppi eda flisaldgn nai markmidi um hljodvist, heldur beri honum ad gera Gttekt & pvi hvort
byggt hafi verid i samraemi vid sampykkt honnunargdgn. Pa sé einnig bent & ad samkvaemt
sampykktum adaluppdratti skuli koma snjogildrum fyrir & pékum med malmkladningu til ad
varna pvi ad snjor og is falli af paki. Engar snjogildrur séu fyrir ofan glugga & husi Myrargétu
39 og hafi sidasta vetur skapast storhaetta pegar snjér hafi fallid nidur af paki.

Athugasemdir byggingaradila renni stodum undir og gefi til kynna ad rafreenn opnunarbinadur
eigi ad vera vid 01l anddyri Myrargotu 33-39, p. & m. & anddyri Myrarg6tu 33 sem enn vanti.
pad ad inngangur Myrarg6tu 33 hafi komid til sidar i honnunarferlinu séu ekki upplysingar
sem vardi keeranda, enda komi paer ekki fram & sampykktum adaluppdreetti.



Vidbotarathugasemdir byggingaradila: Bent er a ad flestum ef ekki 6llum atridum sem
keerandi telji abotavant hafi verid brugdist vid. Til standi ad bregdast vid peirri bendingu ad
snjégildrur vanti fyrir ofan fjora glugga. Pad eigi eftir ad ganga fra flisalogn & jardhad, en flisar
séu ekki til og pad taki tima ad fa per afhentar. b4 sé itrekad ad ekki hafi verid gert rad fyrir
snjébraedslu vid inngang Myrargdtu 33 samkvaemt l6dauppdreetti.

Adilar méls pessa hafa fert fram itarlegri rok fyrir mali sinu sem ekki verda rakin hér frekar,
en arskurdarnefndin hefur haft pau 61l til hlidsjonar vid drlausn malsins.

Nidurstada: | mali pessu er keerd akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 24. mai 2024
um ad gefa Ut vottord um lokalttekt vegna Myrarg6tu 33—-39 ad pvi er vardar Myrargotu 37 og
fragang sameiginlegrar 16dar.

[ 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er meelt fyrir
um ad keerufrestur til Grskurdarnefndarinnar sé einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt
eda matti vera kunnugt um akvérdunina. Fyrir liggur ad hinn 14. juni 2024 sendi eigandi ibadar
i fjolbylishasinu, sem jafnframt er fulltrdi keeranda, tolvupdst til Reykjavikurborgar par sem
fram kom ad hann hefdi heyrt ad lokauttekt hefdi farid fram og 6skadi hann upplysinga um
pad. | svari Gttektarfulltrda borgarinnar, dags. 28. s.m., var stadfest ad Gttekt hefdi farid fram.
Verdur ad lita svo a ad keeranda hafi fyrst pa matt vera kunnugt um hina keaerdu akvoroun. Keera
barst drskurdarnefndinni 25. jali s.4. og var han pvi 16gd fram innan 16gbundins kerufrests.

pa verdur ekki fallist & med Reykjavikurborg um ad visa eigi keerumali pessu fr4 & peim grund-
velli ad keerandi teljist ekki adili malsins par sem skv. d-lid 4. mgr. 15. gr. laga nr. 160/2010
beri fyrri eigandi abyrgd skv. 1. mgr. lagagreinarinnar. pratt fyrir ad Utgafa lokauttektar-
vottordsins hafi ekki beinst ad hasfélagi Myrargétu 33—-39 verdur ad leggja til grundvallar ad
han geti vardad hagsmuni félagsmanna pess verulega, sbr. alit umbodsmanns Alpingis fra 13.
september 2011 i mali nr. 6242/2010 og Urskurdaframkvemd drskurdarnefndarinnar. Hefur
keerandi pvi I6gvarda hagsmuni af Grlausn pessa mals og verdur honum pvi jatud keeruadild.

Framkvaemd lokadttektar og Utgéafa vottords pess efnis er hluti af I[6gbundnu eftirliti byggingar-
fulltra med mannvirkjagerd, sbr. 2. og 3. mgr. 16. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.
Samkveemt 3. mgr. 36. gr. laganna skal vid lokauttekt gera Uttekt & pvi hvort mannvirkid upp-
fylli &kvaedi laganna og reglugerda sem settar hafa verid samkvaemt peim og hvort byggt hafi
verid i samreemi vid sampykkt honnunargogn. Pa er melt fyrir um i 4. mgr. lagagreinarinnar
ad ef mannvirkid uppfylli ekki ad 6llu leyti &kvaedi laganna og reglugerda sem settar hafi verid
samkvemt peim pa geti dtgefandi byggingarleyfis gefid ut vottord um uttektina med athuga-
semdum. battum sem vardi adgengi skuli p6 avallt hafa verid lokid vid gerd lokadttektar. Segir
jafnframt i 5. mgr. somu lagagreinar ad eftirlitsadili geti fyrirskipad lokun mannvirkis komi i
1j6s vid lokauttekt ad mannvirki uppfylli ekki 6ryggis- eda hollustukréfur og lagt fyrir eiganda
pess ad baeta ur, en lokadttektarvottord skuli pa ekki gefid ut fyrr en pad hafi verid gert.

Likt og greinir i malavoxtum gaf byggingarfulltrdinn i Reykjavik Ut lokauttektarvottord hinn
19. januar 2024 vegna Myrargétu 33, 35 og 39 asamt bilakjallara, en undanskilid peirri Gttekt
var Myrargata 37 og l6dafragangur. For uttekt a peim atrioum fram 24. mai s.a. og var vottord
pbess efnis gefid Ut sama dag. Vid Urlausn pessa keerumals koma pvi ekki 6nnur atridi en sem
varda Myrargotu 37 og l6dafragang til skodunar.



I byggingarlysingu & sampykktum adaluppdraetti er pvi lyst ad gangstigar ad inngéngum, ad-
koma ad bilageymslu, bilasteedi fyrir hreyfihamlada og adkoma ad sorpsveadi verdi med snjo-
braedslukerfi. I mali pessu er 6umdeilt ad fyrir framan innganga Myrargotu 33, p.e. pa innganga
sem snla ad Myrarg6tu og leida ad rymi fyrir atvinnuhsnadi, er ekki ad finna snjébraedslu.
Telur keerandi pad fyrirkomulag ekki samrymast sampykktum adaluppdrattum en & méti bendir
byggingaradili & ad ekki hafi verid gert rad fyrir snjobraedslu par samkvaemt l6daruppdratti.
Med hlidsjon af pvi ordalagi byggingarlysingar ad ,,gangstigar* verdi snjobraeddir pykir skortur
a snjobraedslu fyrir framan umraedda innganga Myrarg6otu 33 ekki fela pad i sér ad fragangur
I6darinnar sé i 6samraemi vid sampykkt hénnunargogn.

Tilgreint er i byggingarlysingu ad & anddyrum, gangi og stigagangi & jardhaed verdi mjukt
undirlag undir flisalégn en fyrir liggur ad gangar og stigagangar & jarohaed hafa ekki verid
flisalogd. bratt fyrir ad slikur fragangur gefi tilefni til athugasemda & lokalttektarvottordi
verdur pad ekki talinn verulegur annmarki & hinni keerdu akvoroun med hlidsjon af pvi ad ekki
er um ad raeda atridi sem vardar adgengi eda oryggis- eda hollustukrofur, sbr. 4. og 5. mgr. 36.
gr. laga nr. 160/2010. pa er og haft i huga ad samkvaemt byggingaradila mun vera unnid ad pvi
ad flisaleggja ganga og stigaganga & jardhed.

Med visan til pess sem ad framan er rakid og par sem ekki verdur séd ad neinir peir annmarkar
séu a hinni kaerdu akvordun er vardad geta ogildingu hennar verdur kréfu keeranda par um
hafnad.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu keeranda um égildingu dkvordunar byggingarfulltrians i Reykjavik fra 24. mai
2024 um ad gefa Ut vottord um lokauttekt vegna Myrargotu 33-39.

Omar Stefansson (sign)

Karélina Finnbjérnsdottir (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)
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