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Efni: Tilkynning til stjornvalds um kaeru nr. 75/2023
Go6dan dag.

Efni. Tilkynning um keeru.

Medfylgjandi er afrit stjdrnsyslukaeru, méttekin 25. juni 2023 dsamt fylgigdgnum, par sem kaerd er akvordun
byggingarfulltrda Reykjavikur hinn 10. Mai 2023 um synjun a byggingarleyfi fyrir Reynimel 55.

Vegna framkominnar krofu er farid fram & ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda og er
stjornvaldi gefid kostur & ad tja sig um kroéfuna, 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar sbr. 5. mgr.
4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar
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Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, Hofdaborg
105 Reykjavik
Reykjavik 25. Juni 2023

Kaera vegna synjunar a byggingarleyfisumsdékn fyrir Reynimel 55, Reykjavik

Undirritud, eigendur Reynimels 55, éska eftir ad urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala felli ur
gildi synjun byggingarfulltrdans i Reykjavik, sbr. bréf dags. 10. mai 2023, a veitingu leyfis til ad brjdta
nidur hluta gardveggjar og gera bilastaedi 8 [66inni med adkomu fra Hofsvallagdtu. Bréfi
byggingarfulltrda fylgdu ekki leidbeiningar um kaeruheimildir (sja vidhengi: Tilkynning um afgreidslu
mdls - 9_mai 2023.pdf). Vid éskudum strax 11. mai eftir frekari rokstudningi fyrir afgreidslunni og
fengum hann ekki fyrr en 7. juni, pratt fyrir itrekanir (sja vidhengi: Tilkynning_um_afgreidslu_mdls_-
_9 mai_2023 (6).pdf). Logfraedingur stjérnsyslu og geeda hja Reykjavikurborg benti okkur pa 4 ad
kaera nidurstodu byggingarfulltrda til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala og sendi okkur
synjunarbréf med leidbeiningum um kaeruheimildir. Vegna tafa 4 svorum veitti hann okkur frest til
ad leggja fram keeru til drskurdarnefndarinnar til 7. juli nk.

Malavextir:

Vid erum hjén med tvaer ungar daetur sem keyptum parhusid ad Reynimel 55 sl. haust. Husig,
gardurinn og veggurinn umhverfis gardinn hafa verid i mikilli nidurnidslu i fjolmorg ar, en vid sdum
taekifeeri til ad skapa okkur par framtidarheimili, pott pad myndi kosta mikla vinnu og fé. Vid hofum
stadid i miklum framkvaemdum vid husid sidastlidna manudi og stefnum & ad flytja von bradar. Adur
en vid keyptum husid kynntum vié okkur gildandi deiliskipulag fyrir svaedid, stgr. 1.540, Melar noréan
Hagamels frd drinu 2010. bar kemur skyrt fram 3 fleiri en einum stad ad heimilt sé ad opna
gardvegginn moti Hofsvallagotu til ad koma fyrir bilasteedum og bilskdr eda vinnustofu eins og er til
stadar & adliggjandi 168 parhussins fyrir sunnan okkur. Engin bilastaedi eru 4 okkar 168 i dag. Pessi
heimild ndverandi deiliskipulagi skipti miklu mali fyrir pa akvérdun okkar ad bjéda i huseignina.

17. febridar 2023 sétti fyrir okkar hond Axel Kaaber arkitekt um byggingarleyfi til pess ad rjufa
gardvegginn vid Hofsvallagotu, gera innkeyrslu og tvo bilastaedi 4 bakléd ad Reynimel 55, og var
framlogd teikning arkitekts, dags. 17. feb. 2023 i samraemi vid akvaedi deiliskipulagsins. Okkur til
mikillar furdu synjadi byggingarfulltrui erindi okkar med bréfi til Axels dags. 10. mai 2023, med visan
til minnisblads skipulagsfulltria dags. 18. april 2023. [ minnisbladinu segir ad ekki sé haegt ad fallast 4
erindid par sem ekki sé heimild i gildandi deiliskipulagi til ad rjufa gardveggi og gera nyjar innkeyrslur.
i minnisbladinu er adeins visad i afmarkadan hluta greinargerdar deiliskipulagsins og i umsdgn
skipulagsfulltrua segir:

,POtt bilastzedi séu synd d uppdreetti i gildandi deiliskipulagi og einnig s6gd heimil skv. skilmdlatéflu
fyrir 16dina, pa teljast adkvaedi deiliskipulags um vardveislu gardveggja og ad deeskilegt sé ad gera
nyjar innkeyrslur @ gronar 16dir hafa heerra lagalegt gildi“.

begar 6skad var eftir skyringum a pessari afgreidslu med télvupdstum, fyrst dags. 11. maisl., p.e.
hvernig pad geeti stadist ad sérskilmalar deiliskipulagsins vardandi bilastaedi 4 163inni hefdu ekki
lagalegt gildi svaradi |6gfreedingur a skrifstofu stjérnsyslu og geeda pvi til ad pad vaeri innbyrdis
dsamraemi i deiliskipulaginu og benti okkur @ ad vid geetum visad synjun byggingarfulltrda til
urskurdarnefndar umhverfis og audlindamala til ad fa ar pessu skorid, sem vid hér med gerum med
bréfi pessu.



Um deiliskipulag stgr. 1.540, Melar nordan Hagamels
sampykkt i borgarrddi 23. sept. 2010, gildistaka 23.11.2010 sbr. skipulags-og byggingarlég nr. 73/1997.

Vid teljum nidurstédu skipulagsfulltria vera ranga og ad skoda purfi deiliskipulagid i heild sinni. |
greinargerd um sérskilmala deiliskipulagsins, til haegri vid deiliskipulagsuppdrattinn & kortbladi
deiliskipulagsins segir i 1. mgr:

,Gildi deiliskipulagsreitsins felst ekki sist i samraemdu yfirbragdi og heillegri mynd pess. Géturymin d
reitnum eru skyr og vel formud, husaradir standa ad gétunum med formféstum heetti. Utlit & tréppum
og skyggnum vid innganga og steyptum veggjum d I6darmérkum er samraemt. Einsleitt byggingarlag,
efnisval og samraemdar deililausnir undirstrika heildarsvip reitsins. [ deiliskipulagstillégunni er 16gd
megindhersla d ad styrkja og vardveita géturymi deiliskipulagsreitsins en leitast vid ad skapa edlilegt
svigrum til staekkunar og breytinga husa d peim sveedum sem snua ad gardrymum.”

[ deiliskipulaginu eru gefnar heimildir fyrir hé6flegum vidbyggingum og breytingum & hdsum. Sidar
greinargerdinni, i kaflanum um geymslur, bilastadi og vinnustofur, segir ad almennt sé éheimilt ad
gerdar verdi nyjar innkeyrslur 4 grénar 16dir og pvi sé:

»heimild til ad byggja bilageymslur d 168 einskordud vid paer I16dir par sem innkeyrsla/ bilastaedi i
notkun er fyrir m.v. uttekt haust 2009”,

[ sérskilmalum deiliskipulagsins ma sja ad pessum dherslum er fylgt eftir hvad vardar sjalfar
husagoturnar, par sem hasaradir med samraamdum framhlidum snda ad géturymunum, og samraemt
yfirbragd er 8 inngdngum, tréppum og steyptum gardveggjum.

Markmidid um ad ekki megi gera nyjar innkeyrslur & 188ir & hins vegar ekki vid um innkeyrslur fra
Hofsvallagdtu og Furumel. | kafla um bilastaedi nedst til vinstri & kortbladinu segir:

,Vid gerd deiliskipulagsins var leitast vid ad fjélga ekki bilastaedum d kostnad I16da eda gardveggja.
Almennt er pvi ekki gert rdd fyrir nyjum steedum @ I16dum, en heimilt er ad gera ny staedi vid
bilageymslur vid Hofsvallagétu og Furumel par sem pau eru merkt d uppdraetti”,

A deiliskipulagsuppdraettinum eru i samraemi vid petta dkvaedi afmarkadir byggingarreitir fyrir nyjar
bilageymslur og bilastaedi med adkomu fra Hofsvallagotu & eftirtdldum l6dum: Grenimel 37,
Reynimel 55, Vidimel 53 og 56 og Hringbraut 77, sem og fjérar |66ir sem liggja ad Furumel. Til
vidbotar pvi ad pessi bilastaedi og bilageymslur koma skyrt fram & deiliskipulagsuppdraettinum
sampykkti borgarrad eftirfarandi sérskilmala um bilageymslu fyrir Reynimel 55:

»Heimilt er ad byggja tvéfalda bilageymslu/geymslu eda vinnustofu d byggingarreit skv. skilmalum.

Hdmarksstaerd byggingar er 45 m?”,

Hafa verdur i huga ad engar framhlidar hisa med samraemt yfirbragd snia ad Hofsvallagotu né
Furumel, pannig ad nyjar innkeyrslur vid paer gotur eru inn a baklédir peirra husa sem liggja ad peim
sem er i samraemi vid pad sem segir i 1. mgr. greinargerdarinnar um ad leitast skuli vid ad skapa
edlilegt svigrum til staekkunar og breytinga husa @ peim sveedum sem snuta ad gar6rymum.

Girdingar og gardveggir vid Hofsvallagétu eru i dag med ymsu snidi og pad ad stytta einn illa farinn
vegg um nokkra metra mun ekki hafa nein ahrif 4 yfirbragd gétunnar. ba ma benda a ad nylega var
rofinn gardveggur fra Furumel inn 4 16dina Vidimelur 29. Su breyting er i samraemi vid peaer breytingar
sem vid saekjumst eftir ad framkvaema a Reynimel 55.



Vid teljum pvi hafid yfir vafa ad sérskilmalar deiliskipulagsins fyrir Reynimel 55 sem borgarrad
sampykkti og birti auglysingu um i Stjérnartidindum, sé i fullu samraemi vid 6nnur dkvaedi og markmid
deiliskipulagsins.

Lokaord:

Vid itrekum beidni okkar um ad synjun byggingarfulltrdans a byggingarleyfisumsékn okkar verdi dgild.
pessi synjun hefur ekki einungis veruleg ahrif & okkar hagsmuni heldur er hin fordeemisgefandi fyrir
sambeerilegar umsoéknir fra fleiri I68arh6fum a svaedinu. Folk verdur ad geta treyst pvi ad gildandi
skipulagsakvardanir borgaryfirvalda séu virtar, ad paer séu ekki tulkadar af
skipulagsfulltriaembaettinu med handahofskenndum haetti eins og virdist hafa verid gert i pessu
tilviki. Slikt getur kollvarpad aformum ibudareigenda, valdid miklu hugarangri og fjarhagslegu tjoni.

i lokin ma pess geta ad gardveggurinn vid Reynimel 55 sem snyr ad Hofsvallagétu er mjog illa farinn,
ad hruni kominn 4 dkvednum stodum, og |68in er i draekt. Veggurinn parfnast vidgerda og l6dina parf
ad rxekta, eitthvad sem vid sjaum fyrir okkur ad gera samhlida annarri uppbyggingu a hudsinu. Okkur
er umhugad um ad vanda til verka og teljum ad 168in verdi til soma i framtidinni.

Virdingarfyllst,

Erna Einarsdottir,
Freyr Tomasson, I

Busett til bradabirgda ad Birkimel 10A
107 Reykjavik

Medfylgjandi:

e Afrit af gildandi deiliskipulagi fra 2010 - Deiliskipulag, melar, nordan hagamels.pdf.
+ 5160 4 skipulagsvefsja.
http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=10507

o Afrit af teikningu og umsékn sent fra arkitekt til borgarinnar, dags. 17. feb. 2023 - Reynimelur
55 - Byggingarlysing, afsté8umynd, I6dateikning og snid.pdf

e Afrit af minnisbladi um synjun byggingarfulltria Reykjavikur, dags. 18. april 2023 — métt. 10.
mai 2023 - Reynimelur_55_ums.skipf. 18.04.2023.pdf

o Afrit af tilkynningu um afgreidslu mals, dags. 10.mai 2023 - Tilkynning um afgreidslu mdls - 9_
mai 2023.pdf

e Afrit af télvupostsamskiptum vid skipulagsfulltrda, frd 10. mai til 9. juni 2023 - samskipti 10
mai til 11 juni.pdf

o Afrit af leidréttu bréfi um synjun byggingarfulltria Reykjavikur, dags. 25.mai 2023, métt.
7.juni 2023 - Tilkynning_um_afgreidslu_mdls - 9 mai_ 2023 (6).pdf

e Ljésmyndir af gardveggnum og |68 vid Reynimel 55 — sja hér ad nedan

e  Gotumyndir af Hofsvallagétu — sja hér ad nedan

e Ljésmynd af nyrri innkeyrslu 4 166 Vidimels 29 fra Furumel — sja hér ad nedan
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Gardveggur og 160 vid Reynimel 55







Go6tumyndir vid Hofsvallagotu:

Framhald a naestu bls.
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Vidimelur 29 vid Furumel — fyrir opnun 4 vegg

Vidimelur 29 vid Furumel — eftir opnun & vegg




Reykjavikurborg

Reykjavik, 28. jini 2023
USK23060341

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Efni: Umségn Reykjavikurborgar i malinu nr. 75/2023, vegna kaeru Ernu
Einarsdéttur og Freys Témassonar, Reynimel 55, dags. 25. juni 2023, par sem
keerd er akvéréun byggingarfulltria um synjun & byggingarleyfi fyrir Reynimel
55.

Med tolvuposti, dags 26. juni 2023, framsendi trskurdanefndin ofangreinda keeru og
oskadi eftir ad nefndinni yrdi latin i t& gogn er malid vardadi. Var Reykjavikurborg
jafnframt gefinn kostur a ad tja sig um efni keerunnar. | greinagerd pessari er vidhorfum
Reykjavikurborgar lyst til kesrunnar.

Malavextir

A afgreidslufundi byggingarfulltrGa pann 7. mars 2023 var 16gé fram umso6kn kaerenda
um byggingarleyfi til pess ad rjtfa hiuta af steyptu grindverki a 168amorkum ad
Hofsvallagttu og gera tvé bilasteedi & 166 nr. 55 vi® Reynimel. Malinu var frestad og
visad til umsagnar skipulagsfuiltria.

Malid var tekid fyrir & ny & afgreidslufundi byggingarfulltria pann 9. mai 2023 par sem
umsokninni var synjad med visan i umsoégn skipulagsfulitria, dags. 18. april 2023, par
sem neikveett hafdi verid tekid i erindid.

Malsastadur kaerenda

Kaerendur hafa farié fram a ad synjun byggingarfulltria verdi felld ar gildi. Kaerendur
telja nidurstédu skipulagsfulltria i umsogn, dags. 18. april 2023, vera ranga og bar
med sé ekki haegt ad byggja synjun byggingarleyfisumséknar & henni. Um nanari
afst6du keerenda visast til greinagerdar peirra med kaeru, dags. 25. juni 2023.

Afstada Reykjavikurborgar

| samraemi vid 2. mgr. 10. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 leitadi byggingarfulltr
umsagnar skipulagsfulltria vegna umsoéknar keerenda um byggingarleyfi enda potti
leika vafi a pvi hvort fyrirhugud framkveemd samreamdist deiliskipulagi 4 svaedinu. |
kjolfar neikvaedrar umsagnar skipulagsfulltrda synjadi byggingarfulltrGi  umsokn
umsaekjenda enda skilyrdi fyrir Gtgafu byggingarleyfis ad fyrirhugud framkvaemd sé i
samreemi til skipulagséaetiun, sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. laga um mannvirki.

Nidurstada skipulagsfulltria i umsdgn, dags. 18. april 2023 var st ad ekki vaeri unnt
ag fallast a erindi keerenda par sem ekki sé heimild i gildandi deiliskipulagi til ad rjufa



Reykjavikurborg

gardveggi og gera nyjar innkeyrslur. | videigandi deiliskipulagi (Melar, noréan
Hagamels — Reitur 1.540) kemur eftirfarandi fram i sérskilmalum:

Verndun svaedisins felur i sér ad ahersla er 16g6 & ad svip hisa verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og
gluggageréum. [...] Auk bygginganna parf ad huga ad vardveislu og endurgerd steyptra garéveggja, grodurs,
gatnafragangs, innkeyrsina og bilastaeda sem og annarra hlidsteedra patta i umhverfinu sem kunna ad skipta
mali fyrir heildarmynd svaedisins.

GEYMSLUR, BILAGEYMSLUR OG VINNUSTOFUR

A uppdreetti eru syndir byggingarreitir sem eru eetladir fyrir bilageymslur, geymslur eda vinnustofur. Gerdur er
greinamunur & byggingarreitum fyrir geymslur og bilageymslur. Almennt er éaeskilegt ad gerdar verdi nyjar
innkeyrslur a grénar 166ir. Pvi er heimild til pess ad byggja bilageymslu & 166 einskordud vié pzer 168ir par sem
innkeyrsla/bilasteedi i notkun er fyrir m.v. uttekt haust 2009.

BILASTEDI

Vié gerd deiliskipulagsins var leitast vid ad fjolga ekki bilasteedum & kostnad 168a eda gardveggja. Almennt
er pvi ekki gert rad fyrir nyjum steedum a I66um, en heimilt er ad gera ny stzdi vid bilageymslur vid
Hofsvallagétu og Furumel par sem pau eru merkt i uppdraetti. Ekki er heimilt ad gera bilastaedi & 166um &
68rum stédum.

Otvireett er ad deiliskipulagi® kvedur & um ad eeskilegt sé ad vardveita steypta
gardveggi sem setja svip sinn a heildarmynd svaedisins. Heimildum i deiliskipulagi il
bess ad utbua ny bilasteedi & gronum 168um eru pa settar mjog préngar skordur.

| liosi pess ad umsott framkvaemd keeranda fol i sér ad rjufa steyptan gardvegg
|6&arinnar i pvi skyni ad koma fyrir nyju bilasteedi a 168inni og m.t.t. pess ad enginn
bilageymsla né innkeyrsla/bilastaedi er fyrir & 168inni pykir nidurstada skipulagsfulltria
sem fram kom i umsdgn standast skodun.

Ad teknu tilliti til umsagnar skipulagsfulltria verdur ad telja ad byggingarfulltrai hafi ekki
att annan kost en ad synja umsékn keerenda a peim forsendum ad fyrirhugud
framkveemd samraemdist ekki skipulagsaaetlunum a svaedinu.

Nidurstada

| ljosi framangreinds hefur ekkert komi® fram sem getur valdid égildingu akvérdunar
byggingafulltrians i Reykjavik ad synja byggingarleyfisumsékn peirri sem hér um reedir
og itrekar Reykjavikurborg pa kréfu sina ad urskurdarnefndin hafni kréfum kaerenda
i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedur en fram koma i kaeru og i
umsogn pessari er pess 6skad ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer
adur en til urskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssviés,

Snadis K. Derqwmana
Snaedis Karlsdéttir Bergmann
Umhverfis- og skipulagssvio
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Fylgigdgn:
1. Byggingarlysing, afstédumynd, I68ateikning og snid,
dags. 17.2.2023
2.  Deiliskipulag — Melar, noréan Hagamels — Reitur 1.540
3. Tilkynning um afgreidslu mals, dags. 8. mars 2023
4. Umsogn skipulagsfulitria, dags. 18. april 2023

Tilkynning um afgreiéslu mals, dags. 9. mai 2023
Samskipti vié keerendur fra 11. mai — 7. juni 2023
Tilkynning um afgreiésiu mals, dags 25. mai 2023

o N o

Mynd af gardvegg fra horni Hofsvallagétu og Reynimels



Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2023, midvikudaginn 30. agust, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Matt voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir I6gmadur og borsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 75/2023, kera & 4kvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 9.
mai 2023 um synjun umséknar um ad rjufa og fjarleegja hluta af steyptu grindverki a
I60armorkum ad Hofsvallagétu og gera tvo bilastedi fyrir parhis a 166 nr. 55 vid
Reynimel.

[ malinu er nd kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 25. juni 2023, er barst
nefndinni 26. s.m., keera eigendur Reynimels 55, Reykjavik, pa akvordun byggingarfulltrdans
i Reykjavik frd 9. mai 2023 ad synja umsokn um ad rjufa og fjarleegja hluta af steyptu grind-
verki a l6darmérkum ad Hofsvallagétu og gera tvo bilastedi fyrir parhis a 160 nr. 55 vid
Reynimel. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld dr gildi.

GOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fr4 Reykjavikurborg 7. jali 2023.

Malavextir: A afgreidslufundi byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 7. mars 2023, var tekin
fyrir umsokn kaerenda, dags. 17. februar s.4., par sem sott var um leyfi til ad rjufa og fjarleegja
hluta af steyptu grindverki & I6darmdrkum ad Hofsvallagdtu og gera tvo bilastaedi a 168 nr. 55
vid Reynimel. Malinu var frestad og visad til umsagnar skipulagsfulltria. | umségn hans, dags.
18. april s.4., kom fram ad ,,[p]ott ad bilastedi séu synd a uppdretti i gildandi deiliskipulagi,
og einnig s6gd heimil skv. skilmalatoflu fyrir 16dina, pa teljast akveedi deiliskipulags um varo-
veislu gardveggja og ad Gaeskilegt sé ad gera nyjar innkeyrslur & grénar 168ir hafa heerra
lagalegt vaegi®. Var pvi ekki fallist & erindid af halfu skipulagsfulltria. 1 kjolfarid var erindid
tekid fyrir & afgreidslufundi byggingarfulltria 9. mai s.a. og pvi synjad med visan til umsagnar
skipulagsfulltria.

Malsrok keerenda: Af halfu keerenda er bent a ad i deiliskipulagi stadgreinireits 1.540, Melar
nordan Hagamels, séu gefnar heimildir fyrir h6flegum vidbyggingum og breytingum & hasum.
[ greinargerd skipulagsins, i kafla um geymslur, bilasteedi og vinnustofur, komi fram ad
almennt sé 6heimilt ad gera nyjar innkeyrslur & grénar 168ir og pvi sé heimild til ad byggja
bilageymslur a 160 einskordud vid peer 163ir par sem innkeyrsla eda bilastaedi hafi verid i notkun
midad vid Uttekt haustid 2009. 1 sérskilmalum skipulagsins megi sja ad pessum &herslum sé
fylgt hvad vardi paer gotur par sem husaradir med samremdum framhlidum sndi ad gotu-
rymunum og samraemt yfirbragd sé & inngéngum, troppum og steyptum gardveggjum.

Markmidid um ad ekki megi gera nyjar innkeyrslur a 168ir eigi hins vegar ekki vid um
innkeyrslur fra Hofsvallagotu og Furumel. I kafla deiliskipulagsins um bilastaedi sé tekid fram
ad heimilt sé ad gera ny steedi vid bilageymslur vid Hofsvallagotu og Furumel par sem pau séu



merkt a uppdreetti. Pannig séu afmarkadir byggingarreitir fyrir nyjar bilageymslur og bilastedi
med adkomu fra Hofsvallagotu & 16dunum Grenimel 37, Reynimel 55, Vidimel 53 og 56 og
Hringbraut 77, sem og & fjorum 166um sem liggi ad Furumel. Einnig komi fram i sérskilmalum
deiliskipulagsins fyrir Reynimel 55 ad heimilt sé ad byggja tvofalda bilageymslu/geymslu eda
vinnustofu & byggingarreit samkvaemt skilmalum og sé hamarksstaerd byggingar 45 m?,

Engar framhlidar hisa med samraemt yfirbragd snui ad Hofsvallagétu eda Furumel, pannig ad
nyjar innkeyrslur vid per goétur séu inn & baklddir peirra hdsa sem liggi ad peim, sem sé i
samraemi vid pad sem fram komi i greinargerd skipulagsins um ad leitast skuli vid ad skapa
edlilegt svigrum til steekkunar og breytinga hdsa & peim svedum sem sndi ad gardrymum.
Girdingar og gardveggir vid Hofsvallag6tu seu med ymsu snidi og pad ad stytta einn illa farinn
vegg um nokkra metra muni ekki hafa nein ahrif & yfirbragd gétunnar. P4 megi benda & ad
nylega hafi gardveggur verid rofinn fra Furumel inn & 16dina Vidimel 29. SU breyting sé i
samreemi vid peer breytingar sem sott hafi verid um vegna Reynimels 55.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er bent & ad byggingarfulltrdi hafi
leitad umsagnar skipulagsfulltria vegna umsoknar keerenda i samraemi vid 2. mgr. 10. gr. laga
nr. 160/2010 um mannvirki, par sem vafi poétti leika & um hvort fyrirhugud framkvemd
samreemdist deiliskipulagi sveedisins. | kjolfar neikvadrar umsagnar skipulagsfulltria hafi
byggingarfulltrii synjad umsokn keerenda, enda skilyrdi fyrir Gtgafu byggingarleyfis ad
fyrirhugud framkveemd sé i samraemi vid skipulagsaatlanir, sbr. 1. télul. 1. mgr. 13. gr. laga
nr. 160/2010. Nidurstada i umsdgn skipulagsfulltrda hafi verid ad ekki veeri unnt ad fallast &
erindid par sem ekki sé heimild i deiliskipulagi til ad rjufa gardveggi og gera nyjar innkeyrslur.
Otviratt sé ad deiliskipulagid kvedi 4 um ad askilegt sé ad vardveita steypta gardveggi sem
setji svip sinn & heildarmynd svedisins. Heimildum i deiliskipulagi til ad Utbua ny bilastaedi a
grénum 168um séu settar préngar skordur.

par sem umsott framkvaemd kaerenda hafi falid i sér ad rjufa steyptan gardvegg i pvi skyni ad
koma fyrir nyju bilastaedi & 16dinni og med tilliti til pess ad enginn bilageymsla né innkeyrsla
eda bilasteedi sé fyrir & 160inni pyki nidurstada skipulagsfulltrda sem fram hafi komid i umsogn
hans standast skodun. Ad teknu tilliti til peirrar umsagnar hafi byggingarfulltrai ekki att pess
annan kost en ad synja umsokn kaerenda & peim forsendum ad fyrirhugud framkvemd
samraeemdist ekki skipulagsasetlunum & svadinu.

Vidbétarathugasemdir keerenda: Bent er a ad ekki hefdi verid sott um innkeyrslu eda bila-
steedi ef slikt veeri fyrir & 168inni. prétt fyrir ad deiliskipulag svedisins feli i sér ad vernda beri
asynd huasaradanna ad framanverdu hafi borgaryfirvold stadid fyrir umtalsveroum nanar til-
teknum asyndarbreytingum vid Hofsvallagétu.

Nidurstada: Samkvemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala er kerufrestur einn manudur fra pvi ad keranda vard kunnugt eda matti vera
kunnugt um hina kaerdu akvordun. Hin kerda akvordun i mali pessu var tilkynnt keerendum
med bréfi, dags. 10. mai 2023, en akvorduninni fylgdu ekki leidbeiningar um keeruheimild i
samraemi vid 2. tolul. 2. mgr. 20. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Oskad var eftir rokstudningi
vegna tiltekinna atrida af halfu keerenda med télvubréfi, dags. 11. s.m., og var su beidni itrekud
i nokkur skipti par til rokstudningur barst 7. juni s.a. Med peim rokstudningi fylgdi bréf, dags.
25. mai s.a., par sem leidbeint var um kaeruheimild og -frest til drskurdarnefndar umhverfis-
og audlindamala. Oskadi fulltrii keerenda i kjolfarid eftir pvi ad keerufrestur yrdi framlengdur
med télvubréfi, dags. 8. juni s.a., og fékk hann pau svor fra borgaryfirvéldum ad keerufrestur
yrdi framlengdur til 7. jali s.4. Kera i mali pessu barst drskurdarnefndinni 26. juni s.a.



Samkveemt 3. mgr. 27. gr. laga nr. 37/1993 hefst keerufrestur ekki fyrr en rokstudningur fyrir
keerdri akvordun hefur verid tilkynntur adila mals. Byrjadi keerufrestur pvi ekki ad lida fyrr en
8. juni 2023, pegar kaerendum var veittur rokstudningur, og barst kaera i mali pessu pvi innan
keerufrests. Rétt pykir ad vekja athygli & ad stjornvald skal svara beidni um rékstudning innan
14 daga fra pvi ad beidni pess efnis barst, sbr. 3. mgr. 21. gr. laga nr. 37/1993, og ad legra sett
stjérnvald hafi ekki heimild ad I6gum til ad vikja fra eda framlengja I6gakvedinn keerufrest til
&dra stjornvalds, sbr. 6. mgr. 27. gr. laganna.

I mali pessu er deilt um synjun byggingarfulltrdans i Reykjavik & veitingu leyfis til ad brjota
nidur hluta gardveggjar og gera bilastedi a 160inni Reynimel 55 med adkomu fra Hofsvalla-
g6tu. Reynimelur 55 stendur a horni Reynimels og Hofsvallagétu og snyr framhlid hussins i
nordur ad Reynimel, en vesturhlid I6darinnar er afmérkud med steyptum gardvegg. A svadinu
er i gildi deiliskipulag stadgreinireits 1.540, Melar, nordan Hagamels. Deiliskipulagid skiptist
i skipulagsuppdratt, almenna skilmala fyrir skipulagssveaedid og sérskilmala fyrir einstaka 160ir.

[ upphafi almennra skilmala er m.a. tekid fram ad huga purfi ad vardveislu og endurgerd
steyptra gardveggja, innkeyrsina og bilasteeda sem kunna ad skipta mali fyrir heildarmynd
sveedisins. | hinum almennu skilmalum er ad finna kafla um steypta gardveggi, gardveggi og
bilasteedi, en auk pess er par sérstakur kafli um geymslur, bilageymslur og vinnustofur. EKKi
var sott um ad byggja geymslu, bilageymslu eda vinnustofu og reynir pvi ekki & sidastnefnda
kafla almennu skilmalanna i mali pessu. I kafla um steypta gardveggi segir ad ,,[s]teyptir gard-
veggir og troppur setja mikinn svip a hverfid. betta & einkum vid par sem hus standa sunnan
megin gotu en par tengjast oft troppur, veggir og skyggni og mynda fallega heild. Sja kafla um
vidhald steyptra veggja“. EkKi er ad finna kafla i deiliskipulaginu sem ber heitid ,,vidhald
steyptra veggja“ en @tla verdur ad med pvi sé visad til kaflans um gardveggi. | peim kafla
deiliskipulagsins kemur fram: ,,/Eskilegt er ad troppur, veggir og skyggni fai vidhald og ad peir
veggir sem hafa verid maladir ofan & steiningu verdi aftur faerdir i upprunalegt horf. Einnig ad
steyptir verdi nyir veggir par sem veggir hafa verid fjarleegdir. Hed nyrra veggja skal vera
a.m.k. 1,2 m. Timburveggir og girdingar komi ekki i stad steyptra veggja. Vida eru og voru
jarnhlid vid gongustiga og innkeyrslur. Melst er til pess ad pau verdi endurnyjud & uppruna-
legan hatt, pannig ad pau eigi sinn patt i ad styrkja gétumyndina asamt gardveggjum og
troppum®. | kaflanum um bilastadi er tekid fram ad vid gerd deiliskipulagsins hafi verid leitast
vid ao fjolga ekki bilasteedum & kostnad 16da eda gardveggja. Almennt sé pvi ekki gert rad fyrir
nyjum steedum & 16dum, en heimilt sé ad gera ny steedi vid bilageymslur vid Hofsvallagétu og
Furumel par sem pau séu merkt & uppdratti. EKki sé heimilt ad gera bilastedi & [66um & 68rum
stddum.

[ sérskilmalum fyrir Reynimel 55 kemur fram ad heimilt sé ad byggja tvéfalda bilageymslu,
geymslu eda vinnustofu & byggingarreit samkvamt skilmalunum. Hamarkssteerd byggingar sé
45 m?, Heimilt sé ad nyta allt ad helming ,,vidbyggingarreits“ og hakka pak samkvaemt
skilmalum. Heimilt sé ad gera tvo bilastaedi. A deiliskipulagsuppdratti eru merkingar annars
vegar fyrir tvo bilastedi a 16dinni Reynimel 55 og hins vegar tveer merkingar fyrir innkeyrslur
a lodina. Umsokn keerenda um byggingarleyfi er i samraemi vid deiliskipulagsuppdratt hvad
vardar stadsetningu baedi bilasteedanna og hinnar tvoféldu innkeyrslu. Eru bilastedin & 16dinni
merkt med nP merkingu, sem samkvamt skyringum vid deiliskipulagid pydir: ,,Heimild fyrir
nyju bilasteedi & 108 — stadsetning bindandi*.

Verdur ad telja 6mogulegt ad gera innkeyrslu og bilastaedi, a peim stad sem skipulagsuppdréattur
meelir fyrir um, an pess ad brjota nidur gardvegg & peim sama stad, enda var gardveggurinn til



stadar pegar heimild til ad gera innkeyrslu a 16dinni var sett inn i deiliskipulag. pratt fyrir
almenna skilmala um ad Oeaskilegt sé ad gerdar séu nyjar innkeyrslur & grénar 160ir og um
vardveislu gardveggja geta almennir skilmélar ekki vikid sérskilmalum einstakra I6da til hlidar,
sé Osamremi par & milli, enda myndi pad leida til pess ad serskilmalar veeru med 6llu
merkingarlausir. A petta sérstaklega vid i mali pessu par sem heimildir vegna Reynimels 55 i
sérskilmalum deiliskipulagsins eru mjog skyrar hvad petta vardar.

Med hlidsjon af pvi sem ad framan er rakid pykir rokstudningi hinnar keerdu akvordunar svo
afatt ad fella beri hana ar gildi.

Urskurdarord:
Felld er ar gildi akvordun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 10. mai 2023 um synjun

umsoknar um ad rjufa og fjarleegja hluta af steyptu grindverki & [6darmdérkum ad Hofsvallag6tu
0g gera tvo bilastaedi fyrir parhis a 168 nr. 55 vid Reynimel.

Omar Stefansson (sign)

Karélina Finnbjornsdottir (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)
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