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Innihald

Go0an dag.

Meofylgjandi er afrit stjornsyslukeeru, moéttekin 21. mars 2024 dsamt fylgigdgnum, par sem kaerd er
akvordun byggingarfulltria um a0 adhafast ekki vegna erinda keranda til borgarinnar sem varda
steyptan vegg/skyli 4 16dinni nr. 63 vid Laugarasveg og 4 16dinni nr. 59 vid Laugarasveg.

Vegna framkominnar karu er farid fram 4 ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda og er
stjornvaldi jafnframt gefid kostur & ad skila umsdgn i malinu innan 15 daga fra dagsetningu
pessarar tilkynningar, en hagt er ad oska eftir 15 daga viobotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvordun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. 4 m. netfang og/eda
simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um moéttoku.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
Reykjavik.

Kaera vegna akvordunar byggingarfulltrua Reykjavikur.

Hin kaerda akvordun:

Kaerd er akvordun byggingarfulltrda um ad adhafast ekki vegna steypts veggs/skylis @ 16dinni nr. 63
vid Laugarasveg (hér eftir L63) og & |6dinni nr. 59 vid Laugardsveg, (hér eftir L59), sem kaeranda var
tilkynnt i télvupdsti pann 29. febrdar sl. Er pess krafist ad framangreind akvordun verdi felld ar gildi.

Malavestir:

Kaerandi hefur fra pvi 11 Juli 2023 itrekad kvartad vid embaetti byggingarfulltria yfir
Oleyfisframkvaemdum & 168 Laugardsvegar 63, en buid er ad reisa stérann fristandandi vegg a
[6damorkum peirrar [68ar og |66ar nr. 59 vid Laugarasveg. Er veggurinn u.p.b. 2.5- 3 metrar a8 had
og ca 8 mdlengd. Umraddur veggur nzer ad hluta til inn 4 [68ina nr. 59 vid Laugardsveg, svokallada
Gunnarsbrekku, en um er ad reeda 6byggda 166 sem nytt hefur verid dratugum saman til Utivistar af
almenningi.

Framkvaemdunum fylgdi gridarlegt jardrask, landslagi breytt med faerslu 8 mérgum rammetrum af
jardvegi af 160 L63 yfir 4 borgarlandid, Gunnarsbrekku, allt an tilskilinna leyfa. Snyr kaera pessi
einvordungu ad umraeddum steyptum vegg og sambyggdu utiskyli. Ekki er utilokad ad veggurinn sé
allur inni & L59, Gunnarsbrekkulddinni.

Kaerandi vakti i upphafi athygli byggingarfulltrda a pvi ad eftir ad veggurinn var reistur kom leki inn {
kjallara i nor8austurhluta huss kaeranda sem veldur tjoni i kjallara a fasteign keeranda a Laugarasvegi
61 (hér eftir L61). bessi stori steypti veggur virkar eins og stifla & vatnid sem kemur nidur
Gunnarbrekku og beinir pvi i attina ad husi kaeranda i L61.

Vardandi framkveemdir af pessum toga segir i byggingarreglugerd nr. 7.1.5. gr. Yfirbordsvatn: " |
béttbyli ber I16darhafa ad haga skipulagi og fragangi |16dar pannig ad yfirbordsvatn af 168 hans valdi
ekki skada eda dpaegindum & gbtu, gangstétt eda nagrannaldd”

Adur stéd parna létt timburgirding sem L63 tdk nidur.

Ennfremur vakti keerandi athygli @ pvi ad veggurinn gaeti skapad haettu, t.d fyrir born sem gjarnan
renna sér nidur brekkunna. Zttu pau a haettu ad rekast a vegginn.

Veggurinn og stort Gtiskylid sést mjog greinilega fra 160 kaeranda, er yfirpyrmandi og hann er Iyti i
umhverfinu og skerdir Utsyni keeranda frd |60 sinni verulega. b3 setti |68arhafi L63 heitan pottinn i
skylid vid I66armorkin 4 L59 4n tilskilinna leyfa.

L63 steypti upp allt sveedio fra Steypta veggnum ad husinu. Steypt var yfir ymsar nyjar lagnir sem
hann setti nidur an leyfis og an allra teikninga fyrir vatn, frarennsli og rafmagn. Auk pess var steypt
yfir lagnir i eigu Reykjavikurborgar, sja myndir i fylgiskjolum af framkvaemdum a L63 16dinni.

Fra pessari byggingu stafar einnig ljos og hljédmengun og gjorbreytir hdn nytingu I6darinnar L63 frd
pvi sem ddur var. ba hefur petta jafnframt ahrif & notkun okkar & svélum L61 sem snua ad pessu
pottasvaedi par sem nagranninn er a sundfotum til og fra pottinum allt i okkar augsyn fra svélum og
bvi er mun pvingadara og dpaegilegra fyrir okkur ad nota svalirnar. Pa eru einnig boltarleikir fram
eftir kvoldi med tilheyrandi smellum og havada af steyptum vegg og steyptri [68. barna virkar
utiskylid med steyptum vegg og steyptu golfi eins og stor hatalari sem magnar upp havadann.

Rokstudningur
Kaerandi byggir @ pvi ad umraeddur veggur sé byggingarleyfisskyldur, auk pess sem heiti potturinn sé
tilkynningaskyldur skv. byggingarreglugerd.



Ekki hefur verid sétt um byggingarleyfi fyrir umraeddum vegg og utiskyli ekkert slikt leyfi verid veitt.
Potturinn hafdi jafnframt ekki verid tilkynntur inn til byggingarfulltrda med logformlegum heetti.

Kzerandi byggir einnig 4 ad rannsdéknarregla stjérnsyslulaga hafi verid pverbrotin i mali pessu par sem
augljést sé ad litil sem engin rannsékn hafi farid fram & ahrifum framkveemdanna a 160 keeranda svo
og 4 almenna 6ryggishagsmuni.

pannig hefur engin formleg afstada verid tekin af halfu embaettis byggingarfulltria til abendinga
kaeranda.

Akvordun byggingarfulltria um ad adhafast ekki er 6rokstudd med 6llu og med engum hzetti haegt
ad gera sér grein fyrir 4 hverju hin er byggd.

Ovaent og skyndilegt eftird sampykki Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar & pvi ad framkvaemdin nai yfir
|60amork geeti verid mogulegt skilyrdi fyrir veitingu byggingarleyfis, en getur ekki verid naegjanleg
astaeda til ad Byggingarfulltrai adhafst ekki i malinu.

pa set ég spurningarmerki vid teikninguna sem Eignaskrifstofan fékk i hendurnar rétt fyrir afgreidslu
fund Byggingarfulltrda. Teikningin er an allra méla og ekki er getid um byggingarefni stodveggs og
ekki getid um breytinguna 4 landslagi med jardvegsraskinu a Borgarlandinu L59 af halfu L63.

Ekki veit ég hvort skrifstofustjorinn hafi fengid tolulegar upplysingar um steerd byggingarinnar sem
buid var ad reisa 4 [66armorkunum og vel mogulegt er ad veggurinn sé inni a 168 L59, Borgarlandinu.
Voru pessar upplysingar til stadar pegar Eignaskrifstofan sampykkti vegginn og teikninguna?

Aritun Eignaskrifstofu sé ad 6llum likindum haldin peim annmarka ad sampykki borgarrads liggi ekki
fyrir eins og venja sé pegar borgarlandi sé radstafad.

Sérstaklega skal vakin athygli 4 ad l6gum samkvaemt er um byggingarleyfiskylda framkveemd ad reeda
sem er had grenndarkynningu skv. akveedum skipulagslaga, en ekkert deiliskipulag er i gildi & 16dinni.
Engar skipulagslegar heimildir eru pannig fyrir hendi sem heimila framkvamdina.

Sérstok athygli er vakin 4 pvi ad byggingarfulltrii sendi l6darhafa L63 bréf pann 2. febraar sl.
par sem veittur var 14 daga frestur til ad leggja inn byggingarleyfisumsékn fyrir m.a.
umraeddum vegg. Svo virdist sem byggingarfulltrai hafi horfio fra peirri krofu an pess ad su
akvoroun hafi verid afturkollud med formlegum haetti hvad pa ad keeranda hafi verid gefinn
kostur 4 ad tja sig um akvordunina.

Akvérdun Byggingarfulltria um ad adhafast ekkert, er mjog liklega lagalega fordaemisgefandi,
b.e.a.s. ad I6darhafar i Reykjavik geti samkvaemt pessu reist steyptan stéran vegg og utiskyli ad eigin
vali a I16darmoérkum dn pess ad seekja um Byggingarleyfi, med tilvisun i L63 malid.

Geri einnig athugasemd vid 6edlilegur drattur & afgreidslu mals hja Byggingarfulltraa sem feer

malid i hendurnar 11 Juli 2023 skilar svo nidurstodu , eda nidurstoduleysi, i lok Februar 2024.

NU eru engar teikningar til af stéra Utiskylinu, getur pa I6darhafi 8 L63 haldid 4fram og staekkad pad
ad vild eins og hann hefur gert hingad til. Byggingarnar bara staekka og breytast og vid eigendur a L61
vitum ekki neitt, frekar en fyrri daginn, um framhaldid & framkveemdum.

petta eykur enn & mikilvaegi pess ad kaera pessa dakvordun Byggingarfulltria um “ad adhafast ekki
neitt frekar i malinu.”

Kaerandi telur augljost ad dkvordun byggingarfulltria i malinu sé haldin svo verulegum agéllum ad
ekki verdi hja pvi komist ad fella hana ur gildi.

Eigandi 4 Laugardsvegi 61

Indridi Bjornsson



@ Reykjavikurborg

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 4. april 2024
USK24030296

Efni: Umsdgn Reykjavikurborgar i malinu nr. 31/2024, kaera Indrida Bjornssonar,
Laugarasvegi 61, moéttekin 21. mars 2024. Kaerd er akvoroun byggingarfulltraa
um ad adhafast ekki frekar ad pvi er vardar steyptan vegg a l6darmorkum
Laugarasvegs 63 og 59.

Malavextir
| juli 2023 sendi keerandi inn abendingu til Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur
(USK) m.a. veggs sem reistur haféi verid a l6darmérkum Laugarasvegs 59 og 63.

Pann 17. névember 2023 sendi starfsmadur eftirlitsdeildar USK, f.h.
byggingarfulltrdans i Reykjavik bréf til I6darhafa Laugarasvegs 63 (L63) par sem 6skad
var skyringa. Pann 5. desember var erindid itrekad bréfleidis.

Engin vidbrogd barust fra L63 fyrr en bréfid var sent med birtingarpdsti og tdkst birting
pann 18. desember 2023. Ldédarhafi L63, eigandi steypta veggsins, brast vid med
télvupodsti pann 20. desember 2023 og 6skadi eftir 14 daga fresti til pess ad bregdast
vid efni bréfsins.



@ Reykjavikurborg

Pann 10. januar 2024 barust skyringar L63. Fram kom ad vikomandi hafi ekki attad
sig a ad saekja pyrfti um leyfi fyrir veggnum en ad til steedi ad lata gera adaluppdreetti
og afstodumynd sem myndi fylgja veentanlegri leyfisumsokn.

Pann 2. februar 2024 sendi byggingarfulltrd eiganda L63 itrekunarbréf med
birtingarpésti. Birting var stadfest pann 8. februar 2024.

pann 28. februar 2024 sendi L63 inn sampykki Reykjavikurborgar sem l6darhafa ad
Laugarasvegi 59 asamt drogum ad teikningum. Samtimis komu fram
athugasemd/spurning vardandi pad hvort porf veeri @ byggingarleyfi ef undirritad
samkomulag um framkveemdina laegi fyrir, sbr. malsgrein E i gr. 2.3.5
byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Byggingarfulltrdinn i Reykjavik ték akvordun pann 29. februar 2024 ad adhafast ekki
frekar hvad vardadi hinn steypta vegg a l6darmoérkum Laugarasvegs 63 og 59 og
bokadi eftirfarandi:

Laugarasvegur 63

Upplysa parf eiganda ad hann parf ad tilkynna til embeettis byggingarfulltria
heitapottinn. Komid sampykki fra Reykjavikurborg sem adliggjandi
I68arhafa 160 nr. 59 fyrir steypta stodveggnum. Ekki parf sampykki eiganda
a 166 nr. 61 par sem stodveggurinn er fjeer en 3 m. Bokad ad
byggingarfulltrui mun ekki adhafast frekar ad pvi er vardar steypta vegginn.
Eigandi I6dar nr.63 hyggst gera lokatilraun til ad na samkomulagi med
eiganda I6darhafa nr. 61 vardandi girdingu a I6darmérkum. Naist pad ekki
mun hann fjarleegja umraedda girdingu.

Sem fyrr segir var kaera vegna akvordunarinnar mottekin 21. mars s.l.

Krofugero
Kaerandi krefst pess ad akvordun byggingarfulltria pess efnis ad adhafast ekki frekar
i malinu vardandi hinn steypta vegg a I6darmoérkum verdi felld ur gildi.

Reykjavikurborg krefst pess ad hin kaerda akvordun verdi stadfest.

Malsastadur og lagarok kaerenda
Visast til keeru, moéttekin 21. mars 2024 og fylgigagna.

Afstada Reykjavikurborgar

Mal petta sem hefur verid til medferdar hja byggingarfulltria er margpeett og er hinn
steypti veggur einungis einn pattur af mérgum sem kaerandi, [66arhafi vid Laugarasveg
61 hefur kvartad yfir. Adrir peettir, hvad varda t.a.m. grindverk a l66armdorkum
Laugarasvegs 61 og 63 og heitur pottur a 168 Laugarasvegs 63 eru enn i vinnslu. Eftir
ad keera pessi sem hér er til umfjollunar barst hefur enn baest vid umkvortunarefni
keeranda vegna framkvaemda a 166 L63 par sem kvartad var undan timburpalli vid
jardvegsyfirbord.



@ Reykjavikurborg

Byggingarfulltrui hefur pad hlutverk ad hafa eftirlit med mannvirkjagerd, sbr. 2. mgr. 4.
gr. og 1. mgr. 8. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki og i 55. og 56. gr. laganna er
kvedid a um pvingunarurreedi sem mogulegt er ad nyta svo fylgja megi akvordunum
eftir. Byggingarfulltriinn i Reykjavik haféi malid er vardar steyptan stodvegg a
[66armorkum til medferdar fra 17. november 2023 til 29. februar 2024. Malinu lauk med
akvordun pess efnis ad adhafast ekki frekar og par med akvordun um ad ekki yrdi farid
i pvingunarurraedi til pess ad knyja fram byggingarleyfisumsokn né yréi farid fram a ad
stodveggurinn yrdi fjarlaeegdur.

Fyrir liggur ad stodveggurinn var reistur an leyfis. Rannsokn byggingarfulltria i malinu
snéri pvi ad pvi hvort tilefni veeri til pess ad beita pvingunarurreedum mannvirkjalaga
en 2. mgr. 55. gr. laganna fjallar t.a.m. um pau urreedi sem i bodi eru pegar
byggingarframkvamd er hafin an pess ad leyfi sé fyrir henni. Akvérdun um beitingu
pvingunarurreeda er had mati byggingarfulltria hverju sinni en i athugasemdum vid
frumvarp pad sem vard ad mannvirkjalogum kemur fram ad edlilegt sé ad akvordun
um beitingu urreedanna sé metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs.

Akvérdun byggingarfulltrda i mali pessu byggdi & malefnalegum sjénarmidum. Likt og
fram kemur m.a. i tolvubréfi til keeranda, dags. 5. mars 2024, taldi byggingarfulltrui ekki
forsendur fyrir pvi ad halda malinu til streitu i ljosi sampykkis adliggjandi I66arhafa og
vegna pess ad ekki verdi séd ad hinn umpreetti veggur ogni Oryggis- eda
almannahagsmunum. Kaeranda er ekki tryggdur logvarinn réttur til pess ad knyja
byggingarfulltrda til beitingar pvingunarurreeda og pvi verdur talid rétt akvordun
byggingarfulltraa fra 29. februar s.l. standi 6hdggud.

Rétt er ad avarpa ad fullyrdingar keerandi pess efnis ad umpreettur veggur nai ad hluta
til inn & 166 nr. 59 vid Laugarasveg. Loftmynd af svaedinu sem synir ad svo er ekki.
Einnig hefur kaerandi haldid pvi fram ad veggurinn valdi pvi ad yfirbordsvatn renni nu i
att ad husi keeranda i L61. Ekkert er fram komid i malinu sem rennir stodum undir pa
kenningu. Bent er a i pessu samhengi ad veggurinn stendur stendur a.m.k. 3 metrum
fra l66amorkum kaeranda og 13 metrum fra pvi hushorni 4 166 kaeranda sem naest
stendur veggnum.

Nidurstada

i ljosi framangreinds hefur ekkert komi® fram sem getur valdi® égildingu hinnar keerdu
akvordunar um ad adhafast ekki frekar og itrekar Reykjavikurborg pa krofu sina ad
urskurdarnefndin hafni kréfum kaserenda i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar
malsastaedur en fram koma i kaeru og i umsogn pessari er pess o6skad ad
borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um peaer adur en til arskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Snaedis Karlsdottir Bergmann
Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda



Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, fimmtudaginn 30. mai, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mett voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir I6gmadur og Porsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 31/2024, keera a &kvordoun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 29.
febrdar 2024 um ad adhafast ekki frekar vegna steypts veggjar a Iédamorkum
Laugarasvegar 63 og 59, Reykjavik.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med odagsettu bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 21.
mars 2024, kerir Indridi Bjornsson, eigandi Laugardsvegar 61, pa akvordun byggingar-
fulltrdans i Reykjavik fra 29. febriar 2024 ad adhafast ekki frekar vegna steypts veggjar a
I60amorkum Laugarasvegar 63 og 59, Reykjavik. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ur
gildi.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 19. april 2024.

Malavextir: Lodarhafar Laugarasvegar 63 munu hafa reist steyptan vegg & l6damorkum
Laugarasvegar 63 og 59, en sidarnefnda 16din er borgarland sem gengur einnig undir nafninu
Gunnarsbrekka. Kerandi sendi umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar abendingu
vegna veggjarins i juli 2023 og var 16darhofum Laugardsvegar 63 sent bréf 17. ndvember 2023
par sem skyringa var 6skad. Var erindid itrekad 5. desember s.a. Engin vidbrdgd barust vid
bréfinu og var pad sent med birtingapdsti 18. s.m. Lodarhafar Laugarasvegar 63 6skudu med
tolvubréfi, dags. 20. s.m., eftir 14 daga fresti til ad bregdast vid efni bréfsins. Vidbrégd barust
10. januar 2024 par sem fram kom ad I6darhafar Laugarasvegar 63 hefou ekki attad sig & ad
saekja pyrfti um leyfi fyrir veggnum en til steedi ad lata gera adaluppdreetti og afstodumynd sem
myndi fylgja med leyfisumsékn. Byggingarfulltrii sendi I6darhéfunum itrekunarbréf med
birtingarpdsti 2. febrdar s.4. og tokst st birting 8. s.m. I kjoIfarid sendu l6darhafar Laugaras-
vegar 63 byggingarfulltria sampykki Reykjavikurborgar sem l6darhafa Laugarasvegar 59
asamt teikningum hinn 28. s.m. Kom par jafnframt fram fyrirspurn pess efnis hvort porf veeri
a byggingarleyfi ef undirritad samkomulag leegi fyrir. Byggingarfulltrai tok akvordun hinn 29.
s.m. um ad adhafast ekki frekar hvad vardadi umdeildan vegg og bokadi:

,upplysa parf eiganda ad hann parf ad tilkynna til embeettis byggingarfulltria
heitapottinn. Komid sampykki fra Reykjavikurborg sem adliggjandi l6darhafa 168 nr.
59 fyrir steypta stodveggnum. Ekki parf sampykki eiganda a 168 nr. 61 par sem
stodveggurinn er fjeer en 3 m. Bokad ad byggingarfulltrdi mun ekki adhafast frekar ad
bvi er vardar steypta vegginn. Eigandi 16dar nr. 63 hyggst gera lokatilraun til ad na
samkomulagi med eiganda I6darhafa nr. 61 vardandi girdingu & I6darmoérkum. Naist
pad ekki mun hann fjarleegja umraedda girdingu.*



Malsrok keeranda: Af halfu keeranda er byggt a pvi ad umraeddur veggur sé byggingarleyfis-
skyldur, auk pess sé heitur pottur & 168 leyfishafa tilkynningarskyldur samkveemt byggingar-
reglugerd nr. 112/2012. Hvorki hafi verid sétt um byggingarleyfi fyrir umreeddum vegg né
atiskyli og hafi engin slik leyfi verid veitt. P4 hafi heitur pottur ekki verid tilkynntur til
byggingarfulltrda med l6gformlegum heetti.

Rannsdknarregla stjornsyslulaga nr. 37/1993 hafi verid pverbrotin i malinu par sem augljost sé
ad litil sem engin rannsokn hafi farid fram & ahrifum framkveemdanna & 108 keeranda eda &
almenna 6ryggishagsmuni. Pannig hafi engin formleg afstada verid tekin af halfu embeettis
byggingarfulltria til bendinga keeranda. Akvordun byggingarfulltria um ad adhafast ekki sé
orokstudd med 6llu og med engum heetti haegt ad gera sér grein fyrir a hverju hun sé byggad.

Ovant og skyndilegt ,.eftir & sampykki“ eignaskrifstofu Reykjavikurborgar & pvi ad fram-
kveemdin nai yfir I60amork geeti verid mogulegt skilyrdi fyrir veitingu byggingarleyfis, en geti
ekki verid naegjanleg asteda pess ad byggingarfulltrai adhafist ekki i malinu. Sa teikning sem
eignaskrifstofan hafi fengid i hendurnar rétt fyrir afgreidslufund byggingarfulltria sé an
malsetningar og ekki sé getid um byggingarefni stodveggjar og ekkert fjallad um breytingu &
landslagi vegna jardvegsrasks a borgarlandi & 168 Laugarasvegar 59. Oljost sé hvort télulegar
upplysingar um steerd mannvirkisins & lodarmoérkum hafi legid fyrir pegar eignaskrifstofan hafi
sampykkt vegginn og teikninguna. pPa hafi borgarrad ekki veitt sampykki eins og venja sé fyrir
begar borgarlandi sé radstafad. Um byggingarleyfisskylda framkveemd sé ad reeda sem sé had
grenndarkynningu samkvaemt akveedum skipulagslaga nr. 123/2010, en ekkert deiliskipulag sé
i gildi & 168inni. Engar skipulagslegar heimildir séu pannig fyrir hendi.

Byggingarfulltrai hafi sent 160arhafa Laugarasvegar 63 bréf, dags. 2. febrGar 2024, par sem
veittur hafi verid 14 daga frestur til ad leggja inn byggingarleyfisumsékn, m.a. fyrir hinum
umdeilda vegg. Svo virdist sem byggingarfulltri hafi horfio fra peirri kréfu an pess ad
akvordunin hafi verio afturkdllud med formlegum heetti. Keeranda hafi ekki verid gefinn kostur
a ad tja sig um pa akvoroun.

Akvordun byggingarfulltria um ad adhafast ekki i mali pessu sé liklega lagalega fordaemis-
gefandi. pannig geti I60arhafar i Reykjavik reist storan steyptan vegg og utiskyli & I6dar-
maorkum an pess ad sekja um byggingarleyfi. Pa sé gerd athugasemd vid 6edlilegan dratt &
afgreidslu mals hja byggingarfulltria sem hafi fengid malid i hendurnar 11. juli 2023 og lokid
malinu i lok febrdar 2024. Engar teikningar seu til af Gtiskyli 4 160 Laugarasvegar 63 og geti
I6darhafi pvi steekkad skylid ad vild, likt og hann hafi gert hingad til.

Malsrok Reykjavikurborgar: Kvartanir keeranda sem hafi verid til medferdar hja byggingar-
fulltrda séu margpaettar og vardi hin keerda akvordun i mali pessu, sem sndi ad steyptum vegg,
einungis einn patt peirra umkvartana. Kvartanir sem snui ad heitum potti & 160 Laugarasvegar
63 og grindverki & I60amdrkum Laugarasvegar 61 og 63 séu enn i vinnslu. P& hafi keerandi
einnig kvartad yfir timburpalli & 100 Laugarasvegar 63 eftir ad kara i mali pessu hafi borist.

Byggingarfulltri hafi pad hlutverk ad hafa eftirlit med mannvirkjagerd, sbr. 2. mgr. 4. gr. og
1. mgr. 8. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki og i 55. og 56. gr. laganna sé kvedid & um
pvingunardrraedi sem mogulegt sé ad nyta svo fylgja megi akvérdunum eftir. Byggingarfulltrdi
hafi haft mal er vardadi steyptan stodvegg a l6darmdérkum til medferdar fra 17. névember 2023
til 29. febrdar 2024. Malinu hafi lokid med akvordun pess efnis ad adhafast ekki frekar og par



med akvoroun um ad pvingunardrreedum yrdi ekki beitt til ad knyja fram byggingarleyfis-
umsokn eda ad stodveggurinn yrdi fjarleegdur.

Fyrir liggi ad umraeddur stodveggur hafi verid reistur an leyfis. Rannsokn byggingarfulltria i
malinu hafi sndid ad pvi hvort tilefni veeri til ad beita pvingunartrreedum mannvirkjalaga en 2.
mgr. 55. gr. fjalli t.a.m. um pau Grraedi sem i bodi séu pegar byggingarframkvemd sé hafin an
bess ad leyfi sé fyrir henni. Akvérdun um beitingu pvingunarurraeda sé had mati byggingar-
fulltrda hverju sinni, en i athugasemdum vid frumvarp pad sem ordid hafi ad mannvirkjalégum
komi fram ad edlilegt sé ad akvordun um beitingu Urreedanna sé metin i hverju tilviki, m.a. med
tilliti til medalhofs.

Akvordun byggingarfulltria i mali pessu hafi byggt 4 malefnalegum sjénarmidum. Likt og
fram komi i télvubréfi til keeranda, dags. 5. mars 2024, hafi byggingarfulltrai ekki talid
forsendur fyrir pvi ad halda malinu til streitu i 1josi sampykkis adliggjandi I6darhafa og vegna
bess ad ekki verdi séd ad hinn umpretti veggur ogni 6ryggis- eda almannahagsmunum.
Keeranda sé ekki tryggdur I6gvarinn réttur til pess ad knyja byggingarfulltria til beitingar
pvingunardrraeda.

Loftmynd af svaedinu syni ad umprattur veggur nai ekki inn & 166 nr. 59 vid Laugarasveg. ba
hafi ekkert komid fram i malinu sem renni stodum undir pa kenningu karanda ad yfirbordsvatn
renni na i att ad Laugarasvegi 61. Veggurinn standi a.m.k. prja metra fra l66amoérkum keeranda
og 13 m fra pvi hashorni kaeranda sem naest standi veggnum.

Athugasemdir eigenda Laugarasvegar 63: Af halfu eigenda Laugarasvegar 63 er bent & ad
fyrir liggi sampykki l6darhafa adliggjandi 16dar, Laugarasvegar 59, vegna veggjarins, i sam-
reemi vid e-lid gr. 2.3.5. byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Stadfesting byggingarfulltria pess
efnis ad ekki sé um byggingarleyfisskylda framkvaemd ad reeda liggi einnig fyrir. Adrar fram-
kvemdir & 160 falli undir c- og d-1id gr. 2.3.5. byggingarreglugerdar, en vidhald vegna 16da,
girdinga, gerd palla og annar fragangur sé undanpeginn byggingarheimild og -leyfi, sem og
tilkynningarskyldu.

Framkvaemdir & bakl6d svipi til annarra minnihattar framkvemda & 16dum i hverfinu. Skjol-
veggi, palla og heita potta sé ad finna vid meirihluta einbylishdsa i gétum ofan Laugardals.
EkKki verdi séd hvernig framkveaemdin i heild sé frabrugdin peim eda ad hun skerdi ad einhverju
marki hagsmuni kearanda. Inngangur og bilastaedi séu a baklod keeranda og padan séu 20 m ad
stodveggnum.

Leyfishafar telja naudsynlegt ad leidrétta ymsar rangferslur sem fram komi i keeru. Teikning
su sem sampykkt hafi verid af Reykjavikurborg sé i kvarda og innihaldi mal. VVeggurinn, sem
sé 2,2 m & had, se allur 4160 nr. 63 og borgarlandi hafi pvi ekki verid rddstafad. Stodveggurinn
sjaist ekki greinilega fra 160 keeranda. Pegar lauf séu a trjam sé veggurinn varla synilegur fra
inngangi og bilastedi keranda. Meira sjaist i vegginn a veturna. EkKi faist séd ad veggurinn
skerdi Utsyni fra 160 eda gluggum keeranda ad nokkru radi. ba sé pad skodun keranda ad
veggurinn sé lyti i umhverfinu. Adrir nagrannar og arkitektar hafi hrésad framkvaemdinni.
Veggnum hafi verid slegid upp i anda hussins i takt vid umsogn skipulagsfulltria vio fyrirspurn
leyfishafa. Horft hafi verid til gr. 6.5.4. i byggingarreglugerd vid frdgang a veggnum, en
endanlegum fragangi sé ekki lokid. Utiskyli pad sem karandi visi til sé pergdla sem sé opin ad
miklu leyti en lokud yfir heitum potti med gleeru plexigleri og svipi helst til skjolveggjar sem
sé undanskilinn leyfum og tilkynningarskyldu skv. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd. Fullyrding
kaeranda um ad veggurinn beini vatni fra Gunnarstuni i att ad Laugarasvegi 61 sé ekki & rokum



reist. Samkvaemt aliti fagadila sem leyfishafi hafi aflad hafi komid fram ad drenun vid vegginn
atti frekar ad losa vatn fra 16dinni en ad auka pad. Kerandi hafi i a.m.k. tvigang upplyst leyfis-
hafa um leka i kjallara a&dur en stodveggurinn hafi verid byggadur, en ekki hafi verid upplyst um
nyjan leka. Vidhald & eign keranda sé einnig litid sem ekkert, pakskyggni yfir svélum sé ad
hruni komid og pakid leki. Liklegt se ad 16ngu sé timabeert ad drena I6dina vid hus keeranda,
en pad standi & leegsta punkti fyrir nedan Gunnarstun. ba beinast sledaferdir nidur Gunnarstin
ekki i att ad veggnum, heldur fremur ad 160 keeranda. EKki purfi ad fa leyfi fyrir heitum potti,
hann sé tilkynningarskyldur.

Bakldo keeranda sndi ad Gunnarstini og par sé ad finna inngang, bilastaedi, 6nyt grindverk og
grédurhis i nidurnidslu. Utsyni kaeranda fra baklod takmarkist einna helst af framangreindu,
sem og grodri. beir gluggar keeranda sem snui ad brekkunni séu stigagangsgluggi og langur
eldhasgluggi sem endi i brjosthad. Erfitt sé ad atta sig a hvada utsyni keerandi missi enda liggi
veggurinn ekki vid 160 hans.

Vidbotarathugasemdir keeranda: Karandi bendir & ad afstada byggingarfulltria ad adhafast
ekki i malinu feli ekki i sér sampykki fyrir veggnum og pvi sé enn um oleyfisframkveemd ad
reeda. Sampykki l6darhafa Laugarésvegar 59 sé ekki pad sama og ad byggingarfulltrdi hafi
sampykkt vegginn enda sé hann of har og valdi slysahattu hja bérnum og vardi pvi almanna-
heill, d&samt pvi ad valda leka i hasi keranda.

Kaerandi verdi fyrir beinni og verulegri Gtsynisskerdingu, énadi og leka vegna veggjarins og
sé 0ll su oleyfisframkveemd byggingarleyfisskyld. Sampykki skrifstofustjéra hafi verid dveent
par sem frestur til ad skila inn byggingarleyfisumsokn hafi verid lidinn.

Osannad sé ad fram hafi komid simleidis ad hinn umdeildi veggur pyrfti ekki byggingarleyfi.
pa hafi keerandi ekki ordid var vid tunskridu vid 16darmork. Keerandi hafi latid framkvaema
meelingu sem syni ad veggurinn sé & borgarlandi ad hluta. Hann hafi verid reistur i oleyfi arid
2021 og fyrsti leki i husi karanda hafi ordid i nordausturhluta kjallara hissins arid 2022. Oljost
sé hvort og hvernig drenad sé vid vegginn, enda ekki til neinar teikningar fyrir hann. b4 séu
deemi um ad born hafi klesst a vegginn i sledaferdum nidur brekkuna.

Vardandi athugasemdir Reykjavikurborgar sé bent & ad 6ryggis- og almannahagsmunum sé
6gnad. Lina dregin & loftmynd sé ekki naegjanlega nakvaem til ad kveda & um hvort veggurinn
nai inn & borgarland og hafi kerandi undir hondum malingaskyrslu fra skipulagssvidi
Reykjavikurborgar par sem fram komi ad veggurinn ndi inn & borgarland.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um pa akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik ad adhafast
ekki frekar i tilefni af steyptum vegg & l6damorkum Laugarasvegar 63 og 59. Ymis énnur
deiluefni eru nefnd i malsrokum l6dahafa Laugarasvegar 61 og 63, svo sem heitur pottur og
timburpallur & 166 Laugarasvegar 63. Eru pau deiluefni enn i vinnslu hja borgaryfirvéldum og
hefur ekki verid tekin stjornvaldsakvoroun i peim malum, en skv. 1. gr. laga um urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala nr. 130/2011 hefur arskurdarnefndin pad hlutverk ad Grskurda i
kerumalum vegna stjornvaldsadkvardana og annarra Urlausnaratrida & svidi umhverfis- og
audlindamala eftir pvi sem melt er fyrir um i [6gum & pessu svidi. Deilur um grindverk &
I66amdrkum Laugarasvegar 61 og 63 hafa ratad til arskurdarnefndarinnar i 6oru keerumali, nr.
54/2024, og verdur pvi ekki vikid frekar ad peim deilum i arskurdi pessum.

Samkveemt 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 geta peir einir sem eiga l6gvarinna hagsmuna ad
geeta keert stjornvaldsakvardanir til arskurdarnefndarinnar. Keerandi i mali pessu er 16darhafi



Laugarasvegar 61 og liggur hinn umdeildi veggur ekki ad 160armérkum hans. Hafa l6darhafar
Laugarasvegar 63 visad til pess ad veggurinn sjaist litid sem ekkert fra inngangi keranda,
gluggum hans eda bilastedi. | malinu liggja fyrir allnokkrar myndir af hinum umdeilda vegg,
teknum fra 160 keeranda. Verdur ad lita svo & ad veggurinn breyti &synd umhverfisins og Gtsyni
keaeranda ad nokkru. Pa er ekki Utilokad ad tilvist veggjarins veiti vatni i auknum meeli & 168
kaeranda, en halli er & landi ofan vid vegginn. Med visan til framangreinds verdur litid svo & ad
keerandi hafi I6gvarda hagsmuni af Urlausn mals pessa.

pad er hlutverk byggingarfulltria ad hafa eftirlit med mannvirkjagerd i sinu umdami, sbr. 2.
mgr. 4. gr. og 1. mgr. 8. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 og i 55. og 56. gr. laganna er
kvedid & um pvingunardrraedi pau sem honum eru tilteek til ad fylgja akvérdunum sinum eftir.
I 1. mgr. 55. gr. er m.a. tekid fram ad byggingarfulltrii geti gripid til adgerda ef ekki er fylgt
akveedum laganna eda reglugerda sem settar eru samkvamt peim vid byggingarframkveemdir.
P4 er kvedid & um pad i 2. mgr. kveedisins ad ef byggingarframkveemd sé hafin an pess ad
leyfi sé fengid fyrir henni eda hun brjoti i baga vid skipulag geti byggingarfulltrdi krafist pess
ad hid 6loglega mannvirki eda byggingarhluti sé fjarleegt, jardrask afmad eda starfsemi heett.
Sinni eigandi ekKki peirri krofu sé heimilt ad beita dagsektum eda vinna slik verk & hans kostnad,
sbr. 3. mgr. 55. gr. laganna.

Tekid er fram i athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad mannvirkjaldgum ad su breyting
sé gerd fra fyrri 16gum ad byggingarfulltrda sé heimilt ad beita pvingunararreedum en sé pad
ekki skylt eins og verid hafdi. Kemur par fram ad edlilegt sé ad &kvordun um beitingu
Urreedanna sé metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalh6fs. Er akvordun um beitingu
bvingunarurreeda pvi had mati stjornvalds hverju sinni og gefur sveitarfélogum kost & ad
bregdast vid sé gengid gegn almannahagsmunum peim er bla ad baki mannvirkjalégum, svo
sem skipulags-, 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum. Fer pad pvi eftir atvikum hvort nefndum
pvingunardrreedum verdi beitt i tilefni af framkvaemd sem telst vera 6l1égmaet. Med hlidsjon af
bessu verdur ekki talio ad einstaklingum sé tryggdur logvarinn réttur til ad knyja
byggingaryfirvold til beitingar pvingunarirreda vegna einstaklingshagsmuna enda eru peim
tryggd onnur réttardrraedi til pess ad verja pa hagsmuni sina. Pétt beiting pvingunarirreeda sé
had mati stjornvalds parf akvoroun pess efnis ad vera studd efnislegum rékum, m.a. med
hlidsjon af peim hagsmunum sem bla ad baki fyrrgreindum lagaheimildum, og fylgja parf
meginreglum stjornsysluréttarins, s.s. um rannsdékn mals og ad malefnaleg sjonarmid bui ad
baki akvoroun.

Hugtakid mannvirki er skilgreint i 13. tl. 3. gr. laga nr. 160/2010 sem hvers konar jardfost,
manngerd smid, sbr. einnig 55. tl. gr. 1.2.1. i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Er hinn um-
deildi veggur mannvirki i skilningi framangreindra dkveaeda. Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. laga nr.
160/2010 er 6heimilt ad grafa grunn fyrir mannvirki, reisa pad, rifa eda flytja, breyta pvi,
burdarkerfi pess eda lagnakerfum eda breyta notkun pess, atliti eda formi nema ad fengnu leyfi
vidkomandi byggingarfulltria. | &kveedinu er po tekid fram ad radherra geti i reglugerd kvedid
a um ad minni hattar mannvirkjagerd eda smaveegilegar breytingar & mannvirkjum skuli undan-
biggja byggingarleyfi, ad slikar framkveaemdir séu einungs tilkynningarskyldar eda ad gera skuli
veegari krofur um fylgigdgn eda umsdknarferli.

Af [josmyndum og samskiptum sem fyrir liggja i mali pessu er ljost ad hinn umdeildi veggur
er steyptur og er fyrst og fremst gerdur til ad stydja vid jardveg, en landhalli er nokkur &
sveedinu. Hugtokin skjol- og stodveggur eru ekki skilgreind i byggingarreglugerd enigr. 4.4.4.
um lédauppdraetti kemur fram ad & uppdrattum skuli m.a. gera rad fyrir skjolveggjum, sbr. c-
lid, og stodveggjum, sbr. d-1id. Er pvi i reglugerdinni gert rad fyrir ad um tveer gerdir af



veggjum sé ad reeda. [ gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd er fjallad um minnihattar mannvirkjagerd
sem undanpegin er byggingarheimild og -leyfi. Er par fjallad um skjolveggi i e-1id en stod-
veggir ekki nefndir sérstaklega. Skilyrdi pess ad heimilt sé ad beita gr. 2.3.5. er ad pau
mannvirki eda framkvaemdir sem par eru upp talin séu i samraemi vid deiliskipulag. I e-1id er
svo tiltekid ad l6darhdfum samliggjandi 160a sé heimilt an byggingarleyfis ad reisa girdingar
eda skjolveggi allt ad 1,8 m ad had & 160armdérkum enda leggi peir fram hja leyfisveitanda
undirritad samkomulag peirra um framkveemdina. Midad skuli vid jardvegsheaed I6dar sem
heerri er ef heedarmunur sé & milli 16da & [6darmérkum.

Oumdeilt er ad hinn keerdi stodveggur var byggdur an pess ad byggingarleyfi hafi verid veitt.
Af hinni keaerdu akvoroun byggingarfulltria ma rada ad nidurstada hans um ad adhafast ekki
hafi radist af pvi ad sampykki eiganda adliggjandi I6darinnar Laugarasvegar 59 hafi legid fyrir
begar su akvoroun var tekin. Kemur su afstada jafnframt fram i télvupdsti fra Reykjavikurborg
til keeranda 1. mars 2024.

Meginregla laga nr. 160/2010 er ad byggingarleyfi purfi fyrir mannvirkjagerd og verdur ad
talka undantekningar paer sem finnama i gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd prongt. Verdur ordalag
e-lidar nefndrar greinar um sampykki l6darhafa vegna skjolveggja ekki tdlkad svo rimt ad pad
nai einnig til stodveggja, en likt og &dur segir er gerdur greinarmunur a peim tegundum veggja
i reglugerdinni. Sambeerilegt dkveedi er ekki ad finna um stodveggi i reglugerdinni og getur
sampykki pvi ekki haft réttarahrif umfram pad sem skyrlega er malt fyrir um i greininni.
Byggdi akvordun byggingarfulltrda um ad adhafast ekki frekar par sem sampykki leegi fyrir
bvi & rongum lagagrundvelli. Rétt pykir einnig ad benda a ad ekki er til stadar deiliskipulag
fyrir svaedid, sem er forsenda pess ad unnt sé ad beita gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd. pa virdist
byggingarfulltrdi ekki hafa tekid efnislega afstodu til sjonarmida keeranda um 6gn vid almanna-
og 6ryggishagsmuni, svo sem um slysahattu barna.

I ljosi framangreinds verdur ad telja ad rokstudningur hinnar keerdu akvordunar sé haldin
slikum agollum ad ekki verdi hja pvi komist ad fella hana ur gildi.

Urskurdaroro:

Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 29. febrtar 2024 um ad adhafast
ekki frekar vegna steypts veggjar a l6damérkum Laugarasvegar 63 og 59, Reykjavik.

Omar Stefansson (sign)

Kardlina Finnbjérnsdottir (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)
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