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Goddan dag.

Meofylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, moéttekin 8. april 2026 asamt fylgiskjali, par sem keerd er akvoroun umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur dagsett
26. mars 2026 um ad sampykkja byggingaraform ad Grensasvegi 46.

Vegna framkominnar stédvunarkr6fu er farid fram & ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda, p. 4 m. fundargerdir, uppdrzettir, umsoknir,
samskipti vio adila mals og stofnanir, fyrir 16. april nk. og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad tja sig um kréfuna til sama tima. Frestur til ad skila umsogn i

malinu er ad 60ru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad oska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvoroun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. 4 m. netfang og/eda simantimer, um vidokomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.
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Til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala Borgartini 21 105 Reykjavik
Dagsetning: 8. april, 2026

Efni: Stjornsyslukaera og krafa um stoovun réttarahrifa vegna veitingar byggingarleyfis ao
Grensasvegi 46 (Mal nr. USK25100211 / 1579/2025).

L. Hin keerda akvordun og keerufrestur. Keerd er akvordun umhverfi- og
skipulagsrdds Reykjavikur fra 26. mars 2026 um ad sampykkja byggingaraform
a0 Grensasvegi 46 (mal nr. USK25100211). Athygli er vakin 4 pvi ad dkvordunin
var gerd opinber i skipulagsgatt pann 1. april 2026 og er keara pessi pvi 16g0 fram
innan l6gbodins manadar frests skv. 4. gr. laga nr. 130/2011.

I1. Kerendur eru ibuar og fasteignaeigendur i hverfi 108 sem eiga 16gheimili eda bua
i naesta nagrenni vid Grensasveg 46. Fullur listi yfir keerendur, asamt kennitdlum
og heimilisfongum, er ad finna i Fylgiskjali 1 sem fylgir keeru pessari og er
orjufanlegur hluti hennar. Keeruheimild byggir 4 4. gr. laga nr. 130/2011, enda
telja kerendur sig eiga logvarda, einstaklingsbundna og verulega hagsmuni af
urlausn malsins. Um er ad reda eigendur og ibua fasteigna sem verda fyrir
beinum og neikvedum ahrifum af starfseminni. Kerendur telja ad su verulega
breyting & nytingu lands og geedum byggdar sem starfsemin hefur i for med sér,
skerdi hagsmuni peirra umfram pad sem almennt gerist og eigi peir pvi fullan
keerurétt.

I. Krofugero

1. Adalkrafa. bess er krafist ad akvordun umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur fra 26. mars
2026 um sampykkt byggingarleyfisumsoknar USK25100211 verdi 6gilt.

2. Varakrafa I (Deiliskipulagsskylda). bess er krafist ad nefndin trskurdi ad hin fyrirhugada
starfsemi sé deiliskipulagsskyld skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og ad 6heimilt
hafi verid ad veita byggingarleyfi &n undangenginnar deiliskipulagsgerdar.

3. Varakrafa II (Um umfang veitingareksturs). bess er krafist ad nefndin Urskurdi ad ef
starfsemin telst vera veitingarekstur, pa falli huin hlutlegt séd undir flokk III (veitingastadir
med mikiil grenndarahrif) skv. reglugerd nr. 1277/2016, en ekki flokk I og sé pvi had
deiliskipulagsskyldu og strangari fjarlegdarmorkum fra ibudarbyggd skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2040.

4. Varakrafa III (Um eoli starfseminnar). bess er krafist ad nefndin urskurdi ad hin
fyrirhugada starfsemi teljist hlutlaegt séd vera félagsleg samfélagspjonusta (samfélagsstofnun)
skv. 5.3.2.11. 1 skipulagsreglugerd nr. 901/2012.

5. Fjorda krafa (Um malsmedferd). bess er krafist ad nefndin trskurdi ad malsmedferd
Reykjavikurborgar hafi verid verulega afatt par sem ekki var lagt efnislegt mat 4 andmeeli
karenda, sbr. 13. og 14. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, og ad hagsmunir karenda sem bua i
7-10 metra fjarleegd fra fyrirhugadri starfsemi hafi ekki verid rannsakadir fullnaegjandi skv.
10. gr. somu laga.

6. Frestun réttarahrifa. bess er krafist ad nefndin kvedi upp trskurd um frestun réttardhrifa
(stodvun framkvaemda) skv. 5. gr. laga nr. 130/2011 4 medan malid er til efnislegrar medferdar
hja nefndinni.



I1. Mélsatvik

Med hinni kerdu akvordun hefur Reykjavikurborg sampykkt byggingarleyfi fyrir kaffistofu
Samhjalpar 1 rymi 0101 ad Grensasvegi 46, a4 grundvelli grenndarkynningar skv. 1. mgr. 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Um er ad raeda breytingu 4 verslunarhtisnaoi i moéttokueldhus og matsal
fyrir allt ad 300 gesti daglega. Ekkert deiliskipulag liggur fyrir & svaedinu og byggir akvordunin a
peirri forsendu borgarinnar ad starfsemin samremist adalskipulagi sem ,,veitingastadur i flokki 1.
Kerendur telja ad st forsenda s¢ efnislega rong og ad malsmedferd hafi verid verulega afatt.

II1. Malsastaodur og lagarok

1. Roékstudningur fyrir adalkrofu: Osamrzemi vid landnotkunarstefnu (Ogilding).
Meginroksemdafzersla kaerenda byggir a4 pvi ad hin kerda starfsemi rumist hvorki innan
landbotkunarflokksins ,, Verslun og pjonusta’ (VP) né markmida AR2040 fyrir hverfiskjarna Vb11.

e Krafan um pjonustu vid nerumhverfi: Samkvemt AR2040 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013
er landnotkun i hverfiskjornum skilgreind sem almenn pjonusta sem pjonar heilu hverfi og
nzrumhverfi pess. Kaffistofa Samhjalpar er sértek félagsleg stofnanastarfsemi fyrir gesti sem
eru adfluttir sérstaklega pvert a hverfis- og sveitarfélagamork. Slik starfsemi telst efnislega
ekki til ,,almennrar pjonustu fyrir hverfido“ og gengur beinlinis gegn stefnu AR2040 um
uppbyggingu liflegra og 6ruggra hverfiskjarna sem pjona porfum ibua svadisins. Vid mat a
pvi hvort starfsemi falli undir ,,verslun og pjonustu‘ (VP) verdur ad lita til raunverulegs
umfangs hennar. Samkvemt gdgnum malsins er um ad raeda matsal fyrir allt ad 100 gesti 1
einu med aztlad daglegt fledi 200-300 einstaklinga. Starfsemin er jafnframt tengd pjonustu
vid einstaklinga sem s&kja sér félagslega adstod og koma sérstaklega a stadinn, m.a. med
skipulagdri adkomu pjonustuadila. Umfang, skipulag og edli starfseminnar syna ad hun
pjonar ekki fyrst og fremst narumhverfi heldur dregur til sin gesti pvert & hverfi og
sveitarfélog. Slik starfsemi ber einkenni sérteekrar samfélagspjonustu fremur en almennrar
pjonustu i hverfiskjarna.

2. Rokstudningur fyrir varakrofu I: Deiliskipulagsskylda skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagsslaga.
Borgaryfirvold beittu undantekningarreglu 44. gr. skipulagslaga til ad sneida hja 16gbundinni
deiliskipulagsgerd skv. 43. gr. somu laga. Kaerendur telja lagaskilyrdi pess akveedis ekki uppfylit.

e Drong tulkun undanpagu: Samkvemt fordemi nefndarinnar er 44. gr. prong
undantekningarregla sem adeins ma nota pegar framkvaemd vardar hagsmuni nagranna litid
sem ekkert sbr. 104/2022, Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. Starfsemi sem dregur
a0 sér 300 gesti daglega i 7-10 metra fjarleegd fra ibudum vardar hagsmuni karenda svo
nokkru nemi i skilningi laganna.

o Sérstok porf skv. Jolla-domi: [ domi Hastaréttar var stadfest ad starfsemi sem gerir sértackar
krofur til umferdarfledis og geaeslu krefst itarlegrar skipulagsgerdar sbr. Hrd. 384/2002.
Borgin hefur vidurkennt 1 malsgdgnum ad starfsemin kalli & geeslu og sértaeka aksturspjonustu
gesta. bvi var deiliskipulagsbreyting skv. 37. gr. skipulagslaga lagaskilyrdi fyrir veitingu
leyfis.



3. Rokstudningur fyrir varakréfu II: Umfang veitingareksturs (Flokkur III). Ef fallist er 4 ad
starfsemin teljist vera veitingarekstur, pa er hun ranglega flokkud i flokk I skv. reglugerd 1277/2016.

e Umfang, skipulag og edli starfseminnar syna ad hun pjonar ekki fyrst og fremst neerumhverfi
heldur dregur til sin gesti pvert &4 hverfi og sveitarfélog. Vegna umfangsins (300 gestir
daglega) og hinna miklu grenndardhrifa & hun hlutlegt séd heima i flokki III (steerri
veitingastadir med mikil grenndarahrif). Slik flokkun krefst samkvemt AR2040 strangari
fjarlegdarmarka og avallt deiliskipulagsgerdar, sem borgin hefur litid framhja.

4. Rokstudningur fyrir varakrofu III: Eodli starfseminnar (Samfélagsstofnun). Kaerendur telja ad
starfsemin teljist hlutleegt s€d vera félagsleg samfélagspjonusta a stofnanastigi skv. gr. 5.3.2.11. i
skipulagsreglugerd nr. 901/2012.

e Skv. UUA nr. 42/2021 og 129/2016 stadfesti urskurdarnefndin ad starfsemi sem beinist ad
einstaklingum med ,,miklar og floknar pjonustuparfir” og krefst sérteekrar geeslu/aksturs, telst
vera samfélagspjonusta en ekki almennur veitingarekstur. Starfsemi er tengd pjonustu vid
einstaklinga sem sakja sér félagslega adstod og koma sérstaklega & stadinn m.a. med
skipulagori adkomu pjonustuadila, sem ber 61l einkenni sértaekrar samfélagspjonustu.

5. Rokstudningur fyrir fjorou krofu: Annmarkar a malsmeoferd (10. og 13. gr. stjéornsyslulaga).
Kearendur telja ad malsmedferd borgarinnar hafi einkennst af syndarsamradi.

e Brot 4 rannsoknarskyldu vardandi heildarahrif & hverfiskjarnann: Pott keerendur bui ekki 1
nasta nadgrenni vid inngang starfseminnar, eiga peir 16gvarda hagsmuni af pvi ad
skipulagsyfirvold rannsaki til hlitar ahrif jafn umfangsmikillar stofnanastarfsemi a 6ryggi og
ga0i hverfiskjarnans i heild, sbr. 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Borginni bar skylda til ad
leggja hlutlaegt mat 4 hvernig daglegt flaedi 300 gesta med floknar pjonustuparfir hefur ahrif a
almennt 6ryggi, umferdarfleedi og hljodvist a sveedinu. Med pvi ad afgreida athugasemdir
kaerenda med stadladri tilvisun i adalskipulag, an pess ad leggja fram hlutleeg gégn eda
rannsokn & pessum ahrifum, hefur borgin brugdist rannsdknarskyldu sinni.

e Oryggi barna og Barnasattmalinn: Engin raunveruleg rannsékn liggur fyrir um samraemi
starfseminnar vid Barnasattmala SP (16g nr. 19/2013) eda 6ryggi barna 4
lykil-samgonguadum peirra um svadid. Par sem tveir grunnskolar (Hvassaleitis- og
Breidagerdisskoli) eru stadsettir i naesta nagrenni, var borginni skylt ad framkvama sérstakt
ahettumat 4 dhrifum aukinnar stofnanastarfsemi 4 leidir barna i skola og fristund. Slik
vanreksla 4 rannsokn malsatvika leidir til 6gildingar dkvordunarinnar.

e Brot 4 andmelarétti og syndarsamrad: Grenndarkynning skv. 44. gr. skipulagslaga 4 a0
tryggja ad rokstuddar athugasemdir hagsmunaadila hafi raunveruleg ahrif & akvordunartoku.
Borgaryfirvold hafa hins vegar virt ad vettugi efnislegar roksemdir kaerenda um skipulagslegt
6samrami og visad i teeknileg atridi til ad snidganga 16gbundna skyldu til ad rannsaka pa
roskun sem hljotast mun af starfseminni. betta telst brot & andmelarétti skv. 13. og 14. gr.
stjornsyslulaga, par sem samradsferlid var i reynd syndaradgerd an efnislegrar medferdar 4
andmalum.

6. Rokstudningur fyrir frestun réttarahrifa. Karendur telja synt ad verulegar likur séu a 6gildingu
akvordunarinnar. Framkvaemdir 4 grundvelli hins 616gmeeta leyfis munu valda keerendum 6afturkreefu
raski 4 fridhelgi einkalifs og rekstrargrundvelli verdi paer ekki stddvadar strax 4 medan nefndin fjallar
um l6gmaeti akvordunarinnar.



VI. Tengilidur kerenda

Tengilidur kaerenda gagnvart urskurdarnefndinni er:

irs Hrund Sgursardc,

Oll samskipti og tilkynningar vegna malsins skulu sendast 4 ofangreint netfang og telst upplysingagjof
til tengilidar jafngilda tilkynningu til allra keerenda 1 hopnum.

VII. Stadfesting rafraenna undirskrifta

Kara pessi er undirritud med fullgildum rafrenum skilrikjum allra peirra karenda sem tilgreindir eru &
lista i Fylgiskjali 1, sbr. 16g nr. 55/2019 um rafreena audkenningu og traustpjonustu. Undirskriftirnar eru
vistadar 4 meofylgjandi  stadfestingarsidu undirritunarpjonustu  og teljast paer jafngildar

eiginhandarundirskriftum gagnvart stjérnvoldum, sbr. 4. gr. somu laga.



Undirskriftir ibGa



Undirskriftir ibGa



Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, 20. april, tok Arnér Snzbjoérnsson, formadur trskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala, med heimild i 3. mgr. 3. gr. laga nr. 130/2011, fyrir:

Mal nr. UUA2604002, kera a akvoroun byggingarfulltrians i Reykjavik um ad
sampykkja umsokn um byggingarleyfi til a0 innrétta veitingastao i flokki I, tegund c,
mottokueldhis og matsal fyrir 100 gesti, asamt tilheyrandi snyrtingum og
starfsmannaadstoou i rymi 0101 i hasi 4 160 nr. 46 vido Grensasveg.

[ malinu er nu kvedinn upp til bradabirgda svofelldur

urskurour
um krofu kaerenda um stoovun framkvaemda:

. Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 8. april 2026, er barst
nefndinni sama dag, kara fris Hrund Sigurdardottir, Heidargerdi 54, Emma Avarsdottir, Elmar
Levi Sigmarsson, Sigmar Julian Halldérsson og Soéley Bjorgvinsdottir, Hvammsgerdi 3,
Ingolfur Sigurdsson og Bryndis Ludviksdottir, Hvammsgerdi 5, Arni Bjornsson og Bryndis L.
Jonsdottir, Hvammsgerdi 7, Nokkvi Andersen og fris Hafporsdottir, Hvammsgerdi 11, Kristin
Erla Kristjansdottir og Pordur Halldorsson, Skalagerdi 4, Finnur Bjorgvinsson og Brynja
Asgeirsdottir, Skalagerdi 6, Geir Runar Birgisson f.h. GRB ehf., Grensasvegi 48, og Reynir
Elfar Kristinsson fh. REK Radgjof ehf., Grensasvegi 50, pa akvordun umbhverfis- og
skipulagsrads Reykjavikur fra 25. mars 2026 um ad sampykkja umsokn um byggingarleyfi til
ad innrétta veitingastad i flokki I, tegund ¢, mottokueldhtis og matsal fyrir 100 gesti, 4samt
tilheyrandi snyrtingum og starfsmannaadstodu i rymi 0101 1 husi & 160 nr. 46 vid Grensasveg.
Er pess krafist ad dkvordunin verdi 6gilt. Hid umradda byggingarleyfi var sampykkt af halfu
byggingarfulltrians 1 Reykjavik hinn 31. mars 2026 og verdur ad telja ad pad sé¢ hin kaerda
akvordun 1 mali pessu.

Til vara gera karendur krofu um ad Urskurdad verdi ad hin fyrirhugada starfsemi sé
deiliskipulagsskyld og ad oheimilt hafi verid ad veita byggingarleyfi 4n undangenginnar
deiliskipulagsgerdar. P4 er onnur varakrafa um ad nefndin trskurdi ad ef starfsemin teljist vera
veitingarekstur pa falli hun hlutlegt séd undir flokk III skv. reglugerd nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald og sé¢ pvi had deiliskipulagsskyldu og strangari
flarlegdarmorkum fra ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Med pridju
varakrdfu sé krafist ad nefndin arskurdi ad malsmedferd Reykjavikurborgar hafi verid verulega
afatt par sem ekki hafi verid lagt efnislegt mat & andmali kaerenda, sbr. 13. og 14. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993, og ad hagsmunir kaerenda sem bui i 7-10 m fjarlegd fra
fyrirhugadri starfsemi hafi ekki verid rannsakadir fullnaegjandi sbr. 10. gr. somu laga.

. Med bréfi til trskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 8. april 2026, er barst
nefndinni sama dag, kara Maria Jona Samuelsdottir og Luka Lukas Kostic, Bakkagerdi 1,
Svanhildur Eva Stefansdottir, Edvard Arnor Sigurdsson, Katla Run Arndrsdottir og Stefan
Jorundsson, Bakkagerdi 4, Margrét Helga Gudmundsdéttir, Breidagerdi 2, Gisli Einarsson,
Breidagerdi 6, Birgir Orn Brynjolfsson og Kiley Rene Larson, Brekkugerdi 19, Hildur
Hilmarsdéttir, Grensasvegi 60, Bergpor Ingi Magnusson, Heidargerdi 51, Asta Ragnheidur



Hafstein, Heidargerdi 52, Semundur Gudjon Gudmundsson og Iris Hrund Sigurdardottir,
Heidargerdi 54, Hafdis bora Hafporsdottir, Hvassaleiti 28, Hrafnhildur Svansdottir, Audur
Steinunn Jokulsdottir og Kari Johannsson, Skalagerdi 13, Hinrik Johann Oskarsson og Perla
Magnusdottir, Skalagerdi 17, Gudrin Helga Gylfadéttir og Bjartmar Bjarnason, Steinagerdi
15, Matthildur Agustsdottir a Storagerdi 23, Berglind Dana Mariasdottir og Baldur Bergsson,
Teigagerdi 1, somu akvordun til urskurdarnefndarinnar og krefjast einnig 6gildingar hennar.
Hefur su kaera fengid malsnumerid UUA2604003. Verdur pad mal sameinad pessu enda pykja
hagsmunir kerenda ekki standa pvi 1 vegi.

. 1 badum greindum keerum var gerd krafa um ad framkvamdir yrdu stodvadar 4 medan malid
veeri til medferdar hja urskurdarnefndinni. Verdur na tekin afstada til peirrar krofu en gogn
mals pessa barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 16. april 2026.

Malsatvik og rok

. A afgreidslufundi byggingarfulltriia 4. névember 2025 var tekin fyrir umsokn um leyfi til ad
innrétta mottokueldhus og matsal fyrir 100 gesti 4asamt tilheyrandi snyrtingum og
starfsmannaadstoou 1 rymi 0101 1 hasi & 160 nr. 46 vid Grensasveg. Var i erindinu visad til
umsagnar skipulagsfulltrua. Malid var tekio fyrir 4 afgreidslufundi skipulagsfulltraa 18. s.m.
par sem sampykkt var ad grenndarkynna umsoknina fyrir hagsmunaadilum ad Grensasvegi 44,
46, 48 og 50, Hvammsgerdi 1, 3, 5, 7, 9 og 11 og Skalagerdi 4 og 6. Umsoknin var
grenndarkynnt fra 28. ndvember 2025 til 5. jantiar 2026 og barust 40 athugasemdir.

. Malid var tekid fyrir ad nyju 4 afgreidslufundi skipulagsfulltraa 10. febrtiar 2026 og visad til
umhverfis- og skipulagsrads til afgreidslu sem tok malid fyrir 4 fundi sinum 25. mars s.4. A
fundinum var einnig 16g0 fram umsdgn skipulagsfulltraa, dags. 10. februar 2026, sem hafoi ad
geyma svor vid athugasemdum vid grenndarkynningu, en nidurstada umsagnarinnar var su ad
lagt var til ad fallid yroi fré fyrirhugudum skjoélveggjum, bekkjum og bldémabedum 4 168 en ad
o0ru leiti veeri lagt til ad byggingarleyfisumsokn yrdi sampykkt. Var pad umsoknin sampykkt
med visan til umsagnar skipulagsfulltraa sbr. a. 1id 1. gr. vidauka 1.1 um fullnadarafgreioslur
umhverfis- og skipulagsrads og visad til byggingarfulltria. A afgreidslufundi byggingarfulltria
31. mars 2026 var umsokn um byggingarleyfi sampykkt.

. Kerendur visa til pess ad hin kerda starfsemi ramist hvorki innan landnotkunarflokksins
verslun og pjonusta (VP) né markmida Adalskipulags Reykjavikur 2040 fyrir hverfiskjarna
VP11. Beitt hafi verid undantekningarreglu 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 til ad sneida hja
l6gbundinni  deiliskipulagsgerd skv. 43. gr. somu laga, en akvaedi 44. gr. sé
undantekningarregla sem adeins megi nota pegar framkvemd vardi hagsmuni nagranna litid
eda ekkert. Svo sé ekki reyndin par sem starfsemin dragi ad sér 300 gesti daglega i 7-10 m
fjarleegd fra ibudum kerenda. Hin fyrirhugada starfsemi eigi ad teljast samfélagspjonusta skv.
skipulagsreglugerd nr. 90/2012. Krafist s¢ stodvunar framkvamda til bradabirgda séu per
hafnar eda yfirvofandi. Verulegar likur séu 4 6gildingu dkvordunarinnar og framkvamdir &
grundvelli hins ologmata leyfis muni valda Oafturkrefu raski & fridhelgi einkalifs og
rekstrargrundvelli fyrirteekja i ndgrenninu verdi par ekki stodvadar 4 medan nefndin fjalli um
l6gmaeti dkvordunarinnar.

. Af halfu Reykjavikurborgar er visad til pess ad framkvamdir, hvort sem paer séu yfirvofandi
eda hafnar, hafi ekki 6afturkraef ahrif & umhverfid og pvi sé ekki porf & ad stodva peer. Kjosi
leyfishafi ad halda framkvemdum afram & medan malid sé leitt til lykta verdi hann einn fyrir
tjoni af peim sokum.



10.

Nidurstada

Kzrendur i mali pessu eru ibuar og fyrirtaeki i grennd vid Grensasveg 46. A pessum tima hefur
ekki verid tekin afstada til adildarhagsmuna hvers um sig en ljost ma telja ad margir peirra eda
flestir njoti kaeruadildar ad mali pessu fyrir Urskurdarnefndinni. { 1. mgr. 5. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er tekid fram ad kera til
urskurdarnefndarinnar fresti ekki réttardhrifum keerdrar dkvordunar en jafnframt er kaeranda
par heimilad ad krefjast stodvunar framkvaemda til bradabirgda séu per hatnar eda yfirvofandi.
Med sama hetti er kvedid 4 um pad i 29. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 a0 kera til @dra
stjornvalds fresti ekki réttardhrifum akvordunar en po sé heimilt ad fresta réttarahrifum hinnar
kaerdu akvordunar til bradabirgda medan malid sé til medferdar hja kaerustjornvaldi par sem
astedur maeli med pvi. Tilvitnud lagadkvaedi bera med sér ad meginreglan sé su ad kera til
®0ra stjornvalds fresti ekki réttardhrifum keerorar akvordunar og séu heimildarakvaedi fyrir
frestun framkvaemda kerdar akvordunar undantekning fra nefndri meginreglu sem skyra beri
prongt. Verda pvi ad vera rikar astedur eda veigamikil rok fyrir akvordun um stodvun
framkvamda. Almennt maelir pad 4 moéti pvi ad fallast & krofu um stodvun ef fleiri en einn adili
eru a0 mali og peir eiga gagnstaedra hagsmuna ad geta. Einnig geta komid til alita pau tilvik
par sem karuheimild verdur i raun pydingarlaus ef framkvemdir eru ekki stddvadar, svo sem
ef su framkvaemd sem krafist er stodvunar & er dafturkreef.

[ mali pessu er gerd krafa um stodvun framkvamda 4 grundvelli sampykkts byggingarleyfis
sem felur 1 sér heimild til ad innrétta veitingastad 1 flokki I, tegund c, méttokueldhuis og matsal
fyrir 100 gesti, asamt tilheyrandi snyrtingum og starfsmannaadstodu i rymi 0101 1 husi 4 160
nr. 46 vid Grensasveg. Med hlidsjon af framangreindum lagaakvadum, peim sjonarmidum sem
liggja peim ad baki og pvi ad um er ad rada afturkreefar framkvamdir, verdur ekki talin
knyjandi porf 4 ad stodva paer 4 medan malid er til medferdar hjd urskurdarnefndinni. P4 ma
og lita til pess ad pratt fyrir ad framkvamdir séu hafnar 4 grundvelli byggingarleyfis hefur hin
umdeilda starfsemi sem fyrirhugud er i hiisnedinu ekki hafist. Reikna ma med ad trskurdur
nefndarinnar { mali pessu muni liggja fyrir adur en framkvemdum lykur. Verdur krofu kerenda
par um pvi hafhad.

Urskurdarord

Hafnad er krofu kaerenda um stédvun framkvaemda til bradabirgda 4 grundvelli hinnar kaerdu
akvordunar byggingarfulltria.

Armo6r Snaebjérnsson (sign)
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 30. april 2026
USK26040081

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu nr. UUA2604002, kaera
huseigenda og ibua sem fengu grenndarkynningu , dags. 8. april 2026.

i framangreindri kaeru er kaerd akvérdun um veitingu byggingarleyfis i rymi
0101 i husi nr. 46. vid Grensasveg.

Malavextir

Sott var um leyfi til ad innrétta veitingastad i flokki I, tegund ¢, méttékueldhus og
matsal fyrir 100 gesti, asamt tilheyrandi snyrtingum og starfsmannaadstodu i rymi
0101 i husi nr. 46 vid Grensasveg. Erindinu var visad til umsagnar
skipulagsfulltrua sem akvad a afgreidslufundi pann 18. ndévember 2026 ad
grenndarkynna umsoéknina fyrir hagsmunaadilum. Umsoknin var grenndarkynnt
fra 28. ndvember 2025 til og med 5. januar 2026. Athugasemdir barust og voru
pbaer, asamt umsaogn skipulagsfulltraa, dags. 10. febraar 2026, kynntar umhverfis-
og skipulagsradi a fundi pann 25. mars 20206.

Umsogn skipulagsfulltrua haféi ad geyma svor vid framkomnum athugasemdum,
auk pess ad lagt var til ad fallid yrdi fra fyrirhugudum skjolveggjum, bekkjum og
blémabedum & 168. | umségn var ad 6dru leiti lagt til ad byggingarleyfisumsékn
yrdi sampykkt. Umhverfis- og skipulagsrad sampykkti erindi® med visan til
umsagnar skipulagsfulltrua, dags. 10. febraar 2026 og med visan til 1. lidar 1. gr.
i vidauka 1.1. um fullnadarafgreidslur umhverfis- og skipulagsrads. Var malinu pa
visad til fullnadarafgreidslu byggingarfulltrua.

A afgreidslufundi byggingarfulltria pann 31. mars 2026 var sampykkt ad veita
byggingarleyfi og var leyfid utgefid pann 9. april 2026.

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 8. april 2026,
keerdi ibui ad Heidargerdi 54, ibuar ad Hvammsgerdi 3, ibuar ad Hvammsgerdi
5, ibuar ad Hvammsgerdi 7, ibuar ad Hvammsgerdi 11, ibvar ad Skalagerdi 4,
ibuar ad Skalagerdi 6, GRB ehf., Grensasvegi 48, og REK Radgjof ehf.,
Grensasvegi 50, akvordunina.

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 8. april 2026,
keaerdu ibuar ad Bakkagerdi 1, ibuar ad Bakkagerdi 4, ibui ad Breidagerdi 2, ibui
ad Breidagerdi 6, ibuar ad Brekkugerdi 19, ibui ad Grensasvegi 60, ibui ad
Heidargerdi 51, ibui ad Heidargerdi 52, ibuar ad Heidargerdi 54, ibui ad
Hvassaleiti 28, ibuar ad Skalagerdi 13, ibuar ad Skalagerdi 17, ibuar ad
Steinagerdi 15, ibui ad Storagerdi 23, ibuar ad Teigagerdi 1, sdmu akvordun il

;
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urskurdarnefndarinnar og krefjast einnig o6gildingar hennar. Su keera fékk
malsnumerid UUA2604003.

Oll gégn malsins voru afhent nefndinni pann 16. april 2026.

i badum greindum kaerum var gerd krafa um ad framkveemdir yréu stédvadar a
medan malid veeri til medferdar hja urskurdarnefndinni. Kréfunni var hafnad med
bradabirgdaurskurdi pann 20. april s.l. en samtimis voru kaerumalin sameinud.

Malsastaour og krofur
Krofur kaerenda eru utlistadar i sex lidum i kaeru. Telja verdur ad keerendur krefjist
pbess umfram annad ad akvordun um utgafu byggingarleyfis verdi 6gild.

Reykjavikurborg telur ljost ad ekki allir kaerendur hafi I6gvardéa hagsmuni af
urlausn malsins en borgin krefst pess fyrst og fremst ad hin kaerda akvordun
standi 6hdggud.

Afstada Reykjavikurborgar

I. Utgefi® byggingarleyfi er fyrir veitingastad, p.e. méttdkueldhis og matsal fyrir
100 gesti. Grensasvegur 46 er a skilgreindu verslunar- og pjonustusvaedi (VP11)
skv. AR2040, sbr. gr. 6.2.c i skipulagsreglugerd. Grensasvegur-Gerdi telst til
hverfiskjarna sem skilgreindur er sem verslun og pjénusta.

Hverfiskjarnar

Kjarni med steerri matvoruverslunum og fjdlbreyttri verslun og pjonustu
sem pjonar heilu hverfi. Veitingarstadir i flokki | og Il eru heimilir i
hverfiskjornum, svo og gististadir i flokki I-11l. Veitingastadir i flokki Il
geta verid heimilir samkvaemt akvordun i deiliskipulagi eda
hverfisskipulagi. ibudir eru heimilar, einkum & efri hsedum bygginga.
Samfélagspjonusta er heimil auk prifalegrar atvinnustarfsemi. [...]’

i keeru er pvi haldid fram ad rekstur Kaffistofu Samhjalpar geti ekki falli® undir
verslun og pjonustu heldur sé starfsemin naer pvi ad vera samfélagspjonusta.
Ekki verdur tekid undir pau sjonarmid hér en engu ad sidur er bent a ad
samfélagspjonusta er almennt heimil & dllum verslunar- og pjonustusvaedum.
Med hlidsjon af 6llu framangreindu er starfsemin i samraemi vid AR2040

Il. | mali pessu var sétt um byggingarleyfi til ad breyta verslunarhisnaedi i
veitingarstad par sem bodid verdur upp a maltidir a vegum Samhjalpar. begar
sott er um byggingarleyfi fyrir framkvaemd sem er i samraemi vid adalskipulag en
deiliskipulag liggur ekki fyrir, eins og adsteedur eru i pessu mali, getur
skipulagsfulltrui akvedi®d ad veita megi leyfi an deiliskipulagsgerdar ad
undangenginni grenndarkynningu sé framkveemdin i samraemi vid landnotkun,

1 Adalskipulag Reykjavikur 2040, 1. kafli Landnotkun og 6nnur éakveedi um uppbyggingu og préun
byggdar, undirkafli 5. Verslun og pjonusta, Hverfiskjarnar, bls. 92.

;
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byggdamynstur og péttleika byggdar, sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Hugtokin landnotkun, byggdamynstur og péttleiki byggdar eru skilgreind i 1.3. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Samkvaemt akvaedinu tekur byggdamynstur til
l6gunar og yfirbragds byggdar, p.m.t. fyrirkomulags byggdar og landnotkunar, s.s.
haedar og péttleika, tegund landnotkunar, gatnakerfis, gerdar og uppréodunar
bygginga. Hugtakid landnotkun visar til radstéfunar lands til mismunandi nota,
s.s. undir ibudir, fristundahus, idnad, verslun, utivist og landbunad. Loks felur
hugtakid péttleiki byggdar i sér fyrirmeeli um byggingarmagn midad vid flatarmal
lands sem m.a. er lyst med nytingarhlutfalli eda reikningssteeréum eins og
ibuar/ha eda ibudir/ha.

Byggingarleyfisumsoknin fél ekki i sér breytingu a landnotkun, fra pvi sem pegar
er heimilt i AR2040, aukningu byggingarmagns, sem hefdi ahrif a péttleika
byggdar a svaedi, eda breytt byggdamynstur. Skilyrdi 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga
um sampykkt byggingaraforma an deiliskipulagsgerdar ad undangenginni
grenndarkynningu eru pvi uppfyllt. | ljési framangreinds var pad akvérdun
skipulagsfulltria a afgreidslufundi, dags. 18. ndovember 2025, ad umraedd
byggingarleyfisumsokn skyldi grenndarkynnt, sbr. a- lid 2. gr. vidauka 2.3. um
embaettisafgreidslur skipulagsfulltria vid sampykkt um stjérn Reykjavikurborgar
og fundarskoép borgarstjornar nr. 1020/2019.

Il | keeru er pvi haldid fram ad fyrirhugud starfsemi geti ekki talist rétt flokkud
sem veitingastadur i flokki |. Keerendur telja ad starfsemi Kaffistofu Samhjalpar
verdi ad flokka sem veitingastad i flokki Ill, med visan i 17. gr. reglugerdar
1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Megin munurinn a
flokki | annars vegar og flokkum II-lll skv. reglugerdinni er hins vegar sala
afengisveitinga. | ljosi pess ad ekki stendur til ad saekja um rekstrarleyfi fyrir
afengisveitingastad verdur ekki séd ad um rangan texta sé ad raeda a umsokn
um byggingarleyfi.

Rétt er pa ad benda a hér ad reglugerd um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald fjallar einungis um veitingastadi par sem framreiddur er matur
og/eda drykkur i atvinnuskyni, sbr. 14. gr. reglugerdarinnar. Kaffistofa Samhjalpar
hyggst ekki selja mat og mun pvi ekki saekja um rekstrarleyfi til syslumanns a
grundvelli reglugerdar 1277/2016. Starfsemi kaffistofu Samhjalpar mun hins
vegar purfa starfsleyfi fra Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur a grundvelli laga um
hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998 en videigandi reglugerd nr. 903/2024
um hollustuhaetti flokkar veitingastadi ekki a sama hatt og reglugerd um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Samkveemt hollustuhattaregluger®
nr. 903/2024 er veitingastadur einfaldlega stadur par sem framreiddur er matur
og/eda drykkur, p.m.t. moétuneyti, en ekki er par um nanari flokkun ad raeda.

Meira mali skiptir pé nu ad undirstika ad akvordunin sem hér er kaerd er sampykki
og utgafa byggingarleyfis. Leyfishafi sotti um leyfi til pess ad breyta husnaedi
pbannig ad pad henti fyrir rekstur veitingastads i flokki I, teqund c. Byggingarleyfi
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er hins vegar ekki starfsleyfi og byggingarfulltrii ber ekki abyrgd a ad meta
umfang reksturs m.t.t. fyrirhugads starfsleyfis eda starfsleyfisskilyrda.

IV. | kaeru er pvi haldid fram ad rannsaka hefdi att ahrif starfseminnar a
naerumhverfid betur en gert var og ad andmaelaréttur hagsmunaadila hafi verid
takmarkadur. Adur en akvérdun er tekin um grenndarkynningu er unnin forvinna
og umsoknin skodud ut fra lagalegum og skipulagslegum forsendum, p.m.t.
grenndarahrif & ibua og adra notendur, fyrirhugud starfsemi og alag a innvidi.
Grenndarkynningin stéd yfir i rumlega 5 vikur, p.e. yfir lengra timabil en venjan er
vegna hatidarhalda. Ad grenndarkynningu lokinni var athugasemdum svarad. Um
athugasemdir vegna malsmedferdarinnar er fjallad i 16ngu mali i kafla 2 i umsogn
skipulagsfulltrua, dags. 10. februar 2026. Ekki verdur fallist 4 ad frekari
upplysingar vanti svo unnt sé ad taka akvordun um utgafu byggingarleyfis og ekki
verdur fallist a ad malsmedferdinni sé svo abotavant ad hun valdi 6gildingu
akvordunarinnar.

Nidurstada

i liési framangreinds hefur ekkert komi® fram sem getur valdi® ogildingu
akvordunar um veitingu byggingarleyfis og itrekar Reykjavikurborg pa kréfu sina
ad urskurdarnefndin hafni krofum kaerenda i malinu. Taki nefndin til skodunar
adrar malsastaedur en fram koma i kaeru og i umsogn pessari er pess 6skad ad
borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til urskurdar i malinu
kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Sneedis Karlsdoéttir Bergmann
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

;
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