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Tilkynning um keeru nr_ 17_2025_ stjérnvald_
Upplysingar 6skast sem fyrst um

hagsmunaadila!

Buid til 4.2.2025 08:54:55
Haéfundur Asdis Baldursdéttir
Méttekid dags. 4.2.2025 08:29:52

Tilheyrir EUSK25020024 - Kaera 17 / 2025 - Urdarbrunnur 114 - skur a 168

Efni

Tilkynning um kaeru nr_ 17_2025_ stjérnvald_ Upplysingar éskast sem fyrst um
hagsmunaadila!

Upplysingar Vinnsla
Moéttekid dags. 4.2.2025 08:29:52 Stada Innflutt
Eigandi Timamaork
Malalykill 00.15.02 Keerur og domsmal
Lykilord
patttakendur

Fra | Urskurdamefnd umhverfis- og audlindamala - UUA (uua@uua.is)

Til | usk@reykjavik.is

Innihald

Godan dag.



Medfylgjandi er afrit stjornsyslukeru, mottekin 31. jantar
2025 asamt fylgigognum, par sem kaerd er ,,akvordun deildar
afnota og eftirlits a4 umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar um ad adhafast ekki frekar vegna skurs
168 Urdarbrunns 114 1 Reykjavik.*

Vegna framkominnar kaeru er farid fram a ad urskurdarnefndin
fai 1 hendur gégn er malid varda, p. 4 m. fundargerdir,
uppdreattir, umsoknir, samskipti vio adila mals og
stofnanir, og er stjérnvaldi jafnframt gefid kostur 4 ad skila
umsdgn 1 malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar
tilkynningar, en hagt er a0 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti,
sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvordun hagsmuni bridja adila er oskad

upplysinga. b. 4 m. netfang og/eda simantimer, um vidkomandi

sem allra fyrst.
Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardoéttir, skrifstofumadur ; &nbsp; &nb
sp; ; &nbsp; &nbsp; ; &nbsp;
Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala

Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 5758710

Www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

Urskurdarnefnd .
umhverfis- og audlindamdla
Vinsamlegast hugid ad umhverfinu ddur en télvupdsturinn er prentadur og

samgongumati er valinn.
Please consider the environment before printing and choosing transport.



&nbsp; &nbsp;




K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

31.1.2025 13:56

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad keeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Heidar Vikingur Sélvason
Kennitala I

Heimilisfang Urdarbrunnur 112
Péstnumer 113

Stadur Reykjavik

Simi

-
Netiang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjdélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid a
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvéroun, athafnaleysi, brot a patttékurétti almennings eda onnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar

Stjornvald sem ték hina keerdu akvoréun Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Dagsetning akvérdunar 03.12.2024
Dagsetning akvordunar & ekki vid
Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar) 4. gr. laga nr. 130/2011, um Urskurdarnefnd um hverfis- og
audlindamala.

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)
Sem deemi mé nefna krafa um ad akvordun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkveaemdir verdi stddvadar eda ad réttardhrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

5. Hagsmunir keeranda/keerenda

Hvada ahrif hefur hin kaerda akvérdun & hagsmuni keeranda/keerenda?

GoPro Self Service/ Sidal



Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladié upp i heild i 1id 9.
Fylgiskjalalista

6. Keerufrestur
Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvordun

Keerandi vissi af akvorduninni i télvupdsti fra Reykjavikurborg
dags. 14. jantar 2025

7. Rokstudningur fyrir kaeru
Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.

Fylgiskjalalista

8. Forsaga
Hefur malid adur verid keert til Grskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir démstélum eda

hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti
Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og 6nnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Skrifleg keera

Lysing skjals
Numer skjals: 1
Fylgiskjal Keera_U#rskurdarnefnd umhverfis.pdf

9. Fylgiskjalalisti’
Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Mynd af skirnum

Lysing skjals
Numer skjals: 2
Fylgiskjal imagel.jpeg

9. Fylgiskjalalisti’
Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjol og dnnur gdgn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Mynd af heitum potti

Lysing skjals
Numer skjals: 3
Fylgiskjal IMG_6697.heic

GoPro Self Service/ Sida2



Urskurdarnefnd umhverfis-

og audlindamala

Borgartuni 21, 2. had, Hofoaborg
105 Reykjavik

31. januar 2025
Efni: Ksera akvorounar USK24120009

Kera pessi vardar akvordun deildar afnota og eftirlits & umhverfis- og skipulagssvioi
Reykjavikurborgar um a0 adhafast ekki frekar vegna sktrs 4 168 Urdarbrunns 114 i Reykjavik.

Undirritadur sendi  Reykjavikurborg tolvupdst 21.11.2024 vegna skurs sem eigendur
Urdarbrunns 114 h6fou reist vid adliggjandi 168 Urdarbrunns 112. Skurinn er heerri en 2,5m 4
had og innan vid 60cm fra 160armdérkum. Buid er ad tengja skirinn vid fraveitukerfi hassins
enda er hann hugsadur sem gufubad/sturtuadstada og geymsla. Samhlida byggingu skursins
reisti eigandi Urdarbrunns 114 pall med heitum potti sem felldur hefur verid ofan i j6rdina.

Undirritadur er eigandi Urdarbrunns 112 og ekki var leitad sampykkis hja honum fyrir skirnum
sem skyggir 4 utsyni frd hans husi. begar ekkert svar hafoi borist vid postinum fra 21.11.2024
itrekadi undirritadur fyrri télvupost og fékk pa svar 7. jantiar fra Sesselju Theodérs Olafsdottur,
sérfredingi hja Reykjavikurborg pess efnis ad éabendingin hafdi verid tekin fyrir med
byggingarfulltria og mat hans veri ad smahysio raski ekki o6ryggis- og almannahagsmunum
og muni hann af peim s6kum ekki adhafast frekar ad pvi er smahysid vardar.

Undirritadur svaradi peim poésti 11. jantar og gerdi athugasemd vid nidurstodu
byggingarfulltrua og spurdi medal annars hvort byggingarfulltrai hefdi undir hondum skriflegt
sampykki hans fyrir pessum skir og hvort heimilt veri ad byggja skira svona nalegt
l60armoérkum an sampykkis. Pann 13. januar svaradi Reykjavikurborg an pess ad svara
spurningum undirritads og visadi bara til tolvupostins fra 7. jantar. Vakin var athygli 4 pvi ad
akvordunin veri keeranleg til Urskurdarnefnar umhverfis- og audlindamala innan 30 daga fra
pvi kunnugt vard um hina kzranlegu dkvordun skv. 4. gr. laga nr. 130/2011, um Urskurdanefnd
um umhverfis- og audlindamal. Undirritadur svaradi samdaegurs og 6skadi eftir a0 honum yroi
sendur formlegur trskurdur med rokstudningi sem hann geti kert til nefndarinnar. Daginn eftir
sendir Reykjavikurborg afrit af Grskurdi dagsettum 3. desember 2024 sem sendur var til
eigenda Urdarbrunns 114. Ljadst hefur ad senda urskurdinn 4 eigendur Urdarbrunns 112
samhlida pvi ad hann var sendur eigendum Urdarbrunns 114.

[ umraeddum trskurdi er ekki ad finna neinn rokstudning fyrir akvordun byggingarfulltriia ad
adhafast ekkert i malinu heldur er visad til f. lidar gr. 2.3.5 byggingarreglugerdar nr. 112/2012
(hér eftir ,,brgl) og sagt ad ef smahysi uppfylli kréfur greinarinnar séu pau undanpegin
byggingarleyfi. Segir sidan ad pad s¢ mat byggingarfulltriia ad skurinn raski ekki 6ryggis- og
almannahagsmunum.

Hefdi byggingarfulltrai haft fyrir pvi ad lesa akvadi f. lidar gr. 2.3.5. brfl. pa hefdi hann séd
akvaedid gerir skilyrdi fyrir pvi ad ef smahysi er minna en 3,0 metra fra adliggjandi 160 parf
sampykki eigenda adliggjandi 160ar.

[ uarskurdinum segir ad vid skodun starfsmanna umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikurborgar hafi komid i 1j6s ad buid veri ad setja upp heitan og kaldan pott & 160
Urdarbrunns 114. Gerd var athugasemd um a0 ljadst hafoi ad tilkynna pottana skv. d. 1id 2.3.6



gr. brgl. og skorad 4 eigendur Urdarbrunns 114 ad tilkynna pottana. I gr. 12.10.4 brgl. segir
m.a. ad barmur setlaugar skal vera a.m.k. 0,4m yfir gongusvadi umhverfis hana. Heitur pottur
Urdarbrunns 114 hefur verid grafinn ofan i jordu pannig ad barmur setlaugar er langt undir
skilyrdum reglugerdar um 0,4m. { hverfinu er fjoldi barna sem stytta sér leidir i gegnum garda
og er potturinn pvi storhattulegur verdur ad gera krofu um ad byggingarfulltrui skodi malid
betur og sinni 16gbundnu eftirlitshlutverki sinu i samraemi vid gildandi reglur.

Samkvaemt 4. gr. laga nr. 160/2010, um mannvirki annast byggingarfulltriar eftirlit med
mannvirkjagerd sem fellur undir 1. og 2. mgr. 9. gr. sdmu laga. Med 60rum ordum eru pad
byggingarleyfisskyldar framkvemdir. Einnig hefur byggingarfulltrii almennt eftirlitshlutverk
med framkvaemdum sem falla undir 2.3.5. gr. brgl. Stjornsysla og eftirlit byggingarfulltriia skal
vera i samraemi vid dkvaedi laga nr. 160/2010. Akvardanir teknar af byggingarfulltraa skulu pvi
vera byggdar 4 reglum fyrrnefndra laga sem og dkvedum byggingarreglugerdar.

Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. laga nr. 160/2010 er 6heimilt ad grafa grunn fyrir mannvirki, reisa
pad, rifa eda flytja, breyta pvi, burdarkerfi pess eda lagnakerfum eda breyta notkun pess, ttliti
eda formi nema ad fengnu leyfi vidkomandi byggingarfulltria. Mannvirki er skilgreint i 13.
tolul. 3. gr. laganna sem hvers konar jardfost, manngerd smid, svo sem hus og adrar byggingar
eda skyli, virkjanir, dreifi- og flutningskerfi rafveitna, hitaveitna, vatnsveitna og fjarskipta,
fraveitumannvirki, umferdar- og gébngubryr i péttbyli, stor skilti og togbrautir til folksflutninga.
Fyrir liggur ad umraeddur skir & 160 Urdarbrunns 114 hefur verid tengdur vid fraveitu- og
vatnsveitu hussins og ad skdrinn er stadsettur innan vid 60 cm frd 160armdrkum og fari yfir 2,5
a haed.

fgr.2.3.5. brgl. er fjallad um minnihattar mannvirkjagerd sem er undanpegin byggingarheimild
og -leyfi. I f-1id akvaedisins eru talin upp sméhysi sem eru ad hamarki 15 m? og mesta had paks
s¢ 2,5 m melt fra yfirbordi jarovegs. S¢é smahysid minna en 3,0 m frd adliggjandi 160 purfi
sampykki eigenda peirrar 16dar. Umraeddur skur er baedi heerri en 2,5m og neer 16damdrkum en
3,0 m. Fyrir byggingu hans var ekki aflad sampykkis nadgranna.

Byggingarfulltrua ber ad fara eftir stjornsyslulogum nr. 37/1993 (hér eftir ,,ssl*). Med visan til
pess sem ad framan segir er ljost ad byggingarfulltrai hefur ekki uppfyllt rannsdknarreglu 10.
gr. ssl. sem kvedur & um ad stjérnvald skuli sja til pess ad mal sé negjanlega upplyst 4dur en
akvordun er tekin 1 pvi. Ekki var kallad eftir sampykki eigenda adliggjandi 16dar pd husid stedi
nar l16darmoérkum heldur en 3,0 metrar og barmur setlaugar var ekki maldur, eda i pad minnsta
ekki gerd athugasemd vid ad hann veri of lar samkvaemt byggingarreglugerd. Eigendum
Urdarbrunns 112 var ekki birt st akvordun sem tekin var 3. desember 2024 likt og 20. gr. ssl.
gerir krofu um og enginn efnislegur rokstudningur hefur komid fram, hvorki i akvérduninni
eda tolvupostum, poé o6skad hafi verid eftir honum. Brytur pad i baga vid dkvedi V. kafla
stjornsyslulaga.

Huglegt mat byggingarfulltria 4 almanna — og Oryggismalum getur ekki talist gildur
rokstudningur og verdur ad vikja fyrir dkveedum laga og reglugerda sem byggingarfulltraa ber
a0 fara eftir samkvamt 16gum um mannvirki. Annad brytur gegn stjornsyslulogum.

Med visan til pess sem ad framan hefur verid rakid er gerd krafa um ad byggingarfulltrai taki
abendingu eigenda Urdarbrunns 112 aftur til skodunar og rannsaki malid svo pad sé negjanlega
upplyst, sbr. 10 gr. ssl. og fari m.a. eftir peim dkvedum byggingarreglurgerdar sem hér hafa
verid rakin. Pess er einnig krafist, komist byggingarfulltrii ad peirri nidurstddu ad



framkvemdir eigenda Urdarbrunns 114 séu i baga vid akvadi byggingarreglugerdar, ad beitt
verdi videigandi pvingunarurredum X. kafla laga nr. 160/2010, um mannvirki.

Virdingarfyllst,
Heidar Vikingur Sélvason



333

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 14. febraar 2025
USK25020024

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu nr. 17/2025, ksera Heidars Vikings
Solvasonar, Urdarbrunni 112, dags. 31. januar 2024.

| framangreindri kaeru er kaerd akvordun byggingarfulltrGa pess efnis ad
beita ekki pvingunarurreedum vegna smahysis a 160.

Malavextir

Pann 21. névember s.I. barst abending fra keeranda um ad reist hafi verid smahysi vid
I66amork a adliggjandi 168, p.e. 168 nr. 114 vid Urdarbrunn i Reykjavik. Keerandi kvad
smahysid of naleegt I6damérkum of hatt. | kjélfarid féru starfsmenn eftirlitsdeildar
byggingarfulltrians i Reykjavik a vettvang og téku vid pad tilefni myndir sem sja ma i
fylgiskjali nr. 2. Smahysid reyndist standa u.p.b. 50 cm fra l6damdrkum og vera um 260
cm a haed.

Pvi naest var malid tekid fyrir a afgreidslufundi eftirlitsdeildar med byggingarfulltrda pann
28. noévember 2024 par sem byggingarfulltrdinn i Reykjavik akvad ad ekki veeri
naudsynlegt ad adhafast frekar vegna smahysisins. Sja fundargerd, fylgiskjal nr. 3:

Uréarbrunnur 114 — Smahysi vid 160armérk — tilkynna parf kaldan og
heitan pott. Byggingarfulltrii mun ekki adhafast frekar i malinu par sem
ekki stafar almannahaetta af hysinu.

Pann 7. januar 2025 var sendur télvupéstur til keeranda par sem hann fékk vitneskju um
ofangreinda akvordun sem nu er keerd.

Krofugero
Keerandi krefst pess ad hin kaerda akvordun verdi felld ur gildi og ad byggingafulltrua
verdi gert ad taka malid upp ad nyju.

Reykjavikurborg fer fram a ad hin kaerda akvordun verdi stadfest og kréfum kaeranda
hafnad.

Malsastadur og lagarok kaerenda

Keerandi byggir mal sitt a ad umpraett smahysi uppfylli ekki kréfur f. lidar 2.3.5. gr.
byggingarreglugerdar hvad vardar haed og nalaegd vid [66amdrk. Bent er & ad smahysid
sé yfir 2,5 m a haed og ad ekki liggi fyrir sampykki eigenda adliggjandi l6dar.

Keerandi telur ad byggingarleyfi, i samraemi vid 1. mgr. 9. gr. laga nr. 160/2010, hafi purft
ad liggja fyrir vegna pess ad smahysid hefur verid tengt vid fraveitu- og vatnsveitu
hussins.

:

\j) Reykjavik
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Ad lokum telur kaerandi ad byggingarfulltrii hafi brotid gegn akveedum stjornsyslulaga
nr. 37/1993 hvad vardar rannsoknarskyldu, birtingu akvérdunar og rokstudning.

Afstada Reykjavikurborgar

Starfsmenn eftirlitsdeildar, i umbodi byggingarfulltrda, fér a vettvang og skodudu
adstaedur eftir ad kvortun keeranda i mali pessu barst i névember 2024. Steerd
smahysisins var meelt asamt fjarlaegd fra I66amdrkum.

Starfsmenn eftirlitsdeildar toku myndir og 16géu malid fyrir @ naesta reglulega
afgreidslufundi med byggingarfulltria. Mat byggingarfulltria er ad smahysié falli undir f.
lid 2.3.5. gr. byggingarreglugeréar hvad vardar sterd og sé undanpegid
byggingarheimild og leyfi. Breytir par engu um hvort hysid sé tengt rafmagns,
neysluvatns- og fraveituldgnum eda verdi notad sem sauna, enda er slikt heimilt skv.
leidbeiningum husneedis- og mannvirkjastofnunar med fyrrnefndri 2.3.5. gr.

Smahysid reyndist standa of nalaegt I6damérkum en pad var mat byggingarfulltria ad
ekki fengist séd ad hysid ylli haettu né veeri skadlegt heilsu nagranna og af pvi leiddi ad
Oryggis- eda almannahagsmunum veeri ekki raskad. bar af leidandi myndi embaettid ekki
beita pvingunaradrraeedum skv. [6gum nr. 160/2010 um mannvirki.

Reykjavikurborg bendir & ad akvaedi 56. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki feli i sér
heimild fyrir byggingarfulltrua, en ekki skyldu til ad taka &kvéréun um beitingu
bvingunardrraeda en st akvordun sé had mati byggingarfulltria. Akvaedid gefi
byggingarfulltrua kost a ad bregdast vid ef gengid sé gegn peim almannahagsmunum
sem bui ad baki l6gum nr. 160/2010 svo sem skipulags-, 6ryggis- eda heilbrigdis-
hagsmunum. Pad sé pvi avallt mat a adstaeedum sem radi pvi hvort pvingunarurreedum
sé beitt eda ekki i tilefni af framkvaemd sem teljist vera 6l6gmeet. Einstaklingum sé pannig
ekki tryggdur légvarinn réttur til ad knyja byggingaryfirvold til beitingar pvingunarirreeda
vegna einstaklingshagsmuna enda sé peim tryggd onnur réttararraedi til pess ad verja
pa hagsmuni sina.

i ljosi pess ad starfsmenn eftirlitsdeildar foru vissulega & vettvang og skodudu adstadur
er pvi er hafnad ad rannsékn byggingarfulltria i malinu hafi ekki verid fullnaegjandi. Hvad
vardar skort a birtingu akvordunar og rokstudning i samraemi vid 20. gr. stjérnsyslulaga
hefur byggingarfulltrui litid ad kvartandi, p.e. keerandi i pessu mali, hafi ekki verid adili
mals i samraemi vid almennar reglur stjornsysluréttar.

Nidurstada

i ljosi framangreinds hefur ekkert komi® fram sem getur valdi 6gildingu akvérdunar um
ad adhafast ekki vegna smahysis og itrekar Reykjavikurborg pa krofu sina ad
urskurdarnefndin hafni krofum keerenda i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar
malsasteedur en fram koma i keeru og i umsdgn pessari er pess Oskad ad
borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til drskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,
Snaedis Karlsdottir Bergmann
Skrifstofa stjornsyslu og geeda

Umbhverfis- og skipulagssvid

:

\j) Reykjavik



Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, fimmtudaginn 10. april, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hasnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Matt voru Arnér Snabjérnsson
formadur, Kardlina Finnbjornsdéttir 16gmadur og Porsteinn  Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 17/2025, keera a akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik fra 28.
névember 2024 um ad adhafast ekki frekar vegna smahysis a 160 Urdarbrunns 114.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 31. janGar 2025, er barst
nefndinni sama dag, kerir Heidar Vikingur Sélvason, Urdarbrunni 112, Reykjavik, pa
akvoroun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 28. nbvember 2024 ad adhafast ekki frekar vegna
smahysis & 168 Urdarbrunns 114. Er pess krafist ad byggingarfulltrai taki &bendingu kaeranda
aftur til skodunar og rannsaki méalid og fari m.a. eftir &kvaeedum byggingarreglugerdar. bess er
einnig krafist, komist byggingarfulltrii ad peirri nidurstéou ad umreeddar framkvaemdir séu i
baga vid akveaedi byggingarreglugerdar, ad beitt verdi videigandi pvingunardrreedum X. kafla
laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 14. febrdar 2025.

Malavextir: Med erindi til umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar 21. nGvember
2024 bentu eigendur Urdarbrunns 112 & framkvaemdir & 168inni ad Urdarbrunni 114. [ erindinu
kom fram ad par hefdi verid reist priggja metra hatt hus vid mork I6danna og 6skudu peir eftir
ad framkveemdirnar yrou skodadar nanar med hlidsjon af reglum par ad latandi. Starfsmenn
eftirlitsdeildar byggingarfulltria foru & vettvang 22. s.m. og var malid tekid fyrir a fundi
deildarinnar 28. s.m. ad byggingarfulltria vidstéddum. A fundinum var akvedid ad ekki veeri
naudsynlegt ad adhafast frekar vegna smahysisins par sem af pvi stafadi ekki almannaheatta. |
kjolfarid var eigendum Urdarbrunns 114 sent bréf, dags. 3. desember 2024, par sem peir voru
upplystir um malid og akvordun byggingarfulltria. Fram kom ad mat byggingarfulltra hafi
verid ad umrett smahysi raskadi ekki 6ryggis- og almannahagsmunum og myndi af peim
sokum ekki verda adhafst frekar med beitingu pvingunarirreeda. Vid skodun a vettvangi hafi
hins vegar komid i ljos ad buid veeri ad setja upp heitan og kaldan pott a 16dinni og visad til
bess ad um veeri ad reeda tilkynningarskyldar framkvaemdir og skorad a eigendur ad senda
tilkynningu til byggingarfulltraa.

Kaerandi var upplystur um framangreinda akvoroun med t0lvupdsti fra deild afnota og eftirlits
a umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar 7. jandar 2025. Kaerandi 6skadi eftir frekari
skyringum og rokstudningi fyrir akvorduninni. 1 tolvuposti fra sému deild 13. jantar 2025 var
visad til fyrra svars og pess ad byggingarfulltrii teldi ekki astedu til ad knyja eigendur & um
adgeradir. Var einnig vakin athygli & keeruheimild og keerufresti til arskurdarnefndar umhverfis-
og audlindamala vegna stjornvaldsakvardana teknum & grundvelli laga nr. 160/2010 um
mannvirki.



Malsrok keeranda: Karandi bendir & ad umraett smahysi sé hearra en 2,5 m & had og innan
vid 60 cm fra l6damorkum. BUid sé ad tengja skurinn vid fraveitukerfi hassins, enda sé hann
hugsadur sem gufubad/sturtuadstada og geymsla. Samhlida byggingu smahysisins hafi verid
reistur pallur med heitum potti sem felldur hafi verid ofan i jordina. Ekki hafi verid leitad
sampykkis keaeranda fyrir smahysinu en pad skyggi & atsyni fra hans hisi. begar kerandi hafi
leitad til Reykjavikurborgar med frekari spurningar og 6sk um rékstudning fyrir hinni kaerdu
akvoroun hafi i svorum borgarinnar adeins verid visad til mats byggingarfulltria um ad
smahysid raskadi ekki 6ryggis- og almannahagsmunum.

[ bréfi til eigenda Urdarbrunns 114, dags. 3. desember 2024, par sem gerd sé grein fyrir
akvoroun byggingarfulltrda sé hvergi ad finna rékstuoning fyrir peirri &kvordun ad adhafast
ekki i malinu. Par sé visad til f-lidar gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 og pess ad
smahysi séu undanpegin byggingarleyfi uppfylli pau krofur akvaedisins. I akvaedinu komi hins
vegar fram ad sé smahysi minna en prja metra fra 16damoérkum purfi sampykki eiganda
adliggjandi 16dar. Samkvaemt 4. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki annist byggingarfulltriar
eftirlit med mannvirkjagerd sem falli undir 1. og 2. mgr. 9. gr. sému laga. I gr. 2.3.5. i
byggingarreglugerd sé fjallad um minnihattar mannvirkjagerd sem sé undanpegin byggingar-
heimild og -leyfi. Umraett smahysi uppfylli ekki skilyrdi f-lidar fyrrnefnds akvadis. Huglaegt
mat byggingarfulltrda & almanna- og 6ryggismalum geti ekki talist gildur rékstudningur. P4 sé
i adurgreindu bréfi skorad & eigendur Urdarbrunns 114 ad tilkynna heitan og kaldan pott &
168inni. Samkveemt gr. 12.10.4. i byggingarreglugerd skuli barmur setlaugar vera a.m.k. 0,4
metra yfir gongusveaedi umhverfis hana. Heitur pottur & 16dinni ad Urdarbrunni 114 hafi verid
grafinn ofan i jordu og pvi sé haed & barmi pottsins langt undir skilyrdum samkveaemt
byggingarreglugerd. i hverfinu sé fjéldi barna sem stytti sér leidir i gegnum garda og pvi sé
potturinn storhettulegur og gera verdi kréfu um ad byggingarfulltrdi skodi malid betur og sinni
I6gbundnu eftirlitshlutverki sinu i samraemi vid gildandi reglur.

Byggingarfulltria beri ad fara eftir stjornsysluldgum nr. 37/1993. Lj6st sé ad byggingarfulltrui
hafi ekki uppfyllt skyldur peer sem hvili & honum samkveemt rannsoknarreglu 10. gr.
stjornsyslulaga en hun kvedi & um ad stjornvald skuli sja til pess ad mal sé naegjanlega upplyst
aour en akvoroun sé tekin i pvi. Ekki hafi verid kallad eftir sampykki eigenda adliggjandi 16dar
b0 hysid standi naer Il6damoérkum en 3,0 metra. ba hafi barmur setlaugar ekki verid maldur, eda
i pad minnsta ekki gerd athugasemd vid ad hann sé of lagur samkveemt byggingarreglugerd.

P4 hafi kaeranda ekki verid birt &kvordun byggingarfulltrda, dags. 3. desember 2024, likt og 20.
gr. stjornsyslulaga geri kréfu um og enginn efnislegur rékstudningur hafi komid fram, hvorki
i &kvorouninni eda télvupdstum, po 6skad hafi verid eftir honum. Brjoti pad i baga vid akvaedi
V. kafla stjornsyslulaga.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu Reykjavikurborgar kemur fram ad starfsmenn
eftirlitsdeildar hafi farid & vettvang i umbodi byggingarfulltria og skodad adstedur eftir ad
kvortun keaeranda mals pessa hafi borist i nbvember 2024. Steerd smahysisins hafi verid mald
asamt fjarleegd fra Il66amorkum. Myndir hefdu verid teknar og malid lagt fyrir a naesta reglulega
afgreidslufundi med byggingarfulltrda. Mat byggingarfulltria sé ad smahysid falli undir f-1id
gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 hvad vardi sterd og sé undanpegid
byggingarheimild og -leyfi. Breyti par engu um hvort hysid sé tengt rafmagns, neysluvatns- og
fraveituldgnum eda verdi notad sem sauna, enda sé slikt heimilt skv. leidbeiningum Hdsnadis-
og mannvirkjastofnunar med fyrrnefndri gr. 2.3.5. Smahysid standi of ndleegt l6damdrkum en
mat byggingarfulltrda hafi verid ad ekki fengist séd ad hysid ylli haettu né veeri skadlegt heilsu



nagranna og af pvi leiddi ad 6ryggis- eda almannahagsmunum veeri ekKki raskad. Par af leidandi
myndi embeettid ekki beita pvingunartrreedum samkveemt [6gum nr. 160/2010 um mannvirki.

Akveedi 56. gr. laga um mannvirki feli i sér heimild fyrir byggingarfulltrda, en ekki skyldu til
ad taka akvoroun um beitingu pvingunardrraeda en st akvérdun sé had mati byggingarfulltria.
Lagadkveedid gefi byggingarfulltria kost & ad bregdast vid sé gengid gegn peim almanna-
hagsmunum sem bui ad baki 16gum nr. 160/2010, s.s. skipulags-, 6ryggis eda heilbrigdis-
hagsmunum. Pad sé pvi avallt mat & adstedum sem radi pvi hvort pvingunardrreedum sé beitt
eda ekki i tilefni af 6l6gmaetri framkveemd. Einstaklingum sé ekki tryggdur l6gvarinn réttur til
ad knyja byggingaryfirvold til beitingar pvingunarurreeda vegna einstaklingshagsmuna enda
Séu peim tryggd Onnur réttarurraedi til pess ad verja pa hagsmuni sina.

[ 1j6si pess ad starfsmenn eftirlitsdeildar hafi vissulega farid & vettvang og skodad adstedur sé
bvi hafnad ad rannsokn byggingarfulltria i malinu hafi ekki verid fullnegjandi. Hvad vardi
skort & birtingu akvordunar og rokstudning i samraemi vid 20. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993
hafi byggingarfulltrdi ekki litid & keeranda sem adila mals i samremi vid almennar reglur
stjornsysluréttar. pvi hafi ekkert komid fram sem valdid geti dgildingu akvordunar um ad
adhafast ekki vegna umraedds smahysis.

Athugasemdir eigenda Urdarbrunns 114: Eigandi Urdarbrunns 114 bendir & ad Grskurdar-
nefnd umhverfis- og audlindamala geti einungis fellt stjérnvaldsakvérdun ar gildi eda breytt
henni. Kerandi i mali pessu geri kréfu um endurupptoku malsins en peirri kréfu pyrfti hann ad
beina ad byggingarfulltrda. Engin akvordun hafi verid tekin um beidni um endurupptdku og
bvi hafi engin stjérnvaldsadkvoroun verid tekin sem Urskurdarnefndin geti tekid til endur-
skodunar til samraemis vid krofugerd keerenda. pvi skuli visa keerunni fra par sem kréfugerd
skorti lagastod.

Munnlegt sampykki kearanda hafi legid fyrir fr4 fyrsta degi fyriraetlana um ad reisa smahysi &
160inni ad Urdarbrunni 114. Ad auki hafi hann sampykkt stadsetningu pess, badi i verki og
med athafnaleysi og tomleti. Myndir og énnur gégn um samskipti stadfesti ad kerandi hafi
verid hafdur med i radum fra upphafi.

[ keeru komi fram ad umreaeddur skur sé herri en 2,5 m, sem sé skilyrdi fyrir undanpagu fra
byggingarleyfi. Hid rétta sé ad fyrir mistok eigenda Urdarbrunns 114 hafi skdrinn upprunalega
verid yfir peim hadarmoérkum en pak smahysisins hafi verid leekkad um leid og pad hafi ordid
ljost. bvi sé hysid i dag undir 2,5 m & had, sbr. heimild i gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd. ba
hafi fraveitu og lagnakerfum hussins ad Urdarbrunni 114 i engu verid breytt. Smahysid sé nytt
sem geymsla og gufubad. EAli malsins samkvaemt hafi verid dregid i rafmagn likt og tiokist i
smahysum i géroum & hofudborgarsveedinu. Engar lagnir séu tengdar vid lagnakerfi hass nr.
114 ad Urdarbrunni.

Vegna athugasemda um ad hetta stafi af heitum potti sé & pad bent ad potturinn sé med
leesanlegu loki og hafi alltaf verid pannig.

Vidbétarathugasemdir keeranda: Kerandi itrekar fyrri sjonarmid sin en bendir jafnframt &
ad hann sé 6sammala pvi ad akvordun um beitingu pvingunarGrraeda sé had mati. I gr. 3.10.1
byggingarreglugerd sé fjallad um eftirlit i byggdou umhverfi og hlutverk byggingarfulltrda. par
segi m.a. ad byggingarfulltrai skuli hafa eftirlit med pvi ad sott sé um byggingarleyfi fyrir
byggingarleyfisskyldum framkvemdum, sbr. 2.3 kafla, og breyttri notkun mannvirkja i
umdaemi hans og ad 6dru leyti sé fylgt akveedum reglugerdarinnar i umdaemi hans. bar segi



einnig ad verdi byggingarfulltrdi pess var ad byggingarleyfisskyld framkvaemd sé hafin an pess
ad leyfi sé fengio fyrir henni skuli hann gripa til videigandi adgerda og Urraeda i samremi vid
akveedi reglugerdarinnar og X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki. bvi sé motmelt ad
byggingarfulltria sé ekki skylt ad gripa til videigandi adgerda pegar byggingarleyfisskyld
framkveemd sé hafin i hans umdami an videigandi leyfa, enda syni malingar byggingarfulltria
ad umreett has geti ekki fallid undir skilgreiningu smahysis i gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd
sokum hadar og naleegdar vid 16damork og se par af leidandi byggingarleyfisskylt.

pa hafni keerandi pvi ad sampykki hans hafi legid fyrir fra fyrsta degi og ad keerandi hafi
sampykkt stadsetningu i verki og med athafnaleysi og tomleti. Keerandi hafi ekki verid &
landinu pegar eigandi Urdarbrunns 114 hafi hafist handa vid framkvaemdir. bad geti ekki talist
til tomleetis ad vera ekki staddur & landinu til ad fylgjast med og stédva framkveemdir og pad
veiti ekki rétt til ad ganga a nabylisrétt annarra.

Adilar mals pessa hafa feert fram itarlegri rok fyrir mali sinu, sem ekki verda rakin hér frekar,
en urskurdarnefndin hefur haft pau 6ll til hlidsjonar vid trlausn malsins.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um logmeeti akvordunar byggingarfulltrians i Reykjavik fra
3. desember 2024 um ad adhafast ekki frekar med beitingu pvingunarurraeda vegna smahysis &
168 Urdarbrunns 114. Keeruheimild er i 59. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Samkvaemt 1. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er pad
hlutverk nefndarinnar ad GUrskurda i keerumalum vegna stjérnvaldsakvardana og i agreinings-
malum vegna annarra Urlausnaratrida & svidi umhverfis- og audlindamala eftir pvi sem meelt er
fyrir um i 16gum & pvi svidi. | samrami vid petta tekur Grskurdarnefndin 16gmaeti kaerdrar
akvordunar til endurskodunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breyti efni akvordunar.
Verdur pvi ekki tekin afstada til peirrar krofu keeranda ad byggingarfulltrai skuli beita
videigandi pvingunardrreedum X. kafla laga nr. 160/2010 komist hann ad peirri nidurstédu ad
umraeddar framkvaemdir séu i baga vid akvaedi byggingarreglugerdar. Af keeru og malsatvikum
verour hins vegar radid ad farid sé fram a ad lI6gmeeti hinnar kaerdu dkvordunar verdi tekio til
endurskodunar og verdur keerumalid tekid til efnismedferdar a peim grunni.

[ 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 er melt fyrir um ad keerufrestur til Grskurdarnefndarinnar sé
einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um akvordunina.
Samkveemt 1. mgr. 28. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 skal visa keru fra hafi hin borist ad
lionum keerufresti nema afsakanlegt verdi talid ad keeran hafi ekki borist fyrr, sbr. 1. tl. 1. mgr.
28. gr., eda veigamiklar asteedur meeli med pvi ad keeran verdi tekin til efnismedferdar, sbr. 2.
tl. akveedisins. Hin kerda akvordun var tekin & fundi byggingarfulltrda 28. névember 2024.
Keera i mali pessu barst 31. jantar 2025 og pvi utan keerufrests, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011. Keeranda var hins vegar ekki tilkynnt um hina kaerdu akvordun fyrr en 7. jantar 2025
i kjolfar pess ad hann leitadi upplysinga um malid og var honum leidbeint um malsskotsrétt til
urskurdarnefndarinnar og um keerufrest i télvuposti 13. s.m. i samreemi vid 2. tl. 2. mgr. 20. gr.
stjornsyslulaga. Med hlidsjon af pvi pykir afsakanlegt ad keran hafi borist ad lidnum
keerufresti, sbr. 1. tl. 1. mgr. 28. gr. stjornsyslulaga og verdur han pvi tekin til efnismedferdar.

I bréfi byggingarfulltrda til eiganda Urdarbrunns 114, dags. 3. desember 2024, kemur fram ad
deild afnota og eftirlits & umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar hafi borist abending
vegna framkvemda vid Urdarbrunn 114 um ad buid veeri ad reisa hds vid l6darmork



Urdarbrunns 112. Er svo visad til pess ad smahysi séu undanpegin byggingarleyfi ef pau
uppfylla kréfur sem gerdar eru i f-1id gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012. bvi naest
kemur fram ad malid hafi verid lagt fyrir & fundi med byggingarfulltria sem hafi skodad
adstedur ndnar og veeri pad mat hans ad umratt smahysi raski ekki 6ryggis- og almanna-
hagsmunum og af peim s6kum muni hann ekki adhafast frekar med beitingu pvingunardrraeda.

pad er hlutverk byggingarfulltrda hvers sveitarfélags ad hafa eftirlit med pvi ad mannvirki og
notkun peirra sé i samraemi vid Gtgefin leyfi og beita eftir atvikum pvingunararreedum, sbr. 55.
0g 56. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Er nanar kvedid 4 um pad i 2. mgr. 55. gr. laganna
ad sé byggingarframkvemd hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda han brjéti i baga
vid skipulag geti byggingarfulltrai krafist pess ad hid 6léglega mannvirki eda byggingarhluti
sé fjarlegt. Pa er fjallad um adgerdir til ad knyja fram Urbeetur i 56. gr. laganna. Er par m.a.
tekid fram i 1. mgr. ad sé asigkomulagi, fragangi, umhverfi eda vidhaldi hiss, annars mannvirki
eda l6dar abotavant ad mati byggingarfulltria eda fragangur ekki samkvemt sampykktum
uppdrattum, l6gum, reglugerdum og byggingarlysingu, skuli gera eiganda eda umradamanni
eignarinnar advart og leggja fyrir hann ad beeta Ur pvi sem &fatt sé. Sé pad ekki gert er heimilt
ad beita dagsektum eda lata vinna verk a kostnad pess sem vanrakt hefur ad vinna verkid, sbr.
2. 0g 3. mgr. nefnds lagadkvedis.

I athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad mannvirkjalogum er tekid fram ad su breyting
hafi verid gerd fra fyrri 16gum ad byggingarfulltria sé heimilt en ekki skylt ad beita
pvingunararreedum. bar kemur fram ad edlilegt sé ad &kvordun um beitingu Grreedanna sé metin
i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalhdfs. Akvérdun um beitingu pvingunarirraeda er pvi
had mati stjornvalds hverju sinni og gefur sveitarfélégum kost & ad bregdast vid sé gengid gegn
almannahagsmunum peim er bla ad baki mannvirkjaldgum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og
heilbrigdishagsmunum. Fer pad pvi eftir atvikum hvort nefndum pvingunardrreedum verdi beitt
i tilefni af framkvaemd sem telst vera 6légmaet. Med hlidsjon af pessu verdur ekki talid ad
einstaklingum sé tryggdur l6gvarinn rettur til ad knyja byggingaryfirvold til beitingar
pvingunardrreeda vegna einstaklingshagsmuna enda eru peim tryggd onnur réttardrreaedi til ad
verja pa hagsmuni sina. bott beiting pvingunardrraeda sé had mati stjérnvalds parf akvordun
pbess efnis ad vera studd efnislegum rékum, m.a. med hlidsjén af peim hagsmunum sem bla ad
baki fyrrgreindum lagaheimildum og fylgja parf meginreglum stjérnsysluréttarins, s.s. um
rannsokn mals og ad malefnaleg sjénarmid bui ad baki akvordun.

Vid undirbdning hinnar keaerdu akvordunar foru starfsmenn & vegum embeettis byggingar-
fulltrGa & vettvang par sem peir meeldu umdeilt smahysi og toku ljosmyndir. Qumdeilt er i mali
pessu ad smahysid uppfyllir ekki oll skilyrdi f-lidar gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd en
samkvaemt gégnum malsins stendur smahysid 60 cm fra I6darmoérkum adliggjandi 16dar i eigu
keeranda og hefur hann ekki veitt sampykki fyrir pvi. Akvérdun um ad adhafast ekki frekar
med beitingu pvingunarurraeda var studd peim rokum ad 6ryggis- og almannahagsmunum veeri
ekki raskad med umraeddu smahysi. [ umsdgn Reykjavikurborgar i malinu kemur einnig fram
ad smahysid standi of naleegt I6damorkum en pad sé mat byggingarfulltrda ad ekki verdi sed
ad husid valdi hattu né sé pad skadlegt heilsu nagranna og af pvi leidi ad Oryggis- eda
almannahagsmunum sé ekki raskad.

Med hlidsjon af framangreindu verdur ad telja ad akvoroun byggingarfulltrda um ad adhafast
ekki frekar med beitingu pvingunarirreda vegna smahysis a 160 Urdarbrunns 114 sé studd
efnislegum rokum og ekki verdur séd ad umdeildar framkveemdir raski almannahagsmunum.
pa verdur ekki annad séd en ad krofum um rannsokn mals samkvaemt 10. gr. stjornsyslulaga



nr. 37/1993 hafi verid fullnaegt. Verdur krofu keeranda um ogildingu hinnar keerdu akvoérounar
af peim s6kum hafnad.

Urskurdarord:
Hafnad er krofu keeranda um ad felld verdi Ur gildi akvoroun byggingarfulltrians i Reykjavik

fra 3. desember 2024, um ad adhafast ekki frekar med beitingu pvingunarurreda vegna
smahysis & 160 Urdarbrunns 114,

Arndér Snabjornsson (sign)

Karolina Finnbjornsdottir (sign) porsteinn porsteinsson (sign)
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