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Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 20. desember 2024 dsamt
fylgigbgnum, par sem kard er akvordun  skipulagsfulltrua
Reykjavikurborgar fra 28. ndvember sl. ad sampykkja breytingu a
skilmalum deiliskipulags reits 1.520, Lysisreits, vegna lddarinnar
Hringbraut 121.

Vegna framkominnar stodvunarkr6fu/kr6fu um frestun réttarahrifa er farid
fram 4 ad urskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda, p. 4 m.
fundargerdir, uppdreettir, umsoknir, samskipti vido aoila mals og
stofnanir, fyrir 6. jantar nastkomandi og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad
tja sig um krofuna til sama tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad
60ru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad
oska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um

urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar éskast um hagsmunaadila/pridja adila sem fyrst, netfang
og/eda simanumer.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,

f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardoéttir, skrifstofumadur ; &nbsp; &nb
sp; ; &nbsp; &nbsp; ; &nbsp;
Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala

Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 5758710

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

N_
Urskurdarnefnd .
umhverfis- og audlindamala

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en télvupdsturinn er prentadur og
samgo6ngumati er valinn.
Please consider the environment before printing and choosing transport.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 20. desember 2024

Efni: Keera a akvordun skipulagsfulltriaa Reykjavikurborgar.

Husfélagio ad Grandavegi 42, kt. 681116-2490, (,, Keerandi“) hefur falid Landslégum ad keaera
akvoroun skipulagsfulltria Reykjavikurborgar (,Skipulagsfulltria®“) fra 28. n6vember 2024
ad sampykkja ,breytingu 4 skilmalum deiliskipulags reits 1.520, Lysisreits, vegna l60arinnar
nr. 121 vid Hringbraut®.

I. Krofugerd

Pess er krafist ad akvoroun Skipulagsfulltrda fra 28. névember 2024, um ad sampykkja
,breytingu a skilmalum deiliskipulags reits 1.520, Lysisreits, vegna l6darinnar nr. 121 vid
Hringbraut” verdi felld ur gildi.

Pa er jafnframt gerd krafa um st6dvun framkvaemda.
II. Hin kaerda akvoroun og kaeruheimild

Med umsokn Yrki arkitekta ehf, dags. 13. névember 2024, var 6skad eftir breytingu a
skilmalum deiliskipulags fyrir reit 1.520, svokallads Lysisreits, vegna lédarinnar vid
Hringbraut 121. Med beidninni var farid fram 4 breytingu sem fél { sér ad heimilt yroi ad
vera med sérstakt busetu urreaedi fyrir flottafolk i fasteigninni Hringbraut 121 med visan til
kafla 3.4.1 1 Adalskipulagi Reykjavikur 2024. Beioni Yrki arkitekta ehf. var sampykkt a
grundvelli heimildar um embeaettisafgreidslur skipulagsfulltrua i vidauka 2.3. vid sampykkt
um stjorn Reykjavikurborgar og fundarskoép borgarstjornar.

[ hinni keerdu akvordun var sérstaklega vakin athygli 4 ad um 6verulega breytingu a
deiliskipulagi veeri a0 raeeda med visan til pess ad skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2024 veeri
heimilt ad stadsetja sértaekt busetutrradi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd innan
verslunar og pjénustusveeda. Med visan til minnisblads stjéornsyslu og geeda, dags. 28.
névember 2024, var byggt 4 pvi { hinni keerdu akvordun ad um veeri ad raeda éverulega
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breytingu a deiliskipulagi sem gerdi ekki krofu um grenndarkynningu par sem umfang
starfseminnar veeri ,dverulegt med hlidsjon af stadsetningu hennar d verslunar- og
bjonustusvaedi“.

Samkvemt 52. gr. laga skipulagslaga nr. 123/2010 eru stjérnvaldsakvardanir teknar a
grundvelli laganna keranlegar til udrskurdarnefndar umhverfis og audlindamala.
Keerufrestur er einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um
hina keerdur akvordun, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga um urskurdarnefnd umhverfis og
audlindamala nr. 130/2011. Hin keaerda akvordun var tekin 28. névember sl.

Keerandi er husfélagio ad Grandavegi 42, og félags menn bess, en fasteignin ad Grandavegi
42 stendur 19 - 50m fra Hringbraut 121, auk pess sem ad 16dirnar eru samliggjandi. Keerandi
byggir a4 ad hin keaerda akvordun hafi bein ahrif & hagsmuni ibtia og pvi séu skilyrdi um
l6gvarda hagsmuni { skilningi 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 uppfyllt.

III. Malsastaedur

Kzerandi byggir a ad hin keerda akvordun sé i andstodu vid akveedi skipulagslaga nr.
123/2010 par sem breytingin a deiliskipulagi, sem Skipulagsfulltrui telur ad porf sé a ad
gera, sé pess edlis ad pad hafi borid ad fara med breytinguna eftir 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga vegna breyttrar landnotkunar en ella hafi borid ad setja breytinguna i
grenndarkynningu skv. 2. mgr. 43. gr.

Byggt er 4 a0 skv. meginreglu skipulagslaga skal fara med breytingar & deiliskipulagi eins og
um nytt skipulag sé ad raeda. Oll fravik fr4 meginreglunni ber ad tulka préngt. Heimilt er skv.
2. mgr. 43. gr. skipulagslaga ad vikja fra meginreglunni i peim tilvikum sem sveitarstjorn
telur ad gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi sem séu svo 6verulegar ad ekki sé
talin asteda til malsmedferdar skv. 1. mgr. 43. gr. laganna. { peim tilvikum skal fara fram
grenndarkynning. I takmarkatilvikum er sveitarstjérnum veitt heimild til pess ad vikja fra
krofum 2. mgr. 43. gr., b.e. um grenndarkynningu, pegar um ,svo éveruleg frdvik er ad reeda
ad hagsmunir ndgranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, titsyni, skuggavarp eda

in nsyn “_ Aherslubreyting undirritads.

Af halfu keerenda er byggt & pvi ad malsmedferd Skipulagsfulltria sé 6l6gmaet og gangi gegn
43. gr. skipulagslaga. Er { fyrsta lagi visad til pess ad { hinni keerdu akvordun er byggt a ad
umfang starfseminnar sé ,6verulegt” med hlidsjon af stadsetningu hennar & a verslunar- og
pjonustusveedi. Byggt er 4 pvi ad hin kaerda akvordun eigi sér ekki stod i 3. mgr. 43. gr.
laganna, enda sé askilid { akveedinu ad ,hagsmunir ndgranna skerdist i engu”“ en ekki
overulega skerdingu. Hin kaerda dkvoroun er pvi haldin annmérkum sem leidir til pess fella
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skuli hina keerdu akvoroun ar gildi.

[ 60ru lagi er byggt a4 pvi ad askilnadur 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga taki til pess ad
,2hagsmunir nagranna skerdist { engu hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp eda

innsyn®“. Aherslubreyting undirritads.

A0 mati Keerenda er i hinni keerdu akvordun ekki tekin nein efnisleg afstada til pess hvort,
eda hvada, ahrif hin keerda akvordun hafi 4 landnotkun eins og askilid er { 3. mgr. laganna.
Leetur Skipulagsfulltrii neegja ad visa med almennum heetti til minnisblads
Reykjavikurborgar til studnings 4kvordun sinni. I minnisbladinu er hins vegar hvergi vikid
ad pvi hvort, eda hvada, ahrif hin kaerda akvordun hafi 4 landnotkun. Einungis er fullyrt ad
umsoknin sé ekki pess edlis ad hun breyti nokkrum um skilmala ndverandi deiliskipulags
um landnotkun, nytingarhlutfall, utlit og form hussins, par sem um innanhudsbreytingu er ad
reeda.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur er Hringbraut 121 & skilgreindu verslunar- og
pjonustusveedi, n.t.t. reit VP1, og er fasteignin skilgreind sem hverfiskjarni vid adalgotu. ba
er hverfiskjarninn, samkvaemt adalskipulaginu, skilgreindur med peim heetti ad par sé
heimilt ad hafa steerri matvoruverslanir og fjolbreytta verslun og pjénustu sem pjdnar heilu
hverfi. Einnig er heimilt skv. gildandi skipulagi ad reka veitingastadi i flokki I og II i
hverfiskjornum, sem og gististadi i flokki I-III. Af halfu Keeranda er byggt a pvi ad hin keerda
akvoroun feli { sér breytingu a landnotkun fra pvi sem kvedid er a um i gildandi skipulagi
enda ekki ad finna heimild fyrir sértaekt busetutrraedi a 16dinni. Pvi hafi borid ad fara med
deiliskipulagsbreytinguna eftir 1. mgr. 43. gr. laganna eda { pad minnsta ad grenndarkynna
fyrirhugadar breytingar fyrir nagronnum og 60rum adilum sem hafa l6gvarda hagsmuni ad
geeta skv. 2. mgr. 43. gr. laganna.

Vegna alls framangreinds & Kaerandi l6gvarda hagsmuni af hinni kaerdu akvordun, auk pess
sem aod hann hafi verid sviptur moguleika a ad geeta hagsmuna sinna og koma sjonarmidum
sinum & framfzeri adur en hin keerda akvoroun var tekin. Visar Kerandi m.a. til drskurdar
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala nr. 41/2023 par sem ekki var talid utilokad
ad 5,1 m? steekkun fristundarhiiss umfram heimilada steerd skv. deiliskipulagi kynni ad hafa
ahrif a utsyni ar fasteign nagranna i 50m fjarleegd. Bar pvi ad grenndarkynna hina
fyrirhugudu breytingu og var hin kaerda dkvordun felld ur gildi. Keerandi telur ad urskurdur
i mali 41/2023 hafi fordeemisgildi vardandi hina kaerdu akvordun enda felst { henni heimild
til pess a0 koma upp busetu trraedi fyrir allt ad 400 manns. Pa sé ekki haegt ad bera saman
ahrif fyrrum nytingar fasteignarinnar sem myndlistaskola, gistiheimili og kaffihtus vid
varanlega busetu flottafélks. Pessa edlisbreytingu hafi borid ad grenndarkynna.
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Stoovunarkrafa

Med visan til alls framangreinds er byggt 4 ad skilyrdi 5. gr. laga nr. 130/2011 séu uppfyllt
enda séu framkveaemdir yfirvofandi. Fyrir liggur ad eigandi fasteignarinnar hefur pegar
framkvaemt og/eda stendur i framkvemdum a 6drum hlutum fasteignarinnar sem ekki eru
hluti hinnar keerdu dkvordunar. P4 virdist sem ad nyting a4 busetulrraedinu sé pegar hafin
pratt fyrir ad gengio hafi verid gegn malsmeodferdarreglum skipulagslaga vio breytingu a
deiliskipulaginu.

Vegna meodferdar malsins telur Kaerandi rétt ad drskurdarnefndin afli stadfestingar a pvi
hvort Reykjavikurborg hafi veitt 6nnur leyfi, s.s. starfsleyfi, vegna hinnar fyrirhuguou
starfsemi pannig ad Keerandi eigi pess kost 4 ad geeta hagsmuna sinna.

Ef spurningar vakna eda 6skad er eftir frekari skyringum eda gognum er velkomid ad hafa
samband vid undirritadan i sima 520-2900 eda med tolvuposti { sigurgeir@landslog.is.

Virdingarfyllst,

§§m$ir“Ub@%,H

Sigurgeir Valsson légmadur

Fylgiskjal:

Fundargerd skipulagsfulltria.
Minnisblad stjérnsyslu og gaeda, dags. 28. névember 2024.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 6. januar 2025
USK24120215

Efni: Umsogn i mali nr. 179/2024 - afstada Reykjavikurborgar til stodvunarkrofu
karanda

Visad er til tolvupdsts uarskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 20.
desember 2024, par sem tilkynnt er um keeru Husfélagsins ad Grandavegi 42 i
Reykjavik, hvar kaerd er akvordun skipulagsfulltria Reykjavikurborgar, dags. 28.
november sl., ad sampykkja breytingu a skilmalum deiliskipulags reits 1.520, Lysisreits,
vegna l6darinnar Hringbraut 121. Jafnframt krefst keerandi st6dvun framkvaemda.

Vegna framkominnar stédvunarkrofu for arskurdarnefndin fram a ad fa i hendur gégn er
malid varda. Var Reykjavikurborg jafnframt gefinn kostur a ad tja sig um kréfuna.

Umsogn pessi tekur einungis til stodvunarkréfu kaeranda. Umsdgn vegna krofu keeranda
um ad akvordun skipulagsfulltraa fra 28. november sl. verdi felld ar gildi verdur send
urskurdarnefndinni innan pess frests sem veittur hefur verid.

Afstada Reykjavikurborgar
| pessum peetti malsins er pess krafist ad krofu um stédvun framkvaemda verdi hafnad.

Malavextir

Med umsokn Yrki arkitekta ehf., dags. 13. nbvember 2024, var 6skad eftir breytingu a
skilmalum deiliskipulags fyrir reit 1.520, svokallads Lysisreits, vegna l6darinnar vid
Hringbraut 121. Med beidninni var farid fram a breytingu sem ol i sér ad heimilt yrdi ad
stadsetja sértaekt busetulrraedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd a Hringbraut 121
med visan til kafla 3.4.1 i Adalskipulagi Reykjavikur 2024.

Beidni Yrki arkitekta ehf. var sampykkt & afgreidslufundi skipulagsfulltria pann 28.
november 2024 a grundvelli heimildar um embaettisafgreidslur skipulagsfulltrda i vidauka
2.3. vid sampykkt um stjorn Reykjavikurborgar og fundarskdp borgarstjornar.

Pann 10. september 2024 var sott um leyfi til ad breyta erindi USK24040341. Breyting
er a innri fyrirkomulagi 1. haedar hussins ad Hringbraut 121 vestan vid adalinngang.1.
haed tilheyrir starfsemi a efri haedum hussins. Pad verda feerslur a veggjum. Tveir megin
inngangar verda inn a petta svaedi, annars vegar um nuverandi adalinngang par sem
mottaka verdur stadsett og hins vegar um inngangsdyr vid vesturgafl. Badir inngangar
eru til stadar.

Salerni i austari hluta eru ébreytt nema ad einni geymslu verdur breytt i salerni
starfsfolks. Salerniskjarni vid vesturgafl hussins er 6breyttur. brju hobby rymi og rymi fyrir
kaffistofu starfsfolks verda innréttud medfram nordurhlid hussins auk pess sem
nuverandi eldhudsi verdur breytt i méttdkueldhids og matsal.

:!i': Reykjavik
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Sunnan megin verda innréttud skrifstofu-, funda-, og viétalsrymi fyrir VMST.

i austari hluta haedarinnar verdur kaffiinnréttingu fra peim tima pegar veitingahus var
rekid i husinu breytt i sjalfsafgreidslu a kaffi. bar verdur opid svaedi med kaffihisabordum
og setukrékum vid mottdku.

Umsokn um byggingarleyfi hefur ekki verid sampykkt og pvi hefur byggingarleyfid ekki
verid gefid ut.

Reykjavikurborg byggir a pvi ad gildistaka deiliskipulags og deiliskipulagsbreytingar fela
ekki i sér heimildir til ad hefja umséttar breytingar a Hringbraut 121 heldur parf til ad
koma veiting byggingarleyfis, sbr. 11. og 13. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Likt og
fram hefur komid hefur umsdékn um byggingarleyfi ekki veri®d sampykkt. begar litid er til
fyrrgreindra akveeda laga um mannvirki verdur ekki séd ad tilefni sé til ad fallast & kréfu
keeranda um stédvun framkvaemda a grundvelli hinnar keerdu deiliskipulagsbreytingar.

Nidurstada
I lj6si alls framangreinds krefst Reykjavikurborg pess er krofu um stédvun framkvaemda
a grundvelli hinnar kaerdu deiliskipulagsakvordunar verdi hafnad.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru og i umsdgn pessari
er pess 6skad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til rskurdar
i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Audun Helgason
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid

:
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, midvikudaginn 22. jantar, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar i husnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Meett voru Arndr Snabjérnsson
formadur, Halldora Vifilsdottir arkitekt og Kardlina Finnbjornsdéttir Iogmadur.

Fyrir var tekid mal nr. 179/2024, keaera & akvoroun skipulagsfulltrua Reykjavikur fra 28.
névember 2024 um ad sampykkja tillogu ad breytingu & skilmalum deiliskipulags reits
1.520, Lysisreits, vegna l6dar nr. 121 vid Hringbraut.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur

urskuradur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 20. desember
2024, keerir husfélagid ad Grandavegi 42, pa akvordoun skipulagsfulltria Reykjavikur fra 28.
november 2024 ad sampykkja tillogu ad breytingu & skilmalum deiliskipulags reits 1.520,
Lysisreits, vegna l6dar nr. 121 vid Hringbraut. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi
og farid fram & ad framkveemdir verdi stodvadar.

pykir malid neagilega upplyst til ad pad verdi tekid til endanlegs Urskurdar. Er pvi ekki tilefni
til ad taka afstodu til stodvunarkrofu keaeranda.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 6. jantar 2025.

Malavextir: A 168 nr. 121 vid Hringbraut i Vesturba Reykjavikur stendur hds sem byggt var
ario 1953. Almennt er visad til pess sem JL-hdssins og hefur pad hyst ymsa starfsemi i gegnum
tidina. Med umsokn, dags. 13. névember 2024, var sétt um breytingu & deiliskipulagi reits
1.520, Lysisreits, vegna l6darinnar. Umsoknin var tekin fyrir & afgreidslufundi skipulags-
fulltrda 25. névember 2024 og visad til medferdar verkefnastjora hja embattinu. Umsdknin var
aftur tekin fyrir & afgreidslufundi skipulagsfulltrda 28. s.m. og hun sampykkt med visan til 3.
mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Auglysing um breytinguna var birt i B-deild
Stjérnartidinda 9. jantar 2024 og kom par fram ad hun fali i sér ad heimilt yrdi ad vera med
sérstok busetuurraedi i hasinu, sbr. kafla 3.4.1 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Fyrir liggur
ad aformad er ad hin sérstoku busetuurraedi ad Hringbraut 121 hysi umsakjendur um alpjodlega
vernd hér & landi.

Malsrok keeranda: Af halfu keeranda er byggt & pvi ad samkvaemt meginreglu skipulagslaga
nr. 123/2010 skuli fara med breytingar a deiliskipulagi eins og um nytt skipulag seé ad raeda og
talka beri 61l fravik fra peirri meginreglu prongt. Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040
sé Hringbraut 121 a skilgreindu verslunar- og pjonustusvedi, VP1, og sé fasteignin skilgreind
sem hverfiskjarni vid adalgotu. bar sé heimilt ad hafa steerri matvoruverslanir og fjolbreytta
verslun og pjonustu sem pjoni heilu hverfi. Pa sé, samkveemt gildandi skipulagi, heimilt ad
reka veitingastadi i flokki I og Il i hverfiskjérnum, sem og gististadi i flokki I-111. Feli hin keerda
akvoroun i sér breytingu & landnotkun fra pvi sem kvedid er & um i gildandi skipulagi enda
ekki ad finna heimild fyrir sérteekt basetulrraedi & 16dinni. bvi hafi borid ad fara med deili-
skipulagsbreytinguna eftir 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga eda i pad minnsta ad grenndarkynna



fyrirhugadar breytingar fyrir ndgronnum og 6drum adilum sem hafi I6gvarinna hagsmuna ad
geeta, skv. 2. mgr. 43. gr. laganna.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er byggt & pvi ad su radagerd ad
hisnadi a 160 nr. 121 vid Hringbraut verdi notad ad hluta til timabundinnar dvalar umseakjenda
um alpjodlega vernd feli ekKki i sér adra eda vidtaekari notkun en fylgir hdsnadi & verslunar- og
bjonustusveedum. Akvordun skipulagsfulltria um ad sampykkja breytingu & skilmalum
deiliskipulags fyrir 16dina hafi hvorki i for med sér breytta notkun hdssins né umfangsmeiri
starfsemi en almennt sé heimil a verslunar- og pjénustusvedum. ba sé timabundin bulseta
umsekjenda um alpjédlega vernd i fullu samreemi vid pa starfsemi sem um arabil hafi verid i
hasinu. Akvordun skipulagsfulltrda sé hvorki veruleg né 6veruleg i skilningi skipulagslaga.
Umpreett breyting & skipulagsskilmalum viki ad engu leyti fr4 notkun, nytingarhlutfalli, utliti,
formi eda svipmati hins deiliskipulagda svaedis. Pa feli breytingin hvorki i sér breytingu a
landnotkun né utliti hussins. Breytingin hafi ekki i for med sér skerdingu & hagsmunum
nagranna heldur adeins breytingu a deiliskipulagsskilmalum sem ramist innan skilméala i
adalskipulagi og landnotkun l6darinnar, sbr. c-1id gr. 6.2. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

I gildi sé deiliskipulag fyrir Hringbraut 121 sem tekid hafi gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda 15. jani 2007. I deiliskipulaginu sé ekki kvedid sérstaklega & um notkun og
tegund starfsemi & Hringbraut 121. P4 sé starfsemi hudssins ekki settar &kvednar takmarkanir,
s.s. um timamork eda opnunartima. Samkvemt fasteignaskrd Husnadis- og mannvirkja-
stofnunar sé Hringbraut 121 skrad sem atvinnuhtsnadi og ibudarhisnadi. A undanférnum
arum hafi starfsemi par verid fjolbreytt. Par hafi m.a. verid starfraektur veitingastadur, verslun,
gistiheimili og skdli. Hotelio hafi verid med rekstrarleyfi fyrir allt ad 240 gesti a 4. og 5. had,
eda samtals 61 gistiherbergi. Einnig hafi verid starfreektur veitingastadur & jaréhaed sem og
verslun og kaffihts. A 2. og 3. had hassins var Myndlistaskolinn i Reykjavik med adstédu,
svo sem kennslustofur, skrifstofur og vinnustofur. Samkveaemt arskyrslu skélans 2023 var fjoldi
nemenda i fullu ndmi & haust- og vorénn 2022 um 240-260 talsins. Ad auki hafi skdlinn verid
i samstarfi vid leik- og grunnskdla og hysti timabundid um 500 nemendur. Namskeid fyrir
fullordna og sumarnamskeid skélans hystu rimlega 200 nemendur.

Samkvemt byggingarlysingu umsakjanda, dags. 14. oktober 2024, sé atladur fjéldi peirra sem
gista samstundis i hasnaedinu 326 einstaklingar og verdi ekki talid ad umfangid sé verulegt
midad vid pa starfsemi verid hafi i hisnadinu um arabil. Ad auki megi telja ad umfang peirrar
starfsemi sem verid hafi & jaréhaed & undanférnum arum, p.e.a.s. veitingastadur, kaffihis og
verslun, sé samberilegt pvi umfangi sem n0 sé fyrirhugad. Edli starfseminnar sem nu sé
heimilud med breytingu a skilmalum deiliskipulagsins, p.e. timabundin buseta umsakjenda um
alpjodlega vernd, sé i edli sinu sambeerileg starfsemi og verid hafi i hasnadinu & undanférnum
arum. EkKki sé ad sja ad fyrirhugud starfsemi i hisnaedinu sé frabrugdin peirri starfsemi. [ 6llum
tilvikum, hvort heldur um sé ad reeda timabundna gistingu ferdamanna & farfuglaheimili eda
hoteli eda umsakjenda um alpjédlega vernd sé um ad raeda manneskjur med 6lika eiginleika
og parfir, menntun og triarbrégd. Bakgrunnur peirra sem dvelji a farfuglaheimili eda hoteli
geti verid jafn fjolbreyttur og peirra sem sakja um alpjédlega vernd hér & landi.

Athugasemdir umsakjanda: Af halfu umszkjanda um hina umdeildu breytingu a
deiliskipulagi er visad til pess ad keeranda skorti I6gvarda hagsmuni af Urlausn kaerumalsins i
skilningi 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.
proskuldur islensks réttar um logvarda hagsmuni sé har og beri framkvemd
arskurdarnefndarinnar pess merki. Nalaegd fasteigna naegi pannig ekki ein og sér til pess ad
adild sé jatud ad keerumali. Er um pad visad til tveggja urskurda urskurdarnefndarinnar, annars



vegar i malum nr. 35/2008 og 44/2008, Urdarmdi, uppkvednum 2. desember 2009, og hins
vegar i mali nr. 11/2024, Gauksstadir, uppkvednum 22. mars 2024. Til pess sé ad lita ad ekKi
verdi aukning a fjolda pess folks sem dvelji i fasteigninni enda hafi 500 nemendur um tima sott
nam i hluta hussins auk pess ad par hafi verid starfreekt hotel fyrir allt ad 240 manns. ba sé
otalin st veitingastarfsemi sem verid hafi a jardhaed hussins & sama tima. Fjolmargar ibadir a
160 nr. 121 vid Hringbraut séu i eigu Félagsbustada og hafi m.a. erlendir adilar & peirra vegum
dvalid i hisnadinu i langtima dvol.

pa er visad til sjonarmida um talkun 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga. bad ad beeta vid akvaedi um
sérstok busetudrraedi i deiliskipulag geti ekki talist til breyttrar landnotkunar i skilningi 3. mgr.
43. skipulagslaga. Hugtakid landnotkun sé skilgreint i gr. 1.3. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013
sem radstofun lands til mismunandi nota, svo sem undir ibudir, fristundahus, idnad, verslun,
ativist og landbunad. Samkvemt nugildandi adalskipulagi sé Lysisreiturinn & verslunar- og
pbjonustusvaedi sem sé einn landnotkunarflokka sem taldir séu upp i gr. 6.2. i reglugerdinni.
Nanar tiltekio tilheyri reiturinn sveedi VP1 sem skilgreint sé sem hverfiskjarni, slikir kjarnar
séu kjarnar med steerri matvoruverslunum og fjélbreyttri verslun og pjonustu sem pjoni heilu
hverfi. A medal pess sem heimilt sé ad hafa i hverfiskjornum sé ,,landnotkunarflokkurinn
samfélagspjonusta og htiisn@dislausnin sérstok busetutrraedi.” Hvergi sé i skipulagsreglugerd
eda skipulagslégum minnst & sérstok busetuurraedi og pvi ljost ad tilvikid falli ekki undir
hugtakid landnotkun i skilningi skipulagsréttar. Megi rada ad sérstok busetuurradi teljist til
hasnadislausnar en séu ekki landnotkun i sjalfu sér og geti verid a peim landnotkunarflokkum
sem kvedid sé & um i adalskipulagi.

Athugasemdir Vinnumédlastofnunar: Af halfu Vinnumalastofnunar er bent & ad nidurstada
Urskurdarnefndarinnar i malinu vardi verulega hagsmuni. Umfangsmikill undirbuningur hafi
att sér stad til ad koma Grraedinu a laggirnar og séu framkveemdir & lokastigi. Baedi stofnunin
og eigandi husnadisins hafi lagt i kostnadarsama vinnu vid ad gera videigandi vidbatur og
endurbaetur & hasnadinu, fullviss um ad vidhlitandi heimildir veeru fyrir nytingu & hdsnadinu.

Vinnumalastofnun veiti umsaekjendum um alpjodlega vernd pjonustu @ medan umsokn peirra
sé til medferdar hér a landi og leigi adstodu i umraeddu hdsnaedi ad Hringbraut 121 og nyti fyrir
umsaekjendur. I hisnadinu muni blia konur, pér og fjolskyldur og pegar hafi um 60 konur flutt
inn & 4. haed pess. Alls sé rymi fyrir 400 einstaklinga i hisnadinu en ekki sé gert rad fyrir
fullnytingu & rymum enda bj6di samsetning umsakjendahdpa og fjolskyldustaerdir ekki upp &
bad. A fyrstu haed hassins sé gert rad fyrir virknimidstod fyrir einstaklingana sem bla i
hasnadinu asamt vinnuadstddu fyrir pjénustuteymi Vinnumalastofnunar sem pjonusti
einstaklingana medan peir dvelji par. Oryggisgeesla sé i hisnadinu allan sdlarhringinn og sé
Vinnumalastofnun med husnadisteymi sem sinni vidhaldi.

Adilar mals pessa hafa feert fram itarlegri rok fyrir mali sinu, sem ekki verda rakin heér frekar,
en arskurdarnefndin hefur haft pau 61l til hlidsjonar vid drlausn malsins.

Nidurstada: Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um Urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala geta peir einir kert stjérnvaldsakvordun til drskurdarnefndarinnar sem eiga
logvarda hagsmuni tengda akvoroun sem kera a. Keeruheimild til arskurdarnefndarinnar er i
52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.



A0 stjornsyslureétti hefur skilyrdid um logvarda hagsmuni fyrir keeruadild verid tulkad svo ad
peir einir teljist adilar keerumals sem eigi einstaklegra hagsmuna ad geeta af urlausn mals
umfram adra og jafnframt ad peir hagsmunir séu verulegir. Kearandi i mali pessu er hisfélagid
ad Grandavegi 42 A-G. A peirri 168 st6d adur verksmidja Lysis hf. og & 163in m.a. mork ad
160 nr. 121 vid Hringbraut. Vid skipulagsbreytingar vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a
16dinni voru lagdar kvadir & 168 nr. 121 vid Hringbraut og 16dir nr. 42 og 44 vid Grandaveg,
sem sidar voru sameinadar sem 160 nr. 42. Samkveaemt nagildandi deiliskipulagi fyrir sveedio,
sem birt var i B-deild Stjornartidinda 4. september 2013, er i gildi kvod um umferd fétgangandi
um 160 keeranda fra Grandavegi og i port & 168 nr. 121 vid Hringbraut. P4 er i gildi kv6d um
umferdarrétt Okutaekja & 160 nr. 121 vid Hringbraut i bilgeymslu & 168 nr. 42 vid Grandaveg.
Ma i pessu sambandi nefna ad gert er rad fyrir pvi ad annar megin inngangurinn i JL-hdsid
verdi um inngangsdyr vid vesturgafl gegnt Grandavegi 42. AJd pessu virtu verdur ad alita ad
keerandi eigi slikra hagsmuna ad geeta af breytingum & skipulagi 16darinnar ad jata verdur
honum keeruadild ad mali pessu.

Vegna framkominnar kréfu um frestun réttarahrifa var af halfu borgaryfirvalda upplyst um ad
umsokn um byggingarleyfi hefdi ekki verid sampykkt og pvi hefdi byggingarleyfi ekki verid
gefid Ut og var i umsdgn borgarinnar visad til pess ad gildistaka deiliskipulags og breytingar &
deiliskipulagi feli ekki i sér heimildir til ad hefja umséttar breytingar heldur purfi til ad koma
veiting byggingarleyfis, sbr. 11. og 13. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Skipulag lands innan marka sveitarfélags er i hdndum sveitarstjornar skv. 3. mgr. 3. gr. og 1.
mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, en i pvi felst einnig heimild til breytinga a gildandi
deiliskipulagi, sbr. 43. gr. laganna. Vid beitingu pessara dkvaeda ber ad fylgja markmidum
skipulagslaga sem tiundud eru i 1. gr. peirra, en medal peirra er ad tryggja réttaroryggi i
medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og l6gadila verdi ekki fyrir bord borinn
pott hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi, sbr. c-lid. Jafnframt skal tryggja ad haft sé
samrad vid almenning vid gerd skipulagsaztlana pannig ad gefid sé teekiferi til ad hafa ahrif &
akvordun stjérnvalda vid gerd slikra asetlana, sbr. d-1id lagagreinarinnar. Vid toku skipulags-
akvardana er sveitarstjorn bundin af meginreglum stjérnsysluréttarins, p. & m. légmaetis-
reglunni. Ad gaettum framangreindum reglum hafa sveitarstjornir mat um pad hvernig deili-
skipulagi og breytingum & pvi skuli hattad.

I adalskipulagi er lagdur grundvéllur ad gerd deiliskipulags vardandi landnotkun og
takmarkanir & landnotkun, samgéngu- og pjonustukerfi og byggdamynstri, p.m.t. péttleika
byggdar, sbr. 2. mgr. 28. gr. laganna. Samkvamt 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga skulu gildandi
skipulagsaeetlanir vera i innbyrdis samraemi og er adalskipulag réttharra en deiliskipulag. Skal
vid gerd deiliskipulags byggja a stefnu adalskipulags og hun utferd fyrir viokomandi svadi
eda reit, sbr. 3. mgr. 37. gr. laganna.

Samkveemt 1. mgr. gr. 6.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 skal stefna um landnotkun i
skipulagi synd med einum landnotkunarflokki. Sé gert rad fyrir landnotkun & sama reit sem
falli undir fleiri en einn landnotkunarflokk skuli sa flokkur tiltekinn fyrir reitinn sem er rikjandi
en umfang annarrar landnotkunar skilgreint i skilmalum, sbr. 2. malsl. akvadisins. Samkvemt
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 166 nr. 121 vid Hringbraut hverfiskjarni vid adalgotu a
verslunar- og pjonustusveedi, VP1. Samkvaemt adalskipulaginu er hverfiskjarni ,.kjarni med
steerri matvoruverslunum og fjolbreyttri verslun og pjonustu sem pjonar heilu hverfi.
Veitingastadir i flokki I og Il eru heimilir i hverfiskjornum, svo og gististadir i flokki 1-I1I.
Veitingastadir i flokki Il geta verid heimilir samkvaemt &kvordun i deiliskipulagi eda



hverfisskipulagi. 1badir eru heimilar, einkum & efri heedum bygginga. Samfélagspjonusta er
heimil auk prifalegrar atvinnustarfsemi.

I 3. kafla adalskipulags Reykjavikur eru sett fram bindandi akvaedi um ibldarbyggd asamt pvi
ad m.a. eru skilgreindar heimildir sem gilda um ,,sérteek busetutrredi* og iverurymi utan hefd-
bundinnar ibudarbyggdar og blandadrar byggdar. Er fjallad um sértek blsetutrraedi i kafla
3.4.1. og hugtakid par skilgreint sem husnadislausnir fyrir félagshdpa med sérstakar hlsnadis-
og/eda pjonustuparfir, til lengri eda skemmri dvalar. Kemur par fram ad pessi busetudrradi
geti verid heimil innan ibadarbyggdar, verslunar- og pjonustusveeda, midsvaeda, athafnasvaeda,
hafnarsvaeda, opinna sveeda og landblnadarsveeda. Pa sé ad undangenginni breytingu & deili-
skipulagi, haegt ad stadsetja busetudrraedin innan m.a. verslunar- og pjonustusvaeda. | pessari
skyldu til ad breyta deiliskipulagi felst vidurkenning & pvi ad nokkrum grenndarahrifum geti
verid til ad dreifa vegna slikra Urreeda sem krafist geti itarlegri malsmedferdar.

[ 43. gr. skipulagslaga er fjallad um malsmedferd vid breytingu & deiliskipulagi. | 1. mgr. kemur
fram s meginregla ad um breytinguna skuli fara eins og um nytt deiliskipulag sé ad raeda.
Samkveemt 2. mgr. er heimilt ad grenndarkynna dverulega breytingu & deiliskipulagi ad
akveonum skilyrdum uppfylltum. Skal vid mat & pvi hvort breyting teljist 6veruleg taka mid af
bvi ad hve miklu leyti tillagan vikur fra notkun, nytingarhlutfalli, Gtliti og formi vidkomandi
sveedis. Sambarilegt akvaedi er ad finna i gr. 5.8.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, en par er
jafnframt tilgreint ad meta skuli hvort um fordeemisgefandi breytingu sé ad reeda eda breytingu
er vardi almannahagsmuni. I 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga er sidan melt fyrir um heimild
skipulagsnefndar til ad falla fra grenndarkynningu ef synt er fram & ad breyting & deiliskipulagi
eda leyfisskyld framkveemd vardi ekki hagsmuni annarra en sveitarfélagsins og/eda
umsakjanda.

[ ums6kn um hina keerdu breytingu & deiliskipulagi, dags. 13. névember 2024, kom fram ad
umsoknin veeri i samraemi vio kafla 3.4.1. i adalskipulagi. Engin nanari gogn fylgdu
umsékninni sem varpad gatu skyrari mynd af radgerdum aformum umsakjanda. A afgreidslu-
fundi skipulagsfulltria, dags. 28. ndvember 2024, var vid toku hinnar keerdu akvordunar bokad
um ad breyting veeri gerd & ,,naverandi deiliskipulagi i samraemi vid fyrirmeeli i adalskipulagi,
sbr. minnisblad skrifstofu stjornsyslu og gaeda“, sem dagsett var sama dag. | minnisbladinu var
ad finna nanari lysingu a aformunum og pa afstédu ad deiliskipulagsbreytingin veeri i samraemi
vid adalskipulag, en i kafla 3.4. i adalskipulaginu eru sett almennt leidbeinandi vidmid um
stadsetningu busetulrreda af pessu tagi. Vid auglysingu deiliskipulagsins i B-deild
Stjérnartidinda kom einungis fram ad heimilt yrdi ad vera med sérstok busetuurraedi i hdsinu
0g ad uppdreettir hefou fengid medferd skv. 2. mgr. 43. gr. og 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga.
Var med pessu ekki med greinargdodum heetti gerd grein fyrir umfangi radgerdra &forma, m.a.
i [josi landnotkunar svaedisins sem hverfiskjarna.

Af gbgnum pessa mals, m.a. fyrrgreindu minnisbladi sem einnig var sent Skipulagsstofnun i
tilefni af breytingu & deiliskipulaginu, verdur radid ad um sé ad reeda busetulrraedi sem a&tlad
er fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd, allt ad 326 talsins, og adstada verdi & fyrstu haed
par sem Vinnumalastofnun verdi med vinnuadstodu, einnig verdi par skrifstofur, opin rymi,
kaffiadstada, salerni, viotalsrymi og tomstundaherbergi. ba er gert rad fyrir einhverri tegund af
gaslu eda eftirliti og pjonustu sem krefjist vidveru starfsmanns allan sélarhringinn. Ad pessu
virtu verdur ekki fallist & pau sjonarmid Reykjavikurborgar ad radgerd notkun hassins sé
sambeerileg peirri notkun sem adur hafi verid & hasinu. Pad orkar pannig tvimeelis ad leggja ad
jofnu grenndarahrif sérteeks busetulrraedis eins og hér um reedir, par sem dvalid er til lengri
tima, vio starfsemi hotels og gistiniss eda skola. Hafa samantekid ad aliti Urskuroar-



nefndarinnar ekki verid feerd fram fullnaegjandi rok fyrir pvi ad heimilt hafi verid ad fara med
malid sem dverulega breytingu & deiliskipulagi skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga og hefdi borid
ad auglysa tilldguna opinberlega. Er par jafnframt til pess ad lita ad hdsid er skilgreint sem
hverfiskjarni sem etlad er ad pjona nerumhverfinu. Var pvi ekki heimilt ad vidhafa
malsmedferd skv. 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga vid medferd malsins. Verdur af peirri asteedu
fallist a krofu keeranda um 6gildingu hinnar keerdu dkvordunar.

Urskurdarord:
Felld er ar gildi &kvordun skipulagsfulltria Reykjavikur frd 28. névember 2024 um ad

sampykkja tillogu ad breytingu & skilmalum deiliskipulags reits 1.520, Lysisreits, vegna l6dar
nr. 121 vid Hringbraut.

Arndr Snabjornsson (sign)

Halldéra Vifilsdottir (sign) Kar6lina Finnbjornsdottir (sign)
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