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Tilkynning um stjornsyslukaeru nr.
169/2025.

Description:
Gobdan dag.

Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukaeru moéttekin 31. oktéber 2025, greinargerdin
10. névember asamt fylgiskjolum par sem kaerdar eru akvardanir
byggingarfulltria Reykjavikurborgar, varda steyptan garévegg a 168 keerenda
ad Bergstadastraeti 78 og alagningu dagsekta ef kaerendur feeri ekki vegginn til
fyrra og upprunalegs horfs.

Vegna framkominnar keeru er farid fram a ad urskurdarnefndin fai i hendur
gogn er malid varda og er stjornvaldi jafnframt gefid kostur a ad skila umsogn i
malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad
Oska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvordun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. a m.
netfang og/eda simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.
Med kvedju,
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Fra: Vidar Ludviksson

Sent: 10 November 2025 14:54

Til: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA <uua@uua.is>
Efni: RE: Frestur til keeranda vegna stjornsyslukaeru nr. 169/2025. Umbod
Oskast sem fyrst!

Seel OI6f.

Medfylgjandi er greinargerd umbjédenda minna i keerumalinu asamt
fylgiskjolum.
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Athygli nefndarinnar er sérstaklega vakin a pvi ad umbjédendur minir krefjast
pess i 6llum tilvikum ad beiting og alagning dagsekta verdi stodvud a medan
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala hefur kaeru pessa til medferdar, i
samraemi vid 2. og 4. mgr. 29. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, sbr. einnig ad
sinu leyti 3. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala. Umraeddar dagsektir eru afar ipyngjandi fyrir umbjodendur mina
og engin stod eda réttlaeting verdur fundin fyrir peim i atvikum eda gognum
malsins. bvert & moti eru rikar asteedur i ljosi alvarlegra agalla @ malsmedferd
Reykjavikurborgar til ad stodva beitingu dagsekta a@ medan kaerumalid er til
medferdar hja urskurdarnefndinni.

bess er vinsamlega 6skad ad méttaka a pessum tolvuposti og
fylgiskjolum verdi stadfest.

Virdingarfyllst,

Vidar Ludviksson.

Med kvedju | With regards
Vidar Ladviksson hrl., LL.M.

Légmadur - Eigandi | Attorney at Law - Partner
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Télvupdstfang: uua@uua.is

Reykjavik, 31. oktéber 2025.

Efni: Kaera 4 dkvordunum Reykjavikurborgar, dags. 3. oktéber 2025, og byggingarfulltria
Reykjavikurborgar, dags. 16. oktéber 2025.

I. Almennt

UndirritaBur 16gmadur keerir hér med, fyrir hond Lilju Adalsteinsdéttur, ._ og
bérs Haukssonar, . B ciccnda fasteignarinnar ad Bergstadastreeti 78 i Reykjavik,
til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala eftirfarandi akvardanir Reykjavikurborgar og
byggingarfulltria Reykjavikurborgar:

1) Akvordun Reykjavikurborgar, dags. 3. oktober 2025, sem tilkynnt var med bréfi
byggingarfulltria Reykjavikurborgar til umbjédenda minna pess efnis ad afturkalla ekki
akvordun byggingarfulltrians fra 2. juli 2025 (um ad faera steyptan gardvegg, sem buid
veeri ad rjufa 4 160 nr. 78 vid Bergstadastraeti, til fyrra horfs).

2) Akvordun byggingarfulltria Reykjavikurborgar, dags. 16. oktéber 2025, pess efnis ad
leggja dagsektir & umbjédendur mina ad fjarhaed kr. 25.000 ,fyrir hvern pann dag sem
dregst ad verda vid kréfum byggingarfulltria um ad feera steyptan gardvegg til fyrra og
upprunalegs horfs”, sem innheimtar yrdu fra og med 17. oktober 2025.

Il. Krofur

i) Umbjédendur minir krefjast pess adallega ad framangreindar dkvardanir verdi
badar felldar ur gildi.

ii) Til_vara krefjast umbjédendur minir pess ad &kvordun byggingarfulltria
Reykjavikurborgar, dags. 16. oktober 2025, pess efnis ad leggja dagsektir &
umbjédendur mina, verdi felld ar gildi.

iiii) Til brautavara krefjast umbjodendur minir pess ad fjarhaed dagsekta, sem

byggingarfulltrii Reykjavikurborgar lagdi 8 umbjédendur mina med akvérdun, dags.
16. oktober 2025, verdi leekkud verulega.
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lll. Rékstudningur

Umbjédendur minir munu leggja fram greinargerd i keerumdlinu a sidari stigum. AS svo stéddu
visa umbjédendur minir hins vegar til eftirfarandi malsastaedna, an pess ad beirri talningu sé
&tlad ad vera teemandi:

i) Af halfu Reykjavikurborgar og byggingarfulltrda var ekki geett ad
malsmedferdarreglum samkvaemt stjérnsysluldgum nr. 37/1993 og almennum
6skradum reglum stjérnsysluréttar vid medferd malsins. Med hlidsjon af edli malsins
og hversu ibyngjandi dkvordun um dagsektir er gagnvart umbjédendum minum, var
sérstaklega mikilvaegt ad peirra reglna veeri gaett gagnvart peim.

i) Ekki var geett ad andmaelarétti umbjédenda minna, sbr. 13. gr. stjérnsyslulaga, fyrir
sendingu bréfs byggingarfulltrua, dags. 2. jali 2025, til umbjédenda minna. Af pvi
leiir raunar einnig ad malid var ekki rannsakad med fullnaegjandi haetti af halfu
Reykjavikurborgar, sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga, sem leidir einnig sjalfsteett til
ogildingar vidkomandi akvardana.

Auk pess braut Reykjavikurborg gegn 14. gr. stjérnsyslulaga, par sem umbjédendur
minir fengu ekki upplysingar um medferd malsins fyrr en med umraeddu bréfi.

iiii) | bréfi byggingarfulltria, dags. 2. jali 2025, var af einhverjum dstaedum visad til eldri
fyrirspurnar fra fyrri eiganda fasteignarinnar ad Bergstadastreaeti 78, Wings Capital
hf., um ad rjufa vegg og byggja bilskar. Umbjédendur minir h6fdu enga vitneskju um
pba fyrirspurn fyrri eiganda og voru ekki adilar ad pvi mali.

iv) ba var i bréfi byggingarfulltria, dags. 2. juli 2025, ranglega visad til ,gildandi
deiliskipulags”, en ekkert slikt skipulag er fyrir hendi.

v) Af halfu Reykjavikurborgar og byggingarfulltria hefur ekkert tillit verid tekid til pess
ad umbjodendum minum reyndist naudsynlegt ad rjufa gardvegginn vid fasteign
sina vegna naudsynlegra jardvegsskipta & 160 og vidhalds & hudsinu ad
Bergstadastraeti 78.

vi) Rokstudningur Reykjavikurborgar er alfarid 6fullnaegjandi vid medferd malsins,
medal annars i bréfi byggingarfulltrda til umbjédenda minna, dags. 3. oktdber 2025,

og i akvordun byggingarfulltrda um élagningu dagsekta, dags. 16. oktéber 2025.

vii) pad er baedi rangt og drokstutt ad nidurrif & steyptum gardvegg vid Bergstadastraeti
78 raski 6ryggis- og almannahagsmunum.

viii) Af halfu Reykjavikurborgar var ekki gaett ad leidbeiningarskyldu samkveemt 7. gr.
stjornsyslulaga eda medalhdfsreglu samkvaemt 12. gr. somu laga, til deemis med
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leidbeiningum til umbjédenda minna um hvernig pau geetu hagad umsékn um
bilastaedi vid fasteignina.

ix) Innkeyrslur og bilskarar eru vida vid Bergstadastraeti og leyfi hefur verid veitt fyrir
beim &dur. bad skapar fordeemi, en auk pess dkvedna heildarmynd og dsynd
hverfisins, sem Reykjavikurborg ték p6 ekkert tillit til vid medferd malsins.

X) Engar forsendur eda skilyrdi eru uppfyllt til dlagningar dagsekta i malinu. Hvad sem
bvi liur eru dagsektir i malinu allt of haar med hlidsjén af edli mals, malavéxtum og
undirliggjandi hagsmunum.

Af hélfu umbjédenda minna verdur frekari gégnum, par & medal umbodi og itarlegri
rékstudningi af peirra haifu, komid & framfaeri vid Grskurdarnefndina vid fyrsta taekifeeri. bess
er 6skad ad nefndin veiti umbjédendum minum hafilegan frest til peirrar framlagningar.

Virdingarfylist,
LANDSLOG - LOGFRADISTOFA

Hjdlégd afrit:
Bréf byggingarfulltrdans i Reykjavik, dags. 3. oktéber 2025.
Bréf byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 16. oktober 2025.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 22. desember 2025
USK25110153

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu nr.169/2025, kaera Lilju Adalsteinsdéttur
og bors Haukssonar, Bergstadastrati 78, dags. 31. oktéber 2025

i framangreindri kaeru krefjast keerendur pess adallega ad akvardanir byggingarfulltria
fra 3. oktéber sl. og 16. oktdber sl. verdi felldar ur gildi.

Til vara krefjast keerendur pess ad akvordun byggingarfulltria fra 16. oktdber sl. um ad
leggja dagsektir ad fjarhaed 25.000 kr. fyrir hvern pann dag sem dregst ad verda vid
kréfum byggingarfulltrda um ad faera steyptan gardvegg til fyrra og upprunalegs horfs
verdi laekkud verulega.

I. Krofugerod

Reykjavikurborg krefst adallega fravisunar a kréfu kaerenda um ad akvordun
byggingarfulltrda fra 3. oktéber sl. verdi felld ur gildi en til vara ad kréfunni verdi hafnad.

Reykjavikurborg krefst pess jafnframt ad hafnad verdi krofu keerenda um ad akvordun
byggingarfulltrda fra 16. oktéber sl. verdi felld ur gildi.

Pa krefst Reykjavikurborg pess ad kréfu keerenda um ad fjarhaed dagsekta verdi lzekkud
verulega verdi hafnad.

Il. Malavextir

Med bréfi byggingarfulltria, dags. 2. juli sl., var keerendum gert ad feera steyptan
gardvegg sem buid var ad rjufa til fyrra horfs. Kaerendum var veittur 60 daga frestur fra
dagsetningu bréfsins til ad verda vid kréfunni. | bréfinu var jafnframt tilkynnt um aform
byggingarfulltria um ad leggja a dagsektir fyrir hvern pann dag sem pad kynni ad dragast
ad verda vid krofu um ad faera gardvegginn til fyrra horfs. Pa var gerd su krafa ad 1atid
yrdi af peirri hattsemi an tafar ad aka yfir gangstétt fyrir framan husid ef verid veeri ad
nyta hluta 166ar sem bilasteedi. Ennfremur var eigendum veittur 14 daga frestur til pess
ad koma andmeelum & framfeeri vid byggingarfulltria vegna aforma um alagningu
dagsekta.

i tédu bréfi kom fram ad deild afnota og eftirlits, & umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar, hafi borist abending um ad buid vaeri ad utbua bilastaedi inni a 166 nr.
78 vid Bergstadastreeti. Farid var a vettvang og kom pa i ljés ad buid veeri ad rjufa par
hluta af steyptum garévegg.

Keerendur nyttu andmeelarétt sinn, sbr. andmeelabréf til byggingarfulltrda, dags. 31.
agust 2025 (fskj. 10). i andmaelabréfinu féru keerendur fram a ad byggingarfulltrdi
afturkalladi akvordun sina fra 2. juli sl. Byggingarfulltrdi hafnadi beidni eigenda i
tolvupdsti, dags. 3. oktdber sl. (fskj. 2).

A0 O0ru leyti visast til malsatvikalysingar i kaeru.
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lll. Malsastaedur og rokstudningur fyrir afstoou Reykjavikurborgar

A. Krafa um fravisun

Kaerufrestur lidinn og pvi ber arskurdarnefndinni ad visa malinu fra
Visad er til pess ad akvordun byggingarfulltrda, dags. 2. juli 2025, um ad gera eigendum
Bergstadastraetis 78 ad faera steyptan gardvegg sem buid er ad rjufa til fyrra horfs er
stjornvaldsakvérdun i skilningi 2. mgr. 1. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

Samkveemt 1. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audélindamala
hefur drskurdarnefndin  pad hlutverk ad urskuréa i kaerumalum vegna
stjornvaldsakvardana og agreiningsmalum vegna annarra Urlausnaratrida a svidi
umhverfis- og audlindamala eftir pvi sem maelt er fyrir um i I6gum a pvi svidi. Samkvaemt
2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 er keerufrestur til urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um
akvordunina eda aetlad brot a patttokurétti almennings.

Keerendum vard kunnugt um akvordun byggingarfulltria pann 2. juli 2025. Verdur ad
mida vid ad keerufrestur hafi byrjad ad lida vid pau timamadrk og var keerufrestur pvi lidinn
begar keera barst urskurdarnefndinni 31. oktéber sl. Af peim sOkum ber ad visa peim
hluta keerunnar fra urskurdarnefndinni.

Adili mals getur ekki krafist afturkéllunar en getur att rétt a endurupptéku

i andmeelabréfi keerenda til byggingarfulltria, dags. 31. agust sl., er m.a. farid fram & ad
byggingarfulltrdi afturkalli akvordun sina fra 2. juli sl. um ad gera kaerendum ad feera
steyptan gardvegg til fyrra horfs. Byggingarfulltrdi hafnadi kréfunni i tolvupdsti til
kaerenda pann 3. oktober sl. Umraeddur tolvupdstur fol ekki i sér nyja akvordun i malinu
heldur afstédu til krofu kaerenda um ad afturkalla akvérdunina. Var pad mat
byggingarfulltrua ad ekki veeri tilefni til ad verda vid krofu keerenda um ad afturkalla
akvordunina fra 2. juli sl. enda lagu l6gmaet sjénarmid til grundvallar akvérduninni.

Reykjavikurborg telur keerendur skorta heimild til ad krefjast afturkdllunar &
stjérnvaldsakvérdun byggingarfulltrda. | stjérnsyslurétti er almennt gengié Gt fra pvi ad
med afturkdllun & stjérnvaldsakvordun sé att vid pad pegar stjornvald tekur ad eigin
frumkvaedi aftur akvérdun sina sem pegar hefur verid birt. | 25. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993 kemur fram ad stjornvald geti afturkallad akvordun sina ad eigin frumkvaedi sem
tilkynnt hefur verid adila mals, pegar pad er ekki til tjons fyrir adila eda akvordun er
égildanleg. i greinargerd med frumvarpi pvi er vard ad stjérnsysluldgum er tekid fram um
betta akvaedi ad leysa beri ur pvi hvort akvordun sé haldin 6gildingarannarmarka eftir
sdému sjénarmidum og démstdlar geri. Akvaedid er skyrt um ad stjérnvoldum sé veitt
heimild til afturkdllunar en ekki ma rada af Idgunum ad heimildin sé aetlud malsadilum.

A pad er bent ad adila mals er veitt heimild i stjiérnsyslulégum til ad krefjast endurupptoku
mals, sbr. 24. gr. laganna. Telji keerendur ad akvordun byggingarfulltraa fra 2. juli sl.
byggi a ofullnaegjandi eda rongum upplysingum eda akvordunin byggi a atvikum sem
breyst hafa verulega fra pvi akvordunin var tekin geta kaerendur sent beidni um
endurupptdku til byggingarfulltraa.

Urskurdarnefndin hefur adur i urskuréum sinum fjallad um framangreint, sbr. urskurdur i
mali nr. 123/2025 (Alfabakki) en i nidurstddu nefndarinnar segir m.a.: ,Samkvaemt 25.
gr. stjérnsyslulaga getur stjérnvald ad eigin frumkvaedi afturkallad akvérdéun sina, sem
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tilkynnt hefur verid adila mals, pegar pad er ekki til tjons fyrir adila eda akvéroun er
ogildanleg. bad er pvi a valdi stiérnvalds ad akveda hvort heimild pessi til afturkéllunar
verdi nytt og verdur ekki talid ad kaerendur eigi Ibgvarinn rétt til ad knyja stjornvald til téku
slikrar akvérdunar, en a hinn béginn a adili mals rétt a pvi ad mal sé tekid til medferdar
a ny ad vissum skilyroum uppfylltum skv. 24. gr. stjornsyslulaga. bannig kemur fram i 1.
tl. 1. mgr. 24. gr. ad adili mals eigi rétt & pvi ad mal sé tekid til medferdar a ny hafi
&kvérdun byggst & éfullnaegjandi eda réngum upplysingum um mélsatvik. [ 2. tl. nefndrar
malsgreinar er svo kvedid a um ad adili eigi rétt & endurupptbku mals hafi ipyngjandi
akvérdun um bod eda bann byggst a atvikum sem breyst hafi verulega fra pvi ad
akvérdun var tekin.“

Med hlidsjon af ollu framangreindu ber ad visa fra krofu kaerenda um ad akvordun
byggingarfulltrda fra 3. oktdber sl., um ad afturkalla ekki akvérdun sina fra 2. juli sl., verdi
felld ur gildi.

B. Hafna ber krofum karenda

Verdi ekki fallist 8 med Reykjavikurborg ad visa beri krofu kaerenda fra nefndinni er pess
krafist ad hafnad verdi kréfum keerenda um ad akvardanir byggingarfulltria verdi felldar
ar gildi.

Rof a steyptum gardvegg gengur gegn markmidum AR2040 um hverfisvernd

Likt og fram kemur i tdélvupésti byggingarfulltria fra 3. oktéber sl. hefur ekki verid gert
deiliskipulag fyrir Bergstadastraeti 79. Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040
(AR2040) er Bergstadastraeti 79 & skilgreindu ibudarsvaedi iB12, Skélavérduholt.
Svaedid innan Hringbrautar er & sérstoku hverfisverndarsveedi samkvaeemt
hverfisverndarakveedum skipulagslaga nr. 123/2010. Markmidi® med hverfisvernd
svaedisins er m.a. ad vardveita og styrkja soguleg og fagurfreedileg einkenni
byggdarinnar. Steyptir gardveggir setja svip sinn & byggdina og hafa mikid
umhverfisgildi. L68in nr. 78 vid Bergstadastreeti nytur pannig sérstakrar hverfisverndar i
gildandi adalskipulagi. Uppbrot a steyptum garévegg og ny adkeyrsla inn a I166ina gengur
gegn markmidum adalskipulagsins um hverfisvernd.

Samkveemt skipulagslégum og skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er hverfisvernd akveedi i
svaedis-, adal- eda deiliskipulagi um vernd & sérkennum eldri byggdar, annarra
menningarségulegra minja eda nattiruminja. | adalskipulagi er skylt a tilgreina svaedi
par sem sérstakar adsteedur kalla a takmarkanir a landnotkun, mannvirkjagerd eda
umgengni. Setja skal almenn skipulagsakveedi eda skilmala til ad framfylgja stefnu um
takmarkanir & landnotkun i hverjum flokki og sértaek akvaedi eda skilmala eftir porfum
fyrir hvert sveedi sem takmarkanir gilda um vegna verndarakvaeda. Fleiri en ein
takmorkun getur gilt 4 sama stad. Akvaedi og skilmalar skulu fela i sér naudsynlegar
takmarkanir til ad bregdast vid peim sérstoku adsteedum sem a svaedinu rikja, svo sem
um mannvirkjagerd, umgengni og landnotkun, sbr. 6.3. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013.

Samkveemt 1. mgr. 9. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki er nidurrif mannvirkis
byggingarleyfisskyld framkvaemd. Pad er hlutverk byggingarfulltria ad taka akvéréun um
pad hvort sampykkja skuli eda hafna umsdkn um byggingarleyfi samkvaemt akveedum
laga nr. 160/2010, sbr. 2. mgr. 9. gr., 11. gr. og 13. gr. laganna. Samkveemt 11. gr. og 1.
tl. 1. mgr. 13. gr. laganna er pad skilyrdi fyrir sampykki byggingaraforma og utgafu
byggingarleyfis ad mannvirki og notkun pess samraemist skipulagsaastlunum a svaedinu.
i pessu mali liggur fyrir ad steyptur gardveggur & 168 nr. 78 vid Bergstadastraeti nytur
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hverfisverndar samkvaemt gildandi adalskipulagi og er par af leidandi ekki fyrir hendi
I6gmeelt skilyrdi fyrir utgafu byggingarleyfis. Byggingarfulltria var pvi heimilt ad gera
keerendum ad feera steyptan garévegg sem buid er ad rjufa an leyfis til fyrra horfs, sbr.
2. mgr. 55. gr. laga um mannvirki.

Eins og komid hefur fram pa hafa kaerendur ekki brugdist vid krofu byggingarfulltrda um
ad feera vegginn aftur til fyrra horfs. bPvi var 6hjakvaemilegt ad byggingarfulltrui gripi til
adgerda a grundvelli X. kafla laga um mannvirki.

Ad 60ru leyti er visad til umfjollunar og rokstudnings i bréfi byggingarfulltrua, dags. 2. juli
sl. og tolvupdsti, dags. 3. oktéber sl.

Med hlidsjon af ollu framangreindu ber ad hafna kréfum kaerenda um ad akvardanir
byggingarfulltria verdi felldar nidur.

Skilyrdi laga um mannvirki uppfylit vio akvéréun um ad leggja a dagsektir

Eins og fyrr segir var keerendum tilkynnt um aform um alagningu dagsekta med bréfi,
dags. 2. juli sl., par sem peim var veittur 60 daga frestur til ad verda vid krofu
byggingarfulltrda um ad feera steyptan gardvegg til fyrra horfs. Yrdi ekki ordid vid peirri
krofu aformadi byggingarfulltrii ad leggja & dagsektir ad fiarhaed 25.000 kr. fyrir hvern
pann dag sem pad kynni ad dragast ad ljuka verkinu.

Akvérdun um alagningu dagsekta var tilkkynnt kaerendum med bréfi, dags. 16. oktdber
sl., par sem ekki var brugdist vid krofum byggingarfulltria (fskj. 11). Liggur ekkert annad
fyrir i malinu en ad byggingarfulltrai hafi fylgt malsmedéferdarreglum stjérnsyslulaga vid
undirbuning akvérdunarinnar um dagsektir og ad medalhofs hafi verid geett. ba voru feerd
fram rok ad baki akvorduninni med visan til malsatvika og videigandi réttarheimilda, sbr.
21. 0g 22. gr. stjornsyslulaga. Vid akvordun um dagsektir voru pvi uppfyllt skilyrdi 56. gr.
laga nr. 160/2010 og gr. 2.9.2. i byggingarreglugerd.

Rékstudningur fyrir akvérounum byggingarfulltraa fullnaegjandi

Kaerendur byggja einnig a pvi ad skort hafi a rokstudning i skilningi 21. gr. stjérnsyslulaga
um hvort forsendur eda skilyrdi til alagningar dagsekta séu uppfyllt i malinu.
Reykjavikurborg hafnar umfjollun og rékstudningi keerenda hvad petta vardar.

i mali pessu er 6umdeilt ad rof & steyptum gardvegg hefur ekki fengist sampykkt af
byggingarfulltria og var nidurrif veggsins pvi gert i dleyfi. Astaeda pess ad sampykki
byggingarfulltraa liggur ekki fyrir er si ad med pvi yrdi farid gegn akveedum adalskipulags
um hverfisvernd.

Svo sem rakid er i malavoxtum beindi byggingarfulltrai peim tilmaelum til keerenda ad
feera steyptan gardvegg til fyrra horfs og af pvi tilefni var vakin athygli a pvi ad til alita
kaemi ad leggja a dagsektir ef ekki yréi brugdist vid tiimeelunum. Hafa kaerendur ekki gert
pad heldur pess i stad spurst fyrir um leyfi fra byggingarfulltria vegna rofs a garévegg,
sbr. fyrirspurn, dags. 16. oktdber sl. (fskj. 12).

Med hlidsjon af framangreindum lagaakveedum og atvikum malsins verdur ad lita svo &
ad byggingarfulltraa hafi verid heimilt ad leggja dagsektir & keerendur, en hafa ber i huga
ad oOryggis- og heilbrigdishagsmunir bua ad baki byggingarleyfisskyldu mannvirkja og
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skipulagshagsmunir ad baki kr6fu um mannvirki séu i samraemi vid gildandi skipulag.
Pykir alagning dagsekta ad fjarhaed kr. 20.000 ekki vera ur hofi.

C. Krofu um laekkun dagsekta ber ad hafna

Vid akvardanir byggingarfulltria vegna brota gegn l6gum nr. 160/2010 gilda ad
sjalfsdgdu stjornsyslulég sem tryggja ad geett sé medalhdfs og annarra regina laganna
vid beitingu urraeda skv. 55. og 56. gr. laga nr. 160/2010. Ad pvi er medalhéf vardar
verdur ad lita til pess ad hin keerda akvordun byggist a pvi ad rof a steyptum gardvegg
sé an byggingarleyfis og i andstddu vid gildandi adalskipulag. Var keerendum veittur
frestur til andmaela. Voru andmeeli af halfu keerenda sett fram med bréfi, sbr. dags. 31.
agust sl. (fskj. 10). Andmeeli keerenda voru tekin fyrir a afgreiéslufundi byggingarfulltria,
dags. 4. september sl. A fundinum var akvedid ad fela 16gfraedingi umhverfis- og
skipulagssvids ad bregdast vid andmeelum kaerenda fyrir hond byggingarfulltrda, sbr.
fyrrgreint bréf, dags. 3. oktéber sl.

i ljosi pess engar nyjar upplysingar eda sjonarmié komu fram i andmaelabréfi keerenda
og ekki var ordid vid kréfum byggingarfulltria verdur ekki séd ad 6nnur og vaegari Urraedi
hafi verid moguleg i malinu.

Kaerendum var tilkynnt um aform um alagningu dagsekta med bréfi, dags. 22. agust
2024, par sem peim var veittur 90 daga frestur til ad verda vid kréfu byggingarfulltria um
ad fjarlaegja umdeilt bilskyli. Yrdi ekki ordid vid peirri krofu aformadi byggingarfulltrai ad
leggja & dagsektir ad fjarhaed 25.000 kr. Akvérdun um alagningu dagsekta var tilkynnt
kaerendum med bréfi, dags. 23. januar 2025, eftir ad malinu hafdi verid frestad & medan
kaerendur leitudu leida til ad fa gildandi deiliskipulagi breytt pannig ad byggingarreitur
yrdi afmarkadur fyrir bilskylid. Liggur ekki annad fyrir en ad byggingarfulltrai hafi fylgt
malsmedferdarreglum stjérnsyslulaga vid undirbuning akvérdunarinnar um dagsektir og
ad medalhofs hafi verid gaett. Pa voru feerd fram rok ad baki akvoérduninni med visan til
malsatvika og videigandi réttarheimilda, sbr. 21. og 22. gr. laganna. Voru pvi uppfyllt
skilyrdi 56. gr. laga nr. 160/2010 og gr. 2.9.2. i byggingarreglugerd.

Ad Ollu framangreindu virtu verdur kréfum um 6gildingu hinna keerdu akvaréana hafnad.

D. Malsmeoferdarreglur stjornsyslulaga

Keerendur byggja a pvi ad byggingarfulltrii hafi brotid groflega gegn andmeelarétti sem
pau njéta samkveemt 13. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Reykjavikurborg telur
fullyrdinguna ekki standast og ber pvi ad hafna krofu keerenda um 6égildingu akvardana
byggingarfulltrda & grundvelli brots 8 andmeelarétti.

Vissulega ma faera rok fyrir pvi ad byggingarfulltrdi hefdi matt veita kaerendum
andmeelarétt adur en akvérdun var tekin um ad gera peim ad feera steyptan gardvegg,
sem buid var ad rjufa, til fyrra horfs. Hins vegar er 6rdugt ad sja ad andmeeli keerenda
hefdu einhverju breytt um akvordun byggingarfulltria par sem Bergstadastraeti 78 og par
med talid steyptur gardveggurinn er innan svaedis Hringbrautar sem skilgreint er sem
sérstakt verndarsveedi i gildandi adalskipulagi, sbr. hverfisverndarakvaedi skipulagslaga.

Markmid og akveedi um hverfisvernd a sveedinu er m.a. ad vardveita og styrkja pau
einkenni og pad heildaryfirbragd gamla beejarins sem gera hann einstakan og
eftirsdknarverdan stad i alpjodlegu samhengi. Markmidid er umfram allt ad vardveita og
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styrkja soguleg og fagurfraedileg og byggingarlistarleg einkenni svaedisins. Vid proun
svaedisins innan sveedis Hringbrautar skal gaeta itrustu varudar og meginmarkmidum
borgarverndarstefnu skal fylgt i hvivetna. Med hlidsjon af framangreindu og urskurdi
nefndarinnar i mali nr. 168/2021 (Bergstadastrezeti), sem fjallad verdur um sidar, er ljost
ad andmeeli keerenda hefdu ekki breytt akvordun byggingarfulltraa fra 2. juli sl.

Pa er bent a ad kaerendum var ljost a hvada grundvelli akvérdun byggingarfulltria var
tekin og ad peim var gefid teekifeeri til ad koma ad andmeelum sidar sem pau gerdu. Auk
pess fengu pau itarlegri rékstudning fyrir kaerunni, sbr. télvupdstur byggingarfulltrua fra
3. oktéber sl. bad er pvi mat Reykjavikurborgar ad keerendur hafi ekki ordid fyrir
réttarspjdllum, enda komu pau ad sjonarmiéum sinum og keeru i malinu.

E. Jafnraedisregla stjéornsyslulaga

Keerendur byggja m.a. a pvi ad byggingarfulltrdi hafi brotid gegn jafnraedisreglu
stjornsyslulaga med akvordun sinni um ad gera peim ad feera steyptan gardvegginn til
fyrra horfs. Reykjavikurborg hafnar malsasteedu keerenda um brot a jafnraedisreglu
stjornsyslulaga og krefst pess ad nefndin hafni kréfu um égildingu akvardana vegna brots
a jafnraedisreglu stjérnsyslulaga.

Byggingarfulltrii hefur afgreitt sambzerileg mal med sama heetti ad undanférnu. | pvi
samhengi er bent a nylegt bréf byggingarfulltrua til pinglystra eigenda Bergstadastraetis
81 par sem fram kom ad embeettid hefdi haft til skodunar framkveemdir a [68inni. bar
veeri buid ad fjarlaegja hluta af steyptum gardvegg med breyttri adkomu a 166 med
sambeerilegum haetti og & 168 kaerenda i mali pessu. Med umraeddu bréfi til eigenda var
pbeim gert, med sama haetti og keerendum, ad faera steyptan gardvegg a 166inni til fyrra
horfs. Ef ekki yrdi ordid vid peim tilmeelum aformadi byggingarfulltrui ad leggja a
dagsektir. Nokkru sidar tok byggingarfulltrdi akvérdun um alagningu dagsekta par sem
eigendurnir h6fdu ekki brugdist vid krofu byggingarfulltrua.

Keerendur byggja m.a. & pvi ad adstedur a Fjélugdétu 7 hafi verid sambeerilegar
adstaedum a 169 peirra og pvi hefdi skipulags- og byggingaryfirvéldum i Reykjavik borid
ad afgreida mal eigenda Fjolugdtu 7 med sama heetti og peirra mal. Pessu hafnar
byggingarfulltrii. Adsteedur i pessum malum eru ekki sambaerilegar. A Fj6lugétu 7 var
hladinn veggur Ur grasteini. Azetlud haed veggjarins var um 50-60 cm. Ekki var talid ad
veggurinn hefdi rikt ségulegt, fagurfraedilegt eda byggingarlistalegt einkenni fyrir gamla
baeinn. Adstaedur og atvik voru pvi ekki med sama heetti 8 umraeddum l6dum.

F. Fyrirspurn karenda fra 16. oktéber 2025

Eins og fram kemur i vidbétarupplysingum og réksemdum keerenda fyrir keerunni, dags.
25. névember sl. pa sendu keerendur fyrirspurn til byggingarfulltria, dags. 16. oktéber
sl., par sem 6skad var eftir, ef porf krefur, leyfi vegna rofs & gardveggnum a 166
Bergstadastreetis 78 (fskj. 12). Byggingarfulltrai svaradi fyrirspurninni 21. névember sl.
(fskj. 14).

Svar byggingarfulltrda ber ad skodast i ljosi pess ad um er ad raeda fyrirspurn um rof a
gardvegg & 166 Bergstadastreetis 78. | fyrirspurninni er ekki upplyst um keerumalid fyrir
urskurdarnefndinni né ad gardveggurinn sé steyptur. Pa fylgdu engin hénnunargdgn
erindinu likt og askilid er pegar sott er um byggingarleyfi samkvaemt nanari fyrirmaelum i
l6gum nr. 160/2010 og byggingarreglugerd nr. 112/2012. Malsmedferd byggingarfulltrua
ber med sér ad farid var med erindid og pad afgreitt sem fyrirspurn.
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Samkvaemt 2. mgr. 26. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 verdur akvordun, sem ekki bindur
enda & mal, ekki keerd fyrr en malid hefur verid til lykta leitt. Fyrirspurn um afstodu
byggingarfulltrua verdur ekki 16gé ad jofnu vid byggingarleyfisumsokn, einkum pegar a
skortir ad fyrirspurnin sé studd haldbzerum gégnum. Verdur og ekki talid ad svar
byggingarfulltraa vid fyrirspurn keerenda hafi falid i sér neina pa stjérnvaldsakvordun sem
skapadi kaeranda réttindi eda skyldur. Med visan til framangreindra lagafyrirmaela hefur
svar byggingarfulltraa vid fyrirspurn keerenda ekkert veegi vid urlausn pessa mals.

IV. Nidurstada

Gildissvid laga nr. 160/2010 um mannvirki naer skv. 1. mgr. 2. gr. til allra mannvirkja a
landi og eru girdingar i péttbyli par nefndar i deemaskyni. Samkveemt 1. mgr. 9. gr.
laganna er 6heimilt ad reisa mannvirki nema ad fengnu leyfi viskomandi byggingar-
fulltraa. | 11. gr. laganna kemur m.a. fram ad fyrirhugud mannvirkjagerd sem sétt sé um
byggingarleyfi fyrir purfi ad vera i samraemi vid skipulagsaaetlanir & vibdkomandi svaedi.
Petta ma einnig sjai 1. tolul. 1. mgr. 13. gr. laganna, sem gerir pad ad skilyrdi fyrir atgafu
byggingarleyfis ad mannvirkid samraemist skipulagsaasetlunum a svaedinu.

i 2. mgr. 55. gr. er svo meelt fyrir um ad sé byggingarframkvaemd hafin &n pess ad leyfi
sé fengid fyrir henni geti byggingarfulltrai krafist pess ad hid 6loéglega mannvirki sé
fiarleegt.

i gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 er fjallad um mannvirkjagerd sem
undanpegin er byggingarheimild og -leyfi. Er beiting greinarinnar had pvi skilyréi ad
framkveemdir séu i samraemi vid deiliskipulag. A umraeddu svaedi er ekki i gildi
deiliskipulag. | 2. og 3. mgr. gr. 7.2.3. i byggingarreglugerdinni er kvedid 4 um ad afla
skuli byggingarleyfis vegna girdinga og skjélveggja a 166um nema framkvaemdirnar séu
undanpegnar byggingarleyfi skv. adurnefndri gr. 2.3.5. Samkvaemt framansdgdu er
steyptur gardveggur byggingarleyfisskyldur og ber pvi ad afla leyfis byggingarfulltraa fyrir
breytingum & veggnum, svo sem nidurrifi ad hluta. Oumdeilt er ad ekki hefur fengist
byggingarleyfi fyrir nidurrifi eda rofi & hluta veggjarins. Var byggingarfulltria pvi heimilt
aod krefjast pess af keerendum ad peir faerdu vegginn til fyrra horfs.

i pessu samhengi ber aéd lita til pess ad vid afgreidslu umséknar um byggingarleyfi ber
ad gaeta pess ad byggingaraform séu i samraemi vid gildandi adalskipulag, sbr. 6. mgr.
32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 11. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 og er stefna
gildandi adalskipulags bindandi, sbr. 5. mgr. 32. gr. skipulagslaga.

Samkveemt 2. mgr. 56. gr. laga nr. 160/2010 er byggingarfulltria heimilt ad beita
dagsektum allt ad kr. 500.000 til ad knyja menn til peirra verka sem peir skulu hlutast til
um samkvaemt [dgunum og reglugerdum settum samkvaemt peim eda lata af 6ldgmaetu
athaefi. Med akvordun byggingarfulltria ad leggja dagsektir & kaerendur ad fjarhaed kr.
25.000 fyrir hvern pann dag sem dregst ad verda vid krofum byggingarfulltrda um ad
faera steyptan gardvegg til fyrra horfs og upprunalegs horfs hafi medalhofs verid geett.

Til frekari rokstudnings er visad til urskurdar urskurdéarnefndarinnar i mali nr. 168/2021
(Bergstadastraeti). | malinu hafnadi nefndin kréfu keeranda um 6gildingu akvérdunar
byggingarfulltrians i Reykjavik fra 16. névember 2021 um ad synja umsokn um leyfi til
ad byggja bilgeymslu & austurhluta 168ar nr. 81 vid Bergstadastreeti. | malinu lag fyrir
umsogn skipulagsfulltrda, dags. 15. ndvember 2021, par sem visad var til pess ad
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Bergstadastraeti 81 vaeri samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 & skilgreindu
ibudarsvaedi iB12, Skélavérduholt. Kom fram ad svaedid innan Hringbrautar veeri &
sérstoku hverfisverndarsvaedi par sem markmidid veeri m.a. ad vardveita og styrkja
sdguleg og fagurfraedileg einkenni byggdar. Steyptir gardveggir settu einnig svip sinn a
margar gotur og heféu mikid umhverfisgildi. Pa visadi skipulagsfulltrui til pess ad
fyrirhugud bilgeymsla krefdist pess ad innkeyrsla yrdi gerd fra gétu og par med myndu
almennum bilastaeedum a borgarlandi, p.e. goétu, faekka um a.m.k. eitt, en ekki veeri
aeskilegt ad fjdlga sérafnotasteedum i midborginni a kostnad sameiginlegra bilastaeda.
Soému sjonarmid eiga vid i dag og fram koma i tilvitnadri umsdgn skipulagsfulltria fra 15.
névember 2021.

i lj6si framangreinds hefur ekkert komi® fram sem getur valdid 6gildingu & akvérdunum
byggingarfulltrua og itrekar Reykjavikurborg pa krofu sina ad urskurdarnefndin hafni
kréfum kaerenda i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i
keeru og i umsogn pessari er pess 6skad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig
um paer adur en til urskurdar i malinu kemur.

Ad 060ru leyti hafnar byggingarfulltrai 66rum rokstudningi og krofum karenda,
pb.m.t. kr6fu um ad malsmeodferdin og allar akvardanir i malinu verdi ogiltar.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Bjarki Freyr Arngrimsson
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid



Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, fostudaginn 27. febrtar, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hisn®di nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Matt voru Unnp6ér Jonsson
varaformadur, Adalheidur Johannsdottir professor og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. 169/2025, keera a akvorounum byggingarfulltruans i Reykjavik
fra 3. oktober 2025 um a0 synja afturkoéllun & akvoroun embeettisins um ad gera
karendum ad feera steyptan gardvegg a 100 Bergstadastrzaetis 78 til fyrra horfs og fra 16.
s.m. um alagningu dagsekta ad upphaed 25.000 kr. vegna gardoveggjarins.

[ mélinu er na kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 31. oktober 2025, er barst
nefndinni sama dag, kera Lilja Adalsteinsdéttir og Por Hauksson, eigendur Bergstadastratis
78, pa akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 3. s.m. ad afturkalla ekki akvordun
embattisins fra 2. juli s.4. um ad gera keerendum ad feera steyptan gardvegg 4 169 peirra, sem
biid var ad rifa nidur ad hluta, til fyrra horfs. Jafnframt er kaerd su akvordun byggingarfulltraa
fra 16. oktober s.4. ad leggja 4 kaerendur dagsektir ad upphaed 25.000 kr. par til hinn steypti
gardveggur hefur verio ferdur til fyrra horfs. Er pess krafist ad akvardanirnar verdi felldar tr
gildi, en til vara ad upphad dagsekta verdi lekkud verulega. Pess var jafnframt krafist undir
medferd malsins ad réttardhrifum hinnar kerdu dkvordunar um alagningu dagsekta yrdi frestad
a4 medan malid veri til medferdar hja urskurdarnefndinni. Var fallist & pa krofu kaerenda med
bradabirgdaurskurdi uppkvednum 14. névember 2025.

Gogn malsins barust Urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 22. desember 2025.

Malavextir

Kaerendur eru eigendur fasteignarinnar & 160 Bergstadastretis 78 1 Reykjavik. Ekkert
deiliskipulag er i gildi fyrir svedid, en hiin er stadsett &4 svedinu ,,innan Hringbrautar sem
nytur hverfisverndar samkvemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Steyptur gardveggur er &
160inni vid hiisid medfram Bergstadastraeti en buid er ad rifa vegginn nidur ad hluta og er svadi
innan l6darinnar nytt sem bilastaedi.

Med bréfi byggingarfulltraa, dags. 2. juli 2025, var kerendum gert ad fara hinn steypta
gardvegg til fyrra horfs. { bréfinu var visad til pess ad skipulagsfulltrai hefdi 12. jantar 2023
tekid neikveett 1 erindi fyrri eigenda Bergstadastraetis 78 um ad rifa gardvegg nidur ad hluta og
byggja bilsktr & 168inni par sem hverfid nyti sérstakrar hverfisverndar. ba var visad til pess ad
med pvi yrdi raskad umferdardryggi gangandi vegfarenda og barna. Kerendum var veittur 60
daga frestur til pess ad verda vid krofu byggingarfulltraa og tilkynnt ad aformad veeri ad beita
dagsektum ad upphad 25.000 kr. fyrir hvern pann dag sem pad kynni ad dragast ad ljuka
verkinu. Tekid var fram ad akvordun um ad ,,fjarlegja steyptan gardvegg* vaeri byggo 4 2. mgr.
55. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki, en aform um alagningu dagsekta 4 56. gr. somu laga.
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Kearendur andmeltu kréfu og aformum byggingarfulltraa med tolvupdsti 15. juli 2025 par sem
m.a. var 6skad eftir rymri fresti til andmela. {trekudu keerendur andmzli sin med bréfi, dags.
31. 4gust s.a., par sem farid var fram a ad byggingarfulltrii myndi afturkalla dkvérdunina.
Kerendur bentu m.a. 4 ad peir hvorki tengdust fyrri eigendum Bergstadastraetis 78 né pekktu
til mals peirra er vardadi fyrirspurn um ad rifa nidur garovegg og byggja bilskur 4 160inni. ba
hafi kaerendur ekki talid ad umraett nidurrif 4 gardveggnum hafi kallad 4 byggingar-
leyfisumsokn, en 6skad veri eftir leidbeiningum ef leggja pyrfti inn umsokn til byggingar-
fulltraa vegna framkvamdarinnar.

Andmalum karenda var svarad af halfu byggingarfulltria med t6lvuposti 3. oktober 2025 par
sem krofu um afturkollun akvordunar byggingarfulltria fra 2. jali s.a. var hafthad. Visad var til
pess ad umrett nidurrif hluta gardveggjar 4 100 Bergstadastretis 78 og ny adkeyrsla gengi gegn
markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2040 um hverfisvernd svadisins. P4 myndi nidurrifid
raska Oryggis- og almannahagsmunum med hlidsjon af m.a. dryggi vegfarenda.

Hinn 16. oktéber 2025 sendu kaerendur fyrirspurn til byggingarfulltria par sem 6skad var eftir,
ef porf krefdi, leyfi vegna nidurrifs 4 hluta gardveggjar 4 160 Bergstadastraetis 78. Bent var 4
a0 gardveggurinn veri ekki 4 neinum teikningum, p. & m. adaluppdratti. Med erindinu fylgdu
skyringarmyndir med uppdrattum par sem tilgreind var stadsetning gardveggjarins og nidurrif
a4 honum. Sama dag var kerendum tilkynnt um pa akvordun byggingarfulltria ad leggja a
dagsektir fyrir hvern pann dag sem dragist ad faera gardvegginn til fyrra og upprunalegs horfs.

Fyrirspurn kaerenda var svarad af byggingarfulltraa 21. névember 2025. { svarinu kom fram ad
ekki pyrfti a0 seekja um byggingarleyfi pegar veggur, sem aldrei hefoi verid sampykktur, veeri
tekinn nidur. Ef um veri ad reda nidurrif & steyptum vegg par sem einhver hluti af veggnum
steedi eftir pyrfti ad sekja um leyfi fyrir honum.

Malsrok kerenda

Karendur telja ad andmelaréttur peirra hafi ekki verid virtur adur en byggingarfulltrii hafi
sent peim breéf, dags. 2. juli 2025, um ad peim beri ad faera steyptan gardvegg til fyrra horfs.
b4 hafi 14. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 verid brotin par sem kearendur hafi ekki fengid
upplysingar um medferd malsins fyrr en med fyrrgreindu bréfi. Karendur hafi ekki haft
vitneskju um fyrirspurn fyrri eigenda fasteignarinnar ad Bergstadastraeti 78 um rof 4 vegg og
byggingu bilskurs. Af peim annmarka leidi ad malid hafi ekki verid rannsakad med full-
nagjandi hatti, sbr. 10. gr. stjornsyslulaga, par sem sjonarmida karenda hafi ekki verid aflad
vid malsmedferdina.

Med pvi ad veita keerendum 30 daga andmelafrest og frest til ad feera gardvegginn til fyrra
horfs hafi falist vidurkenning & pvi ad kerendur hafi fram ad pvi ekki notid andmalaréttar i
malinu. Hafi byggingarfulltrai med pvi veitt keerendum andmaelarétt 4 sama tima og hann hafi
stadi0 fastur 4 akvordun sinni og aréttad fyrirmeeli um ad gardveggurinn skyldi faerdur til fyrra
horfs. Veittur frestur hafi verid fullkomlega tilgangslaus par sem afstada stjornvaldsins hafi
legio fyrir.

Reykjavikurborg hafi brotid gegn leidbeiningarskyldu 7. gr. stjornsyslulaga. Kerendur hafi
bent byggingarfulltrua 4 ad pad hafi verid oumflyjanlegt ad rjufa gardvegg vio fasteign peirra
vegna naudsynlegra jardvegsskipta 4 160 og vidhalds 4 husinu. Veggurinn hafi verid farinn ad
halla ut & gangstétt og sprungur i veggnum hefdu myndast par sem hann hafi verid rofinn.
Karendur hafi ekki talid ad leyfi byggingarfulltraa hafi purft til framkvamdarinnar, en tekid
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fram ad o6skad veeri leidbeininga par ad latandi, sbr. 7. gr. stjornsyslulaga, og myndu kaerendur
pa fara i videigandi umsoknarferli. Byggingarfulltri hafi ekki veitt keerendum leidbeiningar.

Forsendur og efnislegt mat byggingarfulltraa vid toku dkvardana i malinu hafi verio rangar og
rokstudningi abotavant. A adaluppdraetti fyrir hiisid ad Bergstadastraeti 78 sé engan gardvegg
a0 finna, en teikningar nai ekki lengra en sem nemi vidbyggingu austan megin vid husid og
hafi veggnum ekki verio raskad a pvi svaedi. Ekkert tillit hafi verid tekid til pess ad naudsynlegt
hafi reynst ad rjifa gardvegginn vegna jardvegsskipta 4 160 og vidhalds 4 husinu. Pad sé baedi
rangt og orokstutt ad nidurrif a gardveggnum raski Oryggis- og almannahagsmunum. Ekkert
mat liggi til grundvallar peirri alyktun Reykjavikurborgar og fari st nidurstada pvert gegn
nidurstéou borgarinnar i sambarilegum malum i nagrenninu.

Brotid sé gegn jafnraedisreglu stjornsysluréttar, en mal kaerenda hafi fengid allt adra og hardari
medferd en samberileg mal. Innkeyrslur og bilsktrar séu vida vid Bergstadastraeti og leyfi hafi
verid veitt fyrir peim. Pad skapi fordemi og dkvedna heildarmynd og 4asynd hverfisins, sem
ekki hafi verid tekid tillit til vid medferd malsins. Rof &4 gardvegg vid fasteign kaerenda raski
ekki asynd hverfisins. ba s¢ bent 4 nokkur demi, p. & m. vid Fjolugdtu 7 og 19 auk Egilsgdtu
32, par sem byggingarfulltri hafi ymist sampykkt bilastedi, bilsktira eda nidurrif veggja a
166um 1 nagrenninu eda 14atid hja 1ida ad beita dagsektum vegna slikra framkvamda.

Malsrok Reykjavikurborgar

Af halfu borgaryfirvalda er visad til pess ad akvordun byggingarfulltria, dags. 2. juli 2025, um
a0 gera kaerendum ad faera steyptan gardvegg til fyrra horfs sé stjérnvaldsakvordun i skilningi
2. mgr. 1. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Med bréfinu hafi kerendum ordid kunnugt um
akvordunina og hafi kerufrestur byrja ad lida vid pad timamark. Af peim sokum beri ad visa
peim hluta kaerunnar fra urskurdarnefndinni.

Byggingarfulltrui hafi hafnad kréfu kerenda um afturkdllun akvordunarinnar fra 2. jali 2025
med tolvuposti 3. oktdber s.4., en pad hafi ekki falid i sér nyja akvordun 1 malinu heldur afstodu
til krofu keerenda um ad afturkalla akvordunina. bad hafi verid mat byggingarfulltrua ad ekki
hafi verid tilefni til ad afturkalla umraedda akvordun enda hafi l6gmeet sjonarmid legid til
grundvallar henni. Almennt s€ gengid ut frd pvi 1 stjornsyslurétti ad stjoérnvald geti afturkalli
akvordun sina, sem pegar hafi verid birt, ad eigin frumkvaedi. bvi skorti kerendur heimild til
a0 krefjast afturkollunar & akvordun byggingarfulltraa, sbr. 25. gr. stjérnsyslulaga. Bent s¢ &
ad adilar mals hafi heimild til ad krefjast endurupptoku mals, sbr. 24. gr. laganna, telji peir ad
akvordun byggi 4 6fullnegjandi eda rongum upplysingum eda atvik hafi breyst verulega.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sé¢ Bergstadastreti 78 4 skilgreindu iblidarsvadi
iB12, Skélavorduholt. Svadid innan Hringbrautar sé 4 sérstoku hverfisverndarsvaedi sam-
kvemt hverfisverndardkvadum skipulagslaga nr. 123/2010. Markmid hverfisverndar sé m.a.
ad vardveita og styrkja soguleg og fagurfraedileg einkenni byggdarinnar. Steyptir gardveggir
setji svip sinn 4 byggdina og hafi mikid umhverfisgildi. L6d nr. 78 vid Bergstadastrati njoti
pannig sérstakrar umhverfisverndar i gildandi adalskipulagi. Uppbrot 4 steyptum gardvegg og
ny adkeyrsla inn 4 16dina gangi gegn markmidum adalskipulagsins um hverfisvernd. Nidurrif
mannvirkis sé¢ byggingarleyfisskyld framkvaemd, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga nr. 160/2010 um
mannvirki. Skilyrdi fyrir sampykki byggingaraforma og utgafu byggingarleyfis s¢ ad notkun
pess samramist skipulagsadetlunum 4 svaedinu, sbr. 11. gr. og 1.tl. 1. mgr. 13. gr. laganna. bvi
hafi byggingarfulltria verid heimilt ad gera kaerendum ad fera steyptan gardvegg til fyrra
horfs, sbr. 1. mgr. 55. gr. laga um mannvirki.
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Ekki liggi annad fyrir en ad byggingarfulltrai hafi fylgt malsmedferdarreglum stjoérnsyslulaga
vid undirbuning akvordunar um dagsektir og ad medalhofs hafi verid geett. b4 hafi verid ferd
fram rok ad baki akvorduninni med visan til malsatvika og videigandi réttarheimilda, sbr. 21.
og 22. gr. stjornsyslulaga. Vid akvordun dagsekta hafi pvi verio uppfyllt skilyrdi 56. gr. laga
um mannvirki og gr. 2.9.2. i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Oumdeilt sé ad rof & steyptum gardvegg hafi ekki fengist sampykkt af byggingarfulltria og
hafi nidurrif hans pvi verid gert i leyfi. Astzda pess ad sampykki byggingarfulltria liggi ekki
fyrir sé st ad med pvi veeri farid gegn dkvedum adalskipulags um hverfisvernd. Lita verdi svo
a a0 byggingarfulltriia hafi verid heimilt ad leggja dagsektir 4 keerendur, en hafa beri 1 huga ad
oryggis- og heilbrigdishagsmunir bui ad baki byggingarleyfisskyldu mannvirkja og skipulags-
hagsmunir ad baki krofu um ad mannvirki séu i samraemi vid gildandi skipulag. Akvérdun um
alagningu dagsekta pyki pvi ekki vera ur hofi.

Vardandi medalhof beri ad lita til pess ad hin kaerda akvordun hafi byggt 4 pvi ad rof 4 steyptum
gardvegg hafi verid an byggingarleyfis og i andstoou vid gildandi adalskipulag. Kerendum
hafi verid veittur frestur til andmeela, sem hafi borist med bréfi dags. 31. 4gtst 2025, og hafi
pau verid tekin fyrir 4 afgreidslufundi byggingarfulltraa 4. september s.4. [ 1j0si pess ad engar
nyjar upplysingar eda sjonarmid hafi komid fram i andmelabréfi kerenda og krofum
byggingarfulltraa hafi ekki verid fylgt eftir verdi ekki sé0 ad onnur og vaegari urraedi hafi verid
moguleg i malinu.

bott faera megi rok fyrir pvi ad byggingarfulltrai hefoi matt veita keerendum andmeelarétt 4dur
en akvordunin hafi verid tekin sé ordugt ad sja ad andmeli peirra hefdu nokkru breytt um
nidurstodu malsins. Kerendum hafi verid 1jost 4 hvada grundvelli umredd akvordun hafi verid
tekin og peim verid gefid tekifeeri til ad koma ad andmalum sidar, sem pau hafi og gert. ba
hafi byggingarfulltrai veitt itarlegri rokstudning i télvuposti 3. oktober 2025.

bvi sé hafnad ad brotid hafi verid 4 jafnredisreglu stjornsyslulaga. Byggingarfulltrai hafi ad
undanfrnu afgreitt sambarileg mal med sama hetti. [ pvi samhengi sé bent 4 nylegt bréf
byggingarfulltrua til eigenda Bergstadastratis 81 vegna framkvamda 4 16dinni. Par hafi hluti
af steyptum gardvegg verid fjarlegdur og adkomu 4 160 breytt med samberilegum hatti og &
160 kaerenda. I fyrrgreindu bréfi hafi eigendum verid gert ad faera steyptan gardvegg til fyrra
horfs ellegar keemi til alagningar dagsekta. Nokkru sidar hafi byggingarfulltri tekid akvordun
um alagningu dagsekta.

Karendur byggi m.a. & pvi ad adstedur 4 Fjolugotu 7 hafi verid samberilegar adstedum 4 160
peirra og hafi skipulags- og byggingaryfirvéldum pvi borid ad afgreida malin med sama hatti.
A peirri 160 hafi hins vegar verid hladinn veggur ur grasteini, um 50-60 cm 4 had, sem ekki
hafi verid talinn hafa rikt sogulegt, fagurfreedilegt eda byggingarlistarlegt einkenni fyrir gamla
baeinn. Adstedur hafi pvi ekki verid samberilegar.

Karendur hafi sent fyrirspurn til byggingarfulltraa 16. oktober 2025 par sem 6skad hafi verio,
ef porf krefdi, eftir leyfi vegna rofs & gardveggnum a 100 Bergstadastratis 78. Byggingarfulltrii
hafi svarad fyrirspurninni 21. névember s.a. I fyrirspurninni hafi hvorki verid upplyst um
keerumalid fyrir urskurdarnefndinni né ad gardveggurinn veri steyptur. Engin hdnnunargdgn
hafi fylgt erindinu likt og 4skilid sé pegar sott sé um byggingarleyfi. Erindid hafi verid afgreitt
sem fyrirspurn, en fyrirspurn um afstodu byggingarfulltraa verdi ekki 16gd ad jofnu vid
byggingarleyfisumsokn og hafi ekkert vaegi vid Grlausn pessa mals.
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Viobdtarathugasemdir keranda

Reykjavikurborg hafi tekid akvoroun i malinu med bréfi, dags. 2. juli 2025, og aréttad pa
akvordun med tolvuposti 18. s.m. Pvi s¢€ rangt ad kaerendur hafi nytt sér andmeelarétt sinn, enda
hafi hann i raun verid markleysa og efnislega an innihalds 1 1j6si pess ad Reykjavikurborg hafoi
pa pegar motad afstodu sina 1 malinu. Krafa um fravisun 4 grundvelli pess ad kaerufrestur sé
lidinn sé hvorki réttmat né sanngjorn.

bvi s¢ motmealt ad rof 4 steyptum gardvegg gangi gegn markmidum adalskipulags um
hverfisvernd. ba séu skilyrdi laga nr. 160/2010 um mannvirki ekki uppfyllt vid akvérdun um
alagningu dagsekta. Akvordun um dagsektir ad upphad kr. 25.000 sé fjarri 61lu medalhofi.
Kerendur geetu stadid frammi fyrir pvi ad purfa ad Gtvega idnadarmenn til pess ad endurreisa
hluta veggjarins vid hus sitt an fyrirvara, 4 medan dagsektir satnist upp. Taka myndi vikur eda
manudi ad fa idnadarmenn til ad hefja verkid og klara pad 4 pessum tima ars. Dagsektirnar
veeru afar pungbaerar 4 medan svo stedi a.

Reykjavikurborg vidurkenni ad faera megi rok fyrir pvi ad byggingarfulltrui hefdi matt veita
keerendum andmelarétt 40ur en akvordun hafi verid tekin og taki pannig undir med kaerendum
a0 pvi leyti. Hins vegar segi Reykjavikurborg i framhaldi af pvi ad 6rdugt veeri ad sja ad and-
meli keerenda hefou einhverju breytt um dkvordun byggingarfulltriia. Pessi ndlgun borgarinnar
sé rong og varhugaverd, en stjornvoldum s¢ ekki heimilt ad skammta borgurum andmeelarétt
eftir pvi hvort og hvener stjornvold telji ad andmeeli kunni ad skipta mali. Andmelarétturinn
s¢ ekki hadur sliku mati stjérnvalda skv. 13. gr. stjornsyslulaga eda almennum o6skradum
reglum stjornsysluréttar. Undantekning 13. gr. laganna um ad pad sé ,,augljoslega oparft eigi
ekki vid hér, heldur einungis ef afstada borgarans myndi bersynilega engu breyta.

bott pad sé rétt sem komi fram i umsdgn borgarinnar ad byggingarfulltrii hafi afgreitt
sambarileg mal med sama hetti breyti pad pvi ekki ad skyndileg og gjorbreytt framkvamd
borgarinnar geti ekki skapad nyja framkvamd, enda kunni ad vera ad i peim malum felist einnig
brot gagnvart borgurum med sama hetti og gagnvart kerendum.

Ekki hafi verid haegt ad upplysa um kaerumal til urskurdarnefndarinnar i erindi karenda til
byggingarfulltriia, dags. 16. oktober 2025, par sem kera hafi 4 peim tima ekki verid 16g0d inn
til tirskurdarnefndarinnar. { umraeddu erindi hafi sérstaklega verid fjallad um rof 4 gardvegg 4
168 Bergstadastretis 78. Fyrirspurnin hafi verid skyr og afdrattarlaus. Oskad hafi verid eftir
leidbeiningum ef talid veri ad framkvemdin kalladi & umsokn til byggingarfulltria, en per
hafi ekki verid veittar heldur hafi dagsektum verid hotad.

Af svari byggingarfulltraa, dags. 21. névember s.a., megi rada a0 sa veggur, sem karumalid
lati ad, hafi aldrei verid sampykktur. [ svarinu stadfesti byggingarfulltrai ad ekki purfi ad sekja
um byggingarleyfi fyrir pvi ad taka nidur slikan vegg.

Adilar mals pessa hafa fert fram itarlegri rok fyrir mali sinu, sem ekki verda rakin hér frekar,
en Urskurdarnefndin hefur haft pau 61l til hlidsjonar vid Grlausn malsins.

Nidurstada

[ mali pessu er m.a. deilt um 16gmaeti peirrar dkvordunar byggingarfulltraans i Reykjavik fra
16. oktober 2025 ad leggja 4 kerendur dagsektir ad upphaed 25.000 kr. par til steyptur gard-
veggur a 100 peirra, sem buid er ad rifa nidur ad hluta til, yrdi feerdur til fyrra og upprunalegs
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horfs. Undanfari hinnar kerdu alagningar var dkvordun byggingarfulltria sem tilkynnt var
kaerendum med bréfi, dags. 2. juli s.4., um ad gera peim ad faera hinn steypta garovegg til fyrra
horfs. Byggdi su akvordun a peim forsendum ad 16din veeri 4 svaedi sem nyti hverfisverndar
samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og ad framkvaemdin myndi raska umferdaroryggi
gangandi vegfarenda og barna. Jafnframt er kaerd su akvoroun byggingarfulltraa fra 3. oktdber
s.a. um ad afturkalla ekki greinda akvordun embeettisins fra 2. juli s.4. Keruheimild er i 59. gr.
laga nr. 160/2010 um mannvirki og barst keera innan karufrests beggja akvardana.

bad er hlutverk byggingarfulltria hvers sveitarfélags ad hafa eftirlit med mannvirkjagerd og
beita eftir atvikum pvingunartrradum, sbr. 55. og 56. gr. laga um mannvirki. [ 1. mgr. 55. gr.
er ad finna fyrirmeeli er varda heimild leyfisveitanda til ad stodva framkvaemdir eda notkun og
fyrirskipa lokun mannvirkis. P4 er kvedid 4 um pad i 2. mgr. 55. gr. laganna ad sé byggingar-
framkvamd hafin 4n pess ad leyfi s¢ fengid fyrir henni eda hun brjéti 1 baga vid skipulag geti
byggingarfulltrai krafist pess a0 hio 6loglega mannvirki eda byggingarhluti sé fjarlaegt,
jardrask afmad eda starfsemi haett. Tekid er fram i athugasemdum vid 55. gr. med frumvarpi
pvi sem vard ad mannvirkjalogum ad su breyting s¢ gerd fra fyrri I6gum vardandi mannvirki
sem reist séu 1 oleyfi, ad byggingarfulltrua sé heimilt en ekki skylt ad krefjast nidurrifs peirra,
a0 jardrask s¢ afmdd eda starfsemi sé heett. Ad auki er tekid fram ad edlilegt s¢ ad akvordun
um beitingu slikra Grreeda s¢ metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs.

[ bréfi byggingarfulltraa til keerenda, dags. 2. juli 2025, er pvi lyst ad akvordunin byggi 4 2.
mgr. 55. gr. laga um mannvirki, en komi til pess ad dagsektir verdi innheimtar muni pad byggja
4 56. gr. somu laga. Téd dkveaedi 2. mgr. 55. gr. felur 1 sér heimild fyrir byggingarfulltraa ad
krefja eiganda mannvirkis um ad bregdast vid med tilteknum hetti i peim tilvikum pegar
byggingarframkvamd er hafin 4n leyfis eda hin brytur i baga vid skipulag. Eru paer krofur
temandi upptaldar i &kvedinu, en sem fyrr greinir lita per ad pvi ad 6loglegt mannvirki eda
byggingarhluti verdi fjarlaegt, jardrask afmad eda starfsemi hett. Svo hattar til i mali pessu ad
krafa byggingarfulltraa lytur ad pvi ad endurgera hluta steypts gardveggjar. Med hlidsjon af
almennum malskilningi verdur ad telja ad endurbygging byggingarhluta geti ekki fallid undir
pad ad byggingarhluti verdi fjarlegdur. Vid mat & pvi hvort tulka beri dkvadid med rymkandi
hatti, pannig ad undir pad ad fjarlegja geti einnig falist ad endurbyggja, ber ad horfa til pess
ad pvingunararredi stjornvalda eru ipyngjandi i1 edli sinu. Skyra lagaheimild parf pvi til pess
ad peim verdi beitt og ber ad tulka slikar heimildir prongt. P4 ma og rdda af fyrrgreindum
athugasemdum vid 55. gr. ad beita beri pvingunarurredum af varfeerni. Ad teknu tilliti til alls
pessa er pad nidurstada Urskurdarnefndarinnar ad akvordun byggingarfulltria fra dags. 2. juli
2025 hafi ekki byggst 4 gildum lagagrundvelli.

i 56. gr. laga nr. 160/2010 er ad finna lagafyrirmzli um adgerdir sem byggingarfulltrii getur
gripid til 1 pvi skyni ad knyja fram Grbatur. Er par tekid fram i 1. mgr. ad sé asigkomulagi,
fragangi, umhverfi eda vidhaldi huss, annars mannvirkis eda 160ar abdtavant ad mati
byggingarfulltrua eda fragangur er ekki samkvamt sampykktum uppdrattum, 16gum, reglu-
gerdum og byggingarlysingu, skuli gera eiganda eda umrddamanni eignarinnar advart og leggja
fyrir hann ad baeta Gr pvi sem afatt sé. Sé pad ekki gert er heimilt ad beita dagsektum eda lata
vinna verk 4 kostnad pess sem vanrazkt hefur ad vinna verkid, sbr. 2. og 3. mgr. nefnds
lagadkvaedis. Hin kerda alagning dagsekta verdur po ekki talin eiga sér stod i akvaedi 1. mgr.
56. gr. an nanari skodunar byggingarfulltriia i 1josi pess ad skilyrdi fyrir beitingu pess trraedis
eru ekki ad 6llu leyti pau somu og fjallad er um i 2. mgr. 55. gr.

Med hlidsjon af pvi ad hin kerda akvordun um alagningu dagsekta byggdist & dlogmaeetri
akvordun byggingarfulltraa verdur fallist & krofu keeranda um ad 6gilda fyrrnefnda akvordun.



Med somu roksemdum verdur einnig felld Gr gildi st akvordun byggingarfulltraa fra 3.s.m. ad
afturkalla ekki akvordun embeettisins frd 2. juli s.4. um ad gera kaerendum ad faera steyptan
gardvegg a 160 peirra til fyrra horfs.

Urskurdarord
Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltrians 1 Reykjavik fra 3. oktober 2025 um ad afturkalla
ekki pa akvordun embeettisins fra 2. juli 2025 ad gera kaerendum ad fera steyptan gardvegg a

160 peirra til fyrra horfs.

Felld er ur gildi akvérdun byggingarfulltraans i Reykjavik fra 16. oktéber 2025 um alagningu
dagsekta ad upphad 25.000 kr. vegna gardveggjar 4 100 Bergstadastreetis 78.

Unnpor Jonsson (sign)

Adalheiour Johannsdottir (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)
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