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Tilkynning um stjornsyslukaeru nr.
165/2025. Upplysingar éskast!

Description:
Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukaeru, moéttekin 28. oktéber 2025 dsamt
fylgigbgnum, par sem keerd er akvordun byggingarfulltria Reykjavikur dagsett
17. desember 2024 um sampykkt byggingarleyfi vegna reits 1.182.1
Grettisgata 20A og 20B.

Vegna framkominnar stédvunarkrofu/kréfu um frestun réttarahrifa er farié fram
a ad urskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda, p. @ m. fundargerdir,
uppdreettir, umsoéknir, samskipti vio adila mals og stofnanir, fyrir 4.
ndévember naestkomandi og er stjornvaldi gefinn kostur a ad tja sig um kréfuna
til sama tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad 66ru leyti 15 dagar fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir 15 daga
vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar 6skast sem fyrst um leyfishafa/hagsmunaadila, netfang og/eda
simanumer.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla
Borgarttini 21
105 Reykjavik

Kezra vegna akvorounar byggingarfulltria Reykjavikurborgar, dags. 17. desember 2024,
um veitingu byggingarleyfis.

Reykjavik, 27. oktober 2025

1. Adild og fyrirsvar

Kerandi er hiisfélagid ad Grettisgotu 18 i Reykjavik, kt. 471014-0790. {buar i hiisinu eiga skylduadild ad
husfélaginu samkvaemt 16gum um fjéleignarhus nr. 26/1994 og vardar keeruefni petta alla ibtia hiissins sbr.
nanari eftirfarandi umfjéllun.

Berglind Svavarsdottir, hrl., hja Logfraodistofu Reykjavikur, Borgartini 25, 105 Reykjavik fer med mal
petta gagnvart nefndinni f.h. kaeranda.

2. Krofugero

Med erindi pessu er akvordun byggingarfulltria Reykjavikur dags. 17. desember 2024 um sampykkt
byggingarleyfi vegna reits 1.182.1 sem stadfest var i borgarradi keerd og er pess krafist ad akvordunin verdi

felld ur gildi.

Krefst kerandi pess ad nefndin 0Grskurdi um stodvun umdeildra framkvaemda pangad til nidurstada
nefndarinnar liggur fyrir.

3. Kaeruheimild - kaerufrestur

Um keeruheimild er visad til 4. og 5. gr. laga nr. 130/2011 um trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
og sbr. 1. mgr. 59. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010.

Kerandi telur einsynt ad ibuar vid Grettisgdtu 18 og sbr. husfélagid eigi beinna, sérstakra, verulegra og
l6gvarinna hagsmuna ad geeta 1 malinu og teljist pvi adili mals 1 skilningi stjornsyslulaga nr. 37/1993 og 2.
mgr. 4. gr. laga um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala nr. 130/2011.



Likt og nanar er rakid i eftirfarandi umfj6llun hefur umdeild framkvaemd verulega neikvaed og alvarleg
ahrif 4 heilsu ibua ad Grettisgotu 18. Pad samrymist pvi tilgangi og markmidi kaeranda ad geeta hagsmuna
peirra ibua.

Um kerufrest er visad til pess ad karandi gat ekki vitad um umfang framkvemdanna og peirra
heilsuspillandi ahrifa sem framkvamdin hefur haft i for med sér fyrr en eftir ad framkvaemdir hofust 1 april
s.l. P4 hefur kaeranda itrekad verid greint fra pvi ad framkvaemdum fari ad ljuka og taldi keerandi pvi ekki
efni til ad keera fyrr en 1jost var ad framkvaemdin vari mun umfangsmeiri en kynnt var 1 upphafi og feeri
langt fram ur timadaetlun.

Er visad til urskurdar UUA i mali nr. 139/2025 par sem tekid er fram ad upphaf kaerufrests kann ad radast
af pvi hvenzr framkvaemdir hefjist pannig ad kerendur verdi peirra varir, enda sata akvardanir um
sampykki byggingaraforma ekki opinberri birtingu, eins og nanar greinir. Akvérdun um byggingarleyfid
var ekki verid birt med opinberum hatti heldur eingdngu send & framkveaemdaradilann XYZeta ehf. (fsk;j.

1.

ba er visao til 1. mgr. 27. gr. stjornsyslulaga um timalengd kerufrests og sbr. 1. og 2. tl. 1. mgr. 28. gr. s.1.

4. Malsatvik

I juli 2023 sendi Reykjavikurborg bréf med kynningu 4 deiliskipulagi vegna reits 1.182.1, p.e. vegna
l6darinnar nr. 20A og 20B, vid Grettisgotu. 1 deiliskipulaginu var fyrirhugad ad koma fyrir nyjum
stigahtisum 4 160unum og var breytingin skilgreind sem 6veruleg.

Kearandi sendi athugasemdir til borgarinnar i agust 2023 og rakti reynslu af framkvemdum i nagrenninu
og var bent 4 mikilvaegi pess ad framkvamdaradilar veeru 1 beinum samskiptum vid ibua htssins. Kerandi
tok sérstaklega fram mikilvaegi pess ad ibuar yrou ekki fyrir oedlilegu raski og Onadi vegna
framkveemdanna og ad fragangur verktaka yroi fullnegjandi.

A embattisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 29. febriar 2024 var 16gd fram tillaga um breytingu 4
deiliskipulaginu vegna reits 1.182.1 vegna l6darinnar nr. 20A og 20B vid Grettisgotu. I breytingunni, sem
enn var skilgreind sem overuleg, folst a0 til vidbdtar vid byggingu tveggja nyrra stigahtisa yroi einnig komid
fyrir nyjum nedri kjallara undir staekkaori niverandi kjallarahao og ibudir staekkadar ut 4 milli stigahusanna
med svolum a sudurhlio 20A og 20B, rifa skyldi bakhus Grettisgétu 20A og reisa pess i stad einlyft
ibudarhtis med risi auk kjallara, fyrir tveer ibudir samkvemt uppdreetti Sturlu bPors Jonssonar dags. 18.
desember 2023 (fskj. 2).

Tekid var fram a0 tillagan fari i grenndarkynningu hinn 12. mars 2024 skv. 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Hinn 17. jali 2024 sampykkti paverandi skipulagsfulltrii Reykjavikur breytingu 4 deiliskipulagi reits
1.182.1 vegna l6darinnar nr. 20A og 20B vid Grettisgotu. Breytingin tok strax gildi (fskj. 3).

Byggingarleyfi var veitt pann 17. desember 2024 (fskj. 4 ) en pad var sampykkt af byggingarfulltriia og
stadfest i borgarradi med visan til 13. og 14. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 og var eiganda veitt
byggingarleyfi ad skilyrdum uppfylltum. Skilyrdin voru nanar tiltekio ,,ad allir videigandi séruppdreettir
skyldu liggja fyrir stadfestir adur en vinna vid vidkomandi verkpatt hefst.

Eins og rakio er ad framan var breytingin kynnt sem 6veruleg en po 1jost ad brjota pyrfti djapa steinklSpp
til pess ad gera kjallara og husgrunn og atti pad engu ad sidur ad taka tilt6lulega stuttan tima eda um 4 vikur
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samkvamt verkaaztlun Tensio verkfraedistofu (fskj. 5). Verkid hofst 1 april s.l. en fljotlega kom 1 ljos ad
aaztlun verkframkvamda stedist engan veginn og vard mun meira 6nadi af framkvaemdunum en nokkurn
oradi fyrir. bratt fyrir fogur fyrirheit um ad hdggborun klapparinnar fzeri senn ad ljuka hefur pad ekki stadist
og hafa engar verkaetlanir stadist. Keerandi telur ad framkvemdin hafi verid veruleg og att ad fara um
breytinguna eins og um nytt deiliskipulag vaeri ad reda og einnig hefdi purft ad fara fram mat 4
umhverfisahrifum.

Kerandi hefur sett sig i samband vid skipulagsskrifstofu borgarinnar baedi munnlega og skriflega, hefur
sent erindi til heilbrigdiseftirlits Reykjavikurborgar pann 3. juli 2025 og bréf til skrifstofu skipulags- og
byggingarmala pann 10. september s.l., og pa sendi l16gmadur keeranda erindi til borgarlogmanns og
svidsstjora umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar pann 2. oktdber s.l., par sem farid var yfir
malsatvik, og krafa sett fram um stodvun framkveemda. Erindum pessum hefur ekki verid svarad efnislega.

[ stuttu mali taldi keerandi ad framkvamdin veeri 6veruleg, eins og hun var upphaflega kynnt, taeki fljott af
og 6n2did af framkvamdunum yrdi innan polanlegra marka. Ymis loford hafa verid gefin sidustu manudi
um lukningu framkvaemda, sem olli pvi ad kerandi adhafdist ekki i malinu gagnvart keerunefndinni fyrr en
nuna, en keerandi hefur p6 sent erindi til heilbrigdiseftirlits, umhverfis- og skipulagsskrifstofu borgarinnar
auk borgarlogmanns an arangurs, eins og ad framan var rakid. b4 er ljost ad ibuar vid Njalsgotu og
Frakkastig hafa einnig borid um 6anagju vegna framkvemdanna. Hafa ibuar ritad undir undirskriftalista
med askorun um ad framkvemdum verdi hett sem einnig var sendur med bréfi 16gmanns kaeranda til
borgaryfirvalda (fskj. 6)

Storvirkt brot & steinkloppinni hofst 1 april 2025 og er verkinu hvergi nerri lokid i dag 27.oktdber.
5. Malsastzeour og rok

Kearandi byggir 4 pvi ad akvordun um byggingarleyfid séd had verulegum annmorkum. Byggingarleyfid
hafi verid sampykkt ad illa igrundudu mali og an pess ad gera fullnaegjandi rannsokn a umfangi
framkveemdanna og samsvarandi ahrifa & ibua og hafi akvordunin pvi ekki verid i samreemi vid 16g og
reglugerdir par um. Breytingin/framkvemdin hafi pannig verid sampykkt sem 6veruleg breyting a
deiliskipulagi, eins og buid er ad rekja ad framan, en ljost ad um verulega ipyngjandi framkvemd er ad
reda og hefdi pvi att ad fara um breytinguna eins og um nytt deiliskipulag vaeri ad reda med visan til 1.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

bé telur keerandi 6ljost med hvada hetti grenndarkynning for fram vegna hinna umdeildu breytinga en i
Ollu falli telur kaerandi ad sér hafi aldrei verid gefinn raunverulegur kostur & pvi ad koma athugasemdum
sinum a framferi, enda var framkvemdin avallt kynnt sem 6veruleg og framkvaemdartimi skilgreindur 4
vikur. Hefou keerendur fengid réttar upplysingar i upphafi pa hefou peir ad sjalfsogou motmeelt
fyrithugudum framkvaemdum og komid peim ad m.a. vid grenndarkynningu.

b4 telur keerandi 0ljost hvort leitad hafi verid eftir &kvordun Skipulagsstofnunar 1 samremi vid 16g nr.
111/2021 um umhverfismat framkvemda og aztlana, vardandi pad hvort framkvemdin hafi verid had
umhverfismati, sbr. einnig 4. mgr. 37. gr. og 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Telur kaerandi ad
fram hefdi att ad fara mat 4 umhverfisahrifum vegna framkvemdanna en slikt hafi ekki verio gert. Telur
kaerandi somuleidis ad pad hefoi purft ad meta hvort hin linnulausa hoggborun, p.e. hoggbylgjur, kunni ad
valda skemmdum 4 fasteignum naerliggjandi ibaa.

Til vidbotar vio olidandi havadamengun pa hefur framferdi verktaka verid oforsvaranlegt. Kerandi greinir
frd pvi ad deelt s€ upp Ur grunnum med peim heetti ad trgangur fledi um svaedid. Verktakar hringi linnulaust
dyrabjollum ibua til ad fa adgang ad akvednum svedum, ibuar geti ekki notad einkabilastaedi sin og
rykmengun hafi einnig verid veruleg. Pa hafi dryggisatrioum verid verulega abotavant svo sem vi0 fradgang
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og afmorkun vinnusveda. Telur kaerandi ad eignarréttur og ologfestar nabylisreglur hafi med 6llu verid
virtar ad vettugi vio framkvemdina.

bannig hafi ekki verio lagt mat 4 gifurlega havadamengun sem og 6nadi sem af framkvaemdunum hefur
hlotist. Hefdi slikt mat farid fram og keerandi verid upplystur i 6ndverdu um umfang framkvaemdarinnar
hefoi henni verid motmeelt hardlega af halfu keaeranda eins og rakid er ad framan.

[ gr. 2.3.4 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 sem sett er 4 grundvelli laga nr. 160/2010 um mannvirki segir
ad til ad breyting 4 mannvirki geti talist 6veruleg megi hun ekki skerda hagsmuni nagranna og eru par tekin
daemi. S framkvaemd sem hér um raedir getur pannig ekki talist Overuleg.

ba kemur fram 1 gr. 11.1.1. i reglugerdinni ad byggingar og mannvirki skulu pannig byggd ad heilsu manna
sé ekki spillt af voldum havada og 6pagindum s¢ haldid i lagmarki. Enn fremur segir ad havadi sem folk i
naesta nagrenni skynji vid framkvamdir skuli vera vidunandi og ekki harri en svo ad folk geti sofid, hvilst
og starfad vio edlileg skilyrdi og skal sérstaklega gaeta ad pessum pattum & peim stddum par sem born
dvelja, eins og nanar greinir.

Brot 4 kloppinni hefur stadid yfir ner linnulaust, fra pvi ad framkveemdir hofust og hljodmengun er veruleg.
Unnid er ad pvi ad brjota kloppina fra klukkan atta ad morgni og fram eftir kvoldi og hefur areitid verid
pad mikid ad pad er ordid heilsuspillandi. { hiisnaedinu og naerliggjandi hiisum bua t.a.m. oéryrkjar, eldra
folk, born, folk sem vinnur vaktavinnu og fo6lk sem vinnur heima a daginn og framkvaemdin hefur haft
sérstaklega neikvaed ahrif 4 heilsu pessara einstaklinga.

9. gr. reglugerdar um havada nr. 724/2008 segir ad vid allar framkvamdir svo sem byggingar, groft,
gatnagerd o.fl., skuli pess sérstaklega gett ad sem minnst 6nadi verdi af vOoldum hdvada og
framkvaeemdaradila sé¢ skylt ad kynna haveerar framkvaemdir, s.s. byggingar, groftur, sprengingar og
gatnagerd & ibudarsvaeodum fyrir iblum neaerliggjandi svaeeda med sannarlegum heetti 40ur en framkvamd
hefst. bessu hefur verid med 6llu abotavant.

[ 7. gr. sému reglugerdar kemur fram ad vidomid heilsuspillandi hdvada sé 85 desibel (jafngildishljodstig i
8 klst.), en einnig purfi ad skoda adra peetti t.d. hvort havadi sé stodugur, hvort havadi eigi sér stad daglega
o0.fl., og pannig purfi ad meta heildartimabil pess havada sem adilar purfi ad pola adur en akvordun er tekin
um framkvaemdir. Slik skodun, p.e. mat hefur aldrei farid fram.

Kerandi visar til pess ad havadi vegna framkvemdanna sé¢ sannanlega heilsuspillandi og algjorlega
6vidunandi. Timi framkvaemda sé kominn ur hofi og pa sé framferdi verktaka med 6llu 6lidandi. Keerandi
hefoi mogulega getad unad pvi og polad ao sitja undir slikri havadamengun i 4 vikur en ekki 6-7 manudi.
bé er visad til pess sem ad framan greinir ad enn er langt i lukningu framkvamdanna sem hefur mikil dhrif
a lifsgaedi ibuanna.

Kerandi telur ad 4kvoroun um framkvamdina hafi brotid gegn framangreindum 16gum og reglum. Hefdi
legid fyrir 1 6ndverdu umfang framkvemdarinnar og hversu mikla roskun og hljodmengun hun hefoi 1 for
med sér fyrir nerliggjandi ibua hefdi framkvaemdin aldrei verid sampykkt. Ekki hafi farid fram mat &
umhverfisahrifum, s.s. hljodmengun, skv. 16gum um umhverfismat framkvaemda og aetlana nr. 111/2021
og ekki horft til adurgreindra reglugerda eins og rétt hefoi verid.



6. Niourlag

Kerandi krefst pess ad framkvemdin verdi stodvud tafarlaust samkvaemt 1. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011.
[ pessu samhengi bendir keerandi 4 ad hann telur ad akvordun skipulagsfulltria um ad sampykkja breytingu
a deiliskipulagi og sidar akvordun byggingarfulltria um ad gefa Gt byggingarleyfi sé had efnis- og
formannmorkum sem valdi 6gildingu dkvordunarinnar. Pa er ljost ad framkvaemdirnar sem ni hafa stadio
yfir i marga ménudi munu valda ibum enn frekara heilsutjoni en pegar hefur ordid verdi per ekki
stodvadar.

Kerandi askilur sér allan rétt til pess ad koma a framfeeri frekari roksemdum, upplysingum og gégnum vid
medferd malsins, ef porf krefur.

Virdingarfyllst, f.h. keeranda,
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Liney Dan Gunnarsdéttir, logmadur
f.h. Berglindar Svavarsdéttur, hrl.

Fylgiskjol:

Tilkynning um byggingarleyfi, dags. 6. januar 2025

Tillaga um breytingu & deiliskipulagi i Reykjavikurborg

Auglysing um breytingu 4 deiliskipulagi i Reykjavikurborg

Byggingarleyfi utgefio pann 17. desember 2024

Framkvemdadetlun og skyrsla um jardvegsathugun fra Tensio verkfraedistofu
Undirskriftarlisti ibaa vio Grettisgdtu, Njalsgotu og Frakkastig
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