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Innihald

Gddan dag,

Hér med tilkynnist ad urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
hefur méttekid keeru, dags. 29. névember 2024, vegna akvordunar
byggingarfulltrians i Reykjavik ad adhafast ekki vegna abendinga
husfélags Nonnugdétu 16 vegna nyrra glugga i ibud 202 a 2. haed



hussins. Hefur kaeran fengid malsndmerid 165/2024. Keeran asamt
fylgiskjélum eru vidhegnd.

Vegna framkominnar keaeru er farid fram a ad urskurdarnefndin fai i
hendur gégn er malid varda, p. a m. ef vid a fundargeradir,
uppdraettir, umsoknir, samskipti vid adila mals og stofnanir, og er
stjornvaldi jafnframt gefid kostur & ad skila umsdgn i malinu innan
15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad 6ska
eftir 15 daga vidbaétarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Hafi Reykjavikurborg upplysingar um netfang og/eda simanumer
eiganda ibudar 202 er bess 6skast ad paer verdi afhentar nefndinni

sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.

Unnpoér Jonsson logfraedingur
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi/ Tel: (+354) 575 8710

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

N_
Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala



https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.uua.is%2F&data=05%7C02%7Cusk%40reykjavik.is%7Cb80e3896d1d645ccfc6808dd152f8c8b%7C6aed0be3a6ff4c6c83b5bb72bdd10088%7C0%7C0%7C638690016258612971%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=GRG9nshRUlmEiYRfttvUa82ew7oOVixHi8g9MDv3Tt8%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.stjornarradid.is%2Fum-vefinn%2Fum-abyrgd-a-tolvuposti-email-disclaimer%2F&data=05%7C02%7Cusk%40reykjavik.is%7Cb80e3896d1d645ccfc6808dd152f8c8b%7C6aed0be3a6ff4c6c83b5bb72bdd10088%7C0%7C0%7C638690016258631881%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=Kar351A8lDviNwUHzbQyrgDK63kmPPklDrA1VRkcEsg%3D&reserved=0

Siminn jonars@simnet.is

Urskurdur USK24100281

Fra:
Efni : Urskurdur USK24100281

Til : uua@uua.is

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

fos., 29. ndv., 2024 23:06

Reykjavik, 29. névember 2024.

Kaera

Husfelagié Nonnugdtu 16 { Reykjavik kt. 540573-0269 keerir hér med bann urskurd, sem
Deild afnota- og eftirlits & umhverfissvidi sendi til husfélagsins i lok oktéber sl. vardandi
kvortun husfélagsins um ad eigandi ibudar nr. 202 & annarri haed hafi endurnyjad alla
glugga a ibudinni an samrads vid hasfélagié pannig ad utlit peirra vard annad en annarra
glugga [ husinu. Pessi Urskurdur deildarinnar er audkenndur med USK24100281 og
undirritadur af byggingarfuiitria, Brynjari Por Jonassyni, og visad til byggingaregiug
nr. 112/2012.

»

Vid fulltrdar husfélagsins teljum ad mat deildarinnar sé rangt og ad fyrirliggjandi teikningar
af gluggum i hdsinu hijéti ad hafa einhvern tilgang i sampykktum teikningum hja borginni.
Einnig eigi vid um petta his eldri byggingareglugerdir, sem voru i gildi pegar teikningar
voru sampykktar. AG auki er ijést ad deildin hefur ekki tekid ftillit til bess ad bessi ibu8 er
med glugga, sem visa ekki adeins Ut 2 Nonnugétu, heldur lika Gt 4 Njardargdtu en bar er
stilbrotid hropandi og augljost 6llum, sem fara um pa fj6lférnu gétu. Pad hljéta ad vera
mistok ad gera petta mat, sem fram kemur i umraeddum Grskurdi hja deildinn. betta mal
vardar alla ibudaeigendur | husinu pvi ad pessir gluggar eru d8ruvisi t.a.m. eru feerr rGdur |
nverjum glugga, sem hiytur ad teljast verulegur munur. bette er Itir 4 yfirbragdi hissins og
leidir til leegra séluverds fasteigna pannig ad ahrifin eru bzedi byggingafraedileg og
fiarhagsleg, sem 4lit fasteignasala geeti vottad. bvi éskum vid eftir ad Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamaia skodi malid og taki pad tii endurskodunar.

Med kvedju.

Jén Arnason
Olafur bér Chelbat

/4”4/» ﬁ: /ﬁﬁﬁ 5 % é‘;%@/
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik
Reykjavik, 13. desember 2024

Efni: Umsdgn Reykjavikurborgar i mali nr. 165/2024

| framangreindri keeru er kaerd akvordun byggingarfulltrdans i Reykjavik ad adhafast ekki
vegna abendinga vid utliti nyrra glugga i ibud 202 vid Nonnug6tu 16. Keerandi er husfélagio
Nonnugotu 16, kt. 540573-0269. Kaeran er 16gd fram af Joni Arnasyni, kt. 211155-4429, og
Olafi Por Chelbat, kt. 230677-5579, f.h. husfélagsins.

Mun Reykjavikurborg i umsogn sinni lysa afstédu borgarinnar til keerunnar.

1. Malavextir

pPann 19. september 2024 barst Reykjavikurborg 4bending inn & 4bendingarvef borgarinnar fra
Hasfélaginu Nonnugétu 16, ar télvupdstfanginu olfarc@icloud.com. Abendingin er merkt nr.
85616, og bar heitid: ,,Breyting a asynd“ (Fylgiskjal 1). Er par bent a ad gluggar a 2. haed
ibadar nr. 202 samraemist ekki byggingartima né teikningum hussins. Visar abendingaradili
ao ekki megi breyta utliti hassins an sampykkis annarra eigenda, og hafi eigandi hissins ekki
verid latnir vita um pessar framkvaemdir.

Erindid var tekid til medferdar hja deild afnota og eftirlits hja skrifstofa stjérnsyslu og gaeda,
Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar. Var dkvedio ad bera erindid undir fund
byggingarfulltrda og var 4bendingaradila tilkynnt um slikt med télvupdsti pann 20. september
2024. Var abendingunni par med lokad fra abendingarvef.

Var erindid tekid fyrir & fundi byggingarfulltria pann 26. september 2024. Voru lagdar fram
myndir til skodunar og borid undir akvordunartdku hvort byggingafulltrda veeri heimilt ad
adhafast.

Var eftirffarandi békad i fundargerao:
,,Nonnugata 16- breyting a utliti glugga

Byggingarfulltrdi mun ekki adhafast par sem ekki sé um ad raeda verulega utlits
breytingu med visan i 2.3.4. gr. byggingarreglugerdar*

Pann 28. oktdber 2024 var abendingaradila og skradum keeranda, Husfélaginu Nénnug6tu 16,
tilkynnt med bréfi (hlutu keerugagna) um pa akvéroun byggingarfulltria ad adhafast ekki par
sem ekki veeri um verulega utlistbreytingu ad raeda, med visan i gr. 2.3.4. i byggingareglugerd
nr. 112/2012.

2. Krofugerd

Kaerendur krefjast pess ad akvordun byggingarfulltrGa Reykjavikurborgar, dags. 28. oktdber
2024, verdi felld ar gildi.
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Reykjavikurborg krefst pess ad keeru verdi visad fra, par sem ekki hefur borist umbod fra
hasfélaginu Nénnugotu 16.

Til vara krefst Reykjavikurborg pess ad kréfum keeranda verdi hafnad.

Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedur en fram koma i keeru eda i umsdgn pessari, og ef
umbod berst fra husfélaginu, er pess 6skad ad Reykjavikurborg verdi gert kleift ad tja sig um
kaeruna &dur en til arskurdar i malinu kemur.

3. Malsasteedur og lagardk keerenda

Keerendur telja ad gluggaendurnyjun & 2. haed Nonnugotu 16 sé Iyti & a yfirbragoi hdssins vid
NOonnugdtu 16, og hafi ahrif sem leidir m.a. til leegra so6luverds. Keerendur telia mat
byggingarfulltrda rangt, og gegn sampykktum teikningum hassins.

Malsasteedum og lagarokum keerenda er nanar Gtlistad i keeru.
4. Malsastaedur og lagardk Reykjavikurborgar
1. Adalkrafa - Adild og umbod

Jon Arnason og Olafur P6r Chelbat 16gdu fram keeru til drskurdarnefndar audlinda- og
umhverfismala i gegnum toélvupost dags. 29. névember 2024. bar er visad til pess ad keeran
sé 16go fram f.h. husfélagsins. Er skradur keerandi hasfélagid Nonnugoétu 16, kt. 540573-0269.

Husfélagio Nonnugata 16 er skrad i fyrirtaekjaskra. Ekki er skrdd hja fyrirteekjaskra hver sé
préfkaruhafi hasfélagsins. Af fasteignaskra HMS ma rada ad i fidleignarhdsinu Nénnugotu 16
eru 10 fastanamer, og er husid byggt arid 1930.

pinglystur eigandi peirrar eignar sem upphafleg abending og keera pessi beinist ad, ibud 202,
fnr. 200-7729, er Heidar Magnusson, kt. 160941-4569. bann 31. mars 2023 var pinglyst &
No6nnug6tu 16 ad viokomandi hafi verid timabundid sviptur fjarreedi. Hjordis E. Hardardéttir
hrl., Megin Ibgmannsstofu, var skipud ldgradamadur.

pad liggur fyrir ad peir sem leggja fram keeru i mali pessu eru eigendur ad fnr. 200-7732, sem
er 51.5fm ibuo 401 og fnr. 200-7728, 107,7fm ibud 201. Er ljést ad tveir ofangreindir eigendur
geta ekki lagt fram keeru i nafni husfélagsins Nonnugétu 16, né skuldbundid husfélagié ut &
vid, nema hafa til pess umbod skv. [6gum um fijdleignarhus nr. 26/1994. | 71. gr. peirra laga er
fjallad um umbod til ad skuldbinda husfélag og adildarhaefi. Adsta vald i malefnum
hasfélagsins er jafnframt i hdndum almenns fundar pess, husfundar, sbr. 58. gr. laganna. | 12.
tl. A-lidar 1. mgr. 41. gr. laganna segir jafnframt ad sampykki allra eigenda parf:

12. Til radstafana og akvardana sem ekki varda sameignina og sameiginleg malefni, en
eigendur telja aeskilegt ad peir standi saman ad og radi i félagi.

Med visan til pessa er ljost ad umbod til rekstur malsins parf ad vera i samraemi vid 16g um
fidleignarhus, og na pannig sérstaklega til meodferdar pessa tiltekna mals. Slik akvérdun pyrfti
ad vera tekin a dagskra & léglega bodudum hasfundi, med sampykki allra eigenda
hasfélagsins, eins og ad ofan er rakid.

Pess ber ad geta sérstaklega ad kaerur fra Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala eru
gerdar opinberar i gegnum fundargerdir umhverfis -og skipulagsrads Reykjavikurborgar. bad
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er mikilvaegt i ljosi gagnseeis ad tryggja umbod og ad keera innihaldi raunveruleg sjonarmid
peirra sem ad henni koma.

Ljost er ad kaera keerenda er haldin peim annmarka, a.m.k. & pessu stigi mals, ad borgin
verour ad krefjast pess ad henni verdi visad fra.

[ I6gum um arskurdarnefnd audlinda — og umhverfismala kemur fram um malsmedferd og adild
ao:

1.mgr. 4. gr. [1 Keera til nefndarinnar skal vera skrifleg og undirritud. Par skal koma fram
hver er kaerandi, hvada akvoroun [eda eetlad brot a patttdkurétti almennings er
keert], ¥ krofur keeranda og rok fyrir kaeru. Urskurdarnefndin getur akvedid ad keera skuli
borin fram & sérstbku eydubladi sem hun skal pa hafa adgengilegt fyrir alla.

3.mgr. 4. gr. L[peir einir sem eiga logvarinna hagsmuna ad geeta geta keert
stjérnvaldsakvardanir ... ? til urskurdarnefndarinnar.] ¥ Umhverfisverndar-, Gtivistar- og
hagsmunasamtok med minnst 30 félaga [teljast eiga légvarinna hagsmuna ad geeta
begar um eftirtaldar akvardanir og eetlad brot & patttokurétti er ad reeda) ¥ enda
samrymist tilgangi samtakanna ad geeta peirra hagsmuna sem keeran lytur ad.

2. Varakrafa - Hin kaerda akvordun um ad adhafast ekkert

| bréfi byggingarfulltria dags. 28. oktéber 2024 kemur fram ad malid hafi verid tekid fyrir & fundi
med byggingarfulltria, og ekki sé um ad reeda verulega Utlistbreytingu, med visan til gr. 2.3.4.
byggingareglugerdar nr. 112/2012. Akvéroun byggingarfulltrda var ad adhafast ekki.

i gr. 2.3.4. byggingareglugerdar segir:
Breyting er vardar utlit eda form mannvirkis.

Vardi breyting & mannvirki atlit pess og form skal leita sampykkis hlutadeigandi
skipulagsnefndar adur en byggingarheimild eda byggingarleyfi er veitt enda liggi ekki fyrir
sampykkt deiliskipulag sem heimilar breytinguna. Ekki parf ad leita sliks sampykkis
sé breytingin 6veruleg.

Til ad breyting & mannvirki geti talist 6veruleg ma han ekki skerda hagsmuni nagranna,
t.d. hvad vardar utsyni, skuggavarp eda innsyn, ekki breyta eda hafa ahrif & gétumynd,
né fela i sér steekkun huss a nokkurn hatt, nema staekkunin sé smavaegileg og falli innan
byggingarreits og breyti ekki eda hafi ahrif & gétumynd. Hisum sem njota fridunar, eru
byggd fyrir 1918 eda njéta verndar gétumyndar er ekki heimilt ad breyta a grundvelli
pessa akveedis.

Byggingareglugerd er sett med stod i 60. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Markmid
mannvirkjalaga ber ad hafa ad leidarljosi vid framkveemd laganna, skyringu og reglugerda a
grundvelli peirra. Skv. a-1id 1. gr. er eitt markmid laganna:

a. Ad vernda lif og heilsu manna, eignir og umhverfi med pvi ad tryggja faglegan
undirbdning mannvirkjagerdar og virkt eftirlit med pvi ad kréfum um 6ryggi mannvirkja
og heilneemi sé fullneegt.

i 9. gr. mannvirkjalaga er fjallad um byggingarleyfisskyldar framkvaemdir. bar er flallad um pad
hvada mannvirki eru had byggingarleyfi og hvada stjérnvald fer med atgafu leyfisins. 1 5. mgr. 9.
gr. laganna seqir:
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LI vardi breyting & mannvirki Gtlit pess og form skal leita sampykkis skipulagsnefndar
aour en byggingarleyfi er veitt nema breyting sé 6veruleg.

Su grundvallarregla gildir ad utgefandi byggingarleyfis hefur eftirlit med pvi aod
byggingarframkveemdirnar séu i samraemi vid akvaedi laganna. i greinargerd med frumvarpi pvi
sem vard ad mannvirkjaldgum, segir i athugasemdum vid 9. gr. ad i samraemi vid ofangreint
markmid skuli:

.»---.byggingareftirlit mida ad pvi ad vernda lif, heilsu félks, umhverfi og eignir med pvi
ad tryggja faglegan undirbining mannvirkjagerdar og virkt eftirlit med pvi ad kréfum um
oryggi peirra og heilneemi sé fullneegt. bvi er edlilegt ad minni hattar
mannvirkjagerd sem ekki hefur ahrif & pessa peetti sé undanpegin
byggingareftirliti. Of mikil orka byggingaryfirvalda hefur oft og tioum farid i slikt eftirlit
og er hér lagt til ad vid gerd nyrrar reglugerdar um byggingarmal verdi leitast vio ad
einfalda eftirlitido med pessum haetti. Pa eettu yfirvdld ad geta einbeitt sér ad peim
mannvirkjum par sem raunveruleg porf er a eftirliti med pvi ad pau standist 6ryggis-,
heilbrigdis- og adgengiskrofur.”

Er pad hlutverk byggingarfulltria hvers sveitarfélags ad hafa eftirlit med pvi ad mannvirki og
notkun peirra sé i samraemi vid Gtgefin leyfi og beita eftir atvikum pvingunartrreedum.

Akvaedi 55. og 56. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 fela i sér heimildir fyrir byggingarfulltrda til
ad taka akvordun um ad beita adgerdum og til ad knyja fram & Urbaetur. Akvordun
byggingarfulltria & grundvelli akveedanna er pvingunarirraedi og had mati byggingarfulltria. |
athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad mannvirkjalogum er sérstaklega tekio fram ad su
breyting sé gerd fra fyrri I6gum ad byggingarfulltria sé nu heimilt ad beita pvingunartrraedum,
en sé pad ekki skylt eins og verid hafdi. bar kemur einnig fram ad edlilegt er ad akvérdun um
beitingu pvingunararraeda sé metin i hverju tilviki fyrir sig, m.a. mea tilliti til medalho6fs. bad er
pvi avallt mat & adsteedum sem raedur pvi hvort pvingunarlrreedum sé beitt eda ekki.
Umraeddum akveedum verdur fyrst og fremst beitt sé pad mat vidkomandi stjérnvalds ad gengid
sé gegn almannahagsmunum peim er bla ad baki mannvirkjalogum og skipulagsldgum, svo
sem skipulags-, 6ryggis og heilbrigdishagsmunum.

Med hlidsjén af framangreindu verdur ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur légvarinn réttur til
ad knyja byggingaryfirvold til beitingar pvingunardrreeda vegna einstaklingshagsmuna, enda er
beim tryggd énnur réttartrraedi til pess ad verja pa hagsmuni sina. Urskurdarnefnd umhverfis-
og audlindarmala hefur jafnframt stadfest pessa alyktun i Grskurdum sinum og ma par til deemis
nefna urskurd nr. 48/2023.

Vid mat byggingarfulltria Reykjavikurborgar a pvi hvort breyting a atliti fjdlbylishassins vid
Nonnugo6tu 16 hafi verid veruleg og hvort beita aetti pvingunararreedum, for fram sjonskodun.
Var litid til ljosmynda af Nonnugétu 16 og sampykktra uppdratta. Af ljosmyndum (Fylgiskjal 2)
matti rdda ad um dverulega breytingu var ad raeda & utliti eda formi mannvirkisins. Pad studdu
uppdreettir (Fylgiskjal 3). Sja& ma af uppdrattum ad ekki eru gluggar allra haedanna i fullu
samraemi vio sampykkta uppdreetti, til ad mynda glugginn & jardhaedinni séd fra Njardargotu.
Eins eru midjugluggar & hlid hassins séd frd Nonnugotu ekki i fullu samraemi vid uppdreetti.

Mat byggingarfulltrda var studd efnislegri- og mélefnalegri skodun og rokum, enda verdur ad
telja ad breyting st sem um raedir geti ekki talist skerda hagsmuni nagranna, t.d. hvad vardar
atsyni, skuggavarp eda innsyn, né breytt eda haft ahrif & gétumynd. Ad auki var pad mat
byggingarfulltria ad 6ryggis- og almannahagsmunum veeri hér ekki raskad. Er pvi ekki um
verulega breytingu ad reeda.
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Af framangreindu verdur radid ad fulltrdar byggingarfulltrGa voru buanir ad kynna sér vel
breytingar & utliti og formi, sem og uppdreetti, og var akvordun byggingarfulltrda tekin med
hliosjén af medalho6fsreglu og pvi ad pessar tilteknu breytingar a gluggakérmum 2. heedar veeri
overuleg, og ekki pyrfti pvi ad afla sampykkis fyrir breytingunum, med visan i gr. 2.3.4.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012, sbr. 5. mgr. 9. gr. mannvirkjalaga.

3. Leegrasoluverd

Er visad til pess i keeru ad umresedd gluggaendurnyjun kunni ad leida til leekkunar &
fasteignaverdi eigna i Nénnugotu 16.

EKkki verdur séd ad overuleg framkveemd eda Utlistbreyting eins og hér um raedir geti falio i sér
leekkun a fasteignaverdi eignarinnar. Meetti jafnvel faera rok fyrir pvi ad endurnyjun glugga geti
jafnvel leitt til heekkunar & fasteignaverdi. Og pa ekki bara umraeddrar eignar, heldur einnig eigna
i sama fjolbyli. Reglulegt vidhald, t.d. & Gtveggjum, gluggum og Utidyrahurdum, kann ad hafa
jakveed margféldunarahrif & astand adliggjandi eigna, og kann ad koma i veg fyrir afleidd
vidhaldsvandamal og rakamyndanir, sum kunna annars ad spretta upp ef vidhaldi er ekki sinnt.

Ad pessu s6gou bera kaerendur sénnunarbyrdi fyrir peirri stadhaefingu ad eignir peirra muni
leekka i soluverdi. Ekki verdur talid ad keerendur hafi synt fram & slikt tjon.

4. Keerunefnd husaméala

Ad lokum skal & pad bent ad keerandi hefur pess kost & ad bera mal sitt undir keerunefnd
hdasaméla.

5. Nidurstada

[ lj6si framangreinds ber ad visa malinu fra urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala, a.m.k.
ad svo stbddu, vegna adildarskorts. Ad auki hefur ekkert komid fram sem getur hnekkt akvéroun
byggingarfulltria Reykjavikur fra 28. oktdber 2024. itrekar Reykjavikurborg pa kréfu sina til vara
ad urskurdarnefndin hafni kr6fum kaerenda i malinu.

Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedur en fram koma i keeru eda i umsogn pessari, er pess
Oskad ad Reykjavikurborg verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til Grskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Harpa Fonn Sigurjonsdottir
|6gfreedingur
Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjornsyslu og geeda

Fylgiskjol:

1. Abending nr. 85616 Nénnugata 16 _ dags. 19 sept _ svarad 20 sept
2. Ljésmyndir No6nnugata 16
3. Uppdrattur 2012-N6nnugata 16 nyr gluggi i kjallara sem bjérgunarop
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Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14, 105 Reykjavik
Simi 411 1111

Netfang: usk@reykjavik.is

;i; Reykjavik


mailto:usk@reykjavik.is

Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, pridjudaginn 25. febriar, tok Arndr Snabjérnsson, formadur Grskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, med heimild i 3. mgr. 3. gr. laga nr. 130/2011, fyrir:

Mal nr. 165/2024, keera & dkvordoun byggingarfulltrdans i Reykjavik, sem tilkynnt var
med bréfi dags. 28. oktober 2024, um ad adhafast ekki vardandi utlitsbreytingu a
gluggum & Nénnugétu 16.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur

urskurdur:

Med keeru til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 29. névember
2024, keerir Husfélagid Nonnugdtu 16, pa akvoroun byggingarfulltria i Reykjavik fra 28.
oktdber 2024 ad adhafast ekki vegna abendingar um breytingu a asynd & gluggum & 2. had a
Nonnugotu 16, par sem ekki sé um ad reda verulega Gtlitsbreytingu med visan i 2.3.4 gr.
byggingarreglugerdar. Er pess krafist ad urskurdarnefndin ,,skodi malid og taki pad til
endurskodunar.

GOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 13. desember 2024.

Malavextir: Reykjavikurborg barst pann 19. september 2024 abending fr4 husfélaginu
NoOnnugétu 16 um ad gluggar & 2. haed ibadar nr. 202 samraemist ekki byggingartima né
teikningum hussins. Bent var & ad ekki maetti breyta Gtliti hdssins an sampykkis annarra eigenda
og hafi peir ekki verid latnir vita um pessar framkvemdir. Erindid var tekid fyrir & fundi
byggingarfulltria pann 26. september 2024 og bdkad i fundargerd: ,,Nonnugata 16 — breyting
a utliti glugga. Byggingarfulltrdi mun ekki adhafast par sem ekki er um ad raeda verulega
utlitsbreytingu med visan i 2.3.4 gr. byggingarreglugerdar. Husfélaginu var tilkynnt um um
bessa nidurstédu pann 28. oktober 2024. Urskurdarnefndin litur svo & ad l6gmeeti pessarar
afgreidslu seé borin undir nefndina i mali pessu.

Malsrok keeranda/kerenda: Kerandi lysir pvi ad hann hafi kvartad til Reykjavikurborgar
um ad eigandi ibadar nr. 202 & annarri haed hafi endurnyjad alla glugga & ibudinni &n samrads
vid husfélagio pannig ad utlit peirra vard annad en annarra glugga i husinu. Kerdur sé
Grskurdur deildar afnota- og eftirlits & umhverfissvidi en teikningar af gluggunum i
sampykktum teikningum hj& borginni hljoti ad hafa tilgang. Gluggarnir visi badi ut a
NOnnugétu og Njardargdtu og sé stilbrotid hrépandi og augljést 6llum vegfarendum.
Gluggarnir séu 6druvisi t.d. séu feerri radur i hverjum glugga, sem sé verulegur munur. petta
sé Iyti & yfirbragdi hassins og leidi til leegra soluverds fasteigna svo ahrifin séu badi
byggingarfraedileg og fjarhagsleg.

Malsrok Reykjavikurborgar: Reykjavikurborg visar til pess ad Jon Arnason og Olafur por
Celbat hafi lagt fram keeru i mali pessu fyrir hdnd husfélagsins Nonnugotu 16, sem skrad sé i
fyrirteekjaskra an pess ad prokuruhafi sé tilgreindur. Ljost sé ad Jon og Olafur, sem séu eigendur
ibGda i hasinu, geti ekki lagt fram keeru i nafni hasfélagsins né skuldbundid félagid nema hafa
til pess umbod skv. [6gum um fjéleignarhas nr. 26/1994, en i 71. gr. peirra laga se fjallad um



umbod til pess ad skuldbinda husfélag og adildarhafi, en adsta vald i malefnum husfélagsins
sé i hondum almenns fundar pess sbr. 58. gr. laganna. Samkvaemt 12. tl. A-lidar 1. mgr. 41. gr.
laganna purfi einnig sampykki allra eigenda til radstafana og akvardana sem ekki varda
sameignina og sameiginleg malefni, en eigendur telji eskilegt ad peir standi saman ad og radi
i félagi. Umbod til rekstrar malsins purfi ad vera i samraemi vid 16g um fjoleignarhds og na
sérstaklega til rekstrar pessa mals. Slik akvordun pyrfti ad vera tekin & dagskrd & l6glega
bodudum husfundi, med sampykki allra eigenda husfélagsins. Kaeran sé pvi haldin annmarka
ad pessu leyti og beri ad visa henni fra rskurdarnefndinni.

Reykjavikurborg fjallar einnig um videigandi akvadi byggingareglugerdar nr. 112/2012, m.a.
gr. 2.3.4., og mannvirkjalaga nr. 160/2010 m.a. gr. 9, 55, 56 og 60. Mat byggingarfulltria a pvi
hvort breyting & atliti fjolbylishdssins vid Nénnug6tu 16 hafi verid veruleg og hvort beita atti
pvingunararreedum hafi verid stutt efnislegri- og malefnalegri skodun og rékum, breytingin
skerdi ekki hagsmuni nagranna, breyti eda hafi ahrif & gétumynd, né raski Oryggis- og
almannahagsmunum. EKki sé pvi um verulega breytingu ad rseeda. EKki verdi séd ad overuleg
framkvaemd eda Utlitsbreyting eins og su sem um sé ad raeda geti falid i sér lekkun &
fasteignaverdi eignarinnar og keerandi hafi ekki synt fram & tjon. Urskurdarnefndin eigi pvi ad
hafna kréfum keeranda.

Upplysingadflun arskurdarnefndarinnar: Urskurdarnefndin dskadi stadfestingar & ad peir
adilar sem undirritudu keeruna fyrir hond hdsfélagsins ad Nonnugétu 16 hefdu naudsynlegt
umbod til sliks. Leidbeint var um petta vid mottoku keerunnar og sidan veittur frestur til pessa
til eins manadar sem naadi til 15. februar 2025. Ekkert slikt umbod barst.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um pa akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik ad adhafast
ekki vegna abendingar um breytingu a asynd & nyjum gluggum & 2. had & Nonnug6tu 16, par
sem ekki sé um ad reeda verulega utlitsbreytingu med visan i gr. 2.3.4 gr. i byggingarreglugerd
nr. 112/2012. Kaeran er send og undirritud af Joni A. Arnasyni og Olafi Por Chelbat, fyrir hond
hasfélagsins Nonnugotu 16. 1 haseigninni ad Nénnugdtu 16 eru 10 fastanimer og um hana
gilda fjoleignarhdsalég nr. 26/1994, m.a. um hadsfélag og heimildir pess. Samkvemt 66. gr.
laganna skal i husfélagi vera stjorn sem kosin er a adalfundi, skipud a.m.k. prem ménnum og
sé einn peirra formadur sem kosinn er sérstaklega.

I 1. 0g 2. mgr. 70. gr. laganna er stjorn hisfélags veitt heimild til ad taka hvers kyns akvardanir
sem ldta ad venjulegum daglegum rekstri og hagsmunageslu vegna sameignar sem og ad lata
framkvema minni hattar vidhald, vidgerdir og bradnaudsynlegar og brynar radstafanir sem
ekki pola bid. pa segir i 3. mgr. sému greinar ad radstafanir og framkvaemdir sem ganga lengra
en kvedid er 4um i 1. og 2. mgr. beri ad leggja fyrir husfund til umfjéllunar og akvordunar. |
1. mgr. 71. gr. laganna segir ad husfélag sé skuldbundid Gt & vid med skriflegri eda rafreenni
undirritun meiri hluta stjornarmanna og skuli formadur ad jafnadi vera einn af peim. 1 2. mgr.
71. gr. segir ad husfélagio geti verid adili ad domsmali, badi til soknar og varnar.

Samkveemt 1. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um arskurdarnefnd umhverfis og audlindamala skal
kaera til nefndarinnar vera skrifleg og undirritud og koma fram hver sé keerandi. Upp gefinn
keerandi i mali pessu er hasfélagid NOonnugata 16, sem er skrdd i fyrirtekjaskrd og hefur
kennitélu. pad er I6gbundid félag skv. 16gum nr. 26/1994 um fj6leignarhis og pott 1jost sé ad
Jon A. Arnason og Olafur bor Chelbet, sem undirritudu keeruna f.h. hisfélagsins, séu eigendur
ibada i fjoleignarhdsinu ad Nonnug6tu 16 liggja ekki fyrir neinar upplysingar um ad peir seu



stjérnarmenn i husfélaginu eda ad peir hafi umbod félagsins til ad leggja fram karuna i nafni

pbess. Med pvi ad ekki er 1jost ad keeran stafi med I6gformlegum heetti fr upp gefnum keeranda,

sbr. 1. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2024, er keeru pessari visad fra drskurdarnefndinni.
Urskurdarord:

Karumali pessu er visad fra urskurdarnefndinni.

Arnor Snabjornsson (sign)
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