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Description:

Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukaeru méttekin 8. oktober 2025 par sem keerd er
afgreidsla og nidurstada mals USK25090049 fra 11. september sl. vegna
Lagholtsvegar 11, svalir an byggingarleyfis.

Vegna framkominnar keaeru er farid fram & ad urskuréarnefndin fai i hendur
gogn er malid varda og er stjérnvaldi jafnframt gefid kostur a ad skila umsogn i
malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad
Oska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvordéun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. a m.
netfang og/eda simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.
Med kvedju,

f.h. nefndarinnar
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Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukaeru mottekin 8. oktéber 2025 par sem keerd er
afgreidsla og nidurstada mals USK25090049 fra 11. september sl. vegna
Lagholtsvegar 11, svalir an byggingarleyfis.
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Vegna framkominnar keeru er farid fram a ad urskurdarnefndin fai i hendur
gogn er malid varda og er stjornvaldi jafnframt gefid kostur a ad skila umsogn i
malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad
Oska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin keerda akvordun hagsmuni pridja adila er 6skad upplysinga, p. a m.
netfang og/eda simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Oskast stadfest um mottoku.
Med kvedju,

f.h. nefndarinnar
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Akvordun byggingafulltria motmaelt vegna Lagholtsvegar 11 (2866d294-5¢c54-
4389-83b0-992429d8108c).pdfu (562 kB)
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Akvordun byggingafulltria métmaelt vegna Lagholtsvegar 11 .pdfa (562 kB)

Vinsamlegast svaradu vidkomandi a eftirfarandi netfang: uua@uua.is
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Reykjavik, 8. oktéber 2025
Efni: Keera i mali USK25090049 fra 11.9.2025 vegna Lagholtsvegur 11 — Svalir an
byggingarleyfis

Okkur barst bréf dagsett 11. september 2025, fra deild afnota og eftirlits 4 umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikurborgar. Par var farid yfir fyrri nidurstodu Borgarinnar vardandi
Oleyfilegar svalir a Lagholtsvegi 11. bratt fyrir ad pad atti ekki ad dyljast neinum, ad buid er ad
endurnyja svalirnar ad miklu leyti med gagnvordu timbri er fullyrt, ad ,,Ekki var haegt ad stadfesta
ad framkvaemd vegna endursmida 4 svolum veeri hafin“. Medfylgjandi mynd hér ad nedan, synir
glogglega paer framkvaemdir 4 svolunum sem nu eru i gangi. Ennfremur var einhverra hluta vegna
nu akvedid, ad nota vegalengd fra svolunum ad utvegg fasteignar okkar 4 Grandavegi 38, sem rok
fyrir pvi a0 ekki skyldi gera athugasemd vid hvorki svalirnar né yfirstandandi endurbyggingu peirra.
bad ad svalirnar skuli vera meira en 3.0m fra utvegg, hefur enga pydingu i mati 4 fyrirliggjandi
deiliskipulagi né pegar fyrirliggjandi akvordun borgarinnar fra arinu 2010 er skodud.

Vig, eigendur Grandavegar 38, métmalum efni og nidurstoou byggingarfulltrua fra 11. september
s.l. Ekkert hefur breyst 1 16gum og reglugerdum sem leitt gati til annarar nidurstddu en peirrar sem
Borgin hafdi pegar komist ad 40ur. Ekki var 6skad eftir endurupptoku fyrri nidurstédu fra 2010,
heldur var erindi tilkynningar karenda til borgarinnar, ad gera borgaryfirvéldum vidvart um ad
svalirnar staedu enn i trassi vio fyrirliggjandi akvordun og ad na hefodi verid hafist handa vid
endurbatur &4 peim. Slik samskipti af okkar halfu, kalla ekki eftir nyrri méalsmedferd og gagnadflun
vardandi l0gmati svalanna. Pvert 4 moti. Svalirnar eru ennpa 1,2m fra 16darmoérkum en kvod i
deiliskipulagi meelir fyrir um ad paer megi ekki vera innan 3.0 metra fra 1600armdérkum nema fyrir
liggi sampykki adliggjandi 16darhafa. 1 gildandi deiliskipulagi fra 2007 fyrir Lagholtsveg 11 segir:

., Heimilt ad byggja svalir eda viobyggingu allt ad 20 m2 og kvisti a allt ad pridjungi pakflatar — med
hlidsjon af verndunardkvedum. Sampykki lodarhafa adlegrar l6dar parf ef byggja skal ncer
l60armérkum en 3 m.

Slikt sampykki var hvorki fengid né hefur fengist sidan. Skipulagi svaedisins hefur heldur ekki verid
breytt 4 neinn pann hatt, ad pessar svalir séu nuna ordnar leyfilegar.

[ pessu ljosi hofum vid akvedid ad itreka fyrri motmali og krefjast pess, ad framfylgt verdi fyrri
akvordun Borgarinnar, ad svalirnar skuli fjarleegdar, med beitingu pvingunartrraeda.

Tilvisanir til fyrri malsmedferdar i tengslum vio svalirnar og frekari rokstudningur er hér ad nedan.

Samkvaemt byggingarreglugerd er bygging svala leyfisskyld framkvamd.
Sja ma & www.borgarvefsja.is eftirfarandi upplysingar:
® Sampykkt teikning fyrir Lagholtsveg 11 er eftir Arna Fridriksson fra 20-07-1983. bar eru
engar svalir 4 husinu.
® Teikningu fra Arna Fridrikssyni fyrir Lagholtsveg 11 er synjad 02-11-2010. bar segir: ,, Sott

er um leyfi fyrir timbursvolum. ... Husio er 2,0 m fra l60amorkum ad Grandavegi 38 og svalir eru 1,2 m fra
somu lodamorkum. *

Tilvisanir i fundargerdir bygginga- og skipulagssvios:

Samkvemt upplysingum fra www.reykjavik.is um mal/fundi/trskurdi bygginga- og skipulagssvids,
kemur fram vardandi Lagholtsveg 11:

29. september 2010
56. Lagholtsvegur 11 (01.520.319) 105938 Mal nr. BN042075
Gudbjorg Groa Guomundsdottir, Lagholtsvegur 11, 107 Reykjavik


http://www.reykjavik.is/

Spurt er hvort leyfi fengist fyrir adur gerdum svalapalli sem byggdur var arid 1984 vid
einbylishusid 4 160 nr. 11 vid Lagholtsveg.

Sampykki sumra nagranna fylgir dags.15. sept. 2010

Frestad.

Visad til athugasemda 4 fyrirspurnarbladi.

3 névember 2010

36. Lagholtsvegur 11 (01.520.319) 105938 Mal nr. BN042267

Guobjorg Groa Gudmundsdottir, Lagholtsvegur 11, 107 Reykjavik

Sott er um leyfi fyrir &0ur byggdum 15,8 ferm. svalapalli ar timbri, sbr. fyrirspurn BN042075 dags.
28. sept. 2010, sem byggdur var arid 1984 vid einbylishusio 4 160 nr. 11 vid Lagholtsveg.
Sampykki sumra nagranna fylgir dags.15. sept. 2010, einnig bréf fra 16gfreedingi byggingarfulltriia
dags. 29. jini 2010

Gjald kr. 7.700

Synjad.

bratt fyrir leidbeiningu med fyrirspurn um ad sampykki l6darhafa Grandavegar 38 yroi aod fylgja
barst pad ekki med byggingarleyfisumsokn. Er erindinu pvi synjad sbr. dkvedi deiliskipulags.
Umsekjanda er bent 4 ad hagt er seekja um breytta stadsetningu pallsins sbr. &vaedi deiliskipulags.
Fjarlaega skal pallinn innan 30 daga verdir pao ekki gert mun embzetti byggingarfulltira
leggja til beitingu pvingunarurrzaoda byggingarreglugeroar.

Umbhverfis og skipulagsrad

12. jantar 2011

65. Lagholtsvegur 11 (01.520.319) 105938 Mal nr. BN042452

Gudbjorg Groa Guomundsdottir, Lagholtsvegur 11, 107 Reykjavik

Spurt er hvort leyft yrdi ad breyta deiliskipulagi pannig ad 4dur gerdur pallur/svalir fai ad standa vid
einbylishusid 4 160 nr.11 vid Lagholtsveg.

Erindi fylgir sampykki eigenda Grandavegs 4 og 36 og Lagholtsvegs 3 og 13 dags. 15. september
2010 &samt bréfi eiganda 6dagsettu.

Frestao.

Malinu visad til umsagnar skipulagsstjora.

23. februar 2011

24. Lagholtsvegur 11, kaera, umsdgn (01.52) Mal nr. SN100448

Urskurdarnefnd skipul/byggmal, Skulagétu 21, 101 Reykjavik

Lagt fram bréf urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala dags. 15. desember 2010 4samt keeru
dags. 2. desember 2010 par sem keerd er synjun a byggingarleyfi fyrir svalapalli vid husid ad
Lagholtsvegi 11 i Reykjavik. Einnig 16g0 fram umsdgn 16gfradi og stjornsyslu, dags. 10. febrar
2011.

Umsogn 16gfredi og stjornsyslu sampykkt.



13 januar 2013. Afgreidsla byggingarfulltria samkv. sampykkt nr. 161/2005

Fyrirspurn

44. Lagholtsvegur 11 (01.520.319) 105938 Mal nr. BN042452

Guobjorg Groa Gudmundsdottir, Lagholtsvegur 11, 107 Reykjavik

Spurt er hvort leyft yrdi ad breyta deiliskipulagi pannig ad 40ur gerdur pallur/svalir fai ad standa vid
einbylishusid 4 160 nr.11 vid Lagholtsveg.

Erindi fylgir sampykki eigenda Grandavegs 4 og 36 og Lagholtsvegs 3 og 13 dags. 15. september
2010 asamt bréfi eiganda 6dagsettu, utskrift ur gerdabok embeettisafgreidslufundar skipulagsstjora
fra 21. januar 2011 og umsogn skipulagsstjora dags. 19. jantiar 2011.

Nei.

Med visan til umsagnar skipulagsstjora fra 19. januar 2011.

18 februar 2015, kaera, umsogn, trskurdur (01.52) Mal nr. SN100448

Urskurdarnefnd skipul/byggmal, Skulagétu 21, 101 Reykjavik

Lagt fram bréf urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala dags. 15. desember 2010 asamt karu
dags. 2. desember 2010 par sem kerd er synjun a byggingarleyfi fyrir svalapalli vio husio ad
Lagholtsvegi 11 i Reykjavik. Einnig 16gd fram umsogn 16gfraedi og stjornsyslu, dags. 10. febraar
2011. Lagdur fram Grskurdur trskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala fra 12. febrtar 2015.
Urskurdarord: Hafnad er krofu keeranda um 6gildingu 4 akvordun byggingarfulltraa fra 2.
november 2010 ad synjaum leyfi fyrir 40ur byggdum svalapalli 4 160 nr. 11 vid Lagholtsveg.

Tilvisanir [ fundargerdir bygginga- og skipulagssvids enda hér.

Nu er svo komid ad pratt fyrir itrekadar synjanir ykkar 4 svolum, asamt trskurdi fra 3. n6vember
2010 um ad fjarleegja skuli pallinn innan 30 daga og ad yrdi pad ekki gert myndi embaetti
byggingarfulltira leggja til beitingu pvingunartrreda byggingarreglugerdar — pa hafid pid nuna
akvedid a0 adhafast ekki i malinu. Adgerdaleysi Reykjavikurborgar er pa i rauninni igildi
sampykkis 4 pessum oleyfoa byggingarhluta.

Vid faum ekki séd ad afstada naverandi byggingafulltria um ad lita til fjarlegdar fra svolum &
Lagholtsvegi 11 ad husi okkar a Grandavegi 38 standist 16g. Deiliskipulag talar skyrt um ad pad er
flarleegd byggingarhluta fra 160amdrkum, adliggjandi 160ar, sem parf ad vera ad lagmarki 3 m, en er
hér 1,2 m, annars purfi sampykki pess 16darhafa sem ekki er til stadar.

[ gildandi deiliskipulagi fra 2007 fyrir Lagholtsveg 11 segir:

., Heimilt ad byggja svalir eda viobyggingu allt ad 20 m2 og kvisti a allt ad pridjungi pakflatar — med
hlidsjon af verndunardkvedum. Sampykki [odarhafa adlegrar lodar parf ef byggja skal ncer
l60armérkum en 3 m.

Samkvamt okkar skilningi parf byggingarhlutinn, sem er nar okkar 16darmoérkum en 3 m, okkar
sampykki. Pad sampykki hefur ekki verid gefio.



Vid skiljum ekki ad 6leyfisframkvamd, sem stangast 4 vid byggingareglugerd og deiliskipulag,
asamt pvi ad hafa verid reist an grenndarkynningar og 4n byggingarleyfis fai ad standa 6areitt.

[ 16gum 160/2010 um mannvirki segir i 56. grein:

,,S¢é asigkomulagi, fragangi, umhverfi eda viohaldi hiiss, annars mannvirkis eda lodar dbotavant, af pvi
stafar heetta eda pad telst skadlegt heilsu ao mati byggingarfulltria eda [Husncedis- og
mannvirkjastofnunar], 1) eda ekki er gengio fra pvi samkvemt sampykktum uppdrattum, l6gum,
reglugerdum og byggingarlysingu, skal gera eiganda eda umrdadamanni pess advart og leggja fyrir hann
ad beeta ur pvi sem afatt er”.

Hér er um ad raeda ad svalirnar & Lagholtsvegi 11 eru ekki samkvamt deiliskipulagi og sampykktri
teikningu og samkvaemt pessu akvadi skal gera eiganda eda umradamanni pess advart og leggja
fyrir hann ad baeta ur pvi sem afatt er. bad er skylda yfirvalda — ekki val.

Vid teljum pvi nyja nidurstodu byggingarfulltria ranga i nokkrum megin hlutum:

1.

Oheimilt er ad adhafast ekki pegar byggingarhluti fasteignar er ekki i samraemi vid
deiliskipulag og sampykkta teikningu, samkvemt 56 gr laga 160/2010.

Oheimilt er ad mida vid fjarlegd byggingarhluta fra byggingu 4 nalaegri 165. Mida skal vid
fjarleegd byggingarhluta/svala frd 160amdrkum, adliggjandi 16dar, sem skal vera ad lagmarki
3 m samkvamt deiliskipulagi - en er hér 1,2 m. Einnig kemur fram i deiliskipulagi a0
einungis sé heimilt ad vera neer l6damorkum en 3 m ef sampykki 16dahafa liggi fyrir, en svo
er ekki.

. bad voru komnar itrekadar nidurstodur skipulags- og byggingasvids Reykjavikurborgar,

allar 4 pa leid ad svalirnar vaeru ekki leyfdar. Ekkert hefur breyst 1 deiliskipulagi eda 16gum,
sem réttletir adra nidurstodu nina.

Hér ad nedan er ljosmynd tekin i september 2025, par sem gloggt ma sja svalirnar med
endursmid ur gagnvordu timbri. Hegramegin 4 myndinni ma sja eldstedi sem vid teljum ad
stafi mikil eldhaetta af. Ut af pvi visum vid enn og aftur i fyrstu 1. mgr. 56. greinar laga nr.
160/2010, par sem fjallad er um ,,asigkomulagi, fragangi, umhverfi eda vidhaldi huss, annars
mannvirkis eda 160ar abotavant, af pvi stafar heaetta eda pad telst skadlegt heilsu. Af
opnum eldi 4 timbursvolum utan 4 tréhusi stafar o6tvirett heetta.



Vid, eigendur huss nr. 38 & Grandavegi, itrekum fyrri krofur um ad pessar svalir verdi
umsvifalsust fjarlegdar og akvordun byggingafulltria fra 11.09.2025 um adgerdaleysi felld ur
gildi. Jafnframt er itrekad ad ekki hafi verid dskad eftir endurupptoku malsins ad halfu karenda,
heldur hafi stadio til ad midla upplysingum um raunadstedur til borgaryfirvalda og krefjast pess
ad stadid yrdi vid fyrri dkvordun i malinu.

Virdingarfyllst,
Audur Sigridur Kristinsdottir og Olafur Tryggvason Thors,

eigendur Grandavegar 38.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartini 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 6. november 2025
USK25090049

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i mali nr. 153/2025

Eftirfarandi umsodgn er veitt vegna framkominnar keru til urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala, dags. 8. oktober 2025, vegna dkvordunar byggingarfulltria frd 11. september s.4.,
um ad beita ekki pvingunarurreedum vegna svalapalls & 160 Lagholtsvegar 11 1 Reykjavik.

Kerendur krefjast pess ad akvordun byggingarfulltriaa, dags. 11. september sl., um ad beita ekki
pvingunararraedum verdi felld tr gildi og ad svalapallur verdi fjarlegour.

I. Krofugerd
Reykjavikurborg krefst pess ad 6llum krofum kerenda verdi hatnad.

II.  Malavextir
Mal petta a sér nokkurn addraganda. Svalapallur vid husid ad Lagholtsvegi 11 var byggdur arid
1984 eda 1985, en huisid sjalft var flutt 4 [6dina fra Akranesi 1981. Ekki var sott um byggingarleyfi
adur en svalapallurinn var reistur en sampykki eigenda adliggjandi 16da virdist p6 hafa legid fyrir
4 peim tima sbr. Urskurd nefndarinnar i mali nr. 74/2010.

Arid 2006 vard Reykjavikurborg fyrst 1j0s tilvist svalapallsins vegna vinnu vid deiliskipulag 4
svadinu. Fasteign keerenda stendur a4 adliggjandi 168 vid Lagholtsveg 11, og er svalapallurinn um
1,2 m fra l60armorkunum. Samkvemt gildandi deiliskipulagi Lysisreits, sem sampykkt var i
borgarradi 15. febriiar 2007, er heimilt samkveemt sérskilmalum fyrir 16dina ad Lagholtsvegi 11
a0 byggja svalir eda viobyggingu allt ad 20 m? en askilid er a0 sampykki l6darhafa adliggjandi
lodar liggi fyrir ef byggja skuli ner 16darmérkum en 3 m.

[ kjolfar abendinga vegna nalaegdar svalapallsins vid 16darmérk var eigandi Lagholtsvegar 11
krafinn skyringa a framkvemdinni med bréfi byggingarfulltraa, dags. 13. agust 2007. Var 6skad
eftir fresti til ad leggja fram umsokn um byggingarleyfi af halfu eiganda med erindi sem mottekid
var 1. oktober 2007.

Byggingarfulltriia barst aftur kvortun vegna svalapallsins og fyrirhugadra framkvamda vid hann,
fyrri hluta ars 2010 og sendi i kjolfario bréf til eiganda, dags. 29. juni 2010, par sem pess var
krafist ad sott yrdi um byggingarleyfi. Barst pa fyrirspurn, og sidar umsokn pess efnis en var
henni synjad a grundvelli pess ad sampykki adliggjandi 16darhafa skorti, p.e. sampykki keerenda.
Var akvordun byggingarfulltrua stadfest med trskurdi nefndarinnar pann 12. febraar 2015 i mali
nr. 74/2010.

Pann 14. juli 2025 barst enn kvortun fra kaerendum vegna svalapallsins. [ kjolfar eftirlits og

melinga deildar afnota og eftirlits & Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar, mat
byggingarfulltrii pad svo ad ekki veeri tilefni til beitingar pvingunartrrada, par ed hvorki oryggis-

:i: Reykjavik
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I1I.

né almannahagsmunum vaeri 6gnad. Var keerendum pvi tilkynnt med hinni keerdu akvordun, dags.
11. september 2025, ad byggingarfulltrii hygdist ekki beita pvingunartrreedum skv. 55. og 56.
gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 vegna svalapallsins.

Afstada Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg krefst pess ad krofu kaerenda um 6gildingu dkvordunar byggingarfulltraa um ad
hafna beitingu pvingunartrraeda, dags. 11. september 2025, verdi hatnad.

Samkvaemt d-1id 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar er bygging palls vid mannvirki undanpegin
byggingarheimild- og leyfisskyldu, séu framkvaemdin i samremi vid deiliskipulag og onnur
akveedi byggingarreglugeroar.

Byggingarfulltriia er heimilt ad beita pvingunararredum skv. 55. og 56. gr. laga um mannvirki en
akvaedin fela ekki i sér rétt til handa einstaklingum til ad krefjast beitingar peirra. Akvordun um
beitingu pvingunartrrada er had tilviksbundnu mati og skal byggingarfulltriii meta adstaedur og
atvik med heildstaedum haetti ef til skodunar er ad beita slikum Grredum.

Hin kerda akvordun snyr ad svalapalli, sem fellur innan heimilda deiliskipulags og
byggingarreglugerdar ad 6llu leyti nema pvi ad askilid sampykki ntiverandi eigenda adliggjandi
lodar liggur ekki fyrir vegna fjarleegdar fra 160armorkum. Svalapallurinn var reistur arid 1985 eda
1986 og hefur pvi verio 4 160inni ad Lagholtsvegi 11 i u.p.b. 30 ar. ba hefur Reykjavikurborg
verid medvitud um tilvist pallsins allt fra arinu 2006. Pratt fyrir ad eiganda hafi verio gert ad sakja
um byggingarleyfi, par sem um oleyfisframkvemd var ad raeda & sinum tima, hefur
byggingarfulltrii ekki talio tilefni til ad beita pvingunartirraedum vegna svalapallsins.

i pvi heildarmati 4 adsteedum og atvikum 6llum sem byggingarfulltrii hefur beitt, hafa verid
vegnir og metnir hagsmunir eiganda svalapallsins annars vegar og hins vegar hagsmunir kaerenda
og annarra nagranna med tilliti til grenndarsjonarmida og réttaréryggis, par sem um
oleyfisframkvaemd er a0 r&da vegna skorts a4 sampykki og par med, skorts & samraemi vid gildandi
deiliskipulag.

Byggir byggingarfulltrii mat sitt m.a. & pvi ad svalapallurinn hafi lengi verid 4 16dinni, i u.p.b. 30
ar, og me0 tilliti til medalhéfssjonarmida sé beiting pvingunararrada afar ipyngjandi gagnvart
lodarhafa Lagholtsvegar. Einnig hefur ahrif 4 mat byggingarfulltriaa ad byggingarreitur, og par
med mannvirki & 160 karenda, liggur alveg upp ad somu l6darmoérkum og hefur pad ahrif &
fjarleegd pallsins fra Gitvegg fasteignar keerenda. Er petta eina tilfellid 4 deiliskipulagsreitnum par
sem byggingarreitur liggur alveg ad lodarmorkum adliggjandi 16dar, fyrir utan bilskar a
16darmorkum a 160inni ad Lagholtsvegi 9. bonokkur trjagrodur er a 160armorkum Lagholtsvegar
11 og Grandavegar 38 4 milli svalapalls og huss 4 160 Grandavegar 38, sem hefur ahrif & synileika
og grenndarahrif. Pa er einnig pattur i mati byggingarfulltria ad sampykki paverandi 160arhafa
ad Grandavegi 38 virdist hafa verid aflad 4 peim tima sem svalapallurinn var reistur, en & peim
tima var ekki deiliskipulag i gildi & svaedinu. Skilmalar deiliskipulagsins komu til u.p.b. 20 arum
eftir ad svalapallurinn var reistur.

ba tok byggingarfulltrii til skodunar hvort ad oryggis- eda almannahagsmunir geetu leitt til pess
ad beita tti pvingunarirreedum vegna stadsetningar svalapallsins. I vettvangsferd deildar afnota
og eftirlits & umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar voru framkvemdar malingar sem
leiddu i 1j6s ad fjarleegdin 4 milli svalapallsins og mannvirkis 4 160ar Grandavegar 38 er 3 m, og
uppfyllir pvi skilyrdi um fjarlaeegd 4 milli bygginga m.t.t. brunadryggis. ba telur byggingarfulltrai
ekki ad um aukna eldhattu s¢ ad reda hvad svalapallinn vardar umfram adra samberilega palla
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ur timbri, hvort sem um eldstaedi, grill eda annan utbtinad sé ad raeda & pallinum. Ekki verdur sé
ad adrir Oryggis- eda almannahagsmunir komi til skodunar né ad svalapallurinn gangi gegn
byggingarreglugerd ad 60ru leyti, en almennt er midad vid ad fjarlego palls fra l60armdorkum sé
ekki minni en 1 m skv. leidbeiningum med d-1id 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar. Uppfyllir
svalapallurinn pvi skilyrdi um fjarleegd fra l160armorkum skv. byggingarreglugerd p6 ad skilyrdi
deiliskipulags séu ekki uppfyllt.

bratt fyrir ad 6umdeilt sé ad hinn umpreetti svalapallur hafi hvorki hlotid byggingarleyfi pegar
sott var um slikt arid 2010, né sé hann ntl 1 samraemi vid gildandi deiliskipulag Lysisreits, telur
Reykjavikurborg ad byggingarfulltraa sé ekki skylt ad beita pvingunararreedum 55. og 56. gr. laga
um mannvirki nr. 160/2010 vegna svalapallsins. Heildstett mat hafi farid fram 4 naudsyn pess ad
beita slikum tirredum eins og ad framan greinir og nidurstadan hafi verid st ad me0 tilliti til peirra
hagsmuna sem slik Grraedi skulu gaeta, p.e. dryggis- og almannasjonarmida, og med hlidsjon af
medalhofi og réttmaetum vaentingum eiganda svalapallsins, telji byggingarfulltri ekki rétt ad
beita pvingunarurreedum vegna stadsetningar hans a 160 Lagholtsvegar 11.

IV. Niodurstada

[ 1josi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdid ogildingu akvérdunar
byggingarfulltria fra 11. september 2025 og itrekar Reykjavikurborg pa krofu sina ad
urskurdarnefndin hafni krofum keerenda i malinu.

Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedur en fram koma i keeru og 1 umsdgn pessari er pess
0skad a0 borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til Grskurdar i malinu
kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvios,

Asta Soley Sigurdardottir
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
Umbhverfis- og skipulagssvio

Fylgigogn:

1. Akvordun byggingarfulltria, dags. 11. september 2025
Erindi, t6lvupostsamskipti, dags. 14-24. juli 2025
Fundargerd afgreioslufundar byggingarfulltria, dags. 25. jantar 2011
Fundargerd afgreidslufundar skipulagsstjora, dags. 21. jantar 2011
Umsodgn skipulagsstjora, dags. 19. jantiar 2011
Fundargerd afgreidslufundar skipulagsstjora, dags. 14. jantiar 2011
Fundargerd afgreidslufundar byggingarfulltria, dags. 11. januar 2011
Fyrirspurn vegna deiliskipulagsbreytingar, dags. 10. desember 2010

PN LN
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, fimmtudaginn 8. jantar, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla saman
til fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mettir voru Arnoér
Snaebjornsson formadur, Unnpor Jonsson varaformadur og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. 153/2025, kaera 4 akvoroun byggingarfulltruans i Reykjavik fra
11. september 2025 um ao beita ekki pvingunarirraedum vegna dleyfisframkvamda 4 160
nr. 11 vio Lagholtsveg.

I malinu er nu kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med keeru til rskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 9. oktober 2025,
keerir Olafur Tryggvason Thors, Grandavegi 38, pa akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik
fra 11. september 2025 ad beita ekki pvingunarurredum vegna 6leyfisframkvemda 160 nr. 11
vid Lagholtsveg. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ur gildi.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 8. ndvember 2025.

Malavextir

Karandi er eigandi hliss 4 160 nr. 38 ad Grandavegi i Reykjavik. Austan megin vid 16dina liggur
168 Lagholtsvegar 11, en aftan vid hus peirrar 16dar er ad finna svokalladan svalapall sem
stendur i um 1,2 m fjarlegd frd mérkum 160anna og 3 m fra hiisi keeranda. Mun hann hafa verid
reistur arid 1985. Lodirnar eru 4 svaedi par sem 1 gildi er deiliskipulag Lysisreits fra arinu 2007.
[ skilmalum deiliskipulagsins fyrir Lagholtsveg 11 segir ad heimilt sé¢ ad byggja svalir eda
vidbyggingu en askilid er sampykki l6darhafa adlaegrar 16dar pegar byggja eigi nar 160ar-
morkum en 3 m.

Med bréfi byggingarfulltruans i Reykjavik, dags. 29. juni 2010, var eiganda Lagholtsvegar 11
gert a0 fjarlegja fyrrnefndan svalapall af 160 hans ellegar sekja um byggingarleyfi fyrir
honum. I kjolfarid sétti eigandinn um byggingarleyfi en peirri umsokn var synjad af byggingar-
fulltria & afgreidslufundi hans 2. oktober s.4. 4 peim grundvelli ad ekki lagi fyrir sampykki
l60arhafa Grandavegar 38. Peirri dkvordun var skotid til urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala sem med urskurdi, uppkvednum 12. febrtiar 2015 1 mali nr. 74/2010, hafnadi
krofu um 6gildingu hennar. I afgreidslu byggingarfulltraa var jafnframt tekid fram ad fjarlegja
skyldi svalapallinn en yroi pad ekki gert myndi byggingarfulltrai leggja til beitingu pvingunar-
Urreda.

Umraddur svalapallur stendur enn 4 160 Langholtsvegar 11, en undanfarid hafa verid gerdar
endurbatur & honum. Hinn 14. jali 2025 sendi karandi fyrirspurn til Reykjavikurborgar par
sem Oskad var upplysinga um hvort leyfi hafi verid veitt an grenndarkynningar og sampykkis
nagranna. Var pvi svarad til a0 slikt leyfi hafi ekki verid veitt og spurdi kaerandi pa hvort borgin
hygdist adhafast i malinu. Med bréfi byggingarfulltriia, dags. 11. september 2025, var kaeranda



tilkynnt um pa dkvordun embeettisins ad beita ekki pvingunarurredum skv. 55. og 56. gr. laga
nr. 160/2010 um mannvirki vegna svalapallsins. Er pad hin keerda akvordun i mali pessu.

Malsrok keranda

Kerandi bendir 4 ad buid sé¢ ad endurnyja svalir 4 160 Langholtsvegar 11 ad miklu leyti med
gagnvordu timbri. Pott svalirnar séu meira en 3 m frd Gtvegg hafi pad enga pydingu vid mat &
fyrirliggjandi deiliskipulagi né pegar akvordun borgarinnar fra arinu 2010 s¢ skooud. Ekkert
hafi breyst i 16gum og reglugerdum sem geti leitt til annarrar nidurstoou en peirrar sem komist
hafi verid ad adur. Svalirnar séu enn 1,2 m fra 160armorkum en i gildandi deiliskipulagi fra
2007 fyrir Lagholtsveg 11 komi fram ad sampykki l6darhafa adlegrar 160ar purfi ef byggja
skuli naer I60armorkum en 3 m. Slikt sampykki hafi ekki fengist. Pa hafi skipulagi sveedisins
ekki verid breytt pannig ad umraddar svalir séu nt leyfilegar. I 1josi pess sé pess krafist ad
fyrri 4kvordun borgarinnar, um ad fjarlegja skuli svalirnar, verdi framfylgt med beitingu
pvingunarurraeda.

Malsrok Reykjavikurborgar

Visad er til pess ad samkvaemt d-1id gr. 2.3.5. 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 sé bygging
palls vid mannvirki undanpegin byggingarheimild og leyfisskyldu, sé framkvamdin i samraemi
vid deiliskipulag og onnur dkvaedi reglugerdarinnar. Byggingarfulltria s¢ heimilt ad beita
pvingunarurredum skv. 55. og 56. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki, en dkvadin feli ekki i
sér rétt til handa einstaklingum til ad krefjast beitingar peirra. Hin kaerda dkvordun snui ad
svalapalli, sem falli innan heimilda deiliskipulags og byggingarreglugerdar ad 6llu leyti nema
pvi ad askilido sampykki nuverandi eigenda adliggjandi 16dar liggi ekki fyrir vegna nalaegdar
vid 160armdrk. Svalapallurinn hafi verid reistur arid 1985 eda 1986 og hafi pvi verid a 16dinni
ad Lagholtsvegi 11 1 u.p.b. 30 4r. P4 hafi Reykjavikurborg verid medvitud um tilvist pallsins
allt fra arinu 2006. bratt fyrir ad eiganda hafi verid gert ad sa&kja um byggingarleyfi, par sem
um 6leyfisframkvaemd hafi verid ad reeda 4 sinum tima, hafi byggingarfulltrii ekki talid tilefni
til ad beita pvingunararreedum vegna svalapallsins.

Byggingarfulltrai hafi tekid til skodunar hvort 6ryggis- eda almannahagsmunir attu ad leida til
beitingar pvingunartrreda. Fjarleegd 4 milli svalapallsins og mannvirkis 4 160 Grandavegar 38
s€¢ 3 m og pvi séu skilyrdi um fjarlegd 4 milli bygginga med tilliti til brunadryggis uppfyllt.
Almennt s¢ midad vid ad fjarlegd palls fra 160armorkum sé ekki minni en 1 m samkvamt
leidbeiningum med d-1i0 gr. 2.3.5. byggingarreglugerdar og uppfylli svalapallurinn pvi skilyrdi
um fjarlegd fra 160armoérkum samkvamt byggingarreglugerd. Pott 6umdeilt sé ad svala-
pallurinn hafi hvorki hlotid byggingarleyfi né sé i samrami vid gildandi deiliskipulag Lysisreits
sé byggingarfulltriia ekki skylt ad beita pvingunarurredum 55. og 56. gr. laga um mannvirki.
Heildstatt mat hafi farid fram og hafi nidurstada byggingarfulltraa verid su, med tilliti til peirra
hagsmuna sem slik trraedi skuli geta og med hlidsjon af medalhofi og réttmaetum ventingum
eiganda svalapallsins, ad ekki vaeri rétt ad beita pvingunarurraedum.

Athugasemdir eiganda Lagholtsvegar 11

Af halfu eigenda Lagholtsvegar 11 er visad til pess ad svalapallurinn hafi stadid 4 16dinni i um
40 ar. A peim tima sem hann var byggdur hafi annad deiliskipulag verid i gildi, onnur 16g og
onnur byggingarreglugerd. Svalapallurinn hafi verid reistur i samrami vi0 skipulag hverfisins
a peim tima. Fyrri nagrannar hafi verid sampykkir svalapallinum enda hafi hann stadid éareittur
til arsins 2010. Einnig sé til pess ad lita ad husid ad Lagholtsvegi 11 sé einungis 2 m fra
l6darmorkum og megi pvi vera augljost ad svalapallurinn geti ekki verid stadsettur pannig ad
hann sé meira en 3 m fra l6darmdérkum. Buid sé ad endurnyja svalapallinn mikid sidustu ar.
Um s¢é a0 reda naudsynlegt vidhald og edlilegar endurbaetur.
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Visad sé til medalhofsreglu og sanngirnissjonarmida. A0 fjarlaegja svalapallinn yroi verulega
ipyngjandi fyrir eigendur hans an pess a0 slikt leidi til nokkurs avinnings fyrir keeranda eda hid
opinbera. A milli hiisanna standi ha og pétt tré sem myndi nattirulegt skjol og sjonvorn.
Pallurinn hafi hvorki ahrif & fridohelgi eda utsyni karanda né valdi sjonmengun. ba beri ad taka
til skodunar sjonarmid um tomleti par sem svalapallurinn hafi fengid ad standa oOareittur i
lengri tima og karandi ekki 14tid sig malid varda til fjolda ara.

Viobédtarathugasemdir keranda

Kerandi bendir 4 ad um sé a0 raeda svalir en ekki ,,svalapall®, en slik hugtakanotkun sé badi
villandi og 1 6samrami vid 16g. Skyr greinarmunur sé gerdur & ,,palli“ og ,,svélum* i byggingar-
reglugerd nr. 292/1979 sem hafi verid i gildi pegar svalirnar hafi verid reistar. I peirri reglugerd
komi fram a0 svalir veeru leyfisskyldar og med breytingu 4 peirri reglugerd hafi verid kvedid a
um ad sampykki hagsmunaadila veri skilyrdi sliks leyfis. I gildandi deiliskipulagi fyrir svadid
komi skyrt fram ad byggingarhlutar 4 Lagholtsvegi 11 skuli vera a.m.k. 3 m fra 160armoérkum
nema sampykki lodarhafa liggi fyrir. Svalirnar séu hins vegar 1,2 m fra 16darmérkum og
sampykki keeranda hafi aldrei verid veitt.

Reykjavikurborg hafi 4 arunum 2006 og 2010 stadfest ad svalirnar veru ekki i samremi vid
deiliskipulag. Tilraunir til ad vikja frd ordalagi deiliskipulagsins med pvi ad lita einungis til
fjarleegdar fra hisi keranda eigi sér enga lagastod. Umfangsmiklar endurbatur 4 svélunum
hafa verid gerdar og styrki pad sjonarmid kaeranda um ad fjarleegja beri svalirnar, enda sé nt
um ad reda nylegt 616glegt mannvirki en ekki gamalt. Svalirnar valdi vidvarandi og itrekudu
onzdi og feli 1 sér skyrt brot &4 nabylisrétti. Pa beri stjornvoldum samkvamt 56. gr. laga nr.
160/2010 um mannvirki skylda til ad tryggja ad mannvirki sé i samremi vid sampykktar
teikningar, 10g og skipulag. Einnig sé€ bent 4 ad brunahatta stafi frd opnu eldstedi sem notad
hafi verid 4 svolunum, en byggingarreglugerd geri strangar krofur um brunavarnir og fjarlegdir
a milli mannvirkja. Eina I6gmata nidurstada malsins sé¢ pvi st ad svalirnar skuli fjarlegdar.
ftrekad hafi verid gerdar athugasemdir vegna mannvirkisins og hafi karandi matt treysta pvi
a0 borgin fylgdi eigin dkvordunum. Fullyrdingar um tomlati séu pvi rangar.

Vidobotarathugasemdir Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg tekur fram ad pott mannvirkid sé nefnt ,,svalapallur” i gdognum malsins verdi
ad leggja mat a raunverulega Utfaerslu pess. Um sé ad reda upphaekkadan pall eda verdnd,
reistan 4 stolpum, med golfflot u.p.b. 1,5 m yfir jardvegi. Mannvirkid sé hvorki Utkragandi fra
burdarkerfi htssins né sampett burdarvirki pess auk pess sem pad pjoni hed sem teljist ad
verulegu leyti jardtengd par sem kjallari s¢ halfnidurgrafinn. Undir pallinum sé opid rymi og
engin lokud bygging.

Med hlidsjon af framangreindu verdi ekki talid ad mannvirkid hafi pau einkenni sem almennt
séu 16gd til grundvallar vid skilgreiningu svala i byggingarreglugerd og skipulagsfram-
kvemdum, par sem ad svalir séu ad jafnadi hluti byggingar, stadsettar & efri haedum og hafi
sambarileg grenndar- og brunateknileg dhrif og adrir Utstaedir byggingarhlutar. Hid umdeilda
mannvirki sé€ hins vegar ad formi, h&ed og notkun mun likari palli eda verdnd, sem almennt sé
metid sem mannvirki 4 168 fremur en hluti af byggingarmassa huss.

bessi flokkun hafi pydingu vid mat 4 badi fjarlegdarkrofum og brunataeknilegum sjonar-
midum. Me0 tilliti til takmarkadrar haedar mannvirkisins fra jordu, pess ad pad sé ekki yfir
O60rum iverurymum og pess ad pad feli ekki i sér heettu & utbreidslu bruna milli hada, verdi
ekki talid a0 raunveruleg brunahatta eda grenndarahrif séu samberileg vid pau sem fylgja
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hefdbundnum svélum & efri hedum bygginga. Pvi verdi ekki byggt 4 pvi ad um sé ad rada slikt
fravik fra skipulags- eda brunareglum ad pad réttlaeti beitingu pvingunarurraeda.

Nidurstada

[ mali pessu er deilt um 16gmaeti peirrar dkvordunar byggingarfulltrians i Reykjavik fra 11.
september 2025 ad beita ekki pvingunariarredum 55. og 56. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki
vegna 6leyfisframkvemda 4 160 nr. 11 vid Lagholtsveg. Keruheimild er i 59. gr. somu laga og
barst kaera innan karufrests.

Eins og fram kemur i malavoxtum er ad finna svokalladan svalapall aftan vid huasid ad
Lagholtsvegi 11 sem mun hafa verid reistur arid 1985, en agreiningur malsins lytur ad pvi
mannvirki. Fyrir liggur ad a afgreioslufundi byggingarfulltrians i Reykjavik 2. oktober 2010
var umsokn um byggingarleyfi fyrir svalapallinum synjad og fert til bokar ad hann skyldi fjar-
leegdur innan 30 daga ellegar myndi embzttid beita pvingunarirredum. Hefur peirri akvordun
ekki verid fylgt eftir med beitingu pvingunararrada.

bag er hlutverk byggingarfulltriia hvers sveitarfélags ad hafa eftirlit med pvi ad mannvirki og
notkun peirra sé i samraemi vid ttgefin leyfi og beita eftir atvikum pvingunararreedum. I 1. mgr.
55. gr. laga um mannvirki er ad finna fyrirmali er varda heimild leyfisveitanda til ad stodva
framkvemdir eda notkun og fyrirskipa lokun mannvirkis. Pa er kvedid 4 um pad i 2. mgr. 55.
gr. laganna ad sé byggingarframkvemd hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda hun
brjoti i baga vid skipulag geti byggingarfulltrui krafist pess ad hid 6loglega mannvirki eda
byggingarhluti s¢ fjarleegt. Einnig er fjallad um adgerdir til ad knyja fram urbeetur i 56. gr.
laganna. Er par m.a. tekid fram i 1. mgr. ad sé asigkomulagi, fragangi, umhverfi eda vidhaldi
huss, annars mannvirkis eda l6dar dbotavant ad mati byggingarfulltria eda fragangur ekki
samkvemt sampykktum uppdrattum, 16gum, reglugerdum og byggingarlysingu, skuli gera
eiganda eda umradamanni eignarinnar advart og leggja fyrir hann ad baeta Ur pvi sem afatt sé.
Sé pad ekki gert er heimilt ad beita dagsektum eda lata vinna verk a kostnad pess sem vanrakt
hefur ad vinna verkid, sbr. 2. og 3. mgr. nefnds lagadkvedis.

Tekid er fram i athugasemdum vid 55. gr. frumvarps pess sem vard ad mannvirkjalogum ad st
breyting hafi verid gerd fra fyrri 16gum vardandi mannvirki sem reist séu i 6leyfi ad byggingar-
fulltrda sé heimilt en ekki skylt ad krefjast nidurrifs peirra, ad jardrask sé afmad eda starfsemi
sé heett. bar kemur a0 auki fram ad edlilegt s¢ ad dkvordun um beitingu slikra Grraeda s¢ metin
i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs. Akvérdun um nidurrif mannvirkis eda byggingar-
hluta pess er pvi had mati stjérnvalds hverju sinni og gefur sveitarfélogum kost 4 ad bregdast
vid sé gengid gegn almannahagsmunum peim er bua ad baki mannvirkjaldgum, svo sem skipu-
lags-, oryggis- og heilbrigdishagsmunum. Med hlidsjon af pessu verdur ekki talid ad 16gin
tryggi einstaklingum rétt til ad knyja byggingaryfirvold til beitingar pvingunarurreda vegna
einstaklingshagsmuna. Akvordun parf po ad vera rokstudd med vidhlitandi heetti, m.a. med
hlidsjon af peim hagsmunum sem bua ad baki fyrrgreindum lagaheimildum auk pess sem fylgja
parf meginreglum stjornsysluréttarins, s.s. um rannsokn mals skv. 10. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993 og ad malefnaleg sjénarmid bui ad baki dkvordun.

Akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik um ad beita ekki pvingunararredum vegna
oleyfisframkvaemda & 160 Lagholtsvegar 11 var byggd 4 pvi ad par sem maling hafi leitt i [jos
ad fjarlego frd umraeddum svalapalli ad tvegg fasteignarinnar 4 160 nr. 38 vid Grandaveg veri
yfir 3 m yroi ekki séd ad Oryggis- eda almannahagsmunum vari 6gnad. ba hefur jafnframt
komid fram af halfu Reykjavikurborgar ad heildstaett mat hafi farid fram 4 naudsyn pess ad
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beita pvingunarurredum, med tilliti til peirra hagsmuna sem slik urredi skuli gata og med
hlidsjon af medalhofi og réttmeetum ventingum eiganda svalapallsins.

A9 teknu tilliti til pess sem ad framan er rakid verdur ad telja ad hin karda akvordun hafi verid
studd malefnalegum rokum sem ekki er efni til ad hnekkja. Verdur krofu keeranda um o6gildingu
hennar pvi hafnad.

Urskurdarord

Hafnad er kréfu keranda um ad 6gilda akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 11.
september 2025 um ad beita ekki pvingunararreedum vegna dleyfisframkvaemda 4 160 nr. 11
vid Lagholtsveg.

Arnor Snabjornsson (sign)

Unnpoér Jonsson (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)



	Kæra 153_2025, Lágholtsvegur 11, greinargerð
	e59c439c-ea51-4eb7-ae10-218d98d79434
	Kæra_-_Lágholtsvegur_11
	Umsögn_til_ÚUA__mál_nr._153_2025

	153_2025_Lágholtsvegur

