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Description:
Gobdan dag.

Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukaeru, moéttekin 7. oktéber 2025 dsamt umbodi,
par sem kaerd er akvordun byggingarfulliria Reykjavikurborgar pann 10. juli
2025 um ad hafna krofu keerenda um afturkollun byggingarleyfis
(USK25020149) Haukahlid 18.

Vegna framkominnar stédvunarkrofu/kréfu um frestun réttarahrifa er farié fram
a ad urskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda,

b. @ m. fundargerdir, uppdraettir, umsoknir, samskipti vid adila mals og
stofnanir, fyrir 16. oktdber naestkomandi og er stjérnvaldi gefinn kostur a ad tja
sig um kréfuna til sama tima. Frestur til ad skila umsdgn i malinu er ad 66ru
leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en heegt er ad 6ska
eftir 15 daga vidbaotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar 6skast sem fyrst um leyfishafa / hagsmunaadila, netfang og/eda
simanumer.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, Hofdaborg
105 Reykjavik

Afrit sent i tolvuposti 4 : uua@uua.is,

Reykjavik, 27. september 2025

Efni: Kezra vegna akvorounar byggingarfulltria Reykjavikurborgar, pann 10. juli 2025
um ad hafna krofu um afturkoéllun byggingarleyfis (USK25020149) Haukahlio 18.

A grundvelli 4 grundvelli 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala, er 16gd fram eftirfarandi keera til framangreindrar nefndar vegna peirrar
akvordunar byggingarfulltria Reykjavikurborgar pann 10. juli 2024, ad hafna krofu um
afturkollun byggingarleyfis (USK25020149) Haukahlid 18 1 Reykjavik.

Samkvemt framangreindri 4. gr. laga nr. 130/2011 eru dkvardanir byggingarfulltraa kaeranlegar
til nefndarinnar innan 30 daga fra pvi ad kunnugt vard um hina keranlegu akvordun. Fyrir
liggur ad akvordun byggingarfulltria barst ekki 16gmanni karanda fyrr en pann 8. september
2025, sem 16gmadurinn sa fyrst pann 9. september og framsendi kerendum, og hofst pa fyrst
keerufrestur samkvaemt dkvaedinu.

Liggur raunar fyrir ad erindi petta var margitrekad vid badi byggingarfulltria sem og
borgaryfirvold fra pvi ad erindid var sent inn pann 3. jini 2025, og aréttad badi i juli- og
agustmanudi, var pa i engu kynnt ad akvordun byggingarfulltrua legi fyrir, sem kaerendur telja
amelisvert.

I. APILD:

Kerendur eru eigendur ibtida 4 byggingareit i Haukahlio 5 og Smyrilshlid 2. Eiga allir keerendur
verulega 16gvarda hagsmuni & pvi ad kaera peirra verdi tekin til greina, likt og sidar verdur
rokstutt i kaeru pessari. Hafa karendur veitt nedangreindum ldgmanni umbod til ad rita keru
pessa og gaeta réttar peirra i hvivetna, sbr. medfylgjandi gdgn.

Keera pessi beinist gegn ofangreindri akvordun byggingarfulltria Reykjavikurborgar pann 10.
juli 2025, eins og ad framan hefur verid rakid, sem kerendum vard fyrst kunnugt um pann 9.
september sl.

II. KROFUR:

Karendur krefjast pess ad akvordun byggingarfulltraa Reykjavikurborgar pann 10. juli 2024,
a0 hafna krofu keranda um afturkdllun byggingarleyfis (USK25020149) Haukahlio 18, verdi
felld ur gildi.
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ba er pess jafnframt sérstaklega krafist a0 réttardhrifum hinnar kaerdu dkvordunar verdi frestad
til bradabirgda & medan malid er til medferdar hja urskurdarnefndinni, p.e. ad allar
framkvemdir vid Haukahlid 18 verdi stodvadar an nokkurra tafa.

III. MALAVEXTIR:

1.

Kerendur eru eigendur ibtida & byggingareit E vid Hlidarenda, p.e. eigendur af
fasteignum i Haukahlid 5 og Smyrilshlid 2 i Reykjavik. En kera pessi snyr sérstaklega
ad byggingareit I (sem na er Haukahlid 18) eins og rakid verdur i kaeru pessari.

Kerendur hafa 4 undanférnum arum gert itrekadar athugasemdir vid paer fjoldamdrgu
breytingar sem hafa verid gerdar 4 byggingarreitum G, H og I, b.e.
deiluskipulagsbreytingar, sem hafa ad engu verid fyrirsjdanlegar, likt og skipulagslog
gera p6 rad fyrir. Hafa borgaryfirvold 1 vinnu pessari haft litid eda ekkert samrad vid
ibua, en kaerendur upplifa sinnuleysi af halfu borgaryfirvalda sem sé¢ sérstaklega
amalisvert 1 pvi [j6si ad med hinum umprattu framkvemdum er borgin 1 raun ad skerda
lifsgeedi borgara sinna, enda fyllilega 1jost ad hinar fjolmorgu breytingar sem gerdar
hafa verid 4 deiliskipulagi 4 sveedinu hin sidari ar hafa pegar haft veruleg grenndarahrif
og ryrt verOmati fasteigna keerenda verulega. Hafa kaerendur itrekad gert paer krofur ad
fallid verdi fra 6llum framkvaemdum 4 reit I, enda hafa par lifsskerdandi ahrif 4 ibua,
m.a. m.a. vegna storfellds skuggavarps sem hlyst af breytingum pessum auk pess ad
utsyni kaerenda verdur 1 raun og veru ad engu. Mikid vanti upp & ad farid hafi verid ad
16gum, m.a. ad pvi er vardar meginreglur stjornsysluréttar, eins og rakid verdur hér a
eftir.

Deiliskipulag pad sem var gildi vegna Hlidarenda er dags. 28. april 2014 og tok gildi
14. jantar 2015. Samkvemt pvi deiliskipulagi var heimilt ad byggja allt ad 17.500 m?
atvinnuhtisnedi 4 3-4 haedum 4a reitum G og H, auk bilageymslu i kjéllurum. Svaedi I
var hins vegar ,,0byggt svaedi en slik svadi eru ,,opin svadi* til almennrar Gtiveru eda
takmarkadrar umferdar folks par sem ekki er gert rad fyrir mannvirkjum 60rum en
vegum, stigum girdingum o.p.h.

A fundi borgarrads Reykjavikur pann 18. névember 2021 var sampykkt ad auglysa
tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda sem var i samraemi vid pa tilldgu sem
sampykkt var & fundi skipulags- og samgongurads, sem fol i sér storfelldar breytingar,
m.a. fol breyting pessi 1 sér ad i stad atvinnustarfsemi, par & medal hotels, myndu risa
um 460 ibudir vid Hlidarendann auk pess sem til yrdi ny 168 4 sudvesturhluta svadisins.

. Pann 1. desember 2021 , kynnti“ Reykjavikurborg hina fyrithugudu

deiliskipulagsbreytingu og skyldu athugasemdir vid tilldguna berast skipulagsfulltria
eigi sidar en 12. januar 2022. Var hin fyrirhugada breyting ekki kynnt med 6drum heetti.
Toldu kerendur ad hin fyrirhugada breyting 4 skipulagi myndi hafa veruleg



10.

grenndarahrif og sé til pess fallin ad ryra verdmeeti fasteigna peirra, eins og raunar hefur
raungerst. Barust borginni fjoldamoérg métmeli, par sem pess var krafist ad fallid yroi
fra hinum fyrirhugudu breytingum. B&di hvad vardar breytingu pessa, sem og adrar sem
sidar hafa verid keyrdar i gegn, hafi vantad mikid upp & kynningu og samrad vid ibua
og telja kerendur ad malio hafi verid illa rannsakad af halfu borgarinnar eins og sidar
verdur rakid. Pa hafi gogn pau er lutu ad breytingu pessari af ansi skornum skammti.

Sveid karendum pad m.a. ad reitur I, sem var graent svaedi yrdi nu gerdur ad
byggingarreit. Med pessum breytingum var ibudum fjolgad verulega, eda um allt ad 460
a sama tima og radgert veeri ad feekka bilasteedum verulega. Hedum hinna fyrirhugudu
husa var einnig fjolgad, eda upp 1 5 hadir. Er pad mat kaerenda ad breytingar paer sem
gerdar hafa verid 4 deiluskipulagi hin sidari ar hafi i raun verid andstadar meginreglum
stjornsysluréttar, auk heldur sem paer hafi farid gegn skipulagslogum nr. 123/2010 sem
og tilgangi og markmidum peirra og hindri fyrirsjaanleika og gagnsai sem skipulag
borgarinnar & ad endurspegla 16gum samkvemt. Pa hefur gognum um breytingar verid
verulega dbotavant, sem er 1 andstodu vid 1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Kerendur arétta enn og aftur métmeeli sin vid byggingu 4 I — reit, enda séu gran svadi
naudsynleg i péttri byggd og ad pad vanti sarlega samkomutorg og leiksvaedi 1 hverfinu.
Karendur arétta ad pad hafi komid fram i samtélum vid Reykjavikurborg ad ekki tti
ad byggja & umraeddum reit fyrr en flugvollurinn feeri.

b4 arétta keerendur ad ibuar hefou keypt ibudir sinar 1 gdori tra samkvaemt pagildandi
deiliskipulagi enda hafi eignirnar verid umtalsvert dyrari m.a. vegna Utsynisins. T.a.m.
liggur fyrir a0 Reykjavikurborg tyrfti umraeddan reit arid 2019 aukheldur sem fyrir
liggur ad svalir allra ibuda vid Haukahlid sntia ut & gotu en ekki inn 1 gard, sem ber
sannarlega med sér ad ekki hafi verid gert rad fyrir byggingu fyrir fjoleignarhus pad sem
mal petta snyst um, enda mun hid umdeilda fjéleignarhus gera pad ad verkum ad ibuar
munu sitja i myrkri 4 svélunum allan arsins hring, enda er hluti svala kaeranda
inndregnar.

b4 var reitur I sa eini 4 svadinu par sem ekki var buid ad fyrirkoma pudum vegna
byggingarframkvamda. I kynningarbaklingi Reykjavikurborgar fra arinu 2019 var
heldur ekki gert rad fyrir pvi ad 5 haeda fjoleignarhis yroi reist & reitnum, pannig ad
nuverandi eigendur og keerendur voru 1 gbdri tra ad reiturinn yrdi afram grent svaoi.

Engum vafa er undirorpid, verdi byggingarframkvaemdir ad veruleika a reit I, ad
eignaverd muni ryrna, eins og rakid verdur ndnar hér 4 eftir. Kerendur hafa i gegnum
tidina komid & framferi fjolda annarra athugasemda og gert athugasemdir vid pau
fjolmorgu skipulagsferli sem hafa 1itid dagsins 1jos & lidnum arum. Enginn vilji hefur
verid af halfu borgarinnar ad eiga samrad vid kerendur, sem eru p6 peir adilar sem hafa
hvad mestra hagsmuna ad geeta. Benda kaerendur m.a. 4 ad skuggavarp var ekki unnid
adur en tillagan var auglyst, heldur hafi pad komid til sidar, sem karendur telja andsteett
gbédum stjornsysluhattum.



11.

12.

13.

14.

Sidasta deiliskipulagsbreyting fyrir hinn umdeilda I-reit snyr ad uppbyggingu Bjargs
Byggingarfélags, sem nu hefur hafid framkvamd 4 reitnum. Breyting pessi var stadfest
i B-deild stjornartidoinda pann 14. névember 2024. bar kemur fram ad breytingin 4 160 I
feli 1 sér sex megin paetti, p.e.:

(1.) Fj6lgun ibuda a 166 I ar 70 ibudum i 85 leiguibudir.
(2.) Breyting & hlutféllum ibudarsterda fyrir 160 1.

(3.) Breyting & skilmalum um randbyggd og utlit.

(4.) Breyting & skilmalum um fragang innan 160a.

(5.) Breyting 4 skilmalum um ofanvatnslausnir.

(6.) Deiliskipulagsmork faerd ad lodarmdrkum.

Mmoo o

I synjun byggingafulltria Reykjavikurborgar, sem er i raun andlag keeru pessarar, kom
fram ad umreeddur reitur sé byggingarreitur I & skilgreindu midsvadi skv. gildandi
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 en ekki & skilgreindu opnu svadi eda 6byggdu svaedi
likt og haldid er fram i tilvitnudu erindi fra 3. juni sl. 1 6.2.1 gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013, komi fram i b-1id skilgreining & midsvadi en par segir: Sveedi fyrir verslunar-
0g pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsveedi, péttbylisstad eda fleiri
en einu beejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hotel, veitinga-
og gistihus, menningarstofnarnir og onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er
samreemast yfirbragdi og edli starfsemi midsveedis. | AR2040 komi fram ad I reitur sé
innan M5d. svadis en pad er skilgreining a pvi i AR2040 er: Sveedi fyrir ibudir og
skrifstofur, auk verslunar og pjonustu, i ncesta ndgrenni vid ipréttasveedi Vals. Ahersla
er a 3-5 heda randbyggd og borgargotur. Landnotkun, péttleiki, gatnakerfi og
Vfirbraga sveedisins tekur mio af heildarskipulagi Vatnsmyrarinnar. Me0 visan til pessa
s¢ krofum kaerenda hafnad.

[ hinni kerdu akvordun kom jafnframt fram ad byggingaraform fyrir steinsteypt 3-5
hada fjolbylishas hafi verid sampykkt pann 20. mai sl. af halfu byggingarfulltraa.
Fjolbylishus petta skiptist i prju stigahtis med 85 iblidum og kjallara med 54 bilastedum,
a4 160 nr. 18 vid Haukahlid, landeignanumer 1234625 (mal nr. USK25020149).
Byggingarfulltrai hafi svo tekid akvordun um utgafu byggingarleyfis fyrir Haukahlid
18 pann 24. jini sl.

Kerendur benda ennfremur 4 ad pann 28. febraar 2025 framsendi l6gmadur kaerenda,
erindi a byggingarfulltraa, nanar tiltekio eftirlitsdeildar USK, par sem tilkynnt var um
Oleyfisframkvaemd 4 umraeddum byggingarreit, sem pa var Haukahlio 6 (en virdist hafa
fengid nytt nimer, p.e. Haukahlio 18 & sidari stigum), p.e. ad framkvemdir vaeru hatnar
an pess ad byggingarleyfi legi fyrir. Var jafnframt upplyst ad kerendur teldu paer
skipulagsbreytingar sem runnid hefdi i gegn vera andstedar skipulagslogum og krafa
kaerenda veri st ad ekkert yroi ur framkvemdum & reitnum. Var pess pvi krafist ad
eftirlitsdeild USK st6dvadi byggingaframkvaemdirnar pegar i stad og askildu karendur
sér allan lagalegan rétt og pess 6skad ad peim yrdi haldid upplystum hvad vardar
akvardanir er voroudu umraeddan byggingarreit.
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15.

16.

17.

[ svari USK kom fram ad eftirlitid hefdi farid 4 stadinn og ad einungis vaeri verid ad
kanna jardveg meo jardvegsborun og ad byggingarfulltrai hafi veitt leyfi til pess. bratt
fyrir beidni par um var karendum i engu tilkynnt um utgafu byggingarleyfis til
framkvemdanna sem eins og adur greinir var gefid ut pann 24. juni 2024, eda eftir ad
16gmadur keerenda hafdi framsent erindi til byggingarfulltria eins og adur er rakid. Er
pad undarleg stjornsysla, svo ekki s¢ kveodid fastar ad ordi. Beidnum um fundi var svo i
engu svarad af halfu byggingarfulltrua sem og af halfu stjornsyslu Reykjavikurborgar.

b4 vilja kaerendur jafnframt visa til medfylgjandi yfirlysingar Andra Pors
Steingrimssonar og Ingibjargar Ulfarsdéttur, adur til heimilis ad Smyrilshlid 2, par sem
pau lysa pvi hvernig s6lu 4 ibao peirra gekk fyrir sig. bar stadfesta pau ad framkvamdir
og breytingar a skipulagi hefou haft veruleg ahrif &4 s6lu eignarinnar sem hafi farid langt
undir asettu verdi. Hafi Félagsbustadir a endanum keypt fasteignina & endanum, en
Félagsbustadir hafi mett med teikningar og nad verdinu nidur & peim grundvelli ad
skipulagsbreytingar myndu lekka eignina i verdi. begar farid hafi af stad
fjolmidlaumfjollun  um framkvaemdirnar hafi Félagsbustadir, félag 1 eigu
Reykjavikurborgar, pryst verdinu enn frekar nidur, sem telja verdur afar ofyrirleitid.

Med hlidsjon af ofangreindu gera kaerendur pa krofu ad hin kerda akvordun verdi felld
ur gildi og ad allar framkvamdir vido Haukahlio 18 verdi stodvadar pegar 1 stad.

IV. MALSASTZADUR:

18.

19.

20.

Karendur krefjast pess ad dkvoroun byggingarfulltraa Reykjavikurborgar pann 10. juli
2024, ad hafna krofu keranda um afturkollun byggingarleyfis (USK25020149)
Haukahlio 18, verdi felld ur gildi. P4 er pess jafnframt sérstaklega krafist ad
réttardhrifum hinnar kaerdu dkvordunar verdi frestad til bradabirgda & medan malid er
til medferdar hja trskurdarnefndinni, p.e. ad allar framkvemdir vid Haukahlid 18 verdi
stodvadar.

Kerendur telja malsmedferd og akvordun byggingafulltraa Reykjavikurborgar, haldna
svo verulegum annmorkum, badi efnis- og formannmdrkum, ad kerendum pykir
omogulegt og 6sanngjarnt ad purfa ad saeta henni. Keerendur telja ferlid ekki standist
paer krofur sem gera verdur til handhafa stjornsysluvalds hvad vardar goda og vandada
stjornsysluhatti.

Kerendur byggja a pvi ad heimilt sé¢ ad afturkalla byggingarleyfi, m.a. & grundvelli
stjornsyslulaga enda er veiting byggingarleyfis stjérnvaldsakvordun. Nanar til tekio er
stjérnvaldinu heimilt ad breyta eda fella byggingarleyfi ur gildi samkvaemt 4. mgr. 14.
gr. laga nr. 160/2010 eda eftir atvikum ad undangenginni endurupptoku malsins ad
uppfylltum skilyroum 24. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 eda med pvi a0 afturkalla pad
samkvaemt 25. gr. somu laga.
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22.

23

24.

25.

26.

Telja keerendur ad skilyrdi sé til pess ad afturkalla byggingarleyfid med visan til pess ad
pad s¢é haldio slikum annmorkum ad pad sé ogildanlegt, sbr. b-1id 25. gr. stjornsyslulaga,
enda ber byggingarfulltriia ad lita til peirra nanari efnislegu sjonarmida sem hér eiga vio
og gata malsmedferdarreglna stjornsysluréttar, m.a. um leidbeiningar, rannsokn,
jafnraedi, medalhof, andmaelarétt og rokstudning. I synjun byggingarfulltria er hvergi
vikid ad peim sjonarmidum sem byggt var a i erindi til fulltraans, p.e. hvort ad uppfyllt
veru pau skilyrdi sem framangreindar meginreglur leggja stjornvoldum akvednar
kvadir a hendur, t.a.m. telja kerendur reglum um rannsoknarskyldu hafi ekki verid
uppfyllt. Einvordungu er visad til pess ad byggingarleyfi eda deiliskipulagsbreyting fra
14. november 2024 sé andstaed skipulagslogum nr. 123/2010.

Karendur arétta ad vid skipulagsgerd ber sveitarstjornum ad fylgja markmidum
skipulagslaga, sbr. 1. gr. laganna, p.4.m. med pvi ad haga malsmedferd pannig ad réttur
einstaklinga og 16gadila verdi ekki fyrir bord borinn p6 svo ad hagur heildarinnar sé
hafdur ad leidarljosi, sbr. c-lid 1. mgr. dkvadisins.

. Keerendur telja engum vafa undirorpid ad framkvaemd pessi muni hafa afgerandi ahrif &

alla ibua & svaedinu. Karendur hafa t.a.m. lagt mikla aherslu 4 ad hin kaerda akvordun
muni hafa i for med sér mikla fakkun bilastada, aukid skuggavarp og skert Gtsyni.
krofu kaerenda er m.a. sérstaklega visad til skuggavarpsins en um pad er i engu fjallad i
hinni keerdu akvordun og telja kaerendur i raun ad sé hluti hafi ekki verid rannsakadur
med fullnegjandi haetti.

[ pvi sambandi visa kaerendur til 10. gr. stjornsyslulaga, sem kvedur 4 um ad mal séu
naegjanlega upplyst adur en akvordun er tekin 1 pvi, hafa verdi 1 huga ad i kerumalum
er vardar byggingar- og skipulagsloggjof eigi avallt ad hafa tilkun pess akvadi 1 huga
enda eru ymis akveedi skipulagslaga sérstaklega sett til verndar grenndarhagsmunum.
Byggingafulltriia bar pvi m.a. ad kanna stadhafingar um skert solarljos (skuggavarp) og
taka afstodu til peirra. Pad var hins vegar ekki gert og pvi beri ad fella hina kardu
akvordun ur gildi og stodva allar framkvamdir pegar 1 stad.

Skuggavarp er gridarlega mikilvaegt atridi, enda liggur pad fyrir ad bygging 4 hinum
umpretta reit hefur veruleg lydheilsudhrif 4 ibuda, enda verda einstakar ibudir i skugga
manudum saman. betta bar ad kanna sérstaklega ad pvi er vardar hina tédu framkvamd.
Fyrir liggur t.a.m. ad i deiluskipulagsbreytingunni 2022, pa komu fyrst fram gégn um
skuggavarp eftir ad auglysingarfresti lauk, enda um sérstaklega mikilveegt atridi ad reda
eins og rakid hefur verid i kaeru pessari.

Atelja kaerendur sérstaklega slik vinnubrogd Reykjavikurborgar enda séu vinnubrogdin
med Ollu olidandi og andstad 16gum enda leidir pad til pess ad hagsmunaadilar geta
ekki kynnt sér hinar fyrirhugudu tilldgur meo fullnagjandi heetti. Pannig hafi ekki verid
gert 140 fyrir neinu samradi vid ibua og hafi kaerendur pvi ekki haft méguleika & adkomu
ad deiliskipulagsferlinu, svo sem 16g gera rad fyrir.
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b4 benda karendur 4 pad ad 4 sumrin er solarsyn a reit I (grena svadinu) fra morgni til
kvolds, olikt inngdrdum hverfisins. Med hinum fyrirhugudu framkvaemdum veeri pvi i
raun eina grena svaedinu kastad fyrir ro6da sem venlegra vari ad byggja upp med peim
hatti ad ibtiar hverfisins gaetu notad til Gitvista & solrikum dogum. Ad mati keerenda verdi
ad telja breytinguna 6skynsamlega i pvi [jési ad opin svadi ryrni og i reynd sé verid ad
taka a brott eina grena svadid 1 hverfinu. ba liggi ennfremur fyrir ad ymsir ibtar
fasteigna 4 sveedinu hafi matt hafa réttmeetar vaentingar um ad ekki yrdi byggt a reit I,
enda hafi fasteignasalar kynnt svedid med peim heetti ad svaedid yrdi afram grant og
opid. ba hafi komid fram, hvad sem 60ru lidur, 1 samtélum vid Reykjavikurborg ad ekki
&tti ad byggja 4 umraeddum reit fyrr en flugvollurinn feeri.

b4 visa kaerendur jafnframt i pessu sambandi, ad pvi er vardar skuggavarp, til skyrslu
sem styrkt var af Aski-mannvirkjarannsoknarsjodi. Askur er sjodur 1 eigu
innvidaraduneytisins og haskola-, idnadar- og nyskdpunarraduneytisins. Hlutverk Asks
— mannvirkjarannsdknarsjods er ad veita styrki til mannvirkjamala med dherslu a aukna
pekkingu, umbetur og nyskdpun til ad maeta samfélagslegum askorunum a svidi
mannvirkjagerdar.

Skyrsla pessi fjallar um dagsbirtu i budabyggd. I skyrslunni kemur fram ad dagsbirta sé
Oneitanlega einn af peim pattum sem skapar skilyroi fyrir g6 iverurymi innandyra sem
utan. Jafnframt sé adgengi ad dagsbirtunni mikilvaegt lyoheilsumdl sem
grundvallarpattur 1 deegurklukkutengdri likamsstarfsemi. Ef fullnegja eigi goori
dagsbirtuhénnun 4 Islandi purfi ad gera rad fyrir henni strax 4 skipulagsstiginu. A9 mati
kaerenda var pessu hins vegar i engu gatt eins og ad framan er rakid.

[ skyrslunni kemur fram ad skipulagsgerd i péttbyli a Islandi purfi undir 6llum
kringumstaedum ad byggja 4 peirri forsendu ad nordlaeg hnattstada Islands valdi lagri
solarstoou og par med 16ngu skuggavarpi hvort sem er & stuttum bjortum sumrum eda
longum dimmum vetrum. Nidurstada skyrslunnar er st ad beatt nyting dagsbirtu i
manngerdu umhverfi mun hafa heilsubetandi og félagslega hvetjandi ahrif a allt
samfélagio auk pess sem dagbirtan er grundvallarpattur til eflingar natturu og vistkerfis
i péttbyli.

Dagsbirtan sé einn af lykilpattum vistvaeni og med battu adgengi ad dagsbirtu eflast
jakvaedir eiginleikar umhverfis og samfélags, likamlegrar og andlegrar heilsu og par
med eflast svo og efnahagslegir pattir samfélagsins. Ljost megi pvi vera ad hin keerda
akvordun fari i 6llu 1 andstodu vid nidurstodu skyrslu pessarar enda muni skuggavarpid
vera algjort hja storum hluta karenda.

Nidurstodur skyrslunnar syna einnig glogglega ad skipulagslegar dkvardanir hafa ekki
eingdngu ahrif & atirymi heldur einnig mjog mikil hrif & dagsbirtugaedi innanhtss. Pad
synir ad ef tryggd eru dagsbirtugedi i sampykktu skipulagi er mogulegt med
medvitudum hetti honnunar ad auka dagsbirtugaedi inni i byggingum en ef skipulagid
hamlar dagsbirtu ad byggingu pa er buid ad utiloka dagsbirtu sem hluta af honnun
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byggingarinnar. Pad hefur ad mati karenda synilega ahrif 4 pa sem og verOmaeti
fasteigna beirra.

A bessu virtu er engum vafa undirorpid ad adgengi ad dagsbirtunni innan dyra og utan
er einn af grundvallarpattum heilbrigdis og lifvaenleika borgarumhverfisins.
Lifvaenleikinn er falinn i 6llum peim atridum sem hér hafa verid nefnd og dagsbirtan
getur verkad 4, p.e. umhverfisgerd, félagsleg samskipti, lifedlisfraedi heilsu og vellidan.
Lifvaenlegt umhverfi er greinanlegt og 6ruggt umhverfi.

Adgengi ad grodurseld samfara solarbirtu hefur sannanlega jakveed heilsufarsleg ahrif
og meiri sOlarbirta framkallar meiri yl og er hér & nordurslédum hvati til hreyfingar og
utiveru sem einnig er margsdnnud heilsubot auk peirra samfélagslegu niiningsflata sem
utiveran framkallar og sem stydur jafnframt vid andlega heilsu. Roskun & takti
dagssveiflunnar (likamsklukkunnar) vegna skorts & dagsbirtu yfir daginn hefur neikvad
ahrif & heilsuna. Var pvi full asteda til ad rannsaka pennan patt enn frekar, svo ekki
verdi fastar ad ordi komist.

A sidustu arum hefur pad verid almennt vidurkennt ad 4hersla i borgarskipulagi purfi
pvi ad vera a vellidan og heilsu ibua og par er mikilvaegt ad adgengi ad dagsbirtu og
solarbirtu sé sett i forgang innan skipulagsins. Sama 4 vid um adgengi ad nattarulegum
ferlum sem i siauknum meli er vidurkennt sem lydheilsumal

bessu til vidbotar mé vera synt ad fjolgun ibuida leidir til mikillar aukningar & umferd
og agang ad peim fau bilastedum sem eftir verdi. Pannig liggi m.a. fyrir ad pau
verslunarrymi sem séu nu pegar til stadar hafi i raun engan adgang ad bilasteedum eda
vorumottoku og pvi hverfandi likur 4 ad unnt s¢€ ad nyta rymin i mikilvaga pjonustu vid
ibtia. Hafa verdi einnig i huga ad 4 svaedinu bui morg born sem séu 4 ferli. Pessi mikla
fjolgun ibtida muni auka umferd 4 svaedinu og skapa verulega aukna haettu, 6paegindi
og havadamengun fyrir niiverandi ibua i grenndinni, auk heldur sé ljost ad par
framkvemdir sem nu eru i gangi 4 svaedinu muni standa yfir i arabil.

Karendur telja einnig ad vid skipulagsferlin, pvi sidasta i ndvember 2024, hafi verid
gegn rannsOknarreglunni. Rannsoknarreglan leggur pa skyldu 4 stjornvold ad sja til pess
ad mal s¢ negjanlega upplyst adur en akvordun er tekin i pvi. Pannig eru ekki tilgreindir
peir pattir sem skipta verulega mali i umhverfinu og fjalla parf um i skipulagsferlinu,
eda til hvers skipulagsbreytingin geti leitt gagnvart peim m.t.t. frekari uppbyggingar i
hverfinu i framtidinni.

bvi fullnaegja gégn pau er lagu fyrir 1 auglysingaferlum peim, ekki peim markmidum og
krofum sem gerdar eru i Idgum og reglugerdum til pess ad vera til upplysinga fyrir
hagsmunaadila.



39.

40.

41.

42.

43.

44,

b4 telja kaerendur 1jost ad ekki hafi verid framkvamd hafi verid skodun 4 vindhrada
(vindfari) en hverfid er byggt pannig, eins og pad stendur i dag, ad vindar geti leikid um
hverfid. Verdur ad telja ad sveitarfélagid verdi ad uppfylla rannsdknarreglu
stjornsysluréttarins hvad petta vardar en ekkert liggur fyrir um ahrif bygginga 4 vind i
nagrenni fasteigna keranda. Velta kerendur ennfremur fyrir sér hvort leitad hafi verid
umsagna fra Samgongustofu og Isavia.

b4 liggur ekkert fyrir um hvort rannsakad hafi verid hvort ad havadi vegna aukinnar
umferdar verdi yfir hAmarksviomidum skv. 2. mgr. 5. gr. reglugerdar nr. 724/2008 um
havada. Havadi vegna flugumferdar er ni pegar toluverdur og taka verdur pad 6nadi
med i reikninginn pegar lagt vaeri mat 4 havada vegna aukinnar umferdar. { grein 5.4.1.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er melt fyrir um ad vid gerd deiliskipulags skuli i
umhverfismati meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum 4 adliggjandi svaedi og
einstaka peetti deiliskipulags a hljodvist. ba bari ad axtla ahrif umferdar og havada.
Ekki er ad finna slika greiningu 4 ahrifum af hinu breytta skipulagi 4 havada, umferd og
Oryggi ibua a svadinu.

b4 telja keerendur ad Reykjavikurborg hafi ekki farid eftir gr. 5.2.1. i skipulagsreglugerd
nr. 90/2013 par sem fram komi m.a. ad vid gerd deiliskipulags skuli eftir fongum leita
eftir sjonarmidum og tilldgum ibua, umsagnaradila og annarra peirra sem hagsmuna eigi
a0 geeta. bad skuli gert med virkri samvinnu vid ibla og adra hagsmunaadila i gegnum
allt skipulagsferlid. Kerendur bua enda i nagrenni vid umraddan I-reit.

Ljost s¢ ad skipulagslysing sé grundvallaratridi vid gerd skipulags og mikilvaegt ad
samrad s¢ haft vid ibua um gerd hennar. betta sé sérstaklega mikilvaegt pegar skipulag
nai til svaeda par sem ibtar séu fyrir og muni hafa mikil ahrif 4 adstedur ibua &
framkvaemdatima.

b4 arétta kerendur sjonarmid um fridhelgi eignarréttar, en pad hefur pegar raungerst,
eins og rakid hefur verid hér ad framan, ad vid sOlu fasteigna hafi fyrirhugadar
framkvaemdir gridarlega neikvaed ahrif sem horfa verdi til i mali pessu, sbr. yfirlysingu
pa er vardar solu eignar i Smyrilshlid 2. bar hafi félag i eigu Reykjavikurborgar,
beinlinis pvingad fram legra sdluverd med visan til peirra framkvaemda sem nu eru i
gangi & svaedinu, p.e. reit I. Verdi ad hafa petta sérstaklega i huga vid medferd malsins,
enda, verdi hin kaerda akvordun stadfest, mun han 6umflyjanlega leida til tjons fyrir
kaerendur, algjorlega ad ofyrirsynju.

bratt fyrir ad slikt tjon sé botaskylt skv. dkvaedum skipulagslaga nr. 123/2010, sbr.
akvaedi 51. gr. og 51. gr. a., er pad hagur og vilji kerenda ad framkvemd & reitnum
verdi stodvud. Hafi kerendur haft réttmatar ventingar um ad ekki yrdi hroflad vio
adurgildandi deiliskipulagi, enda hafi pad verid nylega sampykkt. Nu sé i raun margbuid
ad breyta skipulaginu og nu sidast i lok sidasta ars.



45. Réttur kaerenda sé€ pvi skertur og gengid & eignarrétt peirra. Fyrir liggur hins vegar ad
takmork eru sett 1 hvada meli stjornvold geti, m.a. i krafti skipulagsvalds, skert pann
rétt. Hafa mal m.a. komid til kasta Mannréttindadomstols Evropu par sem reynt hafi a
réttmaeti sliks inngrips stjérnvalda sem hér um raedi og megi sem demi um mal af
pessum toga nefna mal Sporrong og Lonnroth gegn Svipjoo fra 1982 og 1984 sem og
mal Moreno Gomez gegn Spani fra 2005. Lita verdi til somu sjonarmida i mali kerenda
og gert hafi verid i tilvitnudum malum og beri pvi ad hafna pvi inngripi sem felist i
breytingunni & skipulaginu. P4 visa kaerendur jafnframt til doms Heestaréttar {slands i
mali nr. 118/2009.

46. bar breytingar sem hafa itrekad verid gerdar & svaedinu hafi i raun kollvarpad fyrri
aetlunum ad Hlidarendabyggdin @tti ad vera blondud byggd atvinnuhtsnadis og
ibudabyggdar. I pvi felist jafnframt skerding 4 pjonustu vid iblia sem hafi gert rad fyrir
ad styttra yrdi ad sakja sér ymsa naudsynlega pjonustu. Hluti ibta hafi einmitt keypt
fasteignir sinar med réttmeetar vantingar ad naudsynleg pjonusta veeri til stadar a
svaedinu og pyrftu pvi ekki ad eiga bifreid og draga pannig ur vistsporum, enda hefur
Reykjavikurborg sjalf bodad billausan lifsstil.

47. A0 6llu framanvirtu telja keerendur ad 6ll lagaleg rok standi til pess ad fella hina kerdu
akvordun ur gildi og ad stodva eigi allar framkvaemdir vid Haukahlio 18 pegar i stad.

V. LOGVARPIR HAGSMUNIR:

48. Keerendur telja [j6st ad 6llu framangreindu ad peir hafi beinna og l6gvarinna hagsmuna
ad gaxta vegna kaeru pessarar, enda eigi peir ibudir i neaesta nagrenni vid hinar
fyrirhugudu framkvaemdir vid Haukahlid 18 og verdi pvi edli malsins samkvemt fyrir
miklum grenndardhrifum. Eigi keerendur pvi allir rika grenndarhagsmuni.

49. Eins og rakid hefur verid hér ad framan sntia hagsmunir kaerenda m.a. ad fjarhagslegum
hagsmunum, p.e. dhrif 4 verdmati fasteignar sem og ad framkvamdir pessar muni valda
peim miklum 6pagindum auk lydheilsudhrifa vegna skuggavarps.

VI. LAGAROK:
50. Um lagardk visar kvartandi adallega til skipulagslaga nr. 123/2010. Jafnframt er visad
til Stjornsyslulaga nr. 37/1993 og hinna 6skradu meginreglna stjornsysluréttarins, m.a.
rannsoknar, andmela og medalhéfsreglunnar.

51. pa er visad til laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala og
annarra reglna og reglugerda um skipulagsmal, allt eftir pvi sem & vid.

VII. ASKILNADUR:
52.Krafa karenda eru aréttadar og mal bpetta falid Urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala til medferdar.
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53. Askilinn er allur réttur til ad koma 4 framfeeri vid Urskurdarnefndina 4 sidari stigum
malsins, 6llum frekari krofum, malsastedum, lysingum og gégnum, allt eftir pvi sem
tilefni gefur til.

Virdingarfyllst,
f.h. kerenda

Jon Por Olason hrl.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 12. november 2025
USK25100136

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu nr. 152/2025, ksera eigendur a
byggingareit i Haukahlid 5 og Smyrilshlid 2, akvordun byggingarfulltraans i
Reykjavik, dags. 10. juni 2025 um aé hafna kréfu um afturkollun byggingarleyfis
(USK25020149) vegna Haukahlidar 18.

Malavextir

Pann 20. mai 2025 sampykkti byggingarfulltrii byggingaraform fyrir steinsteypt 3-5 haeda
fidlbylishus, sem skiptist i prju stigahus med 85 ibudum og kjallara med 54 bilastaedum,
al6d nr. 18 vié Haukanhlid.

Pann 24. juni 2025 ték byggingarfulltrii akvérdun um utgafu byggingarleyfis fyrir
Haukahli®d 18

Pann 3. juni sl. fr Jon boér Olafsson [6gmadur, f.h. husfélaganna ad Haukahli® 5 og
Smyrilshlid 2, fram a ad byggingarfulltrdinn i Reykjavik myndi afturkalla byggingarleyfi
fyrir Haukahlid 18 & grundvelli b-lidar 25. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

Pann 11. juli sendi byggingarfulltrdi Ibgmanni husfélaganna bréf i gegnum island.is par
sem krofu um afturkdllun byggingarleyfis fyrir Haukahlid 18 er hafnad.

Krofugerd
Reykjavikurborg gerir adallega pa krofu ad kaeru verdi visad fra par sem hun er of seint
fram komin, en til vara ad urskurdarnefndin hafni 6llum krofum kseranda.

Afstada Reykjavikurborgar

Adalkrafa

Samkveemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindarmala er kaerufrestur til nefndarinnar einn manudur. Akvérdun byggingarfulltria
var birt keeranda i gegnum island.is pann 11 juli sl. en keera er dagsett 27.september sl.
en mottekin hja nefndinni pann 7. oktdber sl.

Markmid laga nr. 105/2021 um stafreent pdstholf i midlaegri pjonustugatt stjornvalda er
samkvaemt 1. gr. laganna m.a. ad meginbodleid stjornvalda vid einstaklinga og l6gadila
verdu stafraen og midleeg & einum stad. | 1. mgr. 4. gr. laganna kemur fram ad i stafreenu
postholfi skuli birta hvers konar goégn, jafnt ritud sem i 68ru formi sem verda til vid
medferd mals hja stjérnvéldum, svo sem tilkynningar, akvardanir, urskurdi, akvadir og
adrar yfirlysingar. Um réttarahrif samkvaemt I6gunum er fjallad i 7. gr. en par segir medal
annars ad pegar gogn eru adgengileg i postholfi teljast pau birt vidtakanda. | Grskurdi
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindmala nr. 118/2023 var medal annars stadfest ad
birting i gegnum island.is sé birting med réttum heaetti sama hvort vidtakandi hafi i reynd
séd tilkynninguna eda ekki.
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Med hlidsjon af Iogum nr. 105/2021 verdur ad mida vid ad keerufrestur hafi byrjad ad lida
pann 11. juli sl. pegar akvordun var réttilega birt.

Med visan til pess sem ad framan greinir ber ad visa kaerunni fra sdkum pess ad hun er
of seint fram komin.

Varakrafa

i gildi er deiliskipulag fyrir Haukahli® 18 ,Hlidarendi, ipréttasvaedi Vals, sem tok gildi 23.
juni 2004. Helsta vidfangsefni skipulagsins var ad ,festa starfsemi Knattspyrnufélagsins
Vals i sessi med byggingum og ipréttavéllum dasamt pvi ad gera tilldgu ad uppbyggingu
atvinnu- og ibudarhusnaedis a sveedinu.“ Deiliskipulagid hefur seett breytingum fra
gildistdéku pess.

Med breytingu a deiliskipulagi sem tok gildi pann 14. januar 2015 var medal annars
afmarkadur reitur par sem reitur | er stadsettur og var skilgreiningin a reitnum su ad par
veeri opid svaedi til bradabirgda og framtidarbyggingarreitur.

Su skilgreining & reitnum var i gildi par til gerd var ny breyting a deiliskipulagi fyrir
Hlidarenda — reitir G,h og |, sem stadfest var i borgarradi Reykjavikur pann 24. februar
2022 og tok gildi med birtingu i B-deild stjérnartidinda pann 21. juni 2022. | peirri
breytingu var 166um G og H breytt ur atvinnulédum i ibudalédir og bradabirgda opnu
svaedi sunnan Iédar G breytt i ibudaldd 1. Med breytingunni var lagt fram skuggavarp a
séruppdreetti.

Akvérdun borgarrads Reykjavikur fra 24. febriar 2022 um ad sampykkja breytingu a
deiliskipulagi Hlidarenda vegna reita G, H og | var kaerd til arskurdarnefndar umhverfis-
og audlindamala og kvad nefndin upp urskurd i malinu nr. 64/2022 pann 30. januar 2023.
Nidurstada nefndarinnar var su ad kréfu kaerenda um 6gildingu akvérdunar borgarrads
Reykjavikur fra 24. febriar 2022 um ad sampykkja breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda
vegna reita G, H og |, var hafnad. Nefndin hefur pvi pegar skorid ar um pau
agreiningsefni sem ad pvi lutu.

Eins og 4dur hefur komid fram pa var skilgreining | reits fyrir hina kaeru breytingu i
framangreindum Urskurdi, su ad par veeri opid sveedi til bradabirgda og framtidar
byggingarreitur. | framangreindum Grskurdi nefndarinnar kemur medal annars fram i ljési
bess hvernig reitur | var syndur & deiliskipulagsuppdreetti fyrir breytinguna gatu keerendur
vaenst pess ad notkun reitsins yrdi til samraemis vid pa fyrirsetlan.

i framangreindum urskurdi kemur jafnframt fram ad gégn hafi legid fyrir um ahrif
breytinganna og mat & vissum pattum vid malsmedferd deiliskipulagsbreytingarinnar,
jafnframt voru settir skilmalar um hljédvist sem taka ber tillit vid utgafu byggingarleyfis.
Einnig segir nefndin ad p6 svo ad skuggavarpsteikningar hafi ekki legié fyrir vid kynningu
breytingarinnar pa hafi ur pvi verid beett og ekki verdur séd ad keerendur verdi fyrir
réttarspjollum sékum pess. Nefndin telur ad skuggavarp vegna pessa sé 6verulegt og er
fyrirhugud uppbygging reitar | i samraemi vié gildandi skipulagsskilmala.

Sidasta deiliskipulagsbreyting fyrir reitinn snyr ad uppbyggingu Bjargs Byggingarfélags,
stadfest i B-deild stjérnartidinda pann 14. névember 2024. bar kemur fram ad breytingin
a 100 | feli i sér sex megin peetti, en pad er: (1.) Fjdlgun ibuda & 166 | ur 70 ibudum i 85
leiguibudir. (2.) Breyting a hlutféllum ibudarsteerda fyrir 166 I. (3.) Breyting & skilmalum
um randbyggd og utlit. (4.) Breyting a skilmalum um fragang innan l6da. (5.) Breyting a
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skilmalum um ofanvatnslausnir. (6.) Deiliskipulagsmérk faerd ad l6darmérkum. |
breytingunni folst staeekkun a heildarsteerd um 100 fm og nyting A+B ofanjardar fer ur
2.86 i 2.9, breyting a nytingu A ofanjardar fer ur 2.6 i 2.63. bvi er um overulegar
breytingar a steerd og nytingu ad raeda fra fyrri deiliskipulagsbreytingu.

Af 6llu framanso6gdu er ljést ad reitur | hefur verid framtidarbyggingarreittur og opid svaedi
til bradabirgda allt fra 2014 og par til ad l6dinni var breytt i ibudarlod med
deiliskipulagsbreytingu sem sampykkt var i borgarradi Reykjavikur pann 24. februar
2022. Urskurdarnefndin hefur nt pegar tekid 4 peim alitaefnum er vardar skuggavarp og
vaentingar neerliggjandi ibua hvad vardar skilgreininguna opid sveedi til bradabirgda,
framtidar byggingarreitur, med urskurdi nr. 64/2022.

Pvi hefur ekkert komid fram sem bendir til pess ad akvordun um utgafa byggingarleyfis
nr. USK25020149 sé haldin peim annmoérkum ad vardard geti 6gildingu hennar sbr. 2.
tolul. 25. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Ad 60ru leiti er visad til akvordunar byggingarfulltraa fra 10. juli sl.

Nidurstada

i ljosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdi® 6gildingu akvérdunar
byggingarfulltrua fra 10. juli sl. og itrekar Reykjavikurborg pa kréfu sina adallega ad
urskurdarnefndin visi kaerunni fra par sem han er of seint fram komin en til vara ad
nefndin hafni kréfum keerenda i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedur en
fram koma i kaeru og i umsdgn pessari er pess 6skad ad borgaryfirvdldum verdi gert
kleift ad tja sig um paer adur en til urskurdar i malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Bjarki Freyr Arngrimsson
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, fimmtudaginn 5. februar, kom tGrskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar 1 husna0di nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mettir voru Unnpor Jonsson
varaformadur og Porsteinn Porsteinsson byggingarverkfraedingur. Karolina Finnbjornsdottir
16gmadur tok patt i gegnum fjarfundabiinad.

Fyrir var tekio mal nr. 152/2025, keera a akvoroun byggingarfulltruans i Reykjavik fra
10. jili 2025 um aod synja beioni um afturkoéllun byggingarleyfis Haukahlioar 18.

[ mélinu er na kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 27. september 2025, er barst
nefndinni 7. oktdber s.4., kera Gudran Georgsdottir, Hallgrimur Péalsson, Elin Sigurdardottir,
Gunnar Einarsson, Bjartmar Halldérsson, Soley Olafsdottir, Andri Por Sveinbjdrnsson, Porkell
Orn Olason, Margrét Lara Fridriksdottir, Pétur Geir Kristjansson, Agﬁst Orvar Hilmarsson,
Brynjar Oli Agustsson, Sigridur Einarsdottir, Porgeir Kristjansson, Guolin Fang, Ingibjorn
Sigurbergsson og Gudrun bora Bjornsdottir, eigendur ibtda i fjolbylishisinu ad Haukahlid 5,
og Haukur Valdimarsson, Sigurdur Brynjar Halldorsson, Helga Kristin Tryggvadéttir, Olafur
Hrafn Bjornsson, Reynir Hans Reynisson, Geir Gylfason, Pétur Magnus Pétursson, Birgir Orn
Einarsson, Helena Gudjonsdottir, Sigridur Gunnarsdottir, Ragnar Snorrason, Porgunnur
borsteinsdottir, Hans Othar Johannsson, Eva Soley Sigurdardottir og Anna Borgporsdottir
Olsen, eigendur ibuda i fjolbylishusinu ad Smyrilshlid 2, pa 4kvordun byggingarfulltrians i
Reykjavik fra 10. jali 2025 ad synja beidni peirra um afturkdllun byggingarleyfis Haukahlidar
18. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ur gildi. bess var jafnframt krafist ad framkvamdir
yrou stodvadar & medan malid veri til medferdar fyrir urskurdarnefndinni, en peirri kréfu var
hafnad med bradabirgdaurskurdi uppkvednum 3 1. oktober 2025.

Gogn malsins barust Urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 16. oktober 2025.

Malavextir

Deiliskipulag Hlidarenda, iprottasvedis Vals, er frd arinu 2004. Hefur pad sztt tidum
breytingum, en alltaf hefur verid gert rad fyrir tviskiptingu svadisins i iprottasvaedi annars
vegar og uppbyggingarsvadi med blandadri landnotkun, p.e. ibuidir og atvinnustarfsemi, hins
vegar. Med deiliskipulagsbreytingu er tok gildi 14. jantar 2015 var ibudum & skipulagssvadinu
fjolgad ur 360 i 600 og flatarmal atvinnuhusnaedis aukid ar 60.000 m? i 75.000 m?. b4 var
uppbyggingarsvaedinu skipt i mismunandi reiti par sem ahersla var 16g0 & randbyggd med
inng6rdum. A reit E var heimilad ad reisa 4-5 haeda byggingu sem hefur ni1 verid byggd. Vestan
vid reitinn var samkvemt skipulagsuppdretti gert rad fyrir byggingu eda byggingum sidar
meir, en opnu svaedi til bradabirgda. Hinn 21. juni 2022 tok gildi deiliskipulagsbreyting er folst
i pvi ad a hinu 6byggda svaedi var buin til 160, p.e. reitur | innan skipulagssvadisins, par sem
heimilt yrdi ad reisa fimm hada fjolbylishiis med 70 ibudum. Med breytingu 4 deiliskipulagi
svadisins, sem tok gildi 14. ndvember 2024, sbr. auglysingu nr. 1271/2024, var ibudum 4 reit
1 fj61gad ur 70 1 85.
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Hinn 20. mai 2025 sampykkti byggingarfulltriiinn i Reykjavik byggingaraform fyrir stein-
steyptu 3—5 hada fjolbylishusi 4 reit I vid Hlidarenda, p.e. Haukahlid 18. Med erindi, dags. 3.
juni s.a., foru kerendur fram & pad vid byggingarfulltria ad byggingarleyfi fjolbylishussins,
hefdi pad verid veitt, yroi afturkallad. Var m.a. visad til pess ad breytingar sem gerdar hefou
verid & deiliskipulagi svadisins veru andstaedar skipulagslogum nr. 123/2010. Byggingarleyfi
Haukahlidar 18 var eigi ad sidur gefio ut 24. juni 2025 og var erindi keerenda um afturkdllun
pess synjad med bréfi byggingarfulltraa, dags. 10. juli s.a. Var par bent & a0 reitur I hafi verid
framtidarbyggingarreitur allt fra arinu 2014 og stofnud hafi verid ibudarléd 4 reitnum arid
2022. Veeri leyfid ekki 1 andstodu vid skipulagslog.

Malsrok kaerenda

Kerendur telja ad malsmedferd hinnar kaerdu dkvordunar byggingarfulltraans i Reykjavik sé
haldin svo verulegum annmorkum, badi ad formi og efni til, ad pad pyki baedi 6mdgulegt og
6sanngjarnt ad seta akvorduninni. Heimilt sé ad afturkalla byggingarleyfid skv. 4. mgr. 14. gr.
laga nr. 160/2010 um mannvirki eda eftir atvikum ad undangenginni endurupptoku malsins ad
uppfylltum skilyrdum 24. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 eda med afturkollun pess skv. 25. gr.
somu laga. Byggingarfulltraa beri ad lita til méalsmedferdarreglna stjornsysluréttar, m.a. um
leidbeiningar, rannsokn, jafnraedi, medalhof, andmeelarétt og rokstudning. I kaerdri dkvordun
byggingarfulltraa sé hvergi vikid ad peim sjonarmidum sem byggt hafi verid 4 i erindi karenda.

Vi0 skipulagsgerd beri sveitarstjornum ad fylgja markmidum skipulagslaga nr. 123/2010, p. 4
m. ad haga malsmedferd pannig ad réttur einstaklinga og 16gadila verdi ekki fyrir bord borinn
b6 svo ad hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi, sbr. c-1id 1. mgr. 1. gr. laganna.

Kerendur hafi lagt mikla 4dherslu 4 ad hin kaerda dkvordun muni hafa i for med sér mikla
feekkun bilasteda, aukio skuggavarp og skert utsyni. Sérstaklega hafi verid visad til skugga-
varpsins i erindi kerenda en um pad sé i engu fjallad 1 hinni keerdu dkvordun. Hafi sa hluti ekki
verid rannsakadur med fullnegjandi hatti, sbr. 10. gr. stjornsyslulaga. Hafi byggingarfulltraa
m.a. borid ad kanna stadhafingar um skert sélarljos eda skuggavarp og taka afstodu til peirra.
bar sem pad hafi ekki verid gert beri ad fella hina kardu akvordun ur gildi.

[ deiliskipulagsbreytingu fra arinu 2022 hafi gogn um skuggavarp fyrst komid fram eftir lok
auglysingafrests. Slik vinnubrogd séu med 6llu 6lidandi, enda leidi pad til pess ad hagsmuna-
adilar geti ekki kynnt sér hinar fyrirhugudu tillogur med fullnegjandi heatti. Med peirri
breytingu hafi eina grana svadinu, p.e. reit I, verid kastad fyrir r6da. Ibuar 4 svadinu hafi haft
réttmeetar ventingar um ad ekki yrdi byggt & reitnum, enda hafi fasteignasalar kynnt svadid
med peim hatti ad svadid yrdi afram grent og opid. Ad auki hafi komid fram af halfu
Reykjavikurborgar ad ekki etti ad byggja & umraddum reit fyrr en flugvollurinn feeri.

Visad sé til skyrslu fra Aski —mannvirkjarannsoknarsjodi um skuggavarp, en i henni komi m.a.
fram ad dagsbirta s¢ mikilvaegt lydheilsumal og ad gera purfi rad fyrir henni strax a skipulags-
stigi. bvi hafi i engu verid gaett i mali pessu. Engum vafa sé¢ undirorpid ad adgengi ad dagsbirtu
sé einn af grundvallarpattum heilbrigdis og lifvenleika borgarumhverfisins. Hafi pvi verid full
asteda til ad rannsaka pann patt frekar.

Fj6lgun ibuida muni leida til mikillar aukningar & umferd og dgangi ad peim fau bilastedum
sem eftir verdi. Pad muni leida til aukinnar umferdar 4 svedinu og skapa verulega aukna hattu,
Opagindi og havadamengun fyrir nliverandi ibua i grenndinni.
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Gengid hafi verio gegn rannsoknarreglunni vid skipulag svadisins. Reglan leggi pa skyldu &
stjornvold ad sja til pess ad mal s¢ negjanlega upplyst adur en akvordun sé tekin i pvi. Pannig
hafi ekki verid tilgreindir peir paettir sem skipta verulegu mali i umhverfinu og fjalla purfi um
i skipulaginu. Gogn sem hafi legio skipulaginu til grundvallar fullneegi ekki peim markmidum
og krofum sem gerdar séu i 16gum og reglugerdum til pess ad vera til upplysingar fyrir
hagsmunaadila. Hvorki hafi verid framkvaemd skodun 4 vindafari né hvort havadi vegna
aukinnar umferdar verdi yfir hamarksviomidum skv. 2. mgr. 5. gr. reglugerdar nr. 724/2008
um havada, sbr. einnig gr. 5.4.1. 1 skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Reykjavikurborg hafi ekki farid eftir gr. 5.2.1. 1 skipulagsreglugerd par sem fram komi m.a. ad
vid gerd deiliskipulags skuli eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillogum ibtia, umsagnar-
adila og annarra peirra sem hagsmuna eigi ad gata. Kerendur bli enda i nagrenni vid I-reit.
Mikilvagt s¢ a0 samrdd sé haft vid iblia vegna skipulagslysingar.

Aréttud séu sjonarmid um fridhelgi eignarréttar. Pad hafi raungerst ad vid solu fasteigna hafi
fyrirhugadar framkvamdir haft gridarlega neikvaed ahrif sem horfa verdi til i pessu mali. Sem
demi sé bent 4 ad félag i eigu Reykjavikurborgar hafi beinlinis pvingad fram legra sdluverd
med visan til peirra framkvamda sem nu séu i gangi 4 reit 1.

Takmork séu 4 pvi 1 hvada meeli stjornvold geti, m.a. i krafti skipulagsvalds, skert eignarrétt.
Visad sé til doma Mannréttindadomstols Evropu i malum Sporrong og Lonnroth gegn Svipjod
fra 1982 og 1984 og mali Moreno Gomez gegn Spani fra 2005. Jafnframt sé visad til doms
Hzstaréttar [slands i méli nr. 118/2009.

Malsrok Reykjavikurborgar

f ums6gn borgarinnar er bent 4 ad akvordun byggingarfulltraa hafi verid birt 16gmanni kaerenda
i gegnum pjonustugattina Island.is hinn 11. juli 2025, en kaera sé dagsett 27. september s.4. og
mottekin hja Grskurdarnefndinni 7. oktober s.4. { 7. gr. laga nr. 105/2021 um stafrent postholf
i midlegri pjonustugatt stjérnvalda segi m.a. ad pegar gogn séu adgengileg i postholfi teljist
pau birt vidtakanda. I urskurdi nefndarinnar i méli nr. 118/2023 hafi verid stadfest ad pad sé
réttmaet birting sama hvort vidtakandi hafi i reynd séd tilkynninguna eda ekki.

[ gildi sé deiliskipulag Hlidarenda, iprottasvaedi Vals, fra 2004, en sidan pa hafi pad satt
breytingum. Medal annars hafi si breyting verid gerd arid 2015 ad reitur I hafi verid
afmarkadur sem opid svadi til bradabirgda og ,.framtidarbyggingarreitur”. Arid 2022 hafi
reitnum verid breytt og par heimilad ad reisa ibudir, en med breytingunni hafi verid lagt fram
skuggavarp 4 séruppdretti. Akvordun borgarrads um ad sampykkja pa breytingu hafi verid
kaerd til urskurdarnefndarinnar sem med urskurdi i mali nr. 64/2022 fr4 30. januar 2023 hafi
hafnad krofu kerenda um 6gildingu akvordunarinnar. Nefndin hafi pvi pegar skorid ur um pau
agreiningsefni sem deilt s€ um 1 malinu, en m.a. hafi nefndin sagt ad i 1j6si pess hvernig reitur
I hafi verid syndur & deiliskipulagsuppdretti fyrir breytinguna hafi kerendur getad vanst pess
a0 notkun reitsins yroi til samremis vid pa fyriretlan. Einnig hafi nefndin sagt ad p6 svo ad
skuggavarpsteikningar hafi ekki legid fyrir vid kynningu breytingarinnar pa hafi verid ar pvi
bett og ad ekki yrdi séd ad kaerendur yrou fyrir réttarspjéllum sékum bess.

Sidasta deiliskipulagsbreytingin fyrir reitinn snii ad uppbyggingu Bjargs ibuidafélags fra 2024.
St breyting hafi m.a. falid i sér fjolgun ibuda 4 reit [ ar 70 ibudum i 85 leiguibudir og aukningu
a nytingarhlutfalli ofanjardar Gr 2,86 1 2,9. Sé um overulegar breytingar ad reda.
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Ljost sé ad reitur I hafi verid framtidarbyggingarreitur allt fra arinu 2014. Urskurdarnefndin
hafi pegar tekid 4 peim alitacfnum er vardi skuggavarp og vaentingar narliggjandi ibua. b4 hafi
ekkert komid fram sem bendi til pess ad akvordun um utgafu byggingarleyfis Haukahlidar 18
s¢ haldin peim annmérkum ad vardi geti 6gildingu hennar, sbr. 2. tolul. 25. gr. stjérnsyslulaga
nr. 37/1993.

Viobétarathugasemdir kaerenda

Karendur métmeaela fravisunarkrofu Reykjavikurborgar sem fréaleitri, en um leid sé hin
afhjupandi um stjornsyslu borgarinnar. Akvérdun byggingarfulltraa hafi hvorki verid send
kaerendum né 16gmanni peirra, heldur hafi 4kvordunin, sem tekin hafi verid 4 sumarleyfistima,
verid framsend & [6gmannsstofu er 16gmadur karenda hafi adur starfad hja, en hann hafi skipt
um starfsvettvang i lok jinimanadar. Pvi sé pad bersynilega rangt ad akvordunin hafi verid birt
kaerendum. I pessu sambandi sé sérstaklega visad til tolvupodstsamskipta i septemberméanudi
par sem starfsmadur borgarinnar hafi bedist velvirdingar 4 pvi ad ,,bréfid* hafi ekki skilad sér
4 réttan stad og ad beidni um fund hafi ekki verid svarad. I 1josi framangreinds sé mal nr.
118/2023 hja urskurdarnefndinni engan veginn sambzerilegt. Akvordun byggingarfulltraa hafi
verid keerd innan 30 daga fra pvi ad kerendum hafi verid kunnugt um hana, sbr. 4. mgr. 3. gr.
laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. Beri pvi ad hafna krofu
borgarinnar um frdvisun malsins.

Krofur kerenda hafi verid itarlega rokstuddar 1 keeru og hafi Reykjavikurborg i raun ekki
svarad peim malatilbunadi. Vidurkenni borgin t.a.m. ad skuggavarpsteikningar hafi ekki legid
fyrir vid kynningu deiliskipulagsbreytingar. ba s¢ pvi blékalt haldid fram ad skuggavarp sé
overulegt. betta s¢ med ollu fraleitt, en peer fjolmorgu deiliskipulagsbreytingar sem gerdar hafi
verid hafi 1 engu verid fyrirsjdanlegar. Reitur I hafi tekid sifelldum breytingum an pess ad
samtal hafi att sér vid fasteignaeigendur.

Byggingarfulltraa sé heimilt ad breyta eda fella byggingarleyfi ur gildi skv. 4. mgr. 14. gr. laga
nr. 160/2010 eda eftir atvikum ad undangenginni endurupptdku malsins ad uppfylltum skil-
yroum 24. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 eda med pvi ad afturkalla pad skv. 25. gr. somu laga.
Enga umfj6llun sé ad finna um petta { umsdgn borgarinnar.

Adilar mals pessa hafa fert fram itarlegri rok fyrir mali sinu, sem ekki verda rakin hér frekar,
en urskurdarnefndin hefur haft pau 6l til hlidsjonar vid urlausn malsins.

Nidurstada

{ mali pessu er deilt um pa akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 10. juli 2025 ad synja
beidni kerenda um afturkdllun byggingarleyfis Haukahlidar 18, eftir atvikum ad undan-
genginni endurupptdku malsins. Kaeruheimild er 1 59. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Kerufrestur til Grskurdarnefndarinnar er einn manudur fra pvi ad keranda vard kunnugt eda
matti vera kunnugt um pa akvordun sem kaera lytur ad, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. T umségn Reykjavikurborgar er pvi haldid fram
a0 keera pessa mals, sem barst nefndinni 7. oktober 2025, hafi borist ad lidnum keerufresti par
sem akvordun byggingarfulltria hafi verid birt 16gmanni kerenda 11. juli s.4. 1 stafrenu
postholfi 4 pjonustugattinni Island.is, en samkvemt 7. gr. laga nr. 105/2021 um stafrent
p6stholf 1 midlaegri pjonustugatt teljast gdgn birt vidtakanda pegar pau eru adgengileg i staf-
renu postholfi hans.
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Fyrir liggur ad synjunarbréf byggingarfulltria var ekki sent i stafrent postholf 16gmanns
kaerenda heldur postholf peirrar 16gmannsstofu sem hann starfadi hja pegar hann sendi
byggingarfulltrua beioni um afturkdllun byggingarleyfis Haukahlidar 18. Jafnframt liggur fyrir
ad 16gmadurinn ytti 4 eftir pvi vid borgaryfirvild ad erindi hans yrdi svarad, en pratt fyrir pad
var hann ekki upplystur um ad byggingarfulltri hefdi pegar afgreitt erindid fyrr en 8. septem-
ber 2025. Verdur ad pvi virtu ad lita svo & ad keeran hafi verid 16g0 fram innan karufrests.

Samkvemt 25. gr stjornsyslulaga nr. 37/1993 getur stjornvald ad eigin frumkvadi afturkallad
akvordun sina, sem tilkynnt hefur verid adila mals, pegar pad er ekki til tjons fyrir adila eda
akvordun er 6gildanleg. Pad er pvi & valdi stjornvalds ad akveda hvort heimild pessi til aftur-
kollunar verdi nytt og verdur ekki talid ad kaerendur eigi logvarinn rétt til ad knyja stjornvald
til toku slikrar akvordunar. Sama verdur ad telja ad gildi um heimild leyfisveitanda til ad fella
byggingarleyfi ur gildi 4 grundvelli 4. mgr. 14. gr. laga um mannvirki, en i erindi keerenda um
afturkollun byggingarleyfisins var visad til akvaedisins sem mogulegs Grradis.

b4 4 adili mals rétt 4 pvi ad mal sé tekid til medferdar & ny ad vissum skilyroum uppfylltum
skv. 24. gr. stjornsyslulaga. Pannig kemur fram 1 1. tl. 1. mgr. ad adili mals eigi rétt & pvi ad
mal sé tekid til medferdar 4 ny hafi akvordun byggst 4 6fullnegjandi eda rongum upplysingum
um mélsatvik. [ 2. tl. nefndrar mélsgreinar er svo kvedid 4 um ad adili eigi rétt 4 endurupptoku
mals hafi ipyngjandi dkvordun um bod eda bann byggst 4 atvikum sem breyst hafi verulega fra
pvi ad dkvordun var tekin. T 2. mgr. lagagreinarinnar er svo greint fra timafrestum sem girt geta
fyrir ad mal verdi endurupptekid, en 1 1josi pess ad beidni um afturkéllun byggingarleyfis var
16g0 fram adur en leyfid var gefid Gt verdur ekki talid ad pau lagafyrirmeli hafi pydingu i mali
pessu.

Vid afgreidslu 4 beidni um afturkdllun eda endurupptoku stjornvaldsakvordunar ber einnig ad
lita til pess ad akveaedi 1. mgr. 24. gr. stjornsyslulaga er ekki temandi um hvenzar stjérnvaldi er
skylt ad endurupptaka mal ad beidni mélsadila. I athugasemdum vid akvaedid i frumvarpi pvi
er vard ad stjornsyslulogum segir ad adili mals geti att rétt til endurupptoku mals i fleiri
tilvikum en par greini, ymist 4 grundvelli 16gfestra reglna eda 6skradra. Vid mat & pvi hvort
endurupptaka eigi mal par sem bent er 4 annmarka 4 akvordun 4 grundvelli 6skradra reglna
stjornsysluréttar ber ad lita til edlis mals og malsatvika allra og hvort til stadar hafi verid svo
verulegur annmarki ad leida megi likur til pess ad pad hafi haft ahrif & efni dkvordunar.

[ mali pessu er um ad reda ivilnandi akvordun stjornvalds um veitingu byggingarleyfis.
Almennt hefur 1 stjornsyslurétti verid litid svo 4 ad hafi leyfishafi byrjad ad nyta sér leyfi purfi
meira til ad koma svo akvordunin verdi 0gilt og meta parf hvort hagsmunir leyfishafa séu pad
miklir ad stjornvaldi sé almennt ekki fert ad endurskoda dkvordunina. Eins og fram hefur
komid hattar svo til i mali pessu ad beidni karenda var 16gd fram 40ur en byggingarleyfi var
gefid ut, en framkvaemdir munu nd vera hafnar.

Malsrok kerenda byggjast einkum 4 pvi ad annmarkar séu 4 deiliskipulagi svadisins. Er hvad
pad vardar m.a. visad til pess ad deiliskipulag svaedisins hafi satt tidum og ofyrirsjaanlegum
breytingum sem hafi i for med sér verulega aukin grenndarahrif gagnvart keerendum sem ryrt
hafi verdmeti fasteigna peirra. Einnig er byggt 4 pvi a0 karendur hafi haft réttmeetar ventingar
til pess ad ekki yroi byggt & peim reit par sem hid fyrirhugada hiis ad Haukahlid 18 mun risa.
b4 eru gerdar athugasemdir vid ad ekki hafi legid fyrir gogn um skuggavarp pegar gerd var
breyting 4 deiliskipulagi svadisins arid 2022.
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Skipulagsaatlanir eru bindandi badi fyrir stjornvéld og almenning um framtidarnot tiltekins
svedis. Pvi er almennt @tlad ad gilda um lengri tima og verdur almenningur ad geta treyst pvi
a0 festa sé 1 framkvamd skipulags. baer tidu skipulagsbreytingar sem deiliskipulag Hlidarenda,
iprottasvaedis Vals, hefur satt fra arinu 2004 eru til pess fallnar ad skerda réttaréryggi i medferd
skipulagsmala, sem er medal peirra markmida sem skipulagslogum nr. 123/2010 er &tlad ad
tryggja, sbr. 1. gr. laganna. Pott slik medferd & skipulagsvaldi sé ekki til eftirbreytni getur hun
eftir sem adur ekki leitt til pess ad utgefid byggingarleyfi teljist ekki hvila 4 16gbundnum grund-
velli. Ad sama skapi getur hugsanleg verdmeetaryrnun 4 fasteignum kerenda vegna skipulags-
breytinganna heldur ekki leitt til pess ad leyfid teljist 6gildanlegt.

Ekki verdur fallist 4 med keerendum ad uppbygging a reit I hafi verid 6fyrirsjaanleg, enda hefur
skipulag svadisins gert rdd fyrir byggingu eda byggingum 4 reitnum fré arinu 2015, en opnu
svaeoi til bradabirgda. A0 pvi er vardar deiliskipulagsbreytingu svadisins sem gerd var arid
2022 pa var sampykki borgarrads 4 peirri breytingu kaert til urskurdarnefndarinnar, sbr. tirskurd
nefndarinnar fra 30. januar 2023 i kerumali nr. 64/2022. Var krofu um ogildingu
deiliskipulagsbreytingarinnar hafnad og m.a. tekid fram ad pott skuggavarp hafi ekki legio fyrir
vid kynningu skipulagsbreytingarinnar hafi verid bett ur peim 4galla sidar meir og ad ekki yrdi
sé0 ad kaerendur i pvi mali hafi ordid af réttarspjollum vegna pess. Arid 2024 var svo gerd
onnur breyting a deiliskipulagi svaedisins, en akvérdun um ad sampykkja pa breytingu var ekki
keerd til trskurdarnefndarinnar. Verdur ekki séd ad sidarnefnd breyting sé had neinum slikum
annmdrkum sem hafi pydingu i mali pessu.

A0 teknu tilliti til gagna malsins og pess sem ad framan greinir verdur ad telja ad byggingarleyfi
Haukahlidar 18 hvili &4 [6gbundnum grundvelli, p.m.t. l6gmatum skipulagsagtlunum. Verour
pvi ad hafna krofu kerenda um 6gildingu hinnar kerdu akvordunar.

Urskurdarord

Hafnad er krofu kerenda um ad 6gilda pa akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik fra 10.
juli 2025 ad synja beidni um afturkéllun byggingarleyfis Haukahlidar 18.

Unnpor Jonsson (sign)

Karolina Finnbjornsdottir (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)
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