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Reykjavik / RVK-18858
Tilkynning um stjornsyslukaeru nr. 136/2025.

Description:
Godan dag.

Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukaeru, moéttekin 24. agust 2025 asamt
fylgigdbgnum, par sem keerd er akvordun heilbrigdiseftirlits Reykjavikurborgar
um utgafu a starfsleyfi fyrir LEV103 ehf. til reksturs framleidslubakaris/kaffihuss
i ibudar og fjdleignarhusin vid Baronsstig 6.

Vegna framkominnar keeru er farid fram a ad urskurdarnefndin fai i hendur
gogn er malid varda og er stjérnvaldi jafnframt gefid kostur a ad skila umsogn i
malinu innan 15 daga fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad
Oska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar 6skast sem fyrst um leyfishafa netfang og/eda simanumer.
Oskast stadfest um mottdku.
Med kvedju,

f.h. nefndarinnar
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LOGMENN
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, Hofatorg
105 Reykjavik

Netfang uua@uua.is
Reykjavik, 24. agust 2025

KZRA

til virskurdarnefndar umhverfis- og audlindamdla d dkvordun Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur ad gefa ut starfsleyfi fyrir rekstur fraleidslubakaris (Hygge) og kaffihiiss i
fioleignarhiisinu vid Barénsstig 6.

I. Kerandi, keruefni, kr6fugerd og kerufrestur.

1. Til Bonafide Igmanna hefur leitad stjorn Husfélagsins Hverfisg6tu 94 — 96/Bar6nsstigur
6, kt. 520919-1390 (,,Huisfélagid” eda ,kerandi”) og dskad eftir pvi ad Bonafide logmenn
annist fyrirsvar og hagsmunageeslu fyrir hénd Husfélagsins, sja fskj. nr. 1, m.a. i tengslum
vid utgafu starfsleyfis fyrir kaffihtis/framleidslubakari i rymi 4 jarShaed i fasteigninni
Bardnsstigur 6, n.t.t. rymi 0104 med fasteignamatsntimerid F2500405. Rétt er ad taka fram
a0 husfélagid er l6gperséna sem hefur pann tilgang ad standa vord um sameiginlega
hagsmuni félagsmanna/ibudareigenda, p.m.t. réttindi peirra er varda sameignir liktog hér
a vio.

2. A fundi Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (hér eftir , HER” og/eda ,stofnunin”) pann 21. jali
sl., b.e. 4 1847 afgreidslufundi stofnunarinnar, var tekin stjérnvaldsakvérdun um ad gefa
ut starfsleyfi fyrir LEV 103 ehf. kt. 420922-0430, (hér eftir ,, Hygge” eda ,starfsleyfishafi“) til
reksturs framleidslubakaris/kaffihtiss 1 ibudar og fjcleignarhusinu vid Bardnsstig 6, 101
Reykjavik, par sem m.a. saetmeti er framleitt og/eda bakad 4 stadnum.

3. Nanar tiltekid kemur eftirfarandi fram i bokun fundargerdar HER, p.e. 4 1847.
afgreidslufundi, um tatgafu starfsleyfisins:

~L0gd fram umsdkn LEV 103 ehf. kt. 420922-0430, dags. 27. névember 2024, um starfsleyfi
fyrir kaffihts par sem braudmeti kemur tilbti6 4 stadinn og szetmeti er framleitt og/eda bakad &
stabnum (hér eftir ,framleidslubakari/kaffihtis). Leyfid naer einnig til hitunar og eldunar 4 tilbtinu
hréefni & stadnum, s.s. heitum samlokum og smaréttum, framleidslu 4 stpum og forpskkudum
sultum, salétum mauki og skalum til dreifingar 4 adra stadi sému kedju (Hygge Coffee and
Microbakery) ad Bar6nsstig 6, F2500405, rymi 0104. Starfsleyfid neer einnig til veislupjénustu fyrir
kaffihladbord. Ny starfsemi.

Sampykkt a0 veita starfsleyfi til 12 ara med starfsleyfisskilyrdum heilbrigdisnefndar
Reykjavikur fyrir samkomustadi. Skilyrt er ad rekstraradili geri allt sem { hans valdi stendur til ad
koma i veg fyrir 6needi, sbr. dkveedi reglugerdar nr. 724/2008 um hévada. Ekki ma vera starfsemi {
ryminu fra 23.30 til 07.00 a0 morgni. Gestir skulu hafa yfirgefid stadinn eigi sidar en 15 mintitur
eftir lokun hans. Skilyrt er ad rekstraradili geri allt sem hans valdi stendur til ad koma { veg fyrir
upps6fnun 4 turgangi fra rekstrinum, sbr. dkvaedi reglugerda 803/2023 um medhondlun virgangs”.

4. DPess er krafist af halfu Husfélagsins ad trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala

(,UUA”) kvedi a um i trskurdi sinum:

1

bona-fide I6gmenn - Hallgerdargata 13 - 3. heed - 105 Reykjavik - Iceland - Simi/Tel: (+354) 5335577 - bonafide@bonafide.is - www.bonafide.is



B,

a. ad felld skuli 1ir gildi dkvordun HER, dags. 21. juli 2025, um a0 gefa 1t starfsleyfi fyrir
starfsemi LEV 103 ehf. til 12 ara.

Rétt er ad taka fram til skyringar ad med tolvuposti fra HER til undirritads, pann 22. juli
sl., var umbj. minum tilkynnt um sampykkt og titgafu hins umbpreetta starfsleyfis, sbr. fskj.
nr. 12.

Keerufrestur vegna mala sem send eru UUA byrjar ad lida neesta dag eftir ad adila mals er
tilkynnt um toku hinnar keerdu akvordunar, sbr. fskj. nr. 12. T pessu tilviki pann 23. jali
(p-e. ef tilkynning til undirritads telst naegjanleg birting stjérnvaldsdkvirdunar), 1 samreemi vid
8. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Keerufrestur til nefndarinnar er einn manudur, sbr. 2.
mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011. f samreemi vi® pad er keerufrestur ad lagmarki til 23. agust
nk. Par sem s& dagur er laugardagur framlengist keerufrestur sjalfkafa til og med 25. agust
nk., sbr. 2. mgr. 8. gr. stjérnsyslulaga. Framkomin keera er pvi innan keerufrests.

II. Inngangur / forsaga.

7

8.

10.

11.

Likt og adur greinir eru keerandi husfélag sem geetir sameiginlegra hagsmuna
ibudareigenda eda félagsmanna 1 husfélaginu vid Hverfisgotu 94-96/ Barénsstig 6.

Pratt fyrir ad upphaflega hafi adeins verid rad fyrir pvi gert ad i atvinnurymum 4 jar6heed
htisanna yroi rekstur verslana og pjonustu, auk veitingastadar 1 rymi 0104, f6r pad samt
svo ad veitt var starfsleyfi fyrir veitingahts i ryminu 0103 (Grazie) an pess ad uppfyllt veeru
skilyrdi 1. mgr. 10. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki vardandi sampykki medeigenda,
sbr. 19. gr. laga um fj6leignarhts, nr. 26/1994. P4 liggur fyrir ad sorpmal Grazie hafa verid
i 6lestri til langs tima par sem sorpgeymslur hafa verid yfirfullar, auk pess sem umgengni
fyrirteekisins vardandi sorp o.fl. hefur verid verulega 6bétavant.

i samkomulagi husfélagsins og Hverfisstigs ehf., fra 2021 (,hér eftir , samkomulagid”), var
veitt heimild til byggingar eins ruslagerdis, sem sidar var radstafad fyrir starfsemi Grazie,
sbr. fskj. nr. 3. Umsamid ruslagerdid hefur pegar verid sett upp og pvi komid fyrir i
samreemi vid efni samkomulagsins innst 1 porti milli hussins vid Hverfisgotu/Bardnsstig
og gamla Landsbankahtssins vid Laugaveg 77, sbr. gr. 4.3 og 4.5 1 samkomulaginu.
Heimild til byggingar frekari ruslagerda er ekki til stadar, hvorki i samkomulaginu né
samkvaemt sérstokum sampykktum hasfundar.

[ samreemi vid framangreint er bersynilega rangt sem haldid hefur verid fram 4 fskj. nr. 4,
a, b og c, 'og 5, medan starfsleyfisumsokn Hygge var til medferdar, um ad einhverskonar
sampykki husfundar eda samkomulag vid husfélagid liggi fyrir af halfu keeranda fyrir
byggingu fleiri ruslagerda.

Pa er rétt ad fram komi 1 upphafi, vegna fullyrdinga umseekjanda og eiganda rymisins
0104 i umsoéknargdgnum, ad husfélagio sampykkti & sinum tima ad Nebraska sem adur
starfadi 1 rymi 0104 og rak par verslun og veitingstad, fengi timabundna adst6du i

'{ fylgiskj. 4, a, b og ¢ er ad finna marghéattadar yfirlysingar fr4 adilum um samkomulag og annad vardandi
uppbyggingu sorpadstddu a l6d sem ekki 4 vid nein rok ad stydjast. Mogulega hafa pessar yfirlysingar haft
ahrif 4 vinnu HER og embeetti byggingarfulltria sem leiddi til Gtgafu starfsleyfis.
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sameiginlegri sorpgeymslu ibta. Pad samstarf gekk ekki og var pvi heett, sbr. fundargerd
husfélagsins dags. 24. juli 2024 nr. 14. Pad samstarf var utan efnis samkomulagsins um
byggingu ruslageymslu einsog samkomulagid ber glogglega um. Af peim sokum virdast
oskiljanlegar fullyrdingar i gognum malsins um meinta riftun eda ekki 4 samkomulaginu fri
2021, hafa villt um fyrir HER par sem hugtakid riftun kemur fram i greinargerd
stofnunarinnar 4 fskj. nr. 11 . Pad er rétt ad taka fram ad samkomulag adila fra 2021 er enn
1 fullu gildi samkvaemt efni sinu og i engu verid rift.

12. Til vidbotar framangreindu er rétt ad fram komi i upphafi ad loftreesimal vegna starfsemi
1 rymum 0103 (Grazie) og 0104 (Nebraska/Hygge), verid i 6lestri enda hefur veruleg mengun
stafad fra starfseminni. M4 i pvi samhengi nefna ad HER hefur stadfest lyktarmengun {
sameign hisanna og fra utbleestri 4 svélum ibudar 501, auk pess sem utblastur fra
rymunum hefur mengad verulega sbr. tvo vided sem fylgja gégnum malsins, sbr. fskj. nr.
15 og 16.

13. Nanar tiltekid var umsokn um starfsleyfi fyrir Hygge 16g0 inn til HER pann 27. név. 2024.
T henni kemur fram ad heiti starfsstbdvar sé Hygge Coffee og Micro Bakery, med adsetur vid
Barénsstig 6, 101 Reykjavik. Samkveemt umsékninni er starfseminni setlad ad fara fram 1
rymi med fasteignantimerid F2500405, b.e. rymi 0104. Sétt var um rekstur fyrir
matveaelastarfsemi par sem framleidsla 4 matveelum til s6lu { smasolu (t.d. framleidsla 4
afengi (hér er mogulega dtt vid framreidslu), vatni, gosdrykkjum, braudmeti, isvérum,
tilbunum réttum, métuneytispjénusta). Nanari lysing 4 starfseminni var s6gd bakstur fyrir
kaffihusid, sbr. tilvitnud umsékn 4 fskj. nr. 2.

14. Umsdknin var sampykkt af HER med ttgafu hins umpreetta starfsleyfis, 21. juli sl., sbr.
fskj. nr. 2. Med keeru pessari er gerd krafa um ad UUA ¢6gildi stjérnvaldsdkvordun HER
um ad gefa ut hid umbpreetta starfsleyfi.

15. Hér ad aftan verda svo rakin helstu sjonarmid hiisfélagsins vardandi pad ad HER hafi {
reynd verid oheimilt ad 16gum ad taka pa akvordun sem hér er keerd til UUA.

III.  Helstu malsastadur og sjonarmid karanda.

A. Sjonarmid vegna krofu keranda um 6¢ildineu dkvérdunar

16. Umbyj. okkar telja a0 HER hafi verid 6heimilt ad logum ad taka pa stjornvaldsdkvordun
sem um reedir, p.e. ad gefa ut umbpreett starfsleyfi pann 21. juli sl. Byggir st afstada
keeranda einkum 4 pvi ad I6gbundin skilyrdi, t.a.m. vardandi sorp og medhondlun
utgangs, hafi ekki verid uppfyllt vid utgafu leyfisins.

17. Pa er a pvi byggt ad umpreett akvérdun er afar ipyngjandi fyrir ibtidareigendur. Han felur
i sér adra og mun umfangsmeiri hagnytingu a séreignarymi, en dkvardad hafdi verid
upphafi, sbr. lysing 4 rymi 0104 { eignaskiptayfirlysingu hiisanna & fskj. nr. 6, og pvi bar
ad leita sampykkis medeigenda.
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18.

19.

20.

21,

22.

23.

24.

25.

26.

ba er visad til pess ad akvordun HER hefur dhrif 4 stjiérnarskrarvarin réttindi annarra
ibtidareigenda htisanna, p.m.t. nytingu sameignarréttinda { hiisinu og 4 168, og eru gerdar
rikari krofur enn ella til rannséknar, undirbiinings og rékstudnings stjérnvaldsins en ella
adur en til akvordunar kemur.

ba er 4 pvibyggt ad titgefid starfsleyfi fari gegn efni pinglystrar kvadar sem hvilir 4 ryminu
og eigendur hussins h6fdu komid sér saman um, sbr. fskj. nr. 22.

Visad er sérstaklega til pess i keeru ad utblastursrér 4 svolum ibtdar 501 séu ekki 1
samreemi vid 16g enda hefur fragangur peirra leitt af sér mikla mengun og skerdingu
loftgzeda fyrir ibtia hiissins.

A pvier byggt ad 16gbundin umsogn byggingafulltria um ttgafu starfsleyfis uppfylli ekki
krofur um rokstudning.

Hér a0 aftan eru rakin nanar helstu sjénarmid husfélagsins vegna krofugerdar um
dgildinu stjérnvaldsakvordunar um ttgafu starfsleyfis.

Efni starfsleyfis

A0 meginstefnu til er efni starfsleyfisins pad ad Hygge er heimilad med ttgafu pess ad
framlei0a seetmeti og/eda braudmeti 4 stanum og/eda selja eda dreifa 4 adra stadi. Leyfid
neer einnig til hitunar og eldunar 4 tilbunu hréefni 4 stadnum, s.s. heitum samlokum og
smaréttum, framleidslu & sipum og forpokkudum sultum, salétum, mauki og skalum til
dreifingar 4 adra stadi. Starfsleyfid neer einnig til veislupjénustu fyrir kaffihladbord. Ad
00ur leyti parf leyfishafi ad uppfylla starfsleyfisskilyrdi heilbrigdisnefndar Reykjavikur
fyrir samkomustadi. { starfsleyfinu kemur fram ad ekki ma vera starfsemi i ryminu eftir
kl. 23.30 4 kvoldin.

Lagaskilyrdi

Stjornvaldi er ekki er heimilt ad taka stj6érnvaldsdkvérdun um ttgéafu starfsleyfa nema ad
uppfylltum lI6gbundnum skilyrdum. Pad er afstada husfélagsins ad lagaskilyrdi hafi ekki
veri0 uppfyllt i pessu tilviki, m.a. pegar kemur ad sorpi, sorpadstddu, uppsdfnun sorps og
geymslu pess.

Pau 16g og peer reglur sem horfa verdur til vid mat &4 pvi hvort lagaskilyrdi voru uppfyllt
er til nokkurra lagabalka ad lita. Hér ad aftan er visad til helstu laga og reglna og samantekt
i lok kaflans par sem dregnar eru sama meginnidurstédur

[ upphafi er rétt ad nefna 16g um medhondlun dirgangs nr. 55/2003.2 Samkveemt peim er 611
framleidsla og dreifing matveela had starfsleyfi ad uppfylltum skilyrdum laga og reglna,
sbr. tam. 9. gr. peirra laga. P4 er rekstraradilum skylt skv. 10. gr. ad flokka allan
rekstrartirgang. Samkveemt pvi parf starfsleyfishafi ad koma sér upp adst6du fyrir séfnun

2 Rétt er ad taka fram i upphafi ad nanast allar aherslubreytingar i texta kaerunnar, par med taldar
undirstrikanir o.fl., eru hofundar.
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og geymslu urgangs 4 160inni, p.m.t. vegna pappirs og pappa, méalma, plasts, glers,
lifargangs, textil- og spilliefna. Sérstok séfnun & pappir, pappa, plasti og lifirgangi skal
fara pannig fram a0 htin sé adgengileg fyrir séfnunar- og/eda pjonustuadila pannig ad
hirding trgangs verdi samreemd reglum. Til fyllingar peim 16gum hefur verid sett
reglugerd nr. 803/2023 um medhindlun tirgangs. I 16. gr. hennar er kvedid 4 um ad
rekstrarurgangur skuli geymdur 1 hentugum og heilum ilatum pannig ad ekki stafi af
honum 6hollusta.

27. Samhlida pessu hvilir st skylda 4 rekstraradila ad halda utan um magn og innihald pess
urgangs sem fellur til fra starfseminni p.e. einhverskonar ,sorpbdkhald”, &n pess p6 ad pad
hugtak hafi formlega merkingu { islenskum lagamali. I pvi felst ad visad er til skyldu
rekstraradila ad halda utan um og gefa upplysingar/skyrslur um magn og tegund trgangs
sem fellur til fra starfseminni. Ma nefna skraningar- og skyrslugerdarskyldur rekstraradila
1 19. og 25. gr. laga um medhindlun 1irgangs, auk akvaeda fyrmefndrar reglugerdar um
medhondlun virgangs. Par kemur fram ad ekki megi veita atvinnurekstri starfsleyfi nema
fullnzegjandi adstada sé til stadar til ad geyma og flokka tirgang. Til pess ad heaegt sé ad
halda ,sorpbékhald” verdur pvi ad vera til stadar 4168 eda i rymi adstada fyrir sorpgeymslu
hja vidkomandi rekstraradila. M4 i pessu samhengi nefna ad flokkar sorps eru alls sjo
talsins, sbr. sampykkt Reykjavikurborgar nr. 1316/2024.

28. Vid mat a pvi hvort lagaskilyrdi hafi verid uppfyllt vid Gtgafu starfsleyfisins verdur einnig
a0 horfa til efnisreglna akvaeda laga um hollustuheetti og mengunarvarnir, nr. 7/1998.
Samkvaemt peim logum parf allur atvinnurekstur, sem fellur undir vidauka IV, ad hafa
gilt starfsleyfi heilbrigdisnefnda vegna atvinnustarfsemi sem fellur undir vidaukann.
Samkveemt 47. gr. laganna ber heilbrigdisnefnd ad sja um ad framfylgt sé dkveedum
reglugerda settum samkveemt peim 16gum, reglum sampykktum af sveitarfélsgum, auk
akveeda 1 sérstokum l6gum og/eda reglum, sem nefndinni er eda kann ad vera falid ad
annast framkveemd 4 samkveemt 16gum. Utgafa starfsleyfis HER vegna
framleidslubakaris fellur veentanlega undir vidauka IV, b.e. um veitingstadi, sbr. 16g
66/2020 um breytingar & 16gum nr. 7/1998 um hollustuhztti og mengunarvarnir.

29. Til viobétar framangreindu koma enn fremur til skodunar vi mat & pvi hvort lagaskilyrdi
séu uppfyllt dkveedi laga um matveeli nr. 93/1995. Pau 16g taka til framleidslu og dreifingar
4 matveelum 4 8llum stigum. I peim kemur fram 1 9. gr. ad stjérnandi bakaris beri abyrgd
a pvi ad upplysa leyfisveitendur um allar breytingar 4 rekstrinum, sem eftir atvikum geta
vardad skilyrdi og/eda einstaka ékveedi ttgefinna starfsleyfa. Stjérnandi bakaris ber pvi
abyrgd 4 pvi ad allar kréfur laga og reglna, sem varda starfsleyfid, séu uppfylltar sbr. 8.
gr. b. peirra laga.

30. T sampykkt Reykjavikurborgar nr. 1316/2024 um medhondlun trgangs i borginni, kemur
fram 1 8. gr., par sem fjallar um s6fnun, flokkun og radstéfun trgangs hja rekstraradilum,
sbr. og reglugerd um medhéndlun trgangs nr. 803/2023, ad flokka skuli urgang sem fellur
til i a.m k. sjo flokka. P4 er enn fremur kvedid 4 um ad adstada fyrir séfnun 4 tirgangi skuli
vera til stadar a 160 rekstraradila. Markmid pessara reglna er medal annars ad tryggja ad
fjoldi sorpilata 4 160 sé i samraemi vid flokkun sorps, p.e. ,sorpbokhald”. Sorpilat 4 168 skulu
ruma pann urgang sem fellur til og safnast upp vegna starfseminnar milli teeminga 4 sorpi,
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auk pess sem pekking parf ad vera til stadar & pvi hversu oft verdi ad hirda sorp vegna
umreeddrar starfsemi svo haegt sé ad skipuleggja hirdingu.

31. Pa parf syslumadur ad gefa ut rekstrarleyfi fyrir pa starfsemi sem um reedir, sbr. lig um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007. Til pess ad haegt sé ad gefa tt leyfi fyrir
veitingastadi purfa ad liggja fyrir jdkveed umsagnir, p.m.t. sveitarstjérna, m.a. me? tilliti til
pess hvort starfsemin uppfylli skilyrdi mannvirkja- og skipulagslaga nr. 160/2010 og
123/2010. Pa umsodgn veitir byggingarfulltrdi alla jafna fyrir hénd vidkomandi
sveitarstjornar.

32. I 5. mgr. 10. gr. laga nr. 85/2007 um veitingastadi kemur fram ad Sheimilt er ad gefa ut
rekstrarleyfi fyrir veitingastadi ef einhver peirra umsagnaradila, sem par er visad til, p.m.t.
byggingarfulltrui veita neikveeda umsdgn. Umsagnirnar eru 16gbundnar og pvi Sheimilt
ad gefa ut starfsleyfi nema peer liggi fyrir og séu jakvaedar.

33. Pa er rétt ad visa til 1. mgr. 10. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 um naudsyn sampykkis
medeigenda samkveemt dkveedum fjoleignarhiisalaga um framkvaemdir & sameignum,
p.m.t. sameignarl6dum, auk 19. gr. fidleignarhiisa nr. 26/1994 vardandi radstafanir &
nytingarheimildum i sameign. Ad 60ru leyti fjalla fjoleignarhtisaldg nanar um
radstofunarheimildir & sameignarréttindum 1 fjoleignarhtisum og hvada lagaskilyrdi parf
a0 uppfylla svo heimilt sé ad radstafa slikum heimildum. M4 nefna i pvi samhengi 27. gr.
laganna en samkvaemt peim parf sampykki allra eigenda ef breytt hagnyting séreigna
hefur 1 f6r med sér ,,verulega meira éneedi, roskun eda Opeaegindi” en ddur var.

34. Vardandi utblastur og loftgeedi ma nefna ad 1 reglugerd nr. 787/1999 um loftgeedi, en par er
kvedid 4 um ad halda skuli loftmengun, par med 6lykt i lagmarki. Pessar reglur koma til
sérstakrar skodunar vegna mengunar sem stafar fra atblastursrérum 4 svélum ibtidar 0501
vid Hverfisg6tu 94, sbr. nanar hér ad aftan.

35. Framangreind 16g og reglur marka pvi ad lagmarki pa umgjord og pau skilyrdi sem
rekstraradili parf ad uppfylla, hvad sorpmal vardar a 166, ofl., 48ur en HER er heimilt er
a0 gefa ut starfsleyfi fyrir vidkomandi rekstur.

36. I greinargerd HER, med ttgefnu starfsleyfi fyrir Hygge, sbr. fskj. nr. 11, er fjallad sjalfsteett
um sorpmal hussins.

37. I greinargerd HER kemur fram ad naverandi ruslagerdi, med bremur sorpildtum, neegi
ekki fyrir tvo rekstrarstadi’ P4 kemur fram par ad samkveemt 16. gr. reglugerdar um
meShéndlun urgangs nr. 803/2023, skuli rekstraradili sja til pess ad rekstri hans fylgi
neegilega morg sorpilat og ad pau séu lagfaerd og endurnyjud eftir porfum. St adstada er
ekki til stadar.

® Rétt er ad taka fram af pessu tilefni ad ndverandi ruslagerdi var radstafad til afnota fyrir veitingastadinn
Grazie og engar frekar akvardanir teknar af hisfélaginu um ad fleiri geti nytt pau ilat, sbr. timabundinn lausn
fyrir Nebraska vegna vandkvaeda rekstrarins medan sé rekstur var i ryminu 0104.
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38. I greinargerd HER visad sjalfstett til 8. gr. sampykktar Reykjavikurborgar nr. 1316/2024 um
medhondlun 1urgangs hji borginni ad sorpadstadan verdi ad ruma neegilegan fjolda
flokkunarilata fyrir pann trgang sem fellur til vegna starfseminnar milli teeminga.
Aukinheldur kemur par fram ad sorpadstadan skuli vera innan 16dar og ad htn megi ekki
valda énzedi, skada eda ljti. Rakid er i greinargerdinni ad Hygge hafi skilad inn sorpbékhaldi
til HER par sem sé ad finna daetlun um aukna tidni teminga sorps (daglega) sem myndi leysa
malid, auk pess sem fleiri sorpskylum yrdi beett vid i portinu.*

39. 1j6si efni umsagnar husfélagsins, undir rekstri malsins hja HER sbr. fskj. nr. 7, pess efnis
a0 engin heimild sé til stadar & 160 fyrir frekari uppbyggingu ruslagerda eda fjolgun
sorpilata, kemur fram i greinargerd HER, sbr. fskj. 11, ad i framhaldi af athugasemdum
Husfélagsins hafi HER dskad eftir stadfestingu embeettis byggingarfulltriaa & pvi ad
jakvaed umsdgn embeettisins, sbr. fskj. nr. 8 dags. 23. Mai 2025, um fyrirhugadan rekstur
Hygge Coffee & Micro Bakery standi dbreytt, par sem engar heimildir séu til stadar til pess
ad byggja ruslagerdi og fjolga sorpilatum & sameignarldd.

40. Ad lokinni frekari skodun & malinu dré byggingafulltriii 4ur ttgefna jakveeda umsodgn til
baka i erindi til HER dags. 4. juli 2025, sbr. fskj. nr. 9, dags. 4. juli 2025., en nanar segir

umsogninni:

I kjolfar dbendingar hefur komid i ljos ad framlogd umsdknargogn um starfsleyfi
fyrir kaffihiis med framleidslubakarii ad Baronsstig 6 uppfylla ekki skilyrdi 1. mgr.
10. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010, um sampykki sameiganda sbr. 19. gr.
laga um fjoleignarhiis nr. 26/1994. Pannig skortir 4 fullnaegjandi sampykki ibiia
ad Huerfisgotu 94-96 og Baronsstig 6 fyrir radstofun hluta af sameignarléd i porti
hiussins til hagnytingar fyrir sorpadstodu umséknaradila.

Jakveed umsokn byggingarfulltriia dags. 23. mai 2025 er pvi dregin til baka.”

41. T umreddri umsoégn visar byggingafulltriii réttilega, 1 samreemi vié l6gbundid
umsagnarhlutverk sitt, til 1. mgr. 10. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 um véntun 4
naudsynlegu sampykki medeiganda fyrir nytingu hluta sameignarlédar i porti fyrir
mogulega uppbyggingu sorpadstédu & 166 og fiolgun sorpilata, sbr. 19. gr.
fjleignarhusalaga nr. 26/1994.

42. Pratt fyrir framangreinda umsdgn byggda 4 skyrum forsendum barst ny umsdgn fra
embeetti byggingarfulltria pann 21. juli sl., par sem neikveedri afstodu var breytt i jakvaeda
an pess ad nokkud hafi breyst efnislega fra 4. juli til 21. juli sl. Eftirfarandi kemur fram {
nyrri umsogn:

~Byggingarfulltrii gerir ekki athugasemdir vid ad Heilbrigdiseftirlitid gefi iit
starfsleyfi fyrir kaffihiisi med framleidslubakarii 4 vegum LEV 103 ehf. kt. ad

4 Hér er til pess ad lita ad l6din er i sameign ibla og nyting hennar er had sampykki meirihluta ibua &
hasfundi samkvaemt akveedum fijéleignarhisalaga nr. 26/1994. Akvérdun um frekari nytingu sameignar,
b.m.t. uppsetning fleiri sorpilata verdur ekki tekin nema 4 husfundi. bad er pvi ekki i hdndum rekstraradila
ad fjolga sorpildtum nema ad fengnu sampykki logmasts hasfundar.
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43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

Bardnsstig 6. Starfsemin flokkast sem veitingahiis/kaffihiis 1 flokki II og fjoldi
gesta 30 manns.”

A0 60ru leyti er ekki fjallad um fyrri athugasemdir byggingafulltria vardandi pad
skilyrdi mannvirkjalaga um ad oheimilt veeri fyrir starfsleyfishafa ad nyta
sameignarlédaréttindi nema ad fengnu sampykki annarra medeigenda.

A9 fenginni jakveedri umsdgn byggingarfulltriia virdist pad hafa verid mat HER ad ekki
veeru lengur til stadar nein atridi sem keemu i veg fyrir utgafu rekstrarleyfis og pvi veeri
ekki heegt ad hafna ttgafu starfsleyfis. Liktog rakid er hér ad aftan liggur fyrir ad keerandi
telur pessi sjonarmid HER ekki samreemst dkvaedum gildandi laga.

Hygge uppfyllir ekki skilyrdi gildandi laga er varda séfnun og geymslu d sorpi

Hér ad framan er visad til margvislegra lagabalka sem kveda & um lagaskilyrdi sem
starfsleyfishafi parf ad uppfylla svo til alita komi ad gefa tt starfsleyfi einsog pad sem HER
gaf at pann 21. jali sL

Til pess ad skyra pessa stodu frekar liggur fyrir ad 4 sameignarl4d hussins er adeins eitt
ruslagerdi. Engar fyrireetlanir ad byggja fleiri. Samid var um reisingu pess i samkomulagi
husfélagsins og Hverfisstigs ehf., sbr. fskj. nr. 3. Ruslagerdinu var radstafad til afnota fyrir
veitingstadinn Grazie eingdéngu. Hingad til hefur sterd pess ekki dugad fyrir sorp sem
fellur til vegna starfsemi Grazie. Pad hefur matt sja af umgengni um ruslagerdid par sem
itrekad hefur verid kvartad undan sédaskap fra starfseminni.

Vid uppsetningu ruslagerdis var samid svo um milli adila ad keerandi geeti tekid yfir
rekstur pess hveneer sem veeri, ad undangengnu sampykki huisfundar. Hefur verid liti®
svo & ad 6nnur radstdfun 4 nytingu ruslagerdisins en st sem akvedin var i upphafi, verdi
ekki breytt nema ad fengnu sampykki hiisfundar enda um nytingu 4 sameignarheimildum
a0 reda. Pad kom pvi mjog 4 6vart ad Grazie skuli hafa heimilad 68rum leigutékum
htssins timabundid, p.e. an sampykkis hasfélagsins, ad nyta ruslagerdid, sbr. upplysingar
um pad sem hafa komid fram undir rekstri malsins.

I greinargerd HER, sbr. fskj. nr. 11, kemur fram ad ruslagerdid neegi ekki fyrir starfsemi
Hygge b.e. til vidbotar vid starfsemi Grazie. Pad er pvi ekki 1 bodi ad sameina sorpadstodu
bessara tveggja fyrirteekja 1 pvi ruslagerdi sem er til stadar, par sem slikt feeri { baga vid
akveedi gildandi laga um sorpadstédu, séfnun og geymslu 4 sorpi, auk hirdingar.

Til pess ad draga saman st6du sorpmala starfsleyfishafa, p.e. Hygge, 4168 og i htisinu vid
Barénsstig 6 liggur fyrir ad engin adstada er til stadar fyrir sorpadstodu Hygge. Ekki
nokkur. Af peim s6kum eru engin peirra lagaskilyrda sem vikid er ad hér ad framan
uppfyllt. St stadreynd hefdi edli malsins samkvaemt att ad leida sjalfkrafa til pess ad ttgafu
starfsleyfisins veeri hafnad. Onnur nidurstada hefur aldrei verid tek.
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50. 11j6si pess ad engin lagaskilyrdi eru uppfyllt af halfu Hygge vardandi sorp og sorpadstodu
i rymi 0104 og a 160 verdur ekki annad séd en ad UUA sé sa einn kostur teekur ad égilda
akvordun HER um ttgafu starfsleyfis Hygge par sem engin skilyrdi eru uppfyllt.

Loobundnar umsagnir byggingafulltria uppfylla ekki krofur stidrnsysluréttar

51. Til frekari studnings krofu keeranda um égildingu dkvérdunar HER um utgéfu starfsleyfis
er rétt ad komi fram ad til pess ad heaegt sé ad gefa it starfsleyfi parf ad liggja fyrir jakvaedar
umsagnir, p.m.t. byggingarfulltraa, sbr. 16g nr. 85/2007 um veitingastadi, ofl.

52. Pad sem vekur sérstaka athygli vid skodun malsgagna a8 undir rekstri mélsins gaf
embeetti byggingarfulltria fra sér prjar umsagnir vegna pessa, p.e. tveer jakveedar og eina
neikveeda. Einvéréungu neikveeda umsdgnin geymir raunverulegan rokstudning fyrir
afstdou byggingarfulltria, medan peer jakveedu taka i engu mid af pvi grundvallaratridi
mannvirkjalaga ad naudsynlegt sampykki medeiganda til radstéfunar sameignarheimilda,
p.m.t. i sameign og & sameignarl6d, sbr. 1. mgr. 10. gr. mannvirkjalaga sbr. 19. gr.
fjoleignarhtisalaga.

53. 11j6si pess ad 1ogbundnar umsagnir sérfrédra adila samkvaemt 16gum er setlad ad upplysa
mal og draga fram malefnaleg sjénarmid vid urlausn peirra, hvilir st skylda &
byggingarfulltrda ad rékstydja umdgn sina vid pessar adsteedur. Vitaskuld 4 petta enn
frekar vid pegar hann afturkallar fyrri umsogn sem fellir tr gildi eldri umsdgn. Pad leidir
af sjalfu sér. Samkvaemt 16gum um veitingastadi, sbr. reglugerd nr. 1277/2016, er umsbgn
byggingarfulltraa 1 tilviki veitingastada bindandi fyrir leyfisveitingahafa, sbr. nidurstada
hrd. 582/2017, p.e. neikveed umsdgn leidir til pess ad starfsleyfi er ekki gefid tt.

54. Meginregla stjornsysluréttarins kvedur 4 um ad pegar lagt er mat 4 hvort undirbtiningur
stjornvaldsakvardana hafi verid fullnegjandi, p.e. pegar 16g kveda & um ad leita verdi
umsagna, verda umsagnir ad vera neaegilega rokstuddar svo peer geti ordid til lidsinnis pvi
stjornvaldi sem endanlega dkvordun tekur i mélinu.5 ¢ Ella er ekkert gagn af umsdgninni.
Ma 1 pessu samhengi nefna efni 22. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 um naudsyn bess ad
rokstydja efni stjérnvaldsédkvardana. Par segir ad i peim skuli visa til peirra réttarregina
sem akvordun byggir 4 og greina fra peim meginsjénarmidum sem voru radin vid matid
ef akvordun byggir 4 sliku. Pott umsodgn sé ekki endanleg akvordun, heldur
undirbtningsathéfn fyrir toku &kvardana, er almennt vidurkennt ad somu
grundvallarreglur gildi vid veitingu l6gbundinna umsagna sem eru bindandi fyrir
leyfisveitanda liktog gilda ef um akvérdunartoku veeri ad raeda, b.e. krafa um rékstudning.

55. 1 ljési framangreindrar meginreglu naudsyn rokstudnings verdur ekki séd ad tilvitnadar
umsagnir byggingarfulltraa, p.e. sbr. fskj. nr. 8 dags. 23. mai 2025 og nr. 10 dags. 21. jali

®Sja t.d. Pall Hreinsson. Stjérnsysluréttur Malsmedferd 2013, bls. 557-567.
® Um 6fullnzegjandi rokstudning méa sem deemi nefna nidurstédu Umbodsmanns Alpingis i fjolmorgum
alitum. [ deemaskyni ma nefna UA 2202/1997, UA 2641/1999 auk UA 5408.
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2025 uppfylli meginreglu stjornsysluréttarins um neegjanlegan rokstudning pannig ad
I6gmeetar kréfur stjidrsyslulaga um toku dkvardana séu uppfylltar. 7

56. Vid paer adsteedur sem hér voru til til stadar vid utgafu starfsleyfisins hvila enn frekari
skyldur & umsagnaradila um rékstudning 1 tilvikum par sem tekin U-beygja hvad fyrri
afstd0u vardar par sem ella er heetta 4 pvi ad traverdugleiki byggingafulltriaembeettisins
bidi hnekki ef slik breyting er ekki nzegilega rokstudd med tilliti til upplysingar sem pegar
ho6féu komid fram.

57. I pessu samhengi kann ad vera rétt ad horfa til pess ad margvislegar fullyrdingar og
ylirlysingar fyrirsvarsmanna umsaekjanda, p.e. Hygge og Hverfisstigs ehf., sem liggja fyrir
{ malinu voru eftir atvikum til pess fallnar ad villa um fyrir stjérnvéldum vardandi
réttarstdduna.? Visast um petta m.a. til fskj. nr. 4, a, b og c.

58. Vi0 gerd samkomulagsins fra 2021 var samid svo um ad setja meetti upp eitt ruslagerdi a
sameignarldd, stadsett innst i porti sunnan vid husid, einsog a46ur hefur komid fram. Vié
samningsgerdina voru lagdar fram tveer tillogur vardandi ttfeerslu 4 reisingu ruslagerdis,
merktar A og B, sja fskj. nr. 23. Samkveemt efni samkomulagsins var 4vedid ad setja upp
eitt ruslagerdi par sem bad er stadsett i dag, p.e. farin var leid samkveemt tillogu B. Pad
liggur fyrir ad po fleiri ttfeerslur hafi verid skodadar 4 sinum tima p4 var 4kvedid ad byggja
eitt ruslagerdi.

59. Pegar gogn malsins eru skodud virdist sem Hverfisstigur ehf. hafi lagt fram tillogu A,
vardandi smidi & ruslagerdi, sbr. fskj. nr. 23, undir rekstri malsins sem einhvern hluta af
samkomulagi adila fra 2021 og jafnframt haldid pvi fram ad Hverfisstig ehf. veeri heimilt
ad byggja nytt ruslagerdi med visan til pessa. Pessi fullyrding Hverfisstigs ehf. 4 sér ekki
neina stod { veruleikanum. Einsog 48ur segir ad pa ekki heegt ad titiloka ad vegna pessarar
villandi og rongu gagna og yfirlysinga hafi byggingarfulltrii snti® umsdgn sinni tr
neikveedri { jakveeda sama dag og akvordun var tekin um ad gefa ut starfsleyfid.

60. Par sem enginn rokstudningur eda skyringar eru til stadar vardandi breytta umsdgn
byggingarfulltria 4 lokadegi adur en starfsleyfid var gefid U er petta atridi ekki ad fullu
skyrt. Pad er 4 hinn boginn mjog ameelisvert undir rekstri stjérnsyslumals ad setja fram
rangar eda villandi gogn eda fullyrdingar. Framangreindu til vidbétar liggja fyrir 1
gognum malsins samskipti vi0 eftirlitsstofnanir sem meetti jafnvel skyra sem hétanir,
ta.m. ad hefja fjolmidlaumfjsllun um malsmedferdina, sbr. t.d. fskj. nr. 21, sem geeti hafa
haft einhver ahrif 4 endanlega nidurst6du byggingarfulltria um ad breyta neikvaedri
umsogn 1jakvaeda. Um betta atridi verdur pé ekkert fullyrt frekar hér en 4steeda breyttrar
umsagnar byggingafulltria er hvorki rokstudd né ttskyrd.

61. Pad verdur ad lita svo 4 ad pessir augljésu annmarkar 4 umségnum byggingafulltriia, hvad
vardar vontun beedi 4 roksemdafeerslu og skyringum pannig ad dkveedi stjérnsyslulaga

7 Visad er til fskj. nr. 20 sem geymir 6rfa deemi um pa fjislmidlaumfjollun sem atti sér stad um malid par til
starfsleyfi var gefio ut.
8 Medfylgjandi fskj. nr. 21 bera um yfirlysingar forsvarsmanna Hverfisstigs ehf. og Hygge undir rekstri
malsins sem var beint ad baedi ad embaetti HER og embastti byggingarfulltria
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um vandada malsmedferd, eigi ad leida til pess ad leyfisveiting HER verdi 6gilt. Pessi
breytta afstada byggingafulltria rédi pvi 1 reynd ad umbpreett starfsleyfi var gefid ut. Ef
pessi breytta afstada hefdi ekki komid til hefdi HER ekki verid heimilt ad gefa ut
starfsleyfid. Pad synir mikilveegi pessarar umsagnar og mikilvaegi pess ad umsognin sé
vondud og vandlega rokstudd.

Veruleg breyting 4 hagnytingu séreignar

62. Pad er mat husfélagsins ad breyting a hagnytingu séreignar, p.e. rymi 0104, ur
veitingarekstri 1 framleidslubakari feli 1 sér verulega breytingu & hagnytingu 1 skilningi
fjoleignarhtisalaga enda leidi hiin af sér meira 6needi, meiri réskun og meiri dpeegindi fyrir
adra eigendur og afnotahafa htissins. Breyting & hagnytingu séreignar af pessum toga er
pvi hadd sampykki allra eigenda hussins, sbr. 27. gr. fjoleignarhtsalaga, ad mati
husfélagsins. Beidni um slikt sampykki var aldrei lagt fyrir htsfund.

63. Um betta er fjallad i greinargerd HER, sbr. fskj. nr. 11. Par er vikid sérstaklega ad peim
sleemu grenndardhrifum sem leidir af breytingunni, sbr. eftirfarandi tilvitnun: , Par sem
um itrekad 6naedi getur verid ad raeda ber rekstraradila ad gera allt sem i hans valdi stendur til ad
koma i veg fyrir énzedi af voldum hivada.” 1 1j6si pessara orda ma ljést vera ad HER gerir rad
fyrir verulegu 6needi af starfsemi framleidslubakaris.

64. I umfjollun HER um ttbléstur og lyktarmengun kemur fram i greinargerdinni ad
bokunarlykt geti komid fra rekstrinum a opnunartima en eldun er fyrirhugud hluta ar
degi.?

65. I greinargerdinni stadfestir HER ad stadsetning titblastursrora 4 paksvolum fbtdar 501 séu
ekki 1 samreemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar. A mati HER er stadsetningin afar
6heppileg med tilliti til lyktarmengunar og annarrar mengunar fra ttbleestri & svolunum.

66. [ samreemi vid framangreint verdur ad telja ad st skylda hvili 4 peim adila sem vill n4 fram
breytingu 4 hagnytingu séreignar, med peim heetti sem hér hefur verid gerd krafa um, ad
hann syni fram a ad ekki hljétist af breytingu 4 hagnytingu verulega meira éneedi, meiri
roskun og frekari 6peegindi en gera matti rad fyrir. Eigandi rymisins hefur i engu reynt ad
skyra petta ut fyrir medeigendum hussins.

67. I samreemi vid framangreint er pad mat htistélagsins, par sem ekki liggur fyrir sampykki
medeigenda fyrir breytingunni, ad breyting & hagnytingu rymisins med tilheyrandi
krofum um sorpadstodu verdi ekki samreemd akveedum mannvirkja- og
fjoleignarhisalaga medan sampykki medeigenda fyrir breytingunni liggur ekki fyrir.

68. Af peim sokum telur keerandi ad ekki verdi hja pvi komist ad dgilda starfsleyfid pé ekki
veeri nema af peirri dsteedu ad ekki er heegt ad skapa adstodu fyrir starfsemina nema ad

°[fskj. nr. 15 og 16 er ad finna stadfestingar HER 4 lyktarmengun { sameignargangi og vegna Utblasturs fra
rorum a svélum ibidar 501.
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fengnu sampykki medeigenda. Breytingin 4 hagnytingu er pvi veruleg i skilningi gildandi
laga.

binglyst kvod um takmérkun nytingarheimilda rymisins nr. 0104

69. Af utgefnu starfsleyfi Hygge, sbr. fskj. nr. 2, verdur radid ad ekki megi vera starfsemi {
rymi 0104 fra kl. 23.30 ad kvoldi til k1. 07.00 ad morgni. Pad pydir ad starfsemi megi vera
ryminu 4 68rum tima. Einsog starfsleyfid er ordad verdur ekki séd ad pad verdi samreemt
efni pinglesinnar kvadar sem hvilir 4 ryminu um ad veitingastadir séu ekki opnir eftir k1.
23.00, p.e. a0 engin starfsemi sé til stadar eftir k. 23.00.

70. Med bvi ad veita starfsleyfi og heimila rekstur kaffihiiss/framleidslubakais eftir kl. 23.00,
a0 pvi ad best verdur séd vid lestur skilyrda starfsleyfisins er ekki heegt ad draga adra
alyktun en pa ad efni starfsleyfisins fari gegn efni kvadarinnar um ad ekki megi vera
starfsemi 1 ryminu eftir k1. 23.00.

71. Pratt fyrir a0 skyldur og takmarkanir & eignaréttarlegum heimildum sé ekki
efnisregla opinbers réttar, heldur afsprengi einkaréttarlegs samnings (kvid), bar HER
skylda til pess vid mat & pvi hvort veita etti starfsleyfi og efni pess ad taka mid af
pessum einkaréttarlega samningi. Fyrir liggur ad efni og tilvist kvadarinnar
takmarkar 1 reynd eignar- nytingarheimildir eiganda i rymi 0104. Af peim sékum
getur stjornvaldid ekki ad réttum I16gum, ad séd verdur, gefid ut starfsleyfi fyrir
starfsemi sem er ekki innan peirra eignar- og nytingarheimilda sem sami® hefur
veri® um. Mali sinu til frekari studnings visar keerandi m.a. til heestaréttardéms nr.
541/1959 (Hallveigarstadir), par sem reyndi 4 efni og tilvist kvada sem hvildu &
tilteknum 166um, sem leiddi af sér ad lagaheimild stjérnvalda til ad fara gegn peim
kvodum med utgafu leyfis var ekki talin vera til stadar, sbr. eftirfarandi tilvitnun {
déminn:

,-Arid 1920 voru prjar 16dir seldar vid Tingotu (160ir nr. 14,16 0g 18) og
var svo fyrir meelt i afsali hverrar 160ar um sig ad é peim hvildi sii kvéd ad
ekki meetti reisa par sterra hiis en tvilyft né med 6dru hiisagerdarsnidi en
,villa”. Reist voru hiis i 160um nr. 16 og 18 sem fullnaegdu kvodinni. A
arinu 1949 wvoru sampykktar af Reykjavikurborg teikningar vegna
byggingar 4160 nr. 14. Par 4tti ad reisa fimm heeda félagsheimili samkveemt
sampykktum teikningum skipulagsyfirvalda. I démi Heestaréttar, vegna
agreinings sem upp kom milli hagsmunaadila af pessum sékum, kom fram
ad hin fyrirhugada bygging 4 16dinni nr. 14 veeri bersynilega i andstédu vid
pa kvod sem 16¢0 hafdi verid d eiganda 16darinnar og var pvi komist ad pvi
i dominum ad Oheimilt veeri ad reisa umraett félagsheimili.

72. I Eignarétti I komast hofundar peirrar bokar ad peirri nidurstédu, sem peir leida af
umreeddum doémi, ad pinglystar einkaréttarlegar kvadir geti snert hagsmuni annarra en
peirra sem skyldurnar bera. Af ddminum verdur 1adid ad nabylisréttarlegir hagsmunir
hafi pydingu 1 pessu sambandi, enda hafi eigandi 168ar nr. 16 keypt hana { réttmeetu trausti
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pess ad eigandi neestu 166ar myndi hlita peirri kvod ad ekki meetti reisa heerra his en
tvilyft.10

73. Pé tilvitnadur démur Heestaréttar snti ad agreiningi einkaréttarlegs edlis, tekur hann
augljoslega til peirrar allsherjarréttarlegu dkvordunar skipulagsyfirvalda i Reykjavik ad
heimila umpreetta byggingu & 160inni nr. 14, pratt fyrir dhvilandi kv6d, sem ekki var talid
ad fengi stadist.

74. Keerandi telur, ad breyttum breytanda, ad sému néabylisréttarlegu hagsmunir eigi hér vid
og koma fram { tilvitnudum démi. Su starfsemi sem hin umpreetta dkvérdun HER heimilar
brytur i badga vid pad astand sem hin pinglysta kvod kvedur & um ad skuli vera vidvarandi
og starfsemi 1 ryminu taka mid af. HER getur pvi ekki farid gegn efni hinnar pinglystu
kvadar med utgafu starfsleyfa i tilvikum par sem leyfisveiting felur i sér starfsemi sem
ekki verour samreemd efni kvadarinnar.

75. Af peim sokum einum eetti ad fella atgafu starfsleyfisins ur gildi, enda fer efni ttgefins
starfsleyfis i baga vid hinn eignaréttarlega samning eigenda um nytingu rymisins nr. 0104.

Staldsetning 1tblastursrora a paksvélum ibidar 0501

76. Med veitingu hins umbpreetta starfsleyfis var i reynd tekin dkvordun um ad nyta pau
6logmeetu ttblastursrér a svolum ibadar 0501, vid Hverfisgotu 94, vegna starfsemi Hygge.
Pessu hafa ibuar og keerandi métmeelt sérstaklega, m.a. &4 peim forsendum ad fragangur
umraeddra utblastursrora, stadsetning peirra, haed, o.fl., sé i andstodu vid gildandi 16g.

77. 1 greinargerd HER, sbr. fskj. nr. 11, er stadfest ad umreedd ror séu ekki i samreemi vid
gildandi reglur, en visad til pess i greinargerdinni ad eftirlit med stadsetningu
utblastursrora 4 paksvolum fbudar 0501 heyri undir embeetti byggingarfulltriia. AS mati
HER er & hinn béginn talid ad stadsetningin sé 6heppileg med tilliti til lyktarmengunar og
annarrar mengunar fra utbleestrinum, enda hefur lyktarmengun verid stadfest sbr. fskj. 15
og 16. Tekur keerandi undir petta sjonarmid HER, sbr. fskj. 17 og 18, sem geyma tveer
videdupptokur sem syna ageetlega pa miklu mengun sem fra ttbleestrinum stafar. Annad
videdid greinir mengunartilvik fyrir nokkru sidan med hitt er nylegt og synir ad fatt ef
nokkud hefur breyst hvad mengun fra pvi ad farid var ad nyta rorin.

78. Med visan til framangreinds visar keerandi einkanlega til pess ad um stadsetningu
utblastursrora og fragang gilda ta.m. akvedi 14.9.1, p.e. ndnar tiltekid 8. mgr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012, en bar segir: Utbldstursror skuli nd uppfyrir efstu
kleedningu paks pess hiiss sem pau eru 4.

79. Umraedd utblastursrér na ekki upp fyrir efstu kledningu. Fragangur peirra er pvi ekki
fullneegjandi, enda gera dkvaedi byggingareglugerdar, auk almennra dkvaeda reglugerdar
um loftgeedi nr. 787/1999, pa skylausu krofu til loftreesibunadar 1 fjolbylishusum, pegar

'° Eignarréttur |. bls. 190. Hof. borgeir Orlygsson, Karl Axelsson og Vidir Smari Petersen. Reykjavik 2020.
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kemur ad virkni og fragangi ttsogs, ad fyrirkomulagid valdi ekki 6paegindum eda skada i
umhverfinu auk pess ad tutblasturinn parf ad vera 1 peirri haed ad hann eigi sér stad ofar
kleedningu paks.

80. T samreemi vid framangreint telur keerandi ad HER hafi ekki veri® heimilt ad veita
starfsleyfid par sem hin 6logmeetu utblastursrér sem etlunin er ad nyta fyrir starfsemi
Hygge standast ekki gildandi krofur. Pad er mikilveegt ad mati keeranda ad
urskurdarnefnd fjalli sérstaklega um petta atridi 1 irskurdi sinum, par sem utblasturinn &
svolum ibtadar 501 gegnum umbpreett ror er pad sem veldur mestri mengun. Er pvi rétt ad
mati keeranda ad urskurdarnefndin gangi & vettvang og sjai med eigin augum umpreett
utblastursror par sem einfalt er 1 framkveemd ad leggja mat & pad hvort rérin nai upp fyrir
klzedningu paks htissins vid Hverfisgotu 94, liktog reglur gera askilnad um.

Samantekt sjonarmida

81. Liktog ad framan er rakid byggir keerandi a pvi a® HER hafi ekki vid t6ku hinnar
umbpreettu stjérnvaldsakvordunar ekki tekid mid af 16gmeetisreglu stjérnsysluréttarins,
sem er grundvallarregla sem horfa verdur til vid toku dkvérdunar par sem hid umpraetta
leyfi var veitt. Er einnig visad til pess ad utgafa starfsleyfisins uppfyllir ekki nein
lagaskilyrdi, p.e. ekki dkvaedi laga um medhondlun trgangs nr. 55/2003 og reglugerd sem
af peim er leidd. Pa uppfyllir leyfisveitingin ekki skilyrdi laga um matveeli nr. 93/1995 né
reglugerdar sem leidd er af peim 16gum. Leyfisveitingin uppfyllir ekki lagaskilyrdi
dkvaeda laga um hollustuheetti og heilbrigdiseftirlit sbr. 16g nr. 7/1998 og akveedi
reglugerdar um hollustuheetti nr. 941/2002. P& er ljést ad endanleg umsogn
byggingarfulltria uppfyllir ekki krofur laga um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald nr. 85/2007, par sem hun er 6rokstudd. Pa uppfyllir leyfisveitingin ekki
heldur akvaedi skilyrda i sampykkt Reykjavikurborgar um medhondlun sorps nr.
1316/2024, auk annarra laga sem visad er til hér ad framan.

82. Pa verdur heldur ekki heldur horft framhja pvi ad morg helstu akveedi stjornsyslulaga nr.
37/1993, t.a.m. dkveedi um rannsoknarskyldu, jafnraedi, medalhodf o.fl. hafa ekki verid virt
sem skildi vid dkvordunartokuna.

83. Ad 60ru leyti visad keerandi til sjdnarmida sem rakin eru hér ad framan og varda t.a.m.
ologmeetan fragang utblastur og utblastursrora, efni pinglesinnar kvadar, o.fl., mali sinu
til studnings

Askilnadur

84. Umbyj. okkar askilja sér rétt til pess ad koma ad frekari gognum undir rekstri malsins hja
urskurdarnefndinni, p.m.t. ad koma ad andmeelum komi fram sjénarmid sem ekki verda
samreemd sjénarmidum keeranda.
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Medfylgjandi eru eftirtalin fskj.

1. Umbod.

2. Starfsleyfi.

3. Samkomulag huisfélagsins og Hverfisstigs ehf. 2021.
4. Samskipti.

5. Samskipti.

6. Utdrattur tir eignaskiptayfirlysingu hiissins.

7. Athugasemdir hasfélagsins.

8. Umsogn byggingarfulltria, dags. 23. mai 2025.

9. Umsogn byggingarfulltraa, dags. 4. jali 2025.

10. Umsogn byggingarfulltraia, dags. 21. juli 2025.

11. Greinargerd HER.

12. Tolvupdstur um tilkynningu 4 atgafu starfsleyfis, dags. 22. juli 2025.
13. Fundargerd HER.

14. Fundargerd husfélagsins dags. 21. juli 2024.

e
Q1

. Télvupéstur fra HER um lyktarmengun.

. Eftirlitsskyrsla fra HER um lyktarmengun i sameignargangi.

. Video 1.

. Video 2.

. Umsdkn Hygge til HER, dags. 27. névember 2024.

. Fjolmidlaumfjollun.

. Samskipti Hygge vid eftirlitsadila um yfirvofandi fjolmidlaumfjollun.

. binglesin kvo0.

. Tillogur A og B um byggingu ruslagerdis vid gerd samkomulags arid 2021.
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Reykjavik 3. oktober 2025
2025080315

Urskurdarnefnd umhverfis og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Efni: Umsoégn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur i mali nr. 136/2025, kaera husfélagsins
Hverfisgotu 94-96/Bardonsstigur 6, 101 Reykjavik, dags. 24. agust 2025. Kard er akvérdun
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur ad gefa ut starfsleyfi fyrir rekstur bakaris og kaffihtiss i
fioleignarhuisinu vid Baréonsstig 6.

Malavextir

Pann 27. névember 2024 sotti LEV103 ehf., kt. 420922-0430, um starfsleyfi til Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur (hér eftir HER) framleidslubakari og kaffihis i husneedi ad Bardnsstig 6, 101
Reykjavik, undir nafninu Hygge Coffee and Micro Bakery (hér eftir Hygge).

i kjlfar umsoéknar for HER i eftirlit & stadinn og kom pa i ljos ad breytingar héféu verid gerdar a
hiusneedi stadarins sbr. fylgiskjal 1. A® mati HER voru framkvaemdir ad 6&llum likindum
byggingarleyfisskyldar og var umsaekjanda leidbeint um ad vera i sambandi vié og ganga fra
malum gagnvart embaetti byggingafulltria hié fyrsta. Samkveemt 8. gr. reglugerdar nr. 903/2024
um hollustuheetti, ber rekstraradila ad syna fram a ad sampykki byggingarfulltria liggi fyrir og
starfsemin standist skipulag vid umsoékn um starfsleyfi. Rekstraradili fékk upplysingar fra
byggingafulltria um ad ekki veeri heegt ad veita jakvaeda umsoégn um rekstarleyfi pann 17.
desember 2024 og gaf neikveeda umsogn um starfsleyfi pann 10. februar 2025 (fylgiskjél 2 og 3).

Vi eftirlit HER pann 9. desember 2024 kom i ljos ad stadurinn var ekki tilbdinn til rekstrar, eftir
var ad leysa fjolmorg atridi til ad husneaedid uppfyllti akveedi laga nr. 93/1995 um matveeli, laga nr.
7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir, sem og fjdlda reglugerda setta med stod i
adurgreindum logum sbr. fylgiskjal 1. Vakin er sérstaklega athygli a peim atridum sem kaerandi
leggur til grundvallar kréfu um égildingu akvérédunar HER um utgafu starfsleyfis Hygge, b.e.
lyktarmengun, hljédvist, sorpmalum og loftraesingu. | kjélfar pess ad rekstraradili fékk upplysingar
fra byggingafulltria um ad breytingar & hisnaedinu vaeru byggingarleyfisskyldar sétti rekstraradili
um byggingarleyfi og sendi inn teikningar til embeettis byggingafulltrua. Vié yfirferd HER & peim
teikningum voru settar fram kréfur um ad rekstraradili gerdi grein fyrir hvernig lyktarmengun fra
stadnum yrdi lagmorkud, hvernig tekist yrdi a vid hljédvist stadarins, hvar sorp veeri stadsett og
hvernig yrdi stadid ad flokkun sorps. Gerd var krafa um nyja hljédvistarskyrslu par sem
hljédvistarskyrsla fra fyrri rekstraradila syndi ad rymid uppfyliti ekki vidmid. Geré var krafa um ad
rekstraradili skiladi inn sorpbékhaldi sem syndi fram a hvert magn sorps félli til & stadnum og hver
borfin fyrir sorpilat veeri, auk pess hver tidni teemingar yrdi, sbr. fylgiskjél 4 og 5. Rekstraradili
skiladi inn sorpboékhaldi asamt upplysingum um loftraesingu og motvaegisadgerdir gegn
lyktarmengun, sja fylgiskjal 5.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
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Pann 15. april sl. for HER i eftirlit & stadinn ad beidni umsaekjanda og kom i ljés ad stadurinn var
enn ekki tilbdinn til dttektar, sbr. fylgiskjal 6 en hljodmeelingar hoféu verid framkveemdar &
stadnum, vinnsla hljédvistarskyrslu hafin og barst hin stuttu sidar, sja fylgiskjal 7. Pann 23. mai
sl. for HER i eftirlit & stadinn ad nyju til ad skoda pad sem Ut af stdd i eftirliti pann 15. april 2025.
Nidurstddur eftirlits voru ad kréfur vaeru uppfylitar og haegt veeri ad gefa ut starfsleyfi fyrir stadinn
sbr. fylgiskjol 8 og 9. | umségn dags. 23. mai sl. gerdi byggingarfulltrui ekki athugasemdir vi6 ad
HER geefi at starfsleyfi fyrir kaffinisi med framleidslubakarii ad Baronsstig 6 enda heimili
husneedid pessa notkun, sbr. fylgiskjal 10.

Tillaga ad starfsleyfi Hygge var auglyst & heimasidu HER fra 26. mai 2025 — 23. juni 2025 i
samreemi vid pagildandi dkvaedi reglugerdar um hollustuhzetti nr. 903/2024. Tilldgunni fylgdi
umsokn um starfsleyfi, stadfesting byggingarfulltria um ad hdsnaedid og fyrirhugud starfsemi
veitingastadarins veeri i samraemi vid byggingarreglugerd og skipulag, umsagnarbeidni fra
syslumanninum & héfudborgarsvaedinu vegna umsdknar um rekstrarleyfi og starfsleyfisskilyroi
heilbrigdisnefndar Reykjavikur fyrir samkomustadi. Ein athugasemd barst vié auglysingunni og
var hun fra husfélagi Hverfisgtu 94-96/Baronsstig 6 (hér eftir husfélagid eda keerandi) par sem
lagst var gegn utgafu starfsleyfisins, sja fylgiskjal 11.

[ athugasemdum husfélagins komu fram atridi, sem ad HER aframsendi til embeettis
byggingafulltria par sem sa maéguleiki var fyrir hendi ad athugasemdirnar geetu haft ahrif &
umségn embaettisins. bann 4. juli sl. var jakveed umsogn byggingarfulltria dregin til baka med
beim rékum ad i ljos hefdi komi® ad framlégd gogn uppfyliti ekki skilyrdi 10. gr. laga um mannvirki
nr. 160/2010 um sampykki sameigenda vegna radstofunar a hluta af sameignarl6d til hagnytingar
fyrir sorpadstédu umsoknaradila, sbr. fylgiskjal 12. bPar med voru ekki 6ll skilyrdi fyrir Gtgafu
starfsleyfis uppfyllt og gat HER ekki gefid ut starfsleyfi pé ad krofur matveela- og
hollustuhattaléggjafar vaeru uppfylit.

Pann 21. juli sl. barst HER ad nyju jakvaed umsogn byggingarfulltria par sem stadfest var ad ekki
veeri gerd athugasemd vié ad HER geefi Ut starfsleyfi fyrir umraeddri starfsemi og ad husnzedio
heimili pa notkun, sbr. fylgiskjal 13.

bann 21. juli sl. gaf Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur ut starfsleyfi fyrir veitingastad; kaffihusio Hygge
ad Bardnsstig 6, par sem braudmeti kemur tilbuid & stadinn og seetmeti er framleitt og/eda bakad
4 stadnum. Leyfid neer einnig til hitunar og eldunar a tilbunu hraefni a stadnum, s.s. heitum
samlokum og smaréttum, framleidslu & stipum og forpékkudum sultum, salétum, mauki og
skalum, til dreifingar a adra stadi somu kedju. ba neer starfsleyfid einnig til veislupjonustu fyrir
kaffihladbord. Ennfremur koma fram pau starfsleyfisskilyrdi ad ekki megi vera starfsemi i ryminu
fra kl. 23.30 ad kvéldi til kl. 7.00 ad morgni, ad gestir skuli hafa yfirgefié stadinn eigi sidar en 15
minutum eftir lokun hans, auk pess sem skilyrt er ad rekstraradili geri allt sem i hans valdi stendur
til ad koma i veg fyrir uppséfnun a drgangi fra rekstrinum, sbr. akvaedi reglugerdar nr. 803/2023
um medhondlun drgangs (fylgiskjal 10).

Malsastaour og kréfugerd
Vardandi malsastaedur og lagardk keeranda visast til keeru en kaerandi krefst pess ad akvérdun
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur fra 21. juli 2025 um utgafu starfsleyfis verdi felld ur gildi.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur fer fram & ad kréfum kaeranda verdi hafnad eda visad fra.
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Afstada Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Fravisun

Samkvaemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 er keerufrestur til Urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um
akvordunina. | athugasemdum um 8. gr. ad ,pegar reiknadur er t.d. at keerufrestur skv. 27. gr. og
akvordun er tilkynnt adila 1. september parf kaera ad berast aedra stjérnvaldi eda vera postlogd
eigi sidar en 1. desember. Beri 1. desember upp & laugardag eda sunnudag mundi kaerufresturinn
framlengjast fram & naesta opnunardag sem undir venjulegum kringumstaedum veeri pa naesti
ménudagur‘. | keeru er stadfest ad keeranda var tilkynnt um akvérdun heilbrigdiseftirlitsins pann
22. juli sl. Keeranda var pannig tryggilega tilkynnt um hina keeréu akvérdun og byrjadi keerufrestur
bvi ad vid pad timamark.

Af bessu leidir ad keerufrestur rann Ut pann 22. agust sl. og er pvi kaeran of seint fram komin og
ber ad visa henni fra. Verdi ekki fallist & pa kréfu HER er farid fram & ad kréfu keeranda sé hafnad
a grundvelli eftirfarandi réksemda.

Sorp
Keerandi byggir mal sitt m.a. & pvi ad hvorki sé adstada fyrir pad sorp sem til fellur vegna starfsemi

Hygge & 168inni né heimild fyrir uppsetningu sorpskylis eda -gerdis a 168inni enda kalli slik
radstéfun a sameignarléd a sampykki sameigenda. Pannig hafi 16gbundin skilyrdi fyrir Gtgafu
starfsleyfis hvad vidkemur sorpi og medhondlun drgangs ekki verié uppfylit.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur vekur athygli & ad pad er & abyrgd byggingarfulltria ad hafa eftirlit
med pvi ad gert sé rad fyrir adstédu til ad geyma og flokka sorp, sbr. 4.3.1. gr. og 6.12.6. gr.
byggingareglugerdar nr. 112/2012. Likt og fram hefur komid pa liggur fyrir jakveed umsogn
byggingarfulltria vegna umsoéknar um starfsleyfi Hygge, bar sem stadfest er ad hisnaedid uppfylli
skilyrdi byggingarreglugerdar og henti peirri notkun sem sétt er um. HER hefur i eftirlitsferdum
stadfest ad prideilt sorpgerdi til stadar en i reglugerd um medhéndlun urgangs nr. 803/2023 segir
ad rekstraradili skuli sja til pess ad rekstri hans fylgi neegilega mérg ilat og ad rekstrardrgangi skuli
safna saman og flytja brott pegar i stad eda geyma med peim haetti ad 6hollusta eda oprifnadur
stafi ekki af, sbr. 16. gr. reglugerdarinnar. A8 mati HER annar prideilt sorpgerdi ekki tveimur
veitingastédum en vid vinnslu umpreetts starfsleyfis skiladi Hygge inn sorpbdkhaldi og azetladi ad
med aukinni tidni taemingar sorps myndi sorpadstadan fullneegja pérfum stadarins. | ljosi
stadhaefinga Hygge um daglega sorphirdu og med hlidsjon af sjonarmidum um medalhof var pad
mat HER a8 skilyrdi reglugerdarinnar veeru uppfylit. Jafnframt var vakin athygli a pvi i greinargerd
med starfsleyfi Hygge (fylgiskjal 13) ad ef fjoldi sorpilata reynist 6fullnaegjandi og rekstraradili gripi
ekki til videigandi radstafana til ad koma i veg fyrir uppséfnun trgangs med tilheyrandi 6needi eda
Iyti getur pad leitt til endurskodunar starfsleyfisins, sbr. 2. mgr. 6. gr. laga um hollustuheetti nr.
7/1998 og 66. gr. laga nr. 55/2003 um medhdndlun urgangs.

Likt og fram kemur i malatilbuinadi keeranda er i gildi samningur, dags. desember 2021, milli
husfélagsins og Hverfisstigs ehf. sem er eigandi rymisins par sem rekstur Hygge er starfreektur.
Vid vinnslu bygglngarleyfls er pad a hendi bygglngafulltrua ad sja til pess ad skilyrdi
byggingarreglugerdar séu uppfyllt eins og sja ma i gognum malsins (fylgiskjol 4, 5, 11 og 14). i
samningnum kemur fram ad & fyrstu haed hussins séu rymi fyrir verslun og veitingahus i elgu
Hverfisstigs med fastanumerin F2355865, F2500403, F2500404 og F2500405 og ad visad sé
sameiginlega til peirra sem ,rymin, sbr. kafla 4.1, sbr. fylgiskjal 5. ,Pa veitir husfélagio sampykki
fyrir sitt leyti ad Hverfisstig sé heimilt ad setja upp ruslagerdi fyrir aftan hisid sem einungis verdi
adgengilegt eigendum og leigutékum / eigendum rymanna®, sbr. kafla 4.3 i samningnum. Af
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ordalagi samningsins er ljost ad heimild pessi neer til allra peirra ryma sem talin eru upp i kafla
4.1, par @ medal F2500405 par sem Hygge er starfraekt. ba kemur jafnframt fram i kv6d, dags. 8.
april 2024, sem pinglyst er fyrir rymi Hygge ad ,eigendur atvinnuryma merkt 103 og 104, fastanr.
F2500404 og F2500405 skulu bera abyrgd & kostnad af vidhaldi og rekstri ruslaskylis a 160
fasteignarinnar vid Hverfisg6tu 94-96 og Bardnsstig 6 i 101 Reykjavik®, sbr. fylgiskjal 15. Verdur
ad leida ad pvi likur ad eiganda rekstrarrymis sé heimilt ad nota pad sorpgerdi sem honum er gert
ad bera kostnad af. Fullyrdingar keeranda pess efnis ad veitingastadnum Grazie, fastanumer
F2500404, sé eingéngu heimilt ad nyta umsamid sorpgerdi standast pvi ekki skodun en likt og
stadfest er i kaeru er samningur pessi enn i fullu gildi milli adila.

Umreett sorpgerdi hefur pegar verid reist og tekid i notkun. Ekki kemur skyrt fram i samningnum
hvort um sé ad raeda heimild til ad reisa eitt eda fleiri sorpgerdi. Hins vegar er ljést af ofangreindu
ad sorpgerdi er til stadar & 168inni med sampykki kaeranda og ad rekstraradilum a jardheed
hussins, p. @ m. Hygge, er heimilt ad notfeera sér pad. Keerandi hefur ekki synt fram & ad notkun
sorpgerdisins hafi & sidari stigum verié takmérkud vid veitingastadinn Grazie eingéngu. bar af
leidir ad skilyrdi laga um medhondlun urgangs nr. 55/2003 ad pvi er vardar adstodu til séfnunar
og geymslu Urgangs, sbr. 10. gr. laganna, hafa verié uppfylit.

Utblastur

HER andmeelir fullyréingu keeranda ad HER hafi i greinargerd sinni med starfsleyfi Hygge stadfest
ad Utblastursrdr sem nytt verda af rekstraradila séu ekki i samreemi vié gildandi reglur. Einungis
segir i tilvisadri greinargerd ad HER hefur stadfest stadsetningu utblastursréra, sbr. fylgiskjal 13.
Vakin skal athygli & pvi ad eftirlit med stadsetningu utblasturs heyrir undir embazetti
byggingarfulltria en likt og pegar hefur komié fram liggur fyrir jakveed umségn byggingarfulltria
fyrir utgafu starfsleyfis fyrir kaffihis med framleidslubakarii i husnaedinu.

Ad mati HER er stadsetning Utblasturs & paksvoélum Hverfisgotu 94 6heppileg og hefur HER
gert kréfu um uppsetningu & ozone kerfi @ badum veitingarstédum & jardhaed Bardnsstigs og
Hverfisgdtu 94-96, til ad draga Ur lyktarmengun fra stédunum. Rekstraradilar hafa brugdist vio
beim kréfum og sett upp ozone kerfi & badum stédum sbr. fylgiskjal 5. HER hefur stadfest ad
kerfid dregur Ur lyktarmengun en eydir ekki allri lykt sbr. fylgiskjal 16. Vié vinnslu starfsleyfis
Hygge ad Bardnsstig 6 var farid yfir hvada framleidslu yrdi ad raeda og hvort ad hin myndi
valda mikilli lyktarmengun. A8 sogn rekstraradila verdur hvorki steiking né djupsteiking a
stadnum, sem oft veldur mikilli lykt. Gert er rad fyrir ad matveeli séu einungis eldud hluta ur degi.
Edli malsins samkvaemt er reiknad med ad bokunarlykt komi & einhverjum timapunkti fra
rekstrinum en ad ségn rekstraradila verdur pad & dagtima og i lagmarki. Ad teknu tilliti til
ofangreinds telur HER starfsemi Hygge ekki pess edlis ad umtalsverd lyktarmengun eetti ad
vera fra starfseminni. Reynist lyktarmengun fra stadnum valda umtalsverdu og stadfestu oneaedi
hja nagrénnum hefur HER l6gbundin Urreedi til ad bregdast vid pvi s.s. ad krefjast urbota eda
takmarka starfsemi.

Breytt hagnyting séreignarrymis
| keeru er bent 4 ad um verulega breytingu a hagnytingu séreignar sé ad reeda og er i pvi samhengi
visad til laga nr. 26/1994 um fjéleignarhus.

Samkvaemt 1. gr. laga nr. 130/2011 um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala (UUA) er pad
hlutverk nefndarinnar ad Urskurda i keerumalum vegna stjérnvaldsakvardana og i
agreiningsmalum vegna annarra Urlausnaratrida a sviéi umhverfis- og audlindamala eftir pvi sem
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meelt er fyrir um i 16gum & pvi svidi. Agreiningur um tulkun eda beitingu akveeda laga nr. 26/1994
um fjéleignarhis skal hins vegar leyst ur af keerunefnd husamala, sbr. 1. mgr. 80. gr. laga um
fisleignarhis. Verdur pvi ekki séd ad pad sé UUA ad taka afstédu til pess hvort ad notkun

veitingarrymis til framleidslu matveela fyrir adra stadi sému kedju, i eigu sému adila, feli i sér
breytingu & hagnytingu séreignar i skilningi 27. gr. laganna.

Opnunartimi
| keeru er bent a ad Gtgefid starfsleyfi Hygge kvedi &8 um ad ekki megi vera starfsemi i ryminu fra

kl. 23:30 ad kvoldi til kl. 07:00 ad morgni. A8 mati keeranda stangast pad a vid pinglysta kvod a
ryminu, dags. 21. desember 2021, par sem kvedié er & um ad ,veitingastadir sem reknir eru i
tilvitnudum rymum mega ad hamarki vera med opid til kl. 23.00 hvern dag, hvort heldur um
almenna opnun er ad raeda eda einkasamkvaemi.“ Er pad tulkun kaeranda ad kvodina beri ad
skilja svo ad engin starfsemi s& heimil i ryminu eftir kl. 23:00.

Opnunartimi veitingastada er akvardadur af skipulagsyfirvéldum en i gildi er Adalskipulag
Reykjavikur 2040 (AR2040). Samkvaemt adalskipulaginu tilheyrir Barénsstigur 6 ad meginstefnu
til @ midborgarsveedi M1c. Bléndud midborgarbyggo. Ibadarbyggd, en sydsti hluti hussins liggur
b6 & midborgarsvaedi M1a. Midborgarkjarni. Almennur opnunartimi er til 23.00 um helgar/fridaga,
en lengst til 01.00.

Samkvaemt 7. gr. laga nr. 85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald skal sa sem
hyggst stunda starfsemi sem fellur undir veitingastadaflokka Il og Il hafa til pess rekstrarleyfi
utgefi® af syslumanni. Hygge fellur undir veitingastadaflokk Il, p.e. ,umfangslitlir
afengisveitingastadir par sem starfsemin er ekki til pess fallin ad valda énaedi i nagrenninu, svo
sem med haveaerri tonlist, og stadir sem kalla ekki & mikid eftirlit og/eda I6ggaesiu”. Afgreidslutimi
veitingastada er eftir skipulagi en ryming stadar skal hafa farid fram eigi sidar en einni klukkustund
eftir ad heimiludum afgreidslutima lykur, sbr. 3. mgr. 28. gr. reglugerdar nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Rekstrarleyfi Hygge kvedur & um leyfilegan
afgreidslutima til kl. 23.00 alla daga sbr. fylgiskjal 17.

Hvorki i regluverki um hollustuhzetti né um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald er ad
finna skilgreiningu hugtakanna afgreidslutimi, opnunartimi eda starfsemi. Samkveemt
vefordabok Snéru eru hugtokin afgreidslutimi og opnunartimi skilgreind sem , st stund pegar e-6
er opnad eda sa timi dags eda daga i viku pegar verslun, skrifstofa e.p.h. er opid“. ba visar
ordabokaskyring hugtaksins opnunartimi til afgreidslutima til skyringar, sbr. fylgiskjal nr. 18.
Hugtakid starfsemi er hins vegar m.a. skilgreint sem ,starfraeksla, rekstur, pad ad starfa®, sbr.
fylgiskjal nr. 19.

i logum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald er einungis notast vid hugtakid
afgreidslutimi og segir t.a.m. i 4. mgr. 10. gr. ad leyfisveitandi skuli leita umsagna um ,ad
afgreidslutimi og stadsetning stadar sem umsokn lytur ad sé innan peirra marka sem reglur og
skipulag sveitarfélags segja til um*. | greinargerd med frumvarpi til laganna segir hins vegar um
10 gr.

Hér er rétt ad taka fram ad pott umsagnaradili geti ekki fallist & umsokn ad ollu leyti
parf pad ekki ad pyda ad hann leggist gegn leyfisveitingu. Sem daemi ma nefna ad
s6tt er um ad fa ad hafa opid til kl. 3 eftir midneetti en sveitarstjorn fellst ekki a pad,
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t.d. vegna skipulags, heldur leggur til ad opnunartimi verdi til kl. 1 eftir midnzetti. Her
er ekki lagst gegn leyfisveitingu heldur sett skilyrdi.

Af ofangreindu er ljost ad hugtékin afgreidslutimi og opnunartimi hafa sému merkingu samkveemt
l6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald auk reglugerda settum a grundvelli peirra.

ba ma af ordalagi 3. mgr. 28. gr. reglugerdar um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald sja
ad akvedin starfsemi getur att sér stad a veitingastad utan afgreidslutima og/eda opnunartima.
Jafnframt gefur augaleid ad rekstraradili getur haft med héndum starfsemi an pess ad hann sé
opinn til méttoku vidskiptavina. A3 mati HER ber ad skilja tilvisada kvod sem visun til pess tima
dags sem teki® er & moti vidskiptavinum, b.e. afgreidslutima/opnunartima.

Til ad tryggja ad hugsanlegt 6naedi af voldum starfseminnar sé i lagmarki setur HER pad skilyrdi
i starfsleyfi Hygge ad gestir skuli hafa yfirgefi® stadinn eigi sidar en 15 minutum eftir ad
afgreidslutima lykur skv. rekstrarleyfi (fylgiskjal 13). Pannig styttir HER pann tima sem Hygge
hefur til a® ryma stadinn skv. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald dr
klukkutima i 15 minutur, enda edli og umfang starfseminnar pannig ad haegur vandi er ad fylgja
bvi. Einnig setur HER bad skilyrdi ad dheimilt er ad vera med starfsemi i ryminu fra kl. 23.30 ad
kvoldi til kl. 7.00 ad morgni og er par att vid alla starfsemi, t.a.m. framleidslu, fragang og prif. Er
bad gert til ad tryggja ad ekki verdi dneaedi af starfsemi & stadnum & skilgreindum tima sbr. 7. og
8. gr. reglugerdar nr. 724/2008 um havada.

Umsdgn byggingarfulltrda

Vi& umsokn um starfsleyfi skal rekstraradili syna fram & ad sampykki byggingarfulltria liggi fyrir
og starfsemin standist skipulag, sbr. 8. gr. reglugerdar nr. 903/2024. Jakveed umsogn
byggingarfulltria er ein af forsendum pess ad heilbrigdiseftirlit geti gefid ut starfsleyfi fyrir
veitingastad. Slik umségn er engu ad sidur ekki stjérnvaldsakvérdun i skilningi stjérnsyslulaga nr.
37/1993. Samkveemt 1. gr. laga nr. 130/2011 um UUA er pad hlutverk nefndarinnar ad drskurda
i keerumalum vegna stjornvaldsakvardana og i agreiningsmalum vegna annarra Urlausnaratrida
& svidi umhverfis- og audlindamala eftir pvi sem meelt er fyrir um i 16gum & pvi svidi. Verdur pvi
ekki séd ad pad sé UUA, i pessu keerumali, ad taka afstodu til pess hvort umsogn
byggingarfulltria sé gild.

Til skyringa pykir HER rétt ad upplysa um ad samhlida umsékn um starfsleyfi sotti rekstraradili
Hygge um byggingarleyfi fyrir begar geréum breytingum i ryminu. A peim adaluppdrattum sem
lagdir voru fram med byggingarleyfisumsokninni var sorpadstada Hygge synd i austurhluta
portsins med peim skyringum ad nytt sorpskyli yrdi reist par, sbr. fylgiskjal 20. Akvaedi
byggingarreglugerdar um ad syna sorpadstodu voru uppfyllt og gaf byggingarfulltrdi ut
byggingarleyfi og i kjélfarid jakvaeda umsdgn til HER. begar keerandi andmeelti stadhaefingu, um
ad byggt yrdi nytt sorpskyli @ peim stad og upplysti byggingarfulltria um ad sampykki fyrir slikri
radstofun myndi ekki verda veitt af sameigendum l6darinnar, sbr. fylgiskjal 11 afturkalladi
byggingarfulltrii jakveeda umsdgn sina. i kjolfarid skiladi Hygge inn uppfeerdum adaluppdrattum
bar sem sorpadstada var synd innst i horni portsins par sem adurnefnt sorpgerdi hefur pegar verid
reist, sbr. fylgiskjal 21. bar sem pegar la fyrir sampykki medeiganda fyrir radstofun
sameignarheimilda, p.e. ad rekstri i umraeddu rymi veeri heimilt ad nyta viokomandi sorpgerdi,
sbr. fylgiskjal 5, mat byggingarfulltrii pad svo ad skilyrdi byggingarreglugerdar til utgafu
byggingarleyfis vegna adur gerdra breytinga vaeru uppfyllt. Ad lokinni oryggisuttekt veitti
byggingarfulltrii pvi ad nyju jakveeda umsdgn vegna starfsleyfisumsoknar Hygge.

6
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
(" VOTTUN HE | heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
Borgartini 12-14
105 Reykjavik

IST 1S0 14001




Y
S
Ry
- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

ba vekur Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur athygli & ad skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 7/1998 ber ad veita
starfsemi starfsleyfi uppfylli hun peer kréfur sem til hennar eru gerdar skv. ldgunum og
reglugerdum settum samkvaemt peim ad teknu tilliti til annarrar |6ggjafar.

Nidurstada

i ljsi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdié 6gildingu hinnar keerdu akvéréunar
og itrekar Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur pa kréfu sina ad urskurdarnefndin hafni kréfum keserenda
i malinu. Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru og i umségn pessari
er pess 6skad ad Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til
urskurdar i malinu kemur.

f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

deildarstjori
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