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Meofylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, moéttekin 16. ndvember 2023 (dagsett 17.) dsamt fylgigognum,
par sem keerd er akvordun skipulagsfulltrua Reykjavikur ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi

Teigahverfis vegna lodarinnar nr. 30 vid Hraunteig.

Vegna framkominnar keru er farid fram & ad urskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda og er
stjornvaldi jafnframt gefid kostur & ad skila umsdégn i malinu innan 15 daga fra dagsetningu
pessarar tilkynningar, en haegt er ad oska eftir 15 daga viobotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Vardi hin kerda dkvoérdun hagsmuni pridja adila er éskad upplysinga, b. & m. netfang og/eda

simantimer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Med kvedju,
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Simi / Tel: (+354) 5758710
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Urskurdamefnd umhverfis- og audlindamaéla
Borgartiini 21, Héfdaborg
105 Reykjavik

uua@uua.is

Reykjavik, 17. nbvember 2023

Efni: Krafa um ad breyting & deiliskipulagi Teigahverfis vegna I68arinnar vid Hrauntelg
nr. 30, 105 Reyklavik, verdi ogiit.

Hinn 7. september 2023 sampykkti skipulagsfulltnii Reykjavikur breytingu & deiliskipulagi
Teigahverfis vegna l68arinnar nr. 30 vi8 Hraunteig. | hinni sampykktu breytingu felst ad
gerdur er nyr byggingareitur fyrir vinnustofu 4 168 nr. 30 vi6 Hraunteig. Auglysing um
breytinguna var birt | B-deild StjérnartiSinda pann 18. oktdber 2023, sbr. auglysingu nr.1094
4, oktober 2023.

Nedangreindir eigendur fasteignarinnar Hraunteigur 28, 105 Reykjavik, (, kesrendur “)
keera hér med umraadda breytingu & deiliskipulagi og krefjast bess ad trskurdamefnd
umhverfis-og audlindamala 4gildi hana.

Meb hjalégbu bréfi Reykjavikurborgar til eins kaerenda dags. 22. september 2023 var honum
send Gtskrift Gr fundargerd afgreidslufundar skipulagsfulitria fra 7. september 2023 dsamt
umsdgn skipulagsfulltria dags. 7. september 2023 bar sem rakinn er gangur malsins. |
umsdgn skipulagsfulltria kemur fram ad keerendur hafi med bréfi dags. 22. mai 2023 sent
athugasemdir vid grenndarkynningu og hafi sidan med bréfi dags. 17. juli 2023 sent nyjar
athugasemdir vid grenndarkynningu eftir ad vidboétargégn barust. Umreeddar athugasemdir
kasrenda eru hjalagéar kaeru pessari .

Keerendur telja ad verulega hafi skort & a8 skipulagsfulitrai hafi skoda8 fil hlitar og brugdist
naegilega vid beim athugasemdum sem kearendur gerdu undir medferd malsins hja
Reykjavikurborg. bannig telja kesrendur t.d. ad skipulagsfulltrii hafi skautad ansi [étt fram hja
pvi ékveedi greinar 6.2.1. | byggingarreglugerd ad byggingu skuli stadsetja me? tilliti til
skuggavarps pannig ad sélar njéti & sem heppilegastan hatt 4 leik-og dvalarsvaadum og hafi
einhlida og an nokkurs samrads vié keerendur akvedid hver séu leik-og dvalarsvaedi i
gardinum & Hraunteig 28. Med bvi fér skipulagsfulltrii jafnframt 4 svig vid akvesdi 5.2.1. |
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 par sem kvedid er 4 um ad vid gerd deiliskipulags skuli eiga
sér stad virk samvinna vié [bla og adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid,
Kesrendur gera sér hins vegar grein fyrir pvi ad bvi eru takmérk sett hvad unnt er a8 kesra til
drskurdarnefndarinnar, Otvireett sé p6 ad medal bess sem eigi undir Grskurdarnefndina sé
hvort ékveedi deiliskipulags brjéti i baga vid akvasdi byggingarreglugerdar, en slikt sé
Sheimilt.

Krafa keerenda um dgildingu & sambykktri breytingu 4 deiliskipulagi Teigahverfis byggir 4
pvi ad med breytingunni sé brotié gegn ékvasSum gildandi byggingareglugerdar.

[ £1i& 2.3.5. gr. byggingareglugerdar nr. 112/2012, meé sidari breytingum, segir a8 smahysi
sem er ad hamarki 15 m2 og mesta haed paks er 2,5 m meelt fra yfirborsi jarbvegs, sé
undanbegid byggingarleyfi og byggingarheimild. Sé smahysid minna en 3,0 m fr& adliggjandi
168 purfi sampykki eigenda aéliggjandi I68ar. [ 81. 1l. 1.2.1. gr. byggingareglugerdarinnar er



smahysi skilgreint sem skyli sem almennt er astlad til geymslu gar8ahalda o.p.h. og er ekki
ztiad th iveru. Jafnframt segir a0 smahysi sé ekki upphitad og hamarkssteerd bess sé 15 m2.

Med hinni sampykktu breytingu 4 deiliskipulagi er heimiad ad vinnustofa 4 168 Hraunteigs 30
risi 1 metra fra mérkum l63arinnar nr. 28 vid Hraunteig. Heimilad var a8 gluggar og hurdir
vinnustofunnar snti ad I68amdrkum.

béit byggingareglugerd nr. 112/ 2012 hafi ekki lengur a8 geyma almenn dkvesdi um fjarlaegd
bygginga fra i6G8amdrkum, byggja kaarendur 4 hvi a8 pegar sleppir séréakvasdum um
fjarleegdir milli bygginga vegna brunavamna, verdi ab telia a8 askilnadur f. li8s 2.3.5. gr.
byggingarreglugerdarinnar um sampykki eigenda adliggjandi I68ar pegar smahysi er minna
en 3,0 fra adliggjandi 158, feli | sér meginreglu sem eigi jafnframt vid um byggingar & bord vid
bilskdra og vinnustofur, hvort heldur siikt yr&i talid byggja 4 rymkandi Wgskyringu eda
6gjdfnun.

Onnur nidurstada f=li [ sér ba sérkennilegu og fraleitu skipan a8 pad veeri einungis bygging
sméhysa en ekki annatra smaerri bygginga sem had vasri sambykki eigenda adliggjandi 168ar
ef vidkomandi bygging veeri minna en 3,0 m fra adligiandi 168. Sifkt vseri auk pess brot A4
jafnreadl milli eigenda samliggjandi 168a, par sem ganga ma Ut fré pvi ad eigendum
abdliggjandi 168ar yroi ekki, a.m.k. ekki &n sampykkis eigenda adliggjandi l68ar, heimilad ad
byggja vinnustofu eda bilskir eda adra byggingu [ 1 m fjarleag8 fréa 168ambrkum ef
andspaenis 4 adliggjandi 168 hefbi &8ur verid heimilud vinnustofa { 1 m fjarleegb fra
l66amarkuim, ad ekki sé talad um ef gluggar og hurdir byggingarinnar sem &8ur hefdi verid
JeyfS sneru ad 168amdrkunum. bar a8 auki kesmu hér til akvee8i um varnir gegn eldsvoda |
9. hluta byggingarreglugerBar nr. 112/2012, shr. t.d. akvaedi [ 9.7.5. gr. um bil milli bygginga
og i t6flu 9.09 um lagmarksfjarizegdir milli bygginga sem vera skulu & bilinu 6-8 metrar.

Med pvi ab heimila byggingu vinnustofu & 168 nr. 30 vid Hraunteig svo neerri [68amdrkum er
bvi [ raun verid prengja mjég ad méguleikum eigenda Hraunteigs 28 til ad geta si8ar byggt
vinnustofu eBa abra byggingu a sinni 168 andspasnis vinnusiofu & Hraunteig 30, par sem
askilnadi um fjarlzegdir milli bygginga yrdi pa einungis na8 mes pvi ad stadsetja vibkomandi
byggingu & 168 Hraunteigs 28 | peim mun meiri fjarlsgd fré 166 Hraunteigs 30, p.e. i svo
mikitll fjarleegd fra l6damarikum og pa jafnframt med slikum skerdingarafieidingum a8 pvi er
vardar hefdbundna nytingarmdguleika garfsins & Hraunteig 28 a0 slik byggingaraform
veeru med &ilu éraunheef. Hin heimilada stadsetning vinnustofu & 166 Hraunteigs 30 er pvi i
rauninni alfarid & kostnad eigenda Hraunteigs 28.

Af pessum sdkum telja kaerendur ad sampykktar breytingar 4 deiliskipulagi Teigahverfis
vegna i68arinha nr. 30 vié Hraunteig gangi gegn meginreglum byggingareglugerdar nr.
112/2012 og eigi b.a.l. ad saata 6gikdingu.

Med von um skjota afgreidsiu
Haseigendur ad Hrauntelg 28, 105 Reykjavi

Asdis Magnea bPérbardétir 74
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Umhverfis- og skipulagssvio

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik 2. januar 2024.

Efni: Umsdgn Reykjavikurborgar i malinu nr: 130/2023, kaera Husfélagsins Hraunteigs
28, dags. 17. névember 2023, par sem kard er breyting a deiliskipulagi Teighverfis
vegna l66arinnar nr. 30 vié Hraunteig.

Med télvupdsti dags. 17. névember sl. sendi Urskurdarnefndin Reykjavikurborg ofangreinda
keeru. | greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar lyst til keerunnar.

Malavextir

A afgreidslufundi skipulagsfulltria pann 7. september sl. var, ad lokinni grenndarkynningu,
sampykkt, med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 7. september 2023 og med visan til
heimilda um embaettisafgreidslur skipulagsfulltria, sbr. vidauka um embeettisafgreidslur
skipulagsfulltria vid sampykkt um stjérn Reykjavikurborgar, umsékn dags. 12. desember
2022 um breytingu & deiliskipulagi Teigahverfis vegna 168arinnar nr. 30 vid Hraunteig. |
breytingunni sem 16gd var til folst ad gerdur er nyr byggingarreitur a 166 fyrir vinnustofu,
samkvaemt uppdr. Alark, dags. 12. desember 2022, br. 7. september 2023. Tillagan var
grenndarkynnt fra 28. april 2023 til og med 31. mai 2023. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Asdis
Magnea bérdardéttir, Olafur H. Baldursson og Alma - Fasteignafélag, dags. 22. mai 2023.

Auglysing um breytinguna var birt i b-deild stjérnartidinda pann 18. oktéber 2023.
Kréfugero

Keerandi krefst pess ad framangreind deiliskipulagsbreyting verdi felld dr gildi.
Reykjavikurborg krefst pess ad kréfu keeranda verdi hafnad.

Malsastaour og lagarok

Vardandi malsastaedur og lagarék visast til keeru, en a pvi er helst byggt ad verulega hafi
skort a ad skipulagsfulltrii hafi skodad til hlitar og brugdist vié peim athugasemdum sem fram
komu i grenndarkynningu. Skautad hafit.d. verid framhja akveedi byggingarreglugerdar um ad
byggingu skuli stadsetja med tilliti til skuggavarps og pess ad ekkert samrad hafi verid haft
vegna leik- og dvalarsveedis i gar6inum a Hraunteigi 28. Einnig er a pvi byggt ad keerenda
heféi purft fyrir vinnustofu sem er 1 metra fra 16damérkum kaeranda, med pvi sé verulega
prengt ad méguleikum eigenda Hraunteigs 28 til ad byggja vinnustofu eda adra byggingu a
sinni 160 andspaenis vinnustofu & 168inni nr. 30 vid Hraunteig vegna askilnadar um fjarlaegdir
milli bygginga.

Alit Reykjavikurborgar

Ekki er fallist & framankomin sjénarmid keeranda. | umségn skipulagsfulltria dags. 7.
september 2023, kemur fram ad tekid® hafi veri® undir athugasemdir um heaedarlegu
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bilskurs/vinnustofu vié 168 nr. 30 vid Hraunteig. Tekid hafi verié illit til pess i vidbotargégnum
og nyjum uppdreetti. A nyrri byggingu sé edlilegt ad gera rad fyrir haerri pakkéta par sem
nuverandi bilskur hafi afar litla loftheed. Mesta breyting & skuggavarpi er fyrr hadegi vié
jafndeegur en einnig verdi 6verulegar breytingar & pvi fyrir hadegi i juni. Byggdamynstur
hverfisins samanstendur m.a. af bilskirum & mérgum 168um auk pess sem nytingarhlutfalla
|66arinnar helst vel innan marka sem gert er rad fyrir.

Ekki svo er med gédu méti heegt ad atta sig & hvad keerendur eiga vid med ad ekkert samrad
hafi verid vegna leik- og dvalarsvaedis a 168 keeranda. Engar breytingar voru geréar a gardi
keeranda.

Ekki er heldur fallist &4 ad bygggingin takmarki nytingarméguleika kasranda a inni 168 sinni, en
i byggingarreglugerd gr. 9.7.1. skulu byggingar vera med nzegjanlegum vérnum gegn
utbreidslu elds & milli peirra og til ad takmarka pa ahaettu er haegt ad beita ymsum adferdum,
s.s. med naegjanlegu bili & milli bygginga eda eldvarnarkleedningum.

i ljosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdi® ogildingu hinnar umpreettu
deiliskipulagsbreytingar i malinu og itrekar Reykjavikurborg pa kréfu sina ad drskuréarnefndin
hafni kréfu keerenda i malinu.

Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedur en fram koma i keeru og i umségn pessari er pess
6skad ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til Grskurdar i malinu

kemur.
F.h. urp_hv‘e{s/-og S i%gssviés,
\ 4/1/14/67

Harri'Ormarsson, 16gfraedingur
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