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Medfylgjandi er afrit stjornsyslukeru, mottekin 11. oktober
2024 asamt fylgigdgnum, par sem keerd er akvordun um utgafu
byggingarleyfis fyrir Hadarstig 14, 101 Reykjavik

Vegna framkominnar stodvunarkrofu er farid fram a ad
urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda fyrir 22.
oktober nastkomandi og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad tja
sig um krofuna til sama tima. Frestur til ad skila umsogn i
malinu er ad 60ru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar
tilkynningar, en hagt er ad 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti,
sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd

umbhverfis- og audlindamala.

Upplysingar 6skast sem fyrst um byggingarleyfishafa netfang

og/eda simanumer.

Oskast stadfest um mottoku.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik
Reykjavik 11. oktdber 2024

I. Keerandi

Undirritud, Gerdur Hardardottir, _, eigandi ibudar ad Njardargotu 39,
101 Reykjavik. Kerandi fékk senda grenndarkynningu vegna umsoknar um
byggingarleyfi fyrir Hadarstig 14, 101 Reykjavik, og sendi inn athugasemdir pann 22.
november 2023, en frestur til ad skila inn athugasemdum var 4. desember 2023. L60
Njardargotu 39 er adliggjandi fasteigninni Hadarstig 14 og hefur kaerandi pvilogvarda

hagsmuni af trlausn malsins.
II. Krofugero
Pess er krafist

1) ad sampykkt byggingarfulltrians i Reykjavik fra 4. juni sl. um leyfi til ad heekka
pak, byggja kvisti & badum hlidum, leekka golf 1 kjallara og grafa fra parhtsi nr. 14 &
160 nr. 12-14 vido Hadarstig verdi felld ut gildi.

2) a0 byggingarleyfi sem utgefid var pann 13. september 2024 af Byggingarfulltraa
Reykjavikur verdi fellt ur gildi.

3) a0 framkvaemdir & grundvelli byggingarleyfis verdi stodvadar medan ad malid er til

medferdar hja nefndinni.
III. Malavextir

A fundi byggingarfulltria Reykjavikur nr. 1218, dags. 18. juli 2023 voru teknar fyrir
umsoknir fyrir Hadarstig 14, 101 Reykjavik, fasteignantimer F2007798. T fundargerd
kom fram a0 sétt veeri um leyfi til ad haekka pak, byggja kvisti 8 bAdum hlidum, leekka
golf i kjallara, grafa fra htisi og innrétta ibud 1 kjallara parhuss nr. 14 4160 nr. 12-14 vid
Hadarstig. I kjolfarid var framangreindri umsékn um byggingarleyfi visad til
umsagnar skipulagsfulltria og verkefnastjora. A fundi skipulagsfulltria Reykjavikur
nr. 932 kemur fram i medfylgjandi fundargerd umsogn skipulagsfulltriia, dags. 14.
september 2023, a0 ekki veeri fallist & erindi0 1 peirri mynd sem pad er, par sem pad
veldur neikvaedum grenndardhrifum & adliggjandi 160ir og fasteignir. Pann 6.
november 2023 hefst kynning 4 fyrirhugadri framkveemd & Hadarstig 14. Eigendur
adliggjandi fasteigna p.e. Njardargotu 39 og Njardargotu 41 skila inn neikveedum



athugasemdum vegna fyrirhugadrar framkvemdar sem birtist 4 skipulagsgatt, 29.
febrtiar 2024, en einn eigendanna ad Njardargotu 41 er 16ggildur arkitekt. T kjolfar
grenndarkynningar sendi undirritud itrekadar skriflegar fyrirspurnir & Valny
Adalsteinsdéttur, verkefnastjora, um stodu mals, neestu skref, keeruferla og réttarstoou
ad o0ru leyti. Valny Adalsteinsdéttir svarar fyrirspurnum undirritadrar pann 15.
febraar 2024 par sem hun segir: ,,Pid fdid bréf um afgreidslu malsins. bid getio ekki gert
frekari athugasemdir vid erindid en pid hafid rétt d ad keera erindio, keeru leidbeiningar koma
fram i bréfinu”. T tolvupésti pann 1. mars 2024 svarar verkefnastjori undirritadri med
pvi ad skrifa: ,,...pid komid til med ad fd bréf sem segir ykkur hvernig pid getid keert erindio”.
Svar undirritadrar sama dag er m.a. ,Eg mun kera formlega”. 1 tolvupésti til
undirritadrar pann 2. april 2024 skrifar verkefnastjori: , Pad er byggingarfulltriii sem
kemur til med ad senda bréf med kaeruleidbeiningum pegar mdli0 hefur fengid endanlega
afgreidslu hja peim. Pad er ekki haegt ad kaera malid fyrr en afgreidsla mdlsins liggur fyrir.
Malid er 1 frestun hjd byggingarfulltriia par sem pad er visad til athugasemda d teikningum”.

Byggingarleyfi fyrir framangreindum framkvaemdum var gefi0 ut 13. september 2024
samkveemt tolvupdsti fra byggingarfulltria Reykjavikur, dags. 3. oktober 2024 eftir
skriflega fyrirspurn undirritadrar degi adur. Umraedd tilkynning um veitingu
byggingarleyfisins barst undirritadri 10 dogum eftir ad hdan hafdi sent skriflega
fyrirspurn um stodu malsins pann 23. september 2024 fyrst til verkefnastjora og sidan
med 60rum tolvupdsti til byggingarfulltria, en peim tolvupdsti hafdi ekki verid
svarad. Pann 3. oktober 2024 er degi eftir ad eigendur Hadarstigs 14 tilkynna
hlutadeigandi nagronnum a Facebook, dags. 2. oktober 2024, ad framkvaemdir muni
hefjast 3. oktober 2024. Tilkynning um veitingu framangreinds byggingarleyfis barst
a0 sama skapi teeplega manudi eftir a0 leyfid var sannarlega veitt. P4 barst ndagronnum
peim sem fengu grenndarkynningu vegna framkvaemdanna aldrei umraett bréf med
leidbeiningum um keeruleidir og réttarstodu peirra pratt fyrir itrekadar tilraunir

undirritadrar til ad f4 slikar leidbeiningar sendar.

Undirritud sendir 1 kjolfar veitingu byggingarleyfisins tolvupdst a Valny
Adalsteinsdéttur, verkefnastjora, erindi par sem huin kvedst ekki enn hafa fengid bréf
fra byggingarfulltria med naudsynlegum leidbeiningum vegna malsins. Valny
Adalsteinsdéttir bendir undirritadri 4 ad hafa samband vid byggingarfulltraa
Reykjavikur vegna malsins. [ skipulagsgattinni, i dag pann 11. oktdber 2024 pegar
petta er ritad, er tiltekid ad mal vardandi Hadarstig 14 sé enn 1 vinnslu, pratt fyrir ad
bersynilegt er ad leyfi hafi verid veitt 13. september 2024 en pad hefur valdio toluverdri
réttardvissu a4 medal peirra nagranna sem sendu inn athugasemdir vegna

framkveemdanna. Likt og adur greinir hefjast framkvaemdir 3. oktober 2024 en sama



dag berst tolvupodstur fra byggingarfulltraa Reykjavikur par sem kemur fram
dagsetning framangreinds byggingarleyfis og ad keerufrestur skuli vera manudur an

pess ad frekari leidbeiningar séu veittar t.d. vid hvada timamark sé verid ad mida vid.

Undirritud 6skadi i kjolfarid eftir gognum er varda framangreint byggingarleyfi og
svorum hvers vegna tolvupostur med naudsynlegum leidbeiningum um keeruleidir
og réttarstoou hafi ekki enn borist. Valny Adalsteinsdottir, verkefnastjori, svarar peim
tolvuposti en ekki byggingarfulltrii Reykjavikur sem undirritud hafdi adur verid
leidbeint um ad eetti ad beina erindi ad. I tolvupésti hennar kvedst hin etla ad taka
malid til skodunar og tiltekur htin vid hvada timamark keeruheimild midi. Pa eru lidnir
tuttugu dagar fra utgafu byggingarleyfisins og adeins tiu dagar til stefnu til ad keera
framangreinda leyfisveitingu til urskurdanefndar umhverfis- og audlindamala.
Frekari skriflegum fyrirspurnum undirritadrar var ekki svarad og liggur fyrir ad
naudsynlegar leidbeiningar um réttarstodu og keeruleidir hlutadeigandi ndgranna sem
fengu grenndarkynningu barust peim hvorki fra byggingarfulltria Reykjavikur né

Valnyju Adalsteinsddttur, verkefnastjora.
IV. Malsasteodur og lagardk

[ islenskum rétti gilda a svidi einkaréttarins 6logfestar reglur sem setja eignaradum
fasteignareiganda skordur af tilliti til naleegra fasteigna og peirra sem par dvelja.
Meginsjonarmid oOlogfestra reglna grenndarréttarins midar ad pvi ad eigandi
fasteignar ber ad hagnyta eign sina pannig ad nagronnum verdi ekki oheefilegur bagi
af sbr. Hrd. 424/2012. Stjérnvold eiga almennt ein akvordunarvald um hvernig reglum
opinbers réttar er framfylgt. Reglur grenndarréttar geta a4 hinn boginn gilt samhlida
peim og gengid i svipada att. Almennt hefur veriod svo a litid ad eigendur fasteigna
njoti verndar grenndarreglna 6had opinberum reglum og pvi hvernig stjornvold
framfylgja peim. Ndgrannar verda pd ad pola dpeegindi fra neerliggjandi fasteignum
upp ad vissu marki. Af pvi leidir ad edlileg polmork radast af heildarmati 4 adsteedum

og atvikum 1 hverju tilviki.

Af framangreindu leidir ad grenndarréttarreglur leggja rikar krofur 4 ad stjornvold
sem fali0 er ad veita byggingarleyfi, sem ohjakveemilega hafa 1 for med sér 0peegindi
tyrir hlutadeigandi nagranna, rannsaki mal til hlitar svo unnt sé ad leggja fullneegjandi
mat & atvik og adsteedur malsins og par med polmork peirra 6peeginda sem um raedir.
Af peim sokum hafa verid logfestar ymis lagadkvaedi sem mida ad pvi ad tryggja ad
andmeelaréttur og sjonarmid framkvaemdapola séu virt, t.a.m. skylda til ad halda

grenndarkynningar um vissar framkveemdir. Pad er pvi rik skylda & hlutadeigandi



stjornvoldum sem annast veitingu byggingarleyfa ad tryggja a0 malsmedferdin sem

slik sé 16gbundin, vondud og fullnaegjandi.

Veiting byggingarleyfis er stjornsysluakvoroun og gilda pvi reglur stjérnsyslulaga nr.
37/1993 um bess hattar akvardanir sbr. 2. mgr. 1. gr. laganna. T 1.mgr. 10.gr. laganna
segir ad stjornvald skal sja til pess ad mal sé neegjanlega upplyst 4dur en dkvordun er
tekin 1 pvi. Markmid rannsOknarreglu stjérnsyslulaga er ad tryggja ad
stjornvaldsakvardanir verdi efnislega réttar og i samraemi vid 16g. [ réttarframkvaemd
hefur almennt verid svo 4 litid ad inntak rannsdknarreglu stjornsyslulaga skilgreinist
af edli og umfangi hvers mals fyrir sig. Pa hafa domstolar slegio pvi a fostu ad krofur
til stjornvalda um ad upplysa mal med fullneegjandi heetti séu mun rikari pegar ad
stjornvaldsakvordun er ipyngjandi. I fyrirliggjandi mali er bersynilegt ad
framkveemdirnar sem um reedir p.e. heekkun 4 paki, bygging kvista, leekkun golfa 1
kjallara, grafa fra husi og innrétting a ibud i kjallara htssins, er 6umflyjanlega til pess
fallinn ad valda eigendum adliggjandi fasteigna raski og dépeegindum. Til ad mynda
mun petta hafa 1 for med sér skuggamyndun og skerdingu a utsyni sem hefur
oumflyjanlega ahrif a fasteignamat neerliggjandi fasteigna. Pa liggur fyrir alit
fasteignasala og arkitekts par sem ljost er ad framangreindar framkveemdir munu hafa

1 for med sér toluvert dhagraedi fyrir fasteignina Njardargotu 39.

[ fyrsta lagi liggur fyrir ad eigendur adliggjandi fasteigna gerdu neikvaedar
athugasemdir 1 kjolfar framangreindrar grenndarkynningar vegna framkveemdanna.
[ rokstudningi byggingarfulltria Reykjavikur verdur ekki séd ad tekid hafi verid tillit
til framangreindra athugasemda og er pa sérstaklega visad til umsagnar
verkefnastjorans, Valnyjar Adalsteinsdottur, par sem fram kemur ,dliklegt er talid0 ad
hafa purfi dhyggjur af pvi ad innsyn aukist i glugga ibiida ad Njardargotu 39 og ad onaedi verdi
vegna svala d sudurhlid hiissins” an pess ad adsteedur séu skodadar og gerdi undirritud
sérstaka athugasemd vid pad 1 tolvup0sti til verkefnastjora pann 1. mars 2024. Af pvi
leidir ad umsagnaradilar byggingarleyfisins kynntu sér ekki adsteedur adur en leyfi var
veitt, pratt fyrir fjolda neikveedra athugasemda hlutadeigandi ndgranna sem unnar
voru m.a. af tveimur arkitektum, p.e. eins eiganda a Njardargotu 41, sem og arkitekts
sem leidbeindi undirritadri adur en undirritud skiladi inn aliti i grenndarkynningu
pann 22. névember 2023, en vidkomandi arkitekt kom & stadinn og skodadi allar

adsteedur i addraganda pess ad umsogn var skilad inn.

[ 60ru lagi er vert ad benda 4 ad upprunalega er sétt um byggingarleyfi ,til ad grafa fra
hisi og innrétta bd 1 kjallara parhtss nr. 14 4 160 nr. 12-14 vid Hadarstig.” [ umsdgn
verkefnastjora, dags. 15. februar 2024 er hins vegar gengio ut fra pvi ad , pad er ekki

verid ad saekja um fjolgun ibuda 1 hiisinu, ekki er heimilad ad hafa ibud i kjallara.



umsdkn er sott um breytingar a einbylishtsi.” Hér er annad hvort verkefnastjori ad
endurskilgreina tilgang framkveemdanna eda breyting hefur verid gerd 4 umsokn
byggingarleyfishafa, en rétt er ad geta pess a0 ofar i sama bréfi verkefnastjora stendur
a0 verid sé a0 saekja um leyfi ,til ad innrétta ibiid i kjallara parhiiss nr. 14 d 160 nr. 12-14
vid Hadarstig”. Nagronnum og O0drum hagadilum hefur ekki verid kynnt breytt

umsokn eda veitt teekifeeri ad gera athugasemdir vid breytingar.

[ pridja lagi verdur ad lita til pess ad 4 fyrirliggjandi teikningum eru mismunandi rymi
skyrd ymist geymslur eda geymsluloft. Ef fermetrafjoldi geymslurymanna er lagour
saman pa nemur geymslurymi fasteignarinnar 36.9 fermetrum en pad skytur skokku
vio ad 1 jafn litilli ibud skuli dkvedid geymslurymi telja um pad bil Y af
heildarflatarmali fasteignarinnar. Pa er einnig vert ad benda & ad na pegar er fyrir ad
fara geymslurymi i atihtsi 1 bakgardi fasteignarinnar. Verdur ekki annad séd en ad
eigendur Hadarstigs 14 séu ad fara bakdyraleid ad pvi ad breyta fasteigninni 1 tveer
ibudir og pa eins og d6skad var i upprunalegu umsokn peirra. P4 verdur med
naumindum séd hvada hagsmunum pad pjoni fyrir eigendur fasteignarinnar ad
Hadarstig 14 a0 radast i1 kostnadarsamar framkveemdir til ad stekka ris
fasteignarinnar og utbua sérstakar svalir fyrir svokallad geymsluloft. Svalir peer sem

gerdar eru athugasemdir vid eru vel ad merkja a rymi merkt geymslurymi.

[ fiorda lagi hefur umsékn byggingarleyfishafa ekki sett 16gformlegri medferd hija
byggingarfulltrianum 1 Reykjavik. DPeim sem gerdu athugasemdir vid
framkveemdirnar var ekki kynnt nidurstada eda afstada leyfiveitanda til framkominna
athugasemda 1 kjolfar sampykktar byggingarfulltraa 4. juni sl. Malsmedferd
byggingarfulltria er ekki lokid0 med réttum heetti og pvi verdur ekki veitt
byggingarleyfi 4 grundvelli peirrar sampykktar.

Byggingarfulltrii Reykjavikur virti hins vegar framangreindar athugasemdir ad
vettugi med peim rokum ad ,,0liklegt sé talid ad pad purfi ad hafa ahyggjur af innsyn
i ibud an pess ad adstedur séu skodadar”. Byggingarfulltrii Reykjavikur og
verkefnastjori hafa par af leidandi ekki framfylgt 16gbundinni rannsoknarskyldu sem
hvilir & peim med pvi ad hafa virt ad vettugi framangreindar athugasemdir vid mat
sitt & veitingu framangreinds byggingarleyfis enda er augljost ad vida er pottur brotinn
i framkveemdarumsokn fasteignareiganda Hadarstigs 14. P4 kemur hvergi fram
rokstudningur fyrir pvi hvers vegna su skerding sem framangreindar framkveemdir
munu hafa 1 for me0 sér fyrir eigendur adliggjandi fasteigna eigi rétt a sér me0 tilliti
til hagsmuna framkveemdaradila. P4 sérstaklega pegar ad synt hefur verio fram & ad
geymslupléss fasteignarinnar er toluvert meira en almennt tidkast og adstada fyrir

fullbtiid pvottahus er nt1 pegar fyrir ad fara i kjallara hussins. Pa liggur ekki fyrir neinn



rokstudningur eda gogn sem syna fram & ad tekid hafi verid tillit til framangreindra
athugasemda vi0 mati & veittu byggingarleyfi. A0 pessu leyti er ljost ad
byggingarfulltrii Reykjavikur og verkefnastjori hafa vanraekt skyldur sinar

samkveemt rannsoknarreglu stjornsyslulaga sem logfest er 1 10. gr. laganna.

[ 1.mgr. 7.gr. stjérnsyslulaga er kvedid 4 um leidbeiningarskyldu stjornvalda sem hvili
a stjornvoldum um mal sem snerta starfssvio pess pegar til greina kemur ad taka
stjornvaldsakvordun. T akveedinu felst skylda til ad leidbeina peim, sem eru adilar
mals, par sem fyrirhugad er ad taka dkvordun um rétt eda skyldu peirra. I
leidbeiningarskyldu stjornvalda felst ekki adeins skylda til pess ad svara fyrirspurnum
adila heldur einnig skylda fyrir stjornvold til pess ad leidbeina adilum ad eigin
frumkvaedi. Pa hefur verid talid ad leidbeiningarskylda sé mjog rik i malum sem eru
efnislega flokin og ef ljost er ad malsadili hefur bersynilega porf fyrir leidbeiningar t.d.
ef adili hefur itrekad haft samband vid hlutadeigandi stjornvéld. I athugasemdum vid
7.gr. frumvarps pess, er vard ad stjornsyslulogum nr. 37/1993, er tekid fram ad veita
beri leidbeiningar um pad hvada réttarreglur gildi 4 vidkomandi svidi, hvernig
medferd mala sé venjulega hagad, hvada gogn adila beri ad leggja fram, hversu langan

tima pad taki venjulega a0 afgreida mal, o.s.fr.

I fyrirliggjandi mali er ljost ad undirritud sendi itrekad tolvupost & byggingarfulltria
Reykjavikur og Valny Adalsteinsddttur, verkefnastjora til ad fa leidbeiningar um
keeruleidir, réttarstodu, feril mals og malsmedferdina ad 6dru leyti. Vegna itrekadra
fyrirspurna matti byggingarfulltrai Reykjavikur og Valny Adalsteinsdottir vera full
ljost ad undirritud hafdi mikla porf fyrir naudsynlegar leidbeiningar til ad standa voro
um hagsmuni og réttindi. Af medfylgjandi tolvupdst samskiptum er ljost ad Valny
Adalsteinsdéttir svaradi fyrirspurnum undirritadrar ymist med oOfullneegjandi
upplysingum eda med pvi ad beina fyrirspurnum undirritadrar til byggingarfulltraa
Reykjavikur. Af méalavoxtum er ljost ad vanreeksla framangreindra stjornvalda &
16gbundinni leidbeiningarskyldu sinni leiddi til pess ad leidbeiningar um mogulegar
keeruleidir barst malsadilum tuttugu dogum eftir ad framangreint byggingarleyfi var
veitt og hafdi peer afleidingar 1 for med sér ad keerufrestur peirra vard mun styttri en
réttindi peirra standa til. Pa barst ad sama skapi tilkynning til malsadila um veitingu
byggingarleyfisins degi eftir a0 leyfishafar hofou tilkynnt peim um upphaf
framkveemda & Facebook. Ad lokum er vert a0 benda & ad pratt fyrir ad Valny
Adalsteinsdéttir bendi undirritadri itrekad a4 ad beina fyrirspurnum sinum ad
byggingarfulltraa Reykjavikur pa endar htin 4 ad svara peim 6llum 1 tolvupdsti mun
sidar en slik vinnubrogd eru ekki deemi um vandada stjornsysluheetti enda veldur

pessi ruglingslega malsmedferd milli réttarovissu hja undirritadri.



A0 sama skapi er forsenda pess ad adilar stjornsyslumala geti geett andmeelaréttar sins
samkveemt 13.gr. laganna ad peir fai fullneegjandi leidbeiningar um keeruleidir og ad
su tilkynning berist sama dag og byggingarleyfi er veitt pvi ad 6drum kosti eru
keerufrestur malsadila verulega skertur likt og 4 vid hér. P4 bar framangreindum
stjornvoldum af eigin frumkvaedi ad veita naudsynlegar leidbeiningar um keeruleidir

og keerufrest eigi sidar en vi0 leyfisveitingardag sem hér hefur verio gréflega vanraekt.

Vido mat & pvi hvort ad brot & leidbeiningarskyldu leidi til dgildingar &
stjornvaldsakvordun parf ad lita fjogurra patta. I fyrsta lagi verdur ad vera til stadar
annmarki ad 16gum p.e. ein eda fleiri reglur um malsmedferd hafa verid brotnar vio
medferd mals. Hér verdur ad lita til pess ad leidbeiningar um keeruleidir og keerufrest
barst undirritadri tuttugu dogum eftir ad framangreint byggingarleyfi var veitt sem
gerir pad ad verkum ad keerufrestur var dumflyjanlega peim mun minni en undirritud
hafdi rétt 4. Pad hefur 1 for meod sér skerdingu & andmeelarétti par sem ad undirritud
hefur af peim sokum ekki getad kynnt sér 6ll gogn og upplysingar sem skipta mali
eda tekid saman naudsynleg gogn, en slikt hefur i for med sér ad undirritud hefur ekki
getad tekio til varna likt og & hefdi verid kosid. Slikt hefur 1 for med sér skyrt brot a
andmeelarétti samkvaemt 13.gr. stjornsyslulaga. Pa hefur nu pegar verio feerd rok fyrir
pvi ad framangreind stjornvold hafa ekki uppfyllt skilyrdi rannsdknarreglu
stjornsysluréttar likt og athugasemdir hlutadeigandi nagranna géfu tilefni til. T 6oru
lagi verdur su regla sem brotin var ad vera pess edlis ad htuin veiti meira 6ryggi fyrir
pvi ad efni stjornvaldsakvordunar verdi baedi rétt og 16gmeet. Hér er bersynilegt ad
brot & leidbeiningarskyldu stjornvalds hafdi i for med sér peer afleidingar ad
andmeelaréttur var skertur til muna sem og er pvi skilyrdi petta uppfyllt ad 6llu leyti.
Pa er ad sama skapi visad til umfjollunar ad ofan um brot gegn rannsdknarskyldu
stjornvalda. I pridja lagi verdur annmarkin ad vera verulegur. Hér parf ad lita til pess
ad a framangreindum stjornvoldum hvildi skylda til ad hafa sjalf frumkvaedi ad pvi
a0 leiobeina um keeruleidir og keerufrest vid veitingu framangreinds byggingarleyfis.
ba sérstaklega pegar ad undirritud hafdi itrekad bedid um slikar leidbeiningar. Sa
annmarki sem hér um reedir er pvi verulegur, sérstaklega pegar litid er til pess ad
leidbeiningar barust tuttugu dogum eftir ad byggingarleyfid var veitt.  fiorda lagi geta
veigamikil rok stadid i vegi fyrir pvi ad dgilda akvoroun a grundvelli brota a
leidbeiningarskyldu. Ef malsatvik eru virt 1 heild pa er ljost ad framangreind umsdokn
um byggingarleyfi tiltekur ad breyta eigi kjallara i ibid sem samkveemt umsogn
verkefnastjora er 6heimilt. P4 verdur ekki séd ad nein rok standi til ad skerda réttindi
hlutadeigandi ndgranna til ad tryggja a0 framangreind fasteign hafi geymslurymi sem

nemur teeplega Y4 af flatarmdli fasteignarinnar burt séd fra geymsluskar sem hvilir 1



bakgardi hennar. Pvi standa engin rok sem meela gegn pvi ad stjérnvaldsdkvordun

verdi 6gild med pessum heetti.
V. Samantekt

Krafa um dgildingu byggingarleyfis og ogildingu afgreidslu byggingfulltraa
Reykjavikur pann 4. jani 2024 er byggd a pvi ad malmedferd byggingarfulltraans i
Reykjavik er ekki i samreemi vid 10g. Malsmedferdin brytur gegn meginreglum
stjornsysluréttar og keeranda eda 00rum peim sem gerdu athugasemdir vid
framkveemdina i umsagnarferli hefur hvorki verid leidbeint um rétt sinn med
tilhlydilegum heetti eda kynnt nidurstada byggingarfulltria pannig ad peir hafa
hvorki notid andmeelaréttar eda logbundinna keeruleida. Byggingarleyfisveitandi
hefur ad sama skadi ekki sinnt rannsdknarskyldum sinum i malinu med pvi ad hafa
virt athugasemdir i lI6gbundnu umsagnarferli ad vettugi og ekki tekid afstoou til

peirra.

Krafa um stodvun framkveemda medan ad 4 malsmedferd stendur byggir & pvi a0 ef
framkveemdir sem eru hafnar halda afram kann réttur keeranda ad tapast og hun
standa frammi fyrir 6l6gmeetri en lokinni framkveemd sem skerdir einkalif verulega
og veldur verOmeetaryrnun a fasteign undirritadrar med minni sélumoguleikum en

ella.

Keerandi askilur sér rétt til frekari gagnframlagningar og reifa malid frekar en eins og
rakio er ad framan hefur, vegna vankanta 4 malsmedferd verulega gengid & keerufrest,

an pess ad undirritud hefdi upplysingar um malio.

Gerour Har0ardottir

Framlogo skjol:

Fylgiskjal 1 — Keera til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala

Fylgiskjal 2 — Fundargerd nr. 932 hja skipulagsfulltraa Reykjavikur, dags. 14.9.2023.
Fylgiskjal 3 - Umsogn skipulagsfulltria Reykjavikur, dags. 14.9.2023.

Fylgiskjal 4 - Gogn v. grenndarkynningar og umsogn verkefnastjora, dags. 15.2. 2024.

Fylgiskjal 5 — tolvupodstar milli min og verkefnastjora.



Fylgiskjal 6 — tolvupostar milli min, verkefnastjora og byggingarfulltruaa.

Fylgiskjal 7 - Skjaskot tekid af skipulagsgatt, dags. Screenshot 2024-10-11 at 16.43.19.



@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 21. oktober 2024
USK23040233

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i mali nr. 120/2024, keera Gerdar Hardardéttur, dags.
11. oktober 2024.1 framangreindri karu er kard afgreidsla byggingarfulltria a
afgreidslufundi pann 4. juni 2024 akvoroun byggingarfulltraa og utgafa byggingarleyfis
pbann 13. september vegna haekkunar paks og menis a Hadarstig 14, breyta
innraskipulagi, baeta vid svolum i sudur, leekka golf i kjallara asamt pvi ad koma par fyrir
hurd ut i gard og sikka nuverandi glugga. Jafnframt er pess krafist ad framkvamdir
verdi stodvar 8 medan malid er til medferdar.

Malavextir

Pann 27. april 2023 var 16gd inn umsokn um byggingarleyfi til byggingarfulltrda par sem 6skad
var eftir leyfi til ad haekka pak og maeni, breyta innra fyrirkomulagi og koma fyrir kvistum og
svolum a rishaed asamt pvi ad breyta innra fyrirkomulagi a 1. haed, utbua nyjar svalir i sudur,
lzekka golf i kjallara og koma par fyrir hurd ut i gard og sikka nuverandi glugga. Malid var tekid
fyrir & afgreidslufundi byggingarfulltruia pann 18. juli 2023 og visad til umsagnar
skipulagsfulltria. A afgreidslufundi skipulagsfulltrda pann 21. jali 2023 var malinu visad
til umsagnar verkefnastjora og a afgreidslufundi 14. september 2023 lagdi skipulagsfulltrii fram
umsogn i malinu par sem ekki var fallist & erindid i peirri mynd sem pad barst par sem pad var
talid valda neikveedum grenndarahrifum & adliggjandi 160ir og fasteignir. bratt fyrir neikvaeda
umsogn skipulagid pétti pé réttast kynna erindid erindid fyrir ibGum i nagrenni vidé Hadarstig 14
og gefa peim kost & ad tja sig um malid. A afgreidslufundi skipulagsfulltrta pann 5. oktéber var
bvi sampykkt ad grenndarkynna innkomna byggingarleyfisumsokn fyrir hiseigendum ad
Hadarstig 8, 10, 15, 16 og 18, Njardarg6tu 37-41 og Bragagotu 28, 30 og 32. Malid var i
grenndarkynningu fra 6. november til 4. desember 2023. Ad lokinni grenndarkynningu var
malid lagt fyrir & afgreidslufundi skipulagsfulltria pann 7. desember 2023 par sem malinu var
visad til umsagnar verkefnastjéra. Fjorar athugasemdir barust og i kjolfar skodunar
verkefnastjora skipulagsfulltria a malinu var baedi pakkoéti leekkadur og umfang staekkunar a
bakhlid hussins minnkad. Malinu var visad til afgreidslu umhverfis- og skipulagsrads par sem
bad var sampykkt pann 28. februar 2024. A afgreidslufundi byggingarfulltria var 4. juni 2024
umsokn um byggingarleyfi sampykkt og var su afgreidsla stadfest i borgarradi pann 13. jani
2024. Byggingarleyfi var utgefid pann 13. september 2024.

Kroéfugero

Keerandi krefst pess ad felld verdi ur gildi akvérdun byggingarfulltrua Reykjavikur fra 4. juni
2024 og aod fellt verdur ur gildi byggingarleyfi utgefid pann 13. september 2024. Jafnframt er
krafist stodvunar framkvaemda.

Reykjavikurborg krefst pess ad 6llum kréfum kaeranda verdi hafnad.

Malsastaour og lagarok kerenda
Vardandi malsasteedur og lagarok keerenda visast til keeru.
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Afstada Reykjavikurborgar

Framkvaemd grenndarkynningarinnar var 6ll i samraemi vid akveedi skipulagslaga nr. 123/2010
en fyrir mistok var peim adilum sem sendu inn athugasemdir vegna grenndarkynningar a
byggingarleyfi vegna fyrirhugadra breytinga a Hadarstig 14 ekki sent bréf med upplysingum
um keeruleidbeiningum. Bedist er innilegrar afsékunar a pvi og passad verdur upp a ad skerpa
verkferla vardandi sendingar slikra bréf. Jafnframt verdur farid yfir verklagid vardandi pad ad
uppfaera stédu mala i skipulagsgattinni ur ,i vinnslu® i ,Loki&“. bratt fyrir ad misbrestur hafi
ordid a sendingu bréfsins var kaerandi medvitud um malid innan keerufrests og fékk svor vid
spurningum sinum vardandi stddu malsins og upplysingar um keaeruleid baedi fra verkefnastjéra
skipulagsfulltrua og skrifstofufulltrda hja byggingarfulltria. Auk pess er haegt ad fylgjast med
stddu mala & heimasidu borgarinnar en par eru allar fundargerdir afgreidslufunda skipulags-
og byggingarfulltria adgengilegar asamt fundargerdum umhverfis- og skipulagsrads og
borgarrads.

Malid & sér téluverda forsdgu en ymsar utfeerslur a breytingum a baedi Hadarstig 12 og 14 hafa
borist byggingar- og skipulagsfulltraa fra arinu 2020. Upphaflega var sétt um ad haekka meeni
hassins a 166 nr. 14 vid Hadarstig og setja kvisti @ hvora hlid, setja svalir a 1. haed hussins,
steekka glugga & sudausturhlid i kjallara og endurskipuleggja rishaed. Einnig var 6skad eftir
sampykkt & adur gerdum breytingum a innra skipulagi i kjallara og a 1. haed asamt isetningu a
glugga og hurd sem snyr ad gardi. | umségn skipulagsfulltria, dags. 21. janGar 2022 var
sérstaklega tilgreint ad ekki veeri heimilad ad utbua séribud i kjallara og maelst gegn pvi ad
grafid yroéi fra kjallara hussins med peim heetti sem synt var i innkominni fyrirspurn.

i nyjustu byggingarleyfisumsokninni, dags. 27. april 2023, hefur verid fallid fra pvi ad saekja um
ibud i kjallara. Sétt er um ad haekka pak og meeni, breyta innra fyrirkomulagi og koma fyrir
kvistum og svélum a rishaed. Breyta innra fyrirkomulagi a 1. haed dsamt nyjum svolum i sudur
og laekka golf i kjallara og koma par fyrir hurd ut i gard og sikka naverandi glugga. Fremst i
umsdgn skipulagsfulltria, dags. 15. februar 2024, var fyrir mistok fjallad um ad sott veeri um
ad innrétta ibud i kjallara hussins. Nedar i umsogninni kemur p6é skyrt fram: ,Pad er ekki verid
ad saekja um fjdlgun ibuda i husinu, ekki er heimilad ad hafa ibud i kjallara. | umsokn er sétt
um breytingar & einbylishusi. Jakveett var tekid i lsekkun golfs i kjallara til ad auka
notkunarméguleika kjallarans. | atgefnu byggingarleyfi kemur einnig skyrt fram: ,Sétt er um
leyfi til ad haekka pak, byggja kvisti a8 badum hlidum, lsekka golf i kjallara og grafa fra parhusi
nr. 14 a 163 nr. 12-14 vid Hadarstig“. bvi liggur skyrt fyrir ad ekki hefur verid veitt sampykki fyrir
pvi ad utbua ibud i kjallarar hussins ad Hadarstig 14 og ekkert bendir til pess ad innraskipulag
hussins gefi pad tilkkynna ad eigendur Hadarstigs 24 séu ad fara bakdyraleid ad pvi ad breyta
fasteigninni i tvaer ibudir.
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Pess ber ad geta ad vid vinnslu malsins hja skipulagsfulltria for verkefnastjori embeettisins a
stadin og kynnti sér adstaedur i gétunni, fyrir framan hasié ad Hadarstig 14 og aftan. Brugdist
var vid innkomnum athugasemdum med pvi ad leekka pakkoétann ur 6145 i 6050 svo haed
hdssins veeri i samraemi vid haedir husanna i gétunni en parhusid vid Hadarstig 12-14 er hluti
af heillegri r6d parhusa vid sudurhlid gotunnar sem Oll eru i grunninn byggd eftir sému
teikningunni. bakbreytingar hafa verid gerdar a ollum 6drum husum i gotunni fyrir utan
parhusid nr. 12-14. Ad lokinni grenndarkynningu var jafnframt umfang staekkunarinnar a
sudausturhlid hussins, pad er bakhlidin sem snyr ad Njardargotu 39, minnkad svo skuggavarp
hdssins sé sambeerilegt og @ Hadarstig 16-18. bvi er ljos ad tekid var tillit til pess ad um mikid
nabyli er ad raeda a pessu svaedi og komid var til méts vid adalathugasemdirnar sem barust
vegna malsins.

ibuar i péttbyli geta p6 avallt veenst pess ad breytingar verdi gerdar & naestu byggd sem haft
geti i for med sér aukid skuggavarp eda adrar breytingar a umhverfi ibuanna. Telja verdur ad
su skerding sem ibuar i nagrenni vid Hadarstig 14 verda fyrir vegna sampykktra breytinga sé
ekki umfram pad sem ibuar i péttbyli megi almennt buast vid. bad er mat Reykjavikurborgar
ad i umpreettu mali séu ekki til stadar verulegir annmarkar sem réttlaett geti 6gildingu hins
utgefna byggingarleyfis og akvérdun byggingarfulltria fra 13. september 2024.

i liosi framangreinds og & grundvelli meginreglu 1. mgr. 29. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, um
ad keera fresti ekki réttarahrifum akvordunar, telur Reykjavikurborg ad hafna beri krofu
keeranda um stédvun framkvaemda og fer fram a pad vid urskurdarnefndina ad kvedinn verdi
upp fullnadararskurdur i malinu. Jafnframt er ljost ad kjosi leyfishafi ad halda framkveemdum
afram adur en efnisurskurdur liggur fyrir, gerir hann pad a eigin abyrgd og ahaettu.

Nidurstada

i liosi framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdi® 6gildingu utgefins
byggingarleyfis og akvordunar byggingarfulltrua fra 13. september 2024 og itrekar
Reykjavikurborg pa kréfu sina ad urskurdarnefndin hafni éllum kréfum kaeranda i malinu.
Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru og i umsogn pessari er pess
6skad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um peer adur en til Urskurdar i malinu
kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Jéhanna Gudjénsdottir
|6gfreedingur



Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, pridjudaginn 19. névember, kom drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar i hasnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mettir voru Arnor
Snabjoérnsson formadur, Omar Stefansson varaformadur og Porsteinn bPorsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 120/2024, kera a dkvordoun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra
4. jani 2024, um ad sampykkja umsdokn um leyfi til ad haeekka pak, byggja kvisti a badum
hlidum, leekka golf i kjallara og grafa fra parhusi nr. 14 4 168 nr. 12-14 vid Hadarstig.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 11. oktdber 2024, er barst
nefndinni sama dag, kerir Gerdur Hardardottir, eigandi ibudar ad Njardargotu 39, Reykjavik,
ba akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 4. jani 2024 ad sampykkja umsékn um leyfi
til ad haekka pak, byggja kvisti & b&dum hlidum, lekka golf i kjallara og grafa fra parhdsi nr.
14 vid Hadarstig. Byggingarleyfi fyrir framkveemdunum var gefid Gt 13. september 2024. Er
pbess krafist ad akvardanirnar verdi felldar ar gildi og ad framkvaemdir verdi stddvadar & medan
malid er til medferdar fyrir Urskurdarnefndinni. Pykir malid neaegilega upplyst til ad pad verdi
tekid til endanlegs urskurdar og verdur pvi ekki tekin afstada til framkominnar stédvunarkrofu.

GOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fr4 Reykjavikurborg 21. oktéber 2024.

Malavextir: Hinn 27. april 2023 var 16gd inn umsokn til byggingarfulltria um byggingarleyfi
til ad heekka pak og meeni, breyta innra fyrirkomulagi og koma fyrir kvistum og svélum &
rishad asamt pvi ad breyta innra fyrirkomulagi a 1. haed, Gtbda nyjar svalir i sudur, leekka golf
i kjallara og koma par fyrir dyrum Gt i gard og sikka naverandi glugga & parhdsinu ad Hadarstig
14. Malio var tekid fyrir & afgreidslufundi byggingarfulltria 18. juli 2023 og pvi visad til
umsagnar skipulagsfulltria. A afgreidslufundi skipulagsfulltria 21. juli 2023 var malinu visad
til umsagnar verkefnastjora og & afgreidslufundi 14. september s.4. lagdi skipulagsfulltrai fram
umsdgn i malinu par sem ekki var fallist a erindid i peirri mynd sem pad barst par sem pad var
talid valda neikveedum grenndarahrifum & adliggjandi 10dir og fasteignir.

A afgreidslufundi skipulagsfulltria 5. oktober 2023 var sampykkt ad grenndarkynna framan-
greinda byggingarleyfisumsokn. Grenndarkynningin for fram fra 6. névember til 4. desember
s.4. 0g barust fjorar athugasemdir & kynningartima. Ad lokinni grenndarkynningu var malid
lagt fyrir & afgreidslufundi skipulagsfulltria 7. desember 2023 par sem pvi var visad til
umsagnar verkefnastjora. Eftir yfirferd verkefnastjora og skipulagsfulltrda & malinu var pakkoti
lekkadur og umfang staekkunar & bakhlid hdssins minnkad. Malinu var sidan visad til
afgreidslu umhverfis- og skipulagsrads par sem pad var sampykkt 28. febriar 2024. A
afgreidslufundi byggingarfulltria 4. juni 2024 var umséoknin svo breytt sampykkt og var su
afgreidsla stadfest i borgarradi 13. juni s.m. Byggingarleyfi var Gtgefid 13. september 2024.



Malsrok keeranda: Visad er til umsagnar skipulagsfulltria, dags. 14. september 2023, um ad
ekki veeri fallist & umdeilt erindi i peirri mynd sem pad veeri, par sem pad valdi neikveedum
grenndarahrifum a adliggjandi 16dir og fasteignir. Hins vegar hafi erindid verid grenndarkynnt
par sem keerandi og eigandi fasteignar ad Njardargotu 39 og 41 skiludu inn neikvedum
athugasemdum vegna fyrirhugadrar framkvaemdar. | kjéIfar grenndarkynningar hafi keerandi
itrekad sent skriflegar fyrirspurnir & verkefnastjora um stédu mals, nastu skref, keeruferla og
réttarstoou ad 6oru leyti. beim fyrirspurnum hafi verid svarad 15. februar 2024 par sem fram
komi ad keerandi fai bréf um afgreidslu malsins. Ekki sé haegt ad koma med frekari
athugasemdir vid erindid, pad verdi haegt ad keera nidurstéouna en kaeruleidbeiningar muni
koma fram i bréfinu. I télvuposti 1. mars s.a. svari verkefnastjori keeranda med pvi ad skrifa
,,pi0 komid til med ad fa bréf sem segir ykkur hvernig pid getid keert erindio®. Hafi keerandi
svarad samdaegurs og bent & ad hin muni kera. I tolvupdsti fra verkefnastora 2. april 2024 hafi
einnig komid fram ad byggingarfulltrii komi til med ad senda bréf med keeruleidbeiningum
begar méalio hafi fengid endanlega afgreidslu hja peim. bad sé ekki haegt ad keera malid fyrr en
afgreidsla pess liggi fyrir. Malio sé i frestun hja byggingarfulltria par sem visad sé til
athugasemda & teikningum.

Byggingarleyfi hafi verid gefid Gt 13. september 2024 samkvaemt tolvupdsti fra byggingar-
fulltrda, dags. 3. oktober 2024, eftir skriflega fyrirspurn keeranda degi &dur. Umradd tilkynning
um veitingu byggingarleyfisins hafi svo borist 10 dogum eftir ad keerandi hafdi sent skriflega
fyrirspurn um stddu malsins eda 23. september 2024, fyrst til verkefnastjora og sidan med
6drum tolvupdsti til byggingarfulltria, en peim télvuposti hafi ekki verid svarad. Hafi pvi
tilkynning um veitingu framangreinds byggingarleyfis borist keeranda teeplega manudi eftir ad
leyfid var sannarlega veitt.

I kjolfar veitingu byggingarleyfisins hafi keerandi sent télvupdst & verkefnastjora, par sem han
kvedst ekki enn hafa fengid bréf fra byggingarfulltrda med naudsynlegum leidbeiningum vegna
malsins. Verkefnastjori hafi pa bent sér & ad hafa samband vid byggingarfulltria vegna malsins.
[ skipulagsgattinni, 11. oktober 2024 pegar keera pessi var ritud, sé tiltekid ad mal vardandi
Hadarstig 14 sé enn i vinnslu. Valdi pad t6luverdri réttarovissu & medal peirra ndgranna sem
sent hafi inn athugasemdir vegna framkveemdanna. Likt og &dur greini héfust framkvaemdir 3.
oktdber 2024 eda sama dag og tdlvupdstur barst fra byggingarfulltria par sem fram komi
dagsetning byggingarleyfisins og ad kerufrestur skuli vera manudur an pess ad frekari leid-
beiningar séu veittar t.d. vid hvada timamark sé verid ad mida.

Hafi keerandi dskad i kjolfarid eftir gognum er vardi framangreint byggingarleyfi og svérum
um hvers vegna tolvupdstur med naudsynlegum leidbeiningum um keeruleidir og réttarstoou
hafi ekki enn borist. Hafi verkefnastjori svarad peim tolvuposti en ekki byggingarfulltrdi sem
keeranda hafdi adur verid leidbeint um ad etti ad beina erindi ad. | tdlvupdstinum kvedst
verkefnastjorinn etla ad taka malid til skodunar og tiltekur vid hvada timamark keruheimild
midi. P& hafi verid lidonir tuttugu dagar fra Gtgafu byggingarleyfisins og adeins tiu dagar til
stefnu til ad keera framangreinda leyfisveitingu til Urskurdanefndar umhverfis- og
audlindamala. Frekari skriflegum fyrirspurnum keranda hafi ekki verid svarad. ba liggi fyrir
ad naudsynlegar leidbeiningar um réttarstodu og keeruleidir hlutadeigandi nagranna hafi ekki
borist, hvorki fra byggingarfulltrda né framangreindum verkefnastjora.

Grenndarréttarreglur leggi rikar krofur a ad stjornvoldum, sem falid sé ad veita byggingarleyfi
sem Ohjakveemilega hafi i for med sér dpeaegindi fyrir hlutadeigandi ndgranna, rannsaki mal til
hlitar svo unnt sé ad leggja fullnzgjandi mat & atvik og adsteedur malsins og par med polmork
peirra 0paeginda sem um raedi. Heimilud Framkvemd komi til med ad hafa i for med sér



skuggamyndun og skerdingu a atsyni sem hafi 6umflyjanlega ahrif a verdmat narliggjandi
fasteigna. P& liggi fyrir alit fasteignasala og arkitekts par sem ljost sé ad framangreindar fram-
kvemdir muni hafa i for med sér téluvert 6hagreaedi fyrir fasteign keerenda ad Njardargotu 39.

[ rékstudningi byggingarfulltrda verdi ekki séd ad tekid hafi verid tillit til framangreindra
athugasemda og sé pa sérstaklega visad til umsagnar verkefnastjora, par sem fram komi ad
oliklegt sé ad innsyn aukist i glugga iblda ad Njardargotu 39 og ad 6nadi verdi vegna svala &
sudurhlid hadssins. Hafi umsdgnin verido 16gd fram an pess ad adstedur a vettvangi veeru
skodadar. Af pvi leidi ad umsagnaradilar byggingarleyfisins hafi ekki kynnt sér adstaedur adur
en leyfi var veitt pratt fyrir fjolda neikveedra athugasemda hlutadeigandi ndgranna sem unnar
hafi verid medal annars af tveimur arkitektum, p.e. eins eiganda & Njardarg6tu 41 og arkitekts
sem hafi komid & stadinn og skodad allar adsteedur i addraganda pess ad umsogn var skilad inn.

Krafa um 6gildingu byggingarleyfis og sampykki byggingaraforma byggingfulltria 4. juni
2024 sé byggd a pvi ad malmedferd byggingarfulltria sé ekki i samraemi vido 16g. Mals-
medferdin brjéti gegn meginreglum stjérnsysluréttar og 6llum peim sem gert hafi athugasemdir
vid framkveemdina. | umsagnarferli hafi hvorki kaeranda né 63rum verid leidbeint um rétt sinn
med tilhlydilegum hatti eda kynnt nidurstada byggingarfulltria. Hafi viokomandi pvi hvorki
notid andmeelaréttar né leitad l6gbundinna keruleida. Leyfisveitandi hafi ad sama skapi ekki
sinnt rannsdknarskyldum sinum i malinu med pvi ad hafa virt athugasemdir i 16gbundnu
umsagnarferli ad vettugi og ekki tekid afstodu til peirra.

Malsrok Reykjavikurborgar: Bent er & ad vid framkveemd grenndarkynningar hinnar keerdu
umsoknar hafi verid farid ad 6llu i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. Fyrir
mistok hafi peim adilum sem sendu inn athugasemdir ekki verid sent bréf med keeru-
leidbeiningum og sé bedist velvirdingar & pvi. pess verdi geett ad skerpa verkferla vardandi
sendingar slikra bréfa og verdi farid yfir verklagio vid uppferslu stodu mala i skipulagsgattinni
ar [ vinnslu® 1 ,,Lokid*. Pratt fyrir a0 misbrestur hafi ordid a sendingu bréfsins hafi kaerandi
verid medvitud um malid innan keaerufrests og fengid svor vid spurningum sinum vardandi
stddu malsins og upplysingar um keruleid, badi fra verkefnastjora skipulagsfulltria og
skrifstofufulltrda hja byggingarfulltria. Auk pess visist til heimasidu borgarinnar par sem hagt
sé ad fylgjast med stodu mala og finna mé allar fundargeradir.

Malid eigi sér téluverda forsogu par sem ymsar utfeerslur & breytingum a baedi Hadarstig 12 og
14 hafi borist byggingar- og skipulagsfulltria fra arinu 2020. Upphaflega hafi verid sott um ad
haekka mani hassins & 160 nr. 14 vid Hadarstig og setja kvisti & hvora hlid, setja svalir & 1. haed
hussins, steekka glugga & sudausturhlid i kjallara og endurskipuleggja rishad. Einnig hafi verid
Oskad eftir sampykkt & &dur gerdum breytingum a innra skipulagi i kjallara og a 1. haed asamt
isetningu & glugga og hurd sem snui ad gardi. Umsogn skipulagsfulltria, dags. 21. jandar 2022
hafi sérstaklega tilgreint ad ekki veeri heimilad ad Utbua séribud i kjallara og maelst gegn pvi
ad grafid yradi fra kjallara hdssins med peim hetti sem synt var i inn kominni fyrirspurn.

I nyjustu byggingarleyfisumsokninni, dags. 27. april 2023, hafi verid fallid fra pvi ad seekja um
ibad i kjallara. Sétt hafi verid um ad haekka pak og meni, breyta innra fyrirkomulagi og koma
fyrir kvistum og svolum & rishad. Breyta innra fyrirkomulagi & 1. haeed asamt nyjum svélum i
sudur og lekka golf i kjallara og koma par fyrir dyrum Gt i gard og sikka naverandi glugga.
Fremst i umsdgn skipulagsfulltria, dags. 15. februar 2024, hafi fyrir mistok verio fjallad um
ad sott veeri um ad innrétta ibud i kjallara hussins. Nedar i umsogninni komi po skyrt fram:
,,Pad er ekki verid ad sekja um fjolgun ibtida i husinu, ekki er heimilad ad hafa ibud i kjallara.
I umsokn er sott um breytingar & einbylishtsi. Jakvaett var tekid i laekkun golfs i kjallara til ad



auka notkunarméguleika kjallarans.“ [ utgefnu byggingarleyfi komi einnig skyrt fram: ,.Sott er
um leyfi til ad haekka pak, byggja kvisti & badum hlidum, leekka golf i kjallara og grafa fra
parhusi nr. 14 & 168 nr. 12-14 vid Hadarstig®. bvi liggi skyrt fyrir ad ekki hafi verid veitt
sampykki fyrir pvi ad Gtbua ibud i kjallara hdssins ad Hadarstig 14 og ekkert bendi til pess ad
innra skipulag pess gefi pad til kynna ad eigendur seu ad fara bakdyraleid ad pvi ad breyta
fasteigninni i tveer ibUdir.

Vid vinnslu malsins hja skipulagsfulltria hafi verkefnastjori embeettisins farid & stadinn og
kynnt sér adstedur i gétunni fyrir framan og aftan hasid ad Hadarstig 14. Brugadist hafi verid
vid inn komnum athugasemdum med pvi ad leekka pakkétann ar 61,45 i 60,50 svo haed hdssins
veeri i samraemi vid haedir hisanna i gétunni. Parhasid vid Hadarstig 12-14 sé hluti af heillegri
rod parhusa vid sudurhlid gotunnar sem Oll séu i grunninn byggd eftir sému teikningunni.
pakbreytingar hafi verid gerdar & 6llum hasum i gétunni 6drum en parhdsinu ad nr. 12-14. Ad
lokinni grenndarkynningu hafi jafnframt umfang steekkunarinnar & sudausturhlid hussins, sem
snui ad Njardargotu 39, verid minnkad svo skuggavarp huassins yrdi samberilegt og & Hadarstig
16-18. bvi sé ljost ad tekid hafi verid tillit til pess ad um mikid nabyli sé ad reeda og komid til
mots vid athugasemdirnar sem barust vegna malsins.

ibtar i péttbyli geti avallt veenst pess ad breytingar verdi gerdar & nastu byggd sem haft geti i
for med sér aukid skuggavarp eda adrar breytingar & umhverfi ibldanna. Telja verdi ad su
skerding sem ibuar i nagrenni vid Hadarstig 14 verdi fyrir sé ekki umfram pad sem ibuar i
péttbyli megi almennt bdast vid. Telji Reykjavikurborg ad i umpraettu mali séu ekki til stadar
verulegir annmarkar sem réttleett geti 6gildingu hins Gtgefna byggingarleyfis og akvordun
byggingarfulltria fra 13. september 2024,

Malsrok leyfishafa: Bent er a ad erindid var grenndarkynnt og kaerandi hafi 22. november
2023 gert itarlegar athugasemdir vid framkvamdina. Pvi sé 1jost a0 kaerandi hafi pegar i ferli
malsins komid athugasemdum sinum & framferi, sem skipulagsfulltri hafi hatnad, 6fugt vid
ymsar adrar athugasemdir i kjolfar grenndarkynningar sem tekid hafi verid tillit til.

Ad lokinni grenndarkynningu hafi erindid verid lagt fram ad nyju 4 afgreidslufundi byggingar-
fulltraa 18. jali 2023 par sem so6tt var um leyfi til ad hakka pak, byggja kvisti 4 bAdum hlidum,
leekka golf 1 kjallara og grafa fra hasi parhuass nr. 14 4 160 nr. 12-14 vid Hadarstig. Sampykkt
hafi verid a fundi skipulagsfulltria 23. névember s.4. a0 koma til méts vid athugasemdir
nagranna med pvi ad laekka sudausturhlid svo skuggavarp hussins s¢ samberilegt og a
Hadarstig 16-18 og laekka htisid svo pad s€ ekki harra en hisin sitthvoru megin vid.

Framkvaemdin, sem sé pegar hafin, byggi 4 byggingaleyfi dags. 13. september 2024, grund-
vallad 4 ofangreindri sampykkt skipulagsfulltriia. Par sem karan byggi alfario 4 pvi ad kerandi
hafi ekki komid sjonarmidum sinum og athugasemdum ad vid veitingu byggingarleyfis og
afgreioslu skipulagsfulltraa, en 1jost sé af gognum malsins ad svo er ekki, sé su krafa gerd ad
keeru sé visad fra, en til vara hafnad.

Vidbdtarathugasemdir keeranda: Bent er & ad framlagdar teikningar gefi villandi mynd af
raunverulegri fjarleegd & milli hisanna ad Hadarstig 14 og Njardargdtu 39. Ad 6dru leyti eru
itrekud fyrri sjonarmid. Pau sjonarmid verda ekki rakin nanar hér en drskurdarnefndin hefur
farid yfir 6ll gbgn og haft pau til hlidsjénar vid Urlausn malsins.



Nidurstada: | mali pessu er deilt um pa akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 4. jani
2024 ad sampykkja umsdkn um byggingarleyfi til ad heekka pak, byggja kvisti @ bAdum hlidum,
leekka golf i kjallara, grafa fra parhasi nr. 14 & 16dinni Hadarstig 12-14 og gefa ut byggingar-
leyfi i skjéli peirrar sampykktar 13. september 2024. Keeruheimild er i 59. gr. laga um mann-
virki nr. 160/2010.

Samkveaemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er
keerufrestur til drskurdarnefndarinnar einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti
vera kunnugt um akvérdun pa sem keera lytur ad. Af gégnum malsins ma rada ad keerandi hafi
itrekad sent skriflegar fyrirspurnir & verkefnastjora, m.a. um stddu maélsins, nastu skref,
keeruferla og réttarstodu ad 6oru leyti. Peim fyrirspurnum var svarad med peim hetti ad
kaerandi fengi bréf um afgreidslu malsins og i pvi bréfi yrdi leidbeint um keeruleidir. Tilkynning
um sampykki umséoknar og utgafu framangreinds byggingarleyfis barst keeranda pé ekki fyrr
en teplega manudi eftir ad leyfid var gefid Ut, eda hinn 3. oktdber 2024, en p& var méalid enn
sagt i vinnslu i skipulagsgatt borgarinnar. Samkvaemt pvi verdur ad telja ad keera i mali pessu,
sem barst drskurdarnefndinni hinn 11. oktober 2024, hafi borist innan 16gbundins keerufrests
og verdur pad pvi tekid til efnismedferdar.

[ 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 kemur fram ad pegar s6tt er um byggingar- eda
framkvaemdaleyfi fyrir framkvaemd sem er i samraemi vid adalskipulag en deiliskipulag liggur
ekki fyrir, eins og a vid i mali pessu, getur sveitarstjorn eda sa adili sem heimild hefur til
fullnadarafgreidslu méala &dkvedid ad veita megi leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvemdin
er i samraemi vid landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pa lata
fara fram grenndarkynningu. Samkvaemt 2. mgr. nefndrar greinar fer grenndarkynning fram
med peim hetti ad ndgronnum sem taldir eru geta att hagsmuna ad geeta af framkvaemdum
samkvaemt leyfisumsdkn eda tillogu ad breytingu & skipulagsaztlun er gefinn kostur & ad tja
sig um peer innan tilskilins frests sem skal vera a.m.k. fjorar vikur. Ad peim fresti lidnum og
begar sveitarstjorn hefur afgreitt malid skal peim sem tjadu sig um pad tilkynnt nidurstada
sveitarstjornar.

Likt og fram kemur i malavoxtum var umraedd byggingarleyfisumsdkn grenndarkynnt med
fjogurra vikna athugasemdafresti par sem karandi kom athugasemdum sinum & framfeeri. Hins
vegar liggur fyrir ad pratt fyrir itrekada tolvuposta fra keeranda med fyrirspurn um vantanlegt
framhald og nidurstodu malsins forst pad fyrir ad tilkynna peim sem tjadu sig & kynningartima
um nidurstédu og mogulegar keeruleidir pegar erindid hafdi fengid endanlega afgreidslu hja
byggingarfulltria. S& agalli & malsmedferd verdur pd ekki talin raska gildi hinnar kerdu
akvordunar enda vard keerandi ekki fyrir réttarspjollum af peim sokum. Hann fékk ad lokum
tilkynningu um lyktir malsins asamt svorum vid innsendum athugasemdum og kom ad kaeru i
mali pessu. Ad 6dru leyti var medferd malsins i samraemi vid 44. gr. skipulagslaga.

I umsogn skipulagsfulltria, dags. 15. febriar 2024, er tekid fram ad parhusid vid Hadarstig 12-
14 sé hluti af heillegri r6d parhusa vid sudurhlid gétunnar sem 6ll eru i grunninn byggd eftir
somu teikningunni. Pakbreytingar hafi verid gerdar a 6llum husunum i gétunni fyrir utan hasio
nr. 12-14. baer breytingar séu jafn fjolbreyttar og husin eru moérg en hvergi sé ad sja samhafda
atferslu milli tveggja adliggjandi parhdsa. ba kemur fram ad skuggavarp fylgdi umséttum
breytingum sem syni ad peaer komi til med ad hafa ahrif i bakgardi hisanna vid Njardargotu 39
og 41. Skipulagsfulltrai meelti gegn pvi ad kynntar teikningar yrou sampykktar 6breyttar og
melti med pvi ad minnka umfang byggingarinnar. Lagdi hann til ad lekka sudausturhlid
hassins en han er bakhlidin sem snyr ad Njardargotu 39 svo skuggavarp yrdi sambeerilegt og



fra Hadarstig 16-18. Einnig var lagt til ad husid yrdi leekkad svo pad yrdi ekki herra en hasin
sitthvoru megin vid.

A uppfaerdum adaluppdrattum, dags. 21. febriar 2024, ma sja ad brugdist hafi verid vid inn
komnum athugasemdum med pvi ad leekka pakkaéta hassins Gr 61,45 i 60,50 svo haed pess veeri
i samraemi vid haedir hdsanna i gétunni. Ad lokinni grenndarkynningu var jafnframt dregid ur
umfangi stekkunarinnar a sudausturhlid hdssins svo skuggavarp yrdi samberilegt og fra
Hadarstig 16-18. A afgreidslufundi byggingarfulltria 4. juni 2024, par sem hin keerda akvordun
var tekin, voru lagdir fram endanlegir adaluppdreettir og skuggavarpsteikningar.

Samkveemt jafnraedisreglu 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 skal vid Urlausn mala geeta
samramis og jafnraedis i lagalegu tilliti, sbr. 1. mgr. akvadisins. | pvi felst ad adilar vid
sambeerilegar adsteedur skuli hljota samsvarandi afgreidslu. Reglan & ad hindra ad akvardanir
verdi tilviljunarkenndar, byggdar & gedpotta eda annarlegum sjonarmidum.

L6din Hadarstigur 14 er 92 m? og hsid 4 168inni 92,8 m? og er nytingarhlutfall 168arinnar fyrir
breytingu 1,01. Eftir heimiladar breytingar verdur byggingin 131,2 m? og nytingarhlutfall
I68arinnar 1,43. L6din sem tilheyrir hsi nr. 12, sem er hinn hluti parhussins er 147,8 m? og
hisid & 168inni 76,7 m?, en par er steekkun hassins fyrirhugud. Samkveemt fasteignaskra HMS
méa etla ad hds vid gotuna séu um 130 m? en i nokkrum tilfellum staerri. Nytingarhlutfall
I6darinnar Hadarstigs 8 er 1,34, 4 16dum nr. 10 og 16 er nytingarhlutfallid 0,93 og & 16dinni nr.
18 er pad 1,48. Verdur pvi steerd hassins og nytingarhlutfall 16dar sambaerileg vid parhisin sem
standa sitthvoru megin vid parhdsid & Hadarstig 12-14 og 6nnur has i sdmu gotu.

Af gégnum malsins verdur radid ad grenndarahrif umdeildra breytinga med tilliti til skugga-
varps verdi Overuleg en ad einhver innsyn i fasteign keeranda verdi fra kvistinum, en pau
grenndarahrif teljast pé ekki umtalsverd eda meiri en gengur og gerist & svadinu.

Med visan til pess sem ad framan er rakid er kroéfu um 6gildingu hinnar keaerdu akvérdunar
hafnad.

Urskurdarord:
Hafnad er krofu keeranda um ad felld verdi Ur gildi akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik

fra 4. jani 2024 um ad sampykkja umsokn um leyfi til ad haekka pak, byggja kvisti & badum
hlidum, leekka golf i kjallara og grafa fr4 parhusi nr. 14 vid Hadarstig.

Arnor Snabjornsson (sign)

Omar Stefansson (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)
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